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Beschlussvorlage Stadt Karlsiuhia

Der Oberburgermeister

Vorlage Nr.: 2025/1216 Verantwortlich: Dez. 6

Dienststelle: Amt fUr
Hochbau und

Gebaudewirtschaft
Konzeptbeschluss HansastraBe 48-Brandiibungsanlage
Gremien Termin TOP O/N Zustandigkeit
Bauausschuss 15.01.2026 1 0] Entscheidung

Kurzfassung

Die Branddirektion betreibt eine Brandibungsanlage (BUA) fir die HeiBausbildung auf dem Gelande
des Karlsruher Hauptklarwerks. Das Gelande der BUA wird fUr eine erforderliche Erweiterung des
Klarwerks bendtigt und muss bis Anfang 2027 geraumt sein. Am Rheinhafen wurde ein geeignetes
Mietgrundstick gefunden. Es ist eine langfristige Anmietung des Grundsticks vorgesehen (20 Jahre
plus Option auf Verlangerung um 2x5 Jahre).

In einer Machbarkeitsstudie wurde der erforderliche Raumbedarf flr die Unterbringung der Flachen
far die HeiBausbildung sowie weiterer Ausbildungsmaglichkeiten untersucht und eine Gesamt-
konzeption (zwei Varianten) im Gebaudebestand entwickelt. Die Verwaltung empfiehlt die
Weiterfihrung des Vorhabens gem. Variante 2 (Suffizienzvariante).

Der Bauausschuss

1. nimmt das Vorhaben in der Gesamtkonzeption gem. den dargelegten Ausfihrungen hinsichtlich
- des Beschriebs und der Darstellung,
- des vorgesehenen Ausflhrungszeitplans,
- des Gesamtkostenrahmens,
- der Folgekosten und der Bewertung der moglichen Risiken zur Kenntnis und

2. beauftragt die Verwaltung mit der weiteren Planung des Vorhabens gem. Variante 2.

3. Die Verwaltung wird auf dieser Grundlage (gem. der Wertgrenzen der Richtline Bauprozesse)
ermachtigt,
- das Notwendige zu veranlassen, um den jeweiligen vorhabenspezifischen Baubeschluss
vorzubereiten, welchen sie entsprechend zu gegebener Zeit selbststandig fassen kann und
- das Vorhaben in eigener Zustandigkeit zu realisieren.

Finanzielle Auswirkungen Ja. ® Nein O

X Investition Gesamtkosten: Kostenrahmen ca. 2,26 Mio.€ Gesamteinzahlung:

O Konsumtive MaBnahme Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten:  78.000 € Jahrlicher Ertrag:

Finanzierung O bereits Gegenfinanzierung durch Die Gegenfinanzierung ist im

vollstandig budgetiert O Mehrertrage/-einzahlung Erlduterungsteil dargestellt.

X teilweise budgetiert O Wegfall bestehender Aufgaben

O nicht budgetiert & Umschichtung innerhalb des Dezernates

CO>-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein JaO positiv O geringfigig O

Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen) negativ O erheblich O

1Q-relevant Nein Ja O | Korridorthema:

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein O Ja abgestimmt mit KVVH GmbH -
Geschéftsbereich Rheinhéfen




Planungsauftrag:

Die Branddirektion betreibt eine Brandibungsanlage (BUA) auf dem Gelande des Karlsruher
Hauptklarwerks (An der Wasserung). Die Ausbildung der Angehorigen der Feuerwehr ist grundsatzlich
eine kommunale Pflichtaufgabe gemaB §3 des Feuerwehrgesetzes von Baden-W(rttemberg. Die BUA
ist wesentlicher Bestandteil der realen Brandausbildung fir alle Angehorigen der Feuerwehr Karlsruhe
und gehdrt fur diese zur Pflichtaus- und fortbildung.

Die Verwaltung hat mitgeteilt, dass das Gelande der BUA fiir eine erforderliche Erweiterung des
Klarwerks benotigt wird und daher bis Anfang 2027 geraumt sein muss.

Die Branddirektion hat im Rahmen der Grundsttickssuche ein Grundstlck in der Hansastral3e 48 zur
Miete durch die KVVH GmbH (Geschaftsbereich Rheinhafen) angeboten bekommen. Das Grundsttick
erfullt alle Voraussetzungen flr den Betrieb einer Brandibungsanlage fir die HeiBausbildung.
Weiteres Potenzial ergibt sich flr weitere Ausbildungen der Feuerwehr und der Organisationen des
Bevolkerungsschutzes und gegebenenfalls flir den Bau eines erweiterten Schulungszentrums fir den
Brand- und Katastrophenschutz.

Ausgangslage:

Das Grundsttick beherbergte die Luftzerlegungsanlage der benachbarten, seit dem Jahr 2004
stillgelegten Thermoselect-Anlage. Auf dem Areal sind noch drei bestehende Betriebsgebaude aus
dem Jahr 1998 vorhanden.

Durch die raumlichen Qualitaten und die nachhaltige Weiternutzung der fast 30 Jahre alten
technischen Gebaude verbunden mit den noch erhaltenen Fahrwegen fur groBBe Fahrzeuge ergeben
sich gute Bedingungen fir die HeiBausbildung sowie fir weitere umfangreiche Ubungs- und
Ausbildungsmaoglichkeiten.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde der erforderliche Raumbedarf fir die Unterbringung von
Umkleiden, Seminarraum, Sanitatsraum, Pausenraum, Lagerflachen sowie zusatzlicher Ausbildungen
wie beispielsweise Einsatzsimulationen im Innern und an den Fassaden untersucht.

Konzeption:

- Variante 1: Brandibungsanlage, Gesamtkonzeption
Das ehemalige Betriebsgebaude (Gebaude 1) soll fir die Unterbringung der Umkleide- und
Sanitarbereiche und des Pausenraums umgebaut und thermisch ertichtigt werden.
FUr den Schwarzbereich mit Schwarzumkleide ist eine eingeschossige Erweiterung vorgesehen.
Das Gebaude 2 beherbergte die ehemalige Verdichterstation. Es ist im Innern neuen Meter hoch
und bietet Moglichkeiten fir den Einbau von zwei weiteren Ebenen mit innenliegendem
Treppenturm. Im Erdgeschoss sind Seminarraum, Werkstatt und Lagerflachen untergebracht.
Die zwei oberen Geschosse und der Treppenturm kénnen fir vielfaltige Basisausbildungen z.B. die
Simulation von Wohnungsbranden oder die Rettung Uber Fenster mit Drehleitern genutzt werden.

Das dritte Geb&ude, das Kiihlhaus kann fur Ubungszwecke und als Lagerflachen genutzt werden.

- Variante 2, Suffizienz: Brandibungsanlage, Gesamtkonzeption mit unbeheizter Schwarzumkleide

FUr die Einsparung von Bau- und Folgekosten werden die Erweiterungsflachen fur die
Schwarzumkleide als unbeheizte Flachen vorgesehen.

Die Einsparsumme betragt einmalig 50.000 Euro. Weitere Einsparungen sind bei den Folgekosten
zu erwarten, diese sind jedoch aktuell nicht kalkulierbar.



Ausbaustandard:

Es wird ein sehr einfacher Standard fur die technischen Anlagen, Ausstattungen und Oberflachen

vorgesehen.

Bauabschnitte:

FUr die Umsetzung der Gesamtkonzeption sind drei Bauabschnitte moglich.

Im ersten Bauabschnitt soll Gebaude 1 mit der Erweiterung umgesetzt werden, die flr den Betrieb
einer BrandUbungsanlage essentiell sind. Dieser hat einen Kostenrahmen von 1,5 Millionen Euro.
In weiteren Bauabschnitten 2 und 3 kénnen, bei vorliegender Finanzierung, zu gegebener Zeit die

Gebaude 2 und 3 dem Gesamtkonzept entsprechend angepasst werden.

CO,-Auswirkungen:

Der Gebaudebestand wird erhalten und erttchtigt. In der bestehenden Anlage sind keine Duschen
vorhanden. Bei der CO,-Berechnung ergeben sich im Vergleich geringfligige Auswirkungen durch den

Betrieb der neuen Anlage.

Erlauterungen zu finanziellen Auswirkungen

Kostengruppen Gesamtkonzeption 1. Bauabschnitt 2. Bauabschnitt 3. Bauabschnitt
Suffzienzvariante Suffizienzvariante
Kostenstand Index 10/2025 in Euro in Euro in Euro in Euro
Kostengruppe 100 - Grundsttick 0 0 0 0
Kostengruppe 200 - Herrichten und ErschlieBen 119.000 110.000 7.000 2.000
Kostengruppe 300 - Baukonstruktionen 768.000| 370.000 365.000 33.000
Kostengruppe 400 - Technische Anlagen 497.000 440.000 55.000 2.000
Kostengruppe 500 - AuBenanlagen 90.000 90.000 0 0
Kostengruppe 600 - Ausstattung und Kunstwerke 14.500 7.500 7.000 0
Kostengruppe 700 - Baunebenkosten 449.000 290.000 146.000 13.000
Summe Kostengruppe 100-700, gerundet 1.940.000| 1.310.000 580.000 50.000
Unvorhergesehenes 320.000 190.000 120.000 10.000
Gesamtkosten, gerundet 2.260.000 1.500.000 700.000 60.000

Die oben angegebenen Folgekosten beinhalten beispielsweise die Miete fur das Grundstuick,

Personalaufwendungen fir die Ausbilderinnen und Ausbilder, Sachkosten fir Ubungsmaterial sowie

Versicherungs- und Wartungskosten.

Ausfihrungszeitplan fur den ersten Bauabschnitt

Beginn der Planung: 2. Quartal 2026
Beginn der Ausfuhrung: 2. Quartal 2027
Inbetriebnahme: 3. Quartal 2028

Bewertung durch SPC

Die vorliegenden Varianten decken alle vollumfanglich das notwendige Raumprogramm ab.

Entsprechend der Vorgaben der Suffizienzstrategie wurde der Ausbaustandard in Abstimmung mit der

Feuerwehr auf ein Minimum reduziert.




Risikobetrachtung:

Risikobewertung

Risikofelder Eintrittswahrscheinlichkeit finanzielle
Auswirkungen

Steuerung /

Anmerkung

hoch  mittel gering
Bestandsgebaude;
Statische
Untersuchung liegt
vor.

X gering Schadstofffunde
kénnen bei Um- und
Ruckbau nicht
ausgeschlossen
werden
Bauen im Bestand mit
X mittel konzeptioneller

Grundlage
Aktuelle Baupreise

Markt X mittel sind im Kostenrahmen

bertcksichtigt

Bestand
(Gebaude/Bauwerk)

Planungs-
und Bauprozess

Ubergeordnete Verfahren X gering Brandschutz

Empfehlung der Verwaltung:
Die Gesamtkonzeption bietet fur die Feuerwehr viele Entwicklungsmaoglichkeiten.

Die Verwaltung empfiehlt die Fortsetzung der Planung der Gesamtkonzeption und die ztigige
Umsetzung des ersten Bauabschnittes in der Suffizienzvariante.

Die Kosten fur die Herstellung des ersten Bauabschnittes und die Planungskosten der
Gesamtkonzeption sind in Hohe von 1,63 Mio. Euro im Doppelhaushalt 2026/2027 vorgesehen.

Die Umsetzung der weiteren Bauabschnitte kann, je nach Einstellung der Mittel, in den kommenden
Haushaltsjahren erfolgen.

Beschluss:

Der Bauausschuss

1. nimmt das Vorhaben in der Gesamtkonzeption gem. den dargelegten Ausfihrungen hinsichtlich

- des Beschriebs und der Darstellung,

- des vorgesehenen Ausflhrungszeitplans,

- des Gesamtkostenrahmens,

- der Folgekosten und der Bewertung der maglichen Risiken zur Kenntnis und

beauftragt die Verwaltung mit der weiteren Planung des Vorhabens gem. Variante 2.

3. Die Verwaltung wird auf dieser Grundlage (gem. der Wertgrenzen der Richtline Bauprozesse)
ermachtigt,
- das Notwendige zu veranlassen, um den jeweiligen vorhabenspezifischen Baubeschluss
vorzubereiten, welchen sie entsprechend zu gegebener Zeit selbststandige fassen kann und
- das Vorhaben in eigener Zustandigkeit zu realisieren.
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