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§1

Die Zusatzvereinbarung fiir die Kleingartenanlage Stuttgarter
StraBe

Die Zusatzvereinbarung ist ein zentraler Bestandteil des Kleingartenwesens in der Kleingartenanlage
Stuttgarter StraBe. Die Zusatzvereinbarung regelt die Bewirtschaftung und Nutzung der Kleingartenanlage
und stellt eine Anlage zum Generalpachtvertrag dar.

§2 Begrifflichkeiten in dieser Zusatzvereinbarung

1.

Im Folgenden wird ...

... die Stadt Karlsruhe mit , Grundstlckseigentimerin”,

... die Bahn-Landwirtschaft und ihre Beauftragten mit , Generalpachterin” und

... die Kleingartenparzellenpachterin / der Kleingartenparzellenpachter mit
.Unterpachter*in” bezeichnet.

Unter dem ,ordnungsgemaBen Zustand” einer Kleingartenanlage und einer Kleingartenparzelle ist der
Zustand zu verstehen, der gemaB des Generalpachtvertrags, der Zusatzvereinbarung, des Bebauungsplans
und des Bundeskleingartengesetzes gefordert wird. Dieser Zustand ist durch die Generalpachterin und ihre
Unterpachter*innen dauerhaft zu erhalten bzw. zu fordern, bzw. spatestens mit einem
Pachter*innenwechsel wiederherzustellen.

§3 Allgemeines zur Zusatzvereinbarung

1.

Die Zusatzvereinbarung gilt fir die dem Bundeskleingartengesetz unterliegende Kleingartenanlage
. Stuttgarter StraBBe” in Karlsruhe.

Die Zusatzvereinbarung regelt die Gestaltung und Nutzung des der Generalpachterin Uberlassenen
Kleingartengelandes mit Kleingartenparzellen.

Die Anlagen zur Zusatzvereinbarung:

= Anlage ZV1:

Gesamtlbersichtsplan mit den Zustandigkeiten und FlachengréBen
(1 Plan, DINA1, M1:1000)
(Muss angepasst werden, wenn Kleingartenanlage fertiggestellt ist und Revisionsplane vorliegen)

= Anlage ZV2:

Entwurfsplan der Kleingartenanlage
(1 Plan, DINAX, M1:500)
(Muss angepasst werden, wenn Kleingartenanlage fertiggestellt ist und Revisionsplane vorliegen)

= Anlage ZV3:

Leitungsplane der neu verlegten Leitungen Strom und Wasser
(3 Plane, DINAX, M1:500)
(MUssen angepasst werden, wenn Kleingartenanlage fertiggestellt ist und Revisionsplane vorliegen)

= Anlage zZV4:

Angaben Fassadengestaltung und Gerateanbau Gartenlauben
(1 Plan, DINA3, ohne Malstab)
(Muss aufgrund der Anderung der Dachformen noch neu erstellt werden)

= Anlage ZV5:

Richtlinien flr Wertermittlung von Anpflanzungen und Anlagen in Kleingarten des Verbands der
Kleingartnervereine Baden-Widrttemberg e.V.
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4. Kleingarten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes dienen der nicht erwerbsmaBigen gartnerischen
Nutzung fir den Eigenbedarf, der Erholung im Freien und dem Kontakt mit der nattrlichen Umwelt.

5. Kleingartenanlagen sind Bestandteile der griinen Infrastruktur der Grundstlckseigentiimerin, dem sich die
Gestaltung der Gesamtanlage, wie die der einzelnen Kleingartenparzellen einzufligen haben. Sie erfillen
innerhalb des Siedlungsbereiches wichtige 6kologische und stadtklimatische Ausgleichsfunktionen. Sie sind
fur die Offentlichkeit zuganglich zu halten.

6. Kleingartenparzellen auf der Gemarkung der Grundstickseigentiimerin, des Stadtkreises Karlsruhe, sind flr
BUrgerinnen und Blrger mit Hauptwohnsitz auf der Gemarkung der Stadt Karlsruhe vorgesehen. Ein*e
Unterpachter*in darf im Stadtkreis Karlsruhe nur eine Kleingartenparzelle pachten.

7. Ein Unterpachtvertrag Uber eine Kleingartenparzelle ist nur mit einer natdrlichen Person abzuschlieBen. Dies
gilt auch fir Eheleute, Lebenspartnerschaften, nichteheliche Lebensgemeinschaften und
Verwandtschaftsverhaltnisse, von denen nur eine Person Vertragspartner werden kann.

8. Die Generalpachterin hat daflr Sorge zu tragen, dass keine vollstandige oder teilweise Unterverpachtung
oder kostenfreie Uberlassung der Kleingartenparzelle durch den/die Unterpachter*in an Dritte stattfindet.
Eine Unterverpachtung durch eine*n Unterpachter*in ist nicht zulassig.

9. Auf der Kleingartenparzelle bereits vorhandene oder kiinftig errichtete bauliche Anlagen (siehe §9 Abs. 1)
und vorgenommene Anpflanzungen sind nur zum vortibergehenden Zweck mit der Kleingartenparzelle
verbunden und werden gemal § 95 BGB nicht wesentlicher Bestandteil der Kleingartenparzelle.

§4 Aufgaben der Generalpachterin

1. Die Generalpachterin ist verpflichtet, die Einhaltung der Regelungen des Generalpachtvertrages, der
gegenstandlichen Zusatzvereinbarung und des Bundeskleingartengesetzes sicherzustellen und dies auch in
Unterpachtverhaltnissen durchzusetzen.

2. Die Kontrolle und Sicherstellung der korrekten Umsetzung von Regelungen und Festsetzungen aus dem
geltenden Bebauungsplan ist Sache der Generalpachterin. Festsetzungen und Regelungen des
Bebauungsplans und des Bundeskleingartengesetzes haben bei widersprichlichen Aussagen Vorrang vor
den Regelungen aus dem Generalpachtvertrag und der Zusatzvereinbarung.

§5 Kleingartnerische Nutzung

1. Kleingartenparzellen sind so einzurichten, zu pflegen und zu nutzen, dass die Funktion der Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen flr den Eigenbedarf und die Erholungsfunktion in einem ausgewogenen Verhaltnis
zueinanderstehen. Der Nutzgartenanteil mit dem Anbau von GemUse und Obst muss mindestens 1/3 der
Gesamtflache der Kleingartenparzelle betragen. Der nicht als Vegetationsflache genutzte Teil des
Kleingartens (Gartenlaube, Gewachshaus, Terrasse, Wasserbecken, Wege usw.) darf 20 % der
GesamtparzellengroBe nicht Uberschreiten.

2. Grundsatzlich zuldssig sind Obst- und Gemusekulturen, Zierstraucher, Stauden-, Blumenpflanzungen und
Rasenflachen.

3. Die Generalpachterin ist verpflichtet, daflr Sorge zu tragen, dass die Gartenkulturen fachgerecht gepflegt
werden, sodass Boden, Wasser und Luft sowie Tier- und Pflanzenwelt geschitzt bzw. positiv beeinflusst
werden. Fir die Bewirtschaftung gelten folgende Prinzipien:

a) umweltschonende Kleingartenbewirtschaftung durch den Einsatz von Handgeraten statt
motorbetriebenen Geraten
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Verzicht auf Laubblaser und Laubsauger

Kompostierung, Griindlngung, Mischkulturen, Aussaat von Blihmischungen
Verzicht auf Torf und torfhaltige Produkte (siehe §14 Abs. 3)

Orientierung der Dingung am tatsachlichen Nahrstoffbedarf

Schutz und Forderung von Nitzlingen (Insekten, Vogel, Igel etc.)
Anpflanzung heimischer Blihgeholze und Stauden

Anbau eines vielfaltigen Artenspektrums mit einem hohen Anteil heimischer und regionaltypischer
Pflanzen und solchen, die als Nahr- und Nektarquelle dienen

Kultur von Futterpflanzen flr Schmetterlinge und andere Insekten

Erzeugung gesunder Nahrungspflanzen fir den eigenen Gebrauch und Verzicht auf den Anbau
genmanipulierter Pflanzen sowie deren Erzeugnisse

Ziehen von Stauden, Sommerblumen sowie Heil- und Gewdlrzpflanzen (Krdutern)
Vermehrung alter Obst- und GemuUsesorten
Schaffung von Habitatstrukturen als Unterschlupf fir Reptilien, Vogel, Igel, Lurche, Insekten etc.

Anlage von Feucht- und Trockenbiotopen unter Berlcksichtigung der Belange des Umwelt- und
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Anbringung von Nisthilfen
Belassen von Stauden als Uberwinterungsschutz fir Insekten

Regenwasser sammeln und zur Bewasserung der Pflanzen nutzen

§6

Verbote

1. Verbotenist ...

a)

eine Uber die kleingartnerische Nutzung hinausgehende Tatigkeit auf der Kleingartenparzelle und im
Anlagenbereich.

jede gewerbliche Betatigung auf der Kleingartenparzelle und dem Pachtgelande (mit Ausnahme
vereinstypischer Aktivitaten).

das Halten von Tieren jeder Art (siehe §17) mit Ausnahme von Bienenvélkern.
das Wohnen in den Kleingartenanlagen oder Gartenlauben.

gerauschvolle Gartenarbeiten an Sonn- und Feiertagen ganztagig und an Werktagen von 19.00 Uhr bis
7.00 Uhr. Hierzu zdhlen z.B. Himmern, Sagen, Bohren sowie der Einsatz von motorbetriebenen Geraten
wie Bodenbearbeitungsmaschinen, Motorpumpen und Motorrasenmahern. Die Lautstarke von Fernseh-
und Audiogeraten ist so abzustimmen, dass niemand belastigt wird. Gleiches gilt flr das Spielen von
Musikinstrumenten.
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f) die Lagerung und der Gebrauch von Schusswaffen jeglicher Art (auch freie Schreckschusswaffen),
Feuerwerkskorpern, Bogen und Armbrust sowie jeglicher Art von Schlagfallen.

g) das Aufstellen oder Anbringen von Reklameeinrichtungen, Sichtblenden (z.B. Rohrmatten etc.) und
sogenannten Partyzelten. Das kurzzeitige Aufstellen von Partyzelten ist flir maximal 4 Tage einschlieBlich
Auf- und Abbau statthaft.

h) das Befahren mit Fahrradern, Motor- und Elektrofahrzeugen auf allen Wegen in der Gartenanlage.
Ausnahme: gesundheitsbedingt erforderliche behindertengerechte Fortbewegungsmittel.

i) das Abstellen von Wohnwagen oder KFZ-Anhangern sowie motorbetriebenen Kraftfahrzeugen auf der
Kleingartenparzelle und der gesamten Kleingartenanlage. Ausnahme: gesundheitsbedingt erforderliche
behindertengerechte Fortbewegungsmittel.

)}  das Abstellen von Fahrradern oder kraftstoffbetriebenen Fahrzeugen auf den Wegen.
k) das Befahren von durchnassten Wegen mit schweren Fahrzeugen.

[) das Deponieren von nicht der kleingartnerischen Nutzung dienenden Geratschaften und Gegenstanden,
gartenfremden Stoffen wie Brennholz, Mull, Bauschutt, Bauholz, Eisen, Glas und boden- und
umweltbelastenden oder grundwassergefahrdenden Stoffen.

m) die Entnahme von Bodenbestandteilen — und zwar auch zur Verwendung innerhalb des Pachtgelandes —
ohne vorherige Zustimmung der Generalpachterin oder der Grundstlickseigentiimerin.

n) offene Feuer (Lagerfeuer, Feuerkdrbe, Feuerschalen, etc.) aus Brandschutzgriinden.

o) Die im Bebauungsplan ,Stdlich Stuttgarter StraBe” als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flachen (CEF-Flachen) dienen ausschlieBlich
als Lebensraum flr die streng geschiitzten Mauereidechsen. Jegliche anderweitigen Nutzungen der
Flachen sind auszuschlieBen. Die vorhandenen Lebensraumelemente sind zum Schutz der Tiere
unverandert zu belassen. Die Generalpachterin ist verpflichtet, fir die Unversehrtheit dieser Flachen
organisatorisch Sorge zu tragen.

§7 Pflege, Instandhaltung und Nutzung
der Gemeinschaftsanlagen

1. Die Generalpachterin ist fir den ordnungsgemaBen Zustand der Kleingartenanlage nach MaBBgabe des
Generalpachtvertrages, der Zusatzvereinbarung und der jeweiligen Anlagen verantwortlich. Sie hat vor allem
daflr zu sorgen, dass die im Bereich der Kleingartenanlage gelegenen Wege, Platze, Grinflachen, Hecken,
Kinderspielplatze, Umzaunungen, Biotope, Gabionen etc. in sauberem und verkehrssicherem Zustand
gehalten und gepflegt werden.

2. Ausgenommen hiervon sind:

a) Spielgerate, fur die das Gartenbauamt der Grundstlickseigentimerin die regelmaBige Inspektion,
Verkehrssicherheit und erforderliche InstandhaltungsmaBnahmen Gbernimmt (siehe Anlage ZV1).

b) Baume auf Gemeinschaftsflachen und Spielplatzen (siehe Anlage ZV1).

¢) Diein der Anlage gekennzeichneten Eidechsen-Habitatflachen auBerhalb der Kleingartenparzellen (siehe
Anlage ZV1). Pflege und Unterhalt der CEF-Flachen auBerhalb der Kleingartenparzellen erfolgen durch
die Grundstlckseigentiimerin. Samtliche (Folge-)Aufwendungen und Kosten, die sich aus dem Unterhalt
und / oder etwaigen Sanierungen oder aus nicht fremdverschuldeten entstandenen Schaden ergeben,
gehen zu Lasten der Grundstutckseigentimerin.
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§8 Bewirtschaftung und Pflege der

1.

Kleingartenparzelle

Die Kleingartenparzellen sind auf Grundlage des Generalpachtvertrags, der Zusatzvereinbarung sowie der
jeweiligen Anlagen und nach den Auflagen und Anweisungen der Grundstlickeigentimerin und der
Generalpachterin von den Unterpdachterinnen / von den Unterpachtern zu bewirtschaften und in sauberem
sowie ordnungsgemaBem Zustand zu halten.

Innerhalb der Kleingartenparzellen befinden sich Lebensraumelemente der streng geschiitzten
Mauereidechsen (siehe Anlage ZV1). In jeder Kleingartenparzelle ist dazu ein 0,50 bis 1,00 m breiter Streifen
entlang einer Parzellengrenze als locker bewachsener, krautreicher Vegetationssaum anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Vor den Gabionen (Std- oder Westseite) muss die Pflanzung von Strauchern
unterbleiben, um eine Beschattung zu verhindern. Der Erhalt der Funktionstuchtigkeit dieser liegt in der
Zustandigkeit der Generalpachterin. Pflege und Unterhalt der Lebensraumelemente (Gabionen,
Gesteinsflachen, Vegetationssdume) innerhalb der Kleingartenparzellen erfolgen durch die
Unterpachter*innen. Samtliche (Folge-)Aufwendungen und Kosten, die sich aus dem Unterhalt und / oder
etwaigen Sanierungen oder aus entstandenen Schaden ergeben, gehen zu Lasten der Generalpachterin.

§9 Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen. Eine
Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem Boden
ruht oder wenn sie nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Gberwiegend ortsfest benutzt zu
werden. Bei allen baulichen Anlagen sind insbesondere die Vorgaben aus §5 Abs. 1 zu beachten.

Auf der Kleingartenparzelle darf nur eine Laube mit maximal 16 gm Grundflache errichtet werden.

Die Firsthohe der Laube darf maximal 3,20 m betragen, gemessen von Oberkante Geldnde bis Oberkante
First. Die Traufhohe der Gartenlaube darf maximal 2,10 m betragen, gemessen von Oberkante Bodenplatte.
Die Dachform ist als Satteldach mit einer maximalen Neigung von 30° zu errichten. Der Dachlberstand darf
0,40 m nicht Gberschreiten. Die Stirnseite (Giebel) ist Richtung Hauptweg auszurichten.

Die Gartenlauben sind in Holzbauweise mit Holzfassade gem. Anlage ZV4 zu errichten. Die AuBenwande
sind farblich mit den in Anlage ZV4 aufgefiihrten Farben und Deckungsgraden anzulegen.

Die Gartenlauben sind innerhalb der in Anlage ZV2 definierten Bereiche zu platzieren. Weitere bauliche
Anlagen sind so zu platzieren, dass sie die fur die Eidechsen als Sonnenplatze angelegten Strukturen wie
Gabionen, Gesteinsflachen / Schotterstreifen sowie den Vegetationssaum zu keiner Tageszeit vollstandig
beschatten.

Bei der Angabe von MalBen baulicher Anlagen wird immer an den AuB3enkanten gemessen.

Das Unterkellern der Gartenlaube ist verboten.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

An der Laube kann seitlich oder am hinteren Bereich ein Gerateanbau mit einer maximalen Tiefe von 0,80 m
angebaut werden. Dieser muss Uber die gesamte Lange oder die gesamte Breite der Laube errichtet werden
(siehe Skizzen Anlage 1). Bei einem seitlichen Gerateanbau ist das Laubendach entsprechend zu verlangern,
so dass wieder ein maximaler Dachilberstand von 0,40 m erreicht wird. Beim Gerateanbau am hinteren
Bereich der Laube ist der Gerateanbau Uber die gesamte Breite und mit einer maximalen Héhe von 2,10 m
zu erstellen. Der hintere Gerateanbau ist mit einem Pultdach zu versehen. In beiden Féllen ist die
AuBenansicht des Anbaus der AuBenansicht der Laube anzupassen. Das Entfernen der vorhandenen
Laubenmauer ist auch in Teilbereichen nicht erlaubt. Spatestens mit Beginn der Errichtung des Geratean-
baus sind andere auf dem Kleingartengrundstiick befindliche Gerateanbauten oder Gerateschuppen sofort
zu entfernen.

Gerateschuppen/Geratekisten aus Holz, Blech, Kunststoff oder sonstigen Materialien sind verboten.

Angebaut an die Laube darf eine Pergola erstellt werden, die berankt werden sollte. Die GroBe der Pergola
darf die zulassige GroBe der Laube nicht Uberschreiten, wobei die Hohe sowie der Grundriss und das
Material der Pergola der Laube in gefalliger Form anzupassen sind. Auf der Pergola wird ein Wetterschutz
mit maximal 8 m2 GroBe, der direkt auf dieser befestigt werden muss, aus Kunststoff geduldet. Holz-,
Metall-, Teer-/Bitumenhaltige und Planenabdeckungen jeglicher Art sind auf der Pergola verboten. Die
Flache der Pergola zahlt nicht zu der in Abs. 2 genannten Grundflache.

Das dauerhafte seitliche VerschlieBen der Pergola mit Holz, Kunststoff, Metall, Stein, Glas, Fensterelementen
oder sonstigen Materialien ist verboten. 811 Abs. 4 bleibt hiervon unberihrt.

Der Hohenunterschied von Oberkante Pergola-First zur Unterkante Laubendachfirst muss mindestens 0,40 m
betragen.

Eine unabhdngig von der Pergola an die Laube angebrachte Markise, die nur zeitweise ausgefahren wird,
wird geduldet.

Laubengdnge und Rankgeriste dirfen nicht héher als 2,10 m sein.

Der Bau oder das Aufstellen eines Gewachshauses ist bis zu einer Grundflache von 8 m2 und einer
Gesamthdhe von max. 2,30 m erlaubt. Dieses darf nicht mit einer anderen baulichen Anlage verbunden
sein. Als Fundament durfen ausschlieBlich im Kiesbett verlegte Betonkantensteine oder Kantholzer
verwendet werden. Betonierte Fundamente sind ausdricklich untersagt. Das Gewachshaus darf nur gemaR
seinem entsprechenden Zweck zur Anzucht und Uberwinterung von Pflanzen verwendet werden. Eine
Zweckentfremdung, etwa als Geratelager oder dhnlichem, ist nicht gestattet.

Zum Schutz von Tomatenpflanzen kann eine Uberdachung - ohne Seitenwande - bis zu einer GréBe von 8
m2 und einer Héhe von 2 m errichtet werden. Diese darf nicht mit einer anderen baulichen Anlage
verbunden sein.

GieBwasserbecken sind bis zu einer GréBe von 2 m3 zulassig. Unterirdische GieBwasserbecken sind
verboten.

Mobile Planschbecken/mobile Pools mit einer GesamtgréBe von nicht mehr als 3,50 m Durchmesser oder 10
m2 Grundflache und einer Seitenhdéhe von maximal 1,00 m kénnen in der Zeit von Mai bis September
aufgestellt werden. Von Oktober bis April sind die Planschbecken/Pools zu entfernen. Das Einlassen der
Becken in den Boden und chemische Mittel zur Wasseraufbereitung sind verboten.

Teiche oder Feuchtbiotope mussen aus 6kologischen Griinden wenigstens an einer Seite ein flaches Ufer
aufweisen. Sie durfen nur als Fertigkunststoffteiche, aus Teichfolie oder mit Tondichtung gebaut werden.
Die GroBe eines Teiches darf die Gesamtflache von 15 m2 nicht Uberschreiten. Teiche und Feuchtbiotope
dirfen an der tiefsten Stelle eine Tiefe von 60 cm gemessen vom umgebenden Gelande nicht Gberschreiten.

Die Verkehrssicherungspflicht (Absicherung) fir Wasser- und Planschbecken, Teiche und sonstige
Wasserbehalter obliegt ausschlieBlich dem/der Unterpachter=in.
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

In Beton versetzte Einfassungen (z.B. Kantensteine) von Beeten oder Wegen sowie Terrassen, Wegeflachen
und Teiche aus Ortbeton oder mit Betonfundamenten sind verboten. Die Fundamente der Lauben sind
hiervon ausgenommen.

Die Verwendung von Betonpflanzsteinen als Gestaltungselemente mit Ausnahme der Befestigung von
Hangbereichen, ist verboten.

Grilleinrichtungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m, einer Breite von 1,00 m und einer Tiefe von 0,60
m erlaubt; mit aufgesetztem Rauchabzug darf der Grill eine Hohe von 2,10 m nicht Gberschreiten. Ein
Grenzabstand von mindestens 1,00 m ist einzuhalten. Grilleinrichtungen dirfen nur mit handelstblicher
Holzkohle oder Grillbriketts betrieben werden. AuBenkiichen sind in jeglicher Form verboten.

Das Aufstellen von Zelten oder gleichgestellten Sonnenschutzanlagen ist verboten.
§6 Abs. 1 lit. g bleibt hiervon unberihrt.

Spielgerate (Schaukeln, Kinderspielhauser auf Stelzen etc.) dirfen eine Gesamthdhe von 2,00 m nicht
Uberschreiten. Kinderspielhauser sind nur bis 1,5 m2 und einer Hohe von 1,50 m zulassig. Kinderspielhauser
ddrfen nicht gemauert oder fundamentiert werden.

Trampoline sind mit einem AuBendurchmesser von bis zu 3,00 m gestattet. Sie dirfen nur in der Zeit von
Mai bis September aufgestellt werden und sind von Oktober bis April zu entfernen.

Spielgerate sind so aufzustellen, dass Nachbarparzellen nicht beeintrachtigt werden. Die
Verkehrssicherungspflicht obliegt ausschlieBlich dem/der Unterpachter*in.

Die Anlage von Senkgarten ist verboten.
Die Anlage von Kies- und Schotterbeeten oder -flachen ist verboten. Ausgenommen sind die

Gesteinsflachen / Schotterstreifen, die als Lebensraumelemente fir die Mauereidechsen anzulegen sind, vgl.
dazu §7 und §8.

§10 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Der Anschluss der Lauben an das Fernmelde- oder Gasnetz sowie an die Fernheizung oder das 6ffentliche
Entwasserungssystem ist verboten.

Als Toilette kann in der Gartenlaube eine Trocken- oder Campingtoilette (ohne chemische Zusatze)
aufgestellt werden. Spultoiletten, mobile Sanitarsysteme (z.B. Dixi, Toi Toi etc.) oder ahnliches sind verboten.

Das dauerhafte Anbringen oder Aufstellen einer Parabolantenne ist verboten.

Feuerstellen und Kamine jeglicher Art sind in der Laube verboten.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen und -Leitungen auf den Flachen der Kleingartenanlage ab
Ubergabepunkt liegen in der Zustandigkeit der Generalpachterin (siehe Anlage ZV3). Samtliche (Folge-)

Aufwendungen und Kosten, die sich aus dem Unterhalt und / oder etwaigen Sanierungen oder aus
entstandenen Schaden ergeben, gehen zu Lasten der Generalpachterin.

§11 Geholze

1.

Das Anpflanzen von Laub- und Nadelbaumen, GroBstrauchern sowie stark Ausldufer treibenden Gehdlzen
(wie z.B. Thuja, Scheinzypressen, sonstige Koniferen, Kirschlorbeer, Essigbaum, Walnuss, etc.) ist verboten.
AuBerdem ist das Anpflanzen von sdmtlichen Bambusarten und Sommerflieder verboten.
Insektennahrgehdlze wie Holunder, Haselnuss und Weide sind als Solitarstraucher gestattet.
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2. Ausgenommen von diesem Pflanzverbot ist pro Kleingartenparzelle ein einzelner mittelkroniger Obstbaum
mit einer maximalen Héhe von 5,00 m, der in direkter Zuordnung zur Gartenlaube zur Beschattung der
Terrasse/Pergola angepflanzt werden darf.

3. Sonstige Obstbaume durfen nur mit schwach wachsender Unterlage (Wurzelwerk) gepflanzt werden. Sie
durfen eine Hohe von 3,50 m nicht tberschreiten.

4. Als Sichtschutz im direkten Bereich der Pergola (Aufenthaltsbereich) wird an einer Seite eine 4,00 m lange
und 1,80 m hohe Hecke oder alternativ eine Holzflechtwand mit gleichen MafBen geduldet.

5. Heckenpflanzungen entlang der 6ffentlichen Wege und zwischen den Parzellen werden nur bis zu einer
Hohe von 0,80 m geduldet.

6. Heckenpflanzen zur allgemeinen Abgrenzung des Gelandes der Kleingartenanlage (AuBenrandbepflanzung)
bedlrfen der Zustimmung der Grundsttickseigentimerin und der Generalpachterin, sofern zu
Heckenpflanzungen im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen sind.

7. Samtliche Straucher sind einem regelmaBigen Pflegeschnitt zu unterziehen, sie dirfen eine Hoéhe von 1,80 m
nicht Uberschreiten.

8. Das Anpflanzen von hochwachsenden Pflanzen jeglicher Art an der Sidseite des Nachbarn ist verboten.

10. Bei Anpflanzungen zwischen den Einzelparzellen ist darauf zu achten, dass alle PflegemaBnahmen von der
eigenen Parzelle aus durchgeflhrt werden kénnen.

§12 Einfriedungen und Grenzeinrichtungen

1. Die Verwendung von sichtbehindernden Einfriedungen am AuBenzaun der Kleingartenanlage (Holz- oder
Kunststofflamellenzaun, Sichtfolien etc.) ist nur in Ausnahmefallen mit Genehmigung der
Grundstuckseigentiimerin und der Generalpachterin méglich.

2. Anund zwischen Kleingartenparzellen sind Zdune und Tore verboten.

3. Die Verwendung von Stacheldraht ist verboten.

4. Das Anpflanzen von dornigen Strauchern (z.B. Brombeeren, Feuerdorn etc.) entlang der 6ffentlichen Wege
ist verboten.

§13 Pflanzenschutz und Diingung

1. Die Gartenpflanzen sind nach den neuesten Erkenntnissen des integrierten und biologischen
Pflanzenschutzes gesund zu erhalten. Hierzu zahlen insbesondere:

a) Die Auswahl von gesundem und widerstandsfahigem Pflanz- und Saatgut
b) Die Wahl der richtigen Fruchtfolge

¢) Die Gesunderhaltung des Bodens (durch Kompost, Grindidngung, Mulch und Mischkulturen)
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d) Eine am Nahrstoffbedarf der Pflanzen orientierte Diingung
e) Das Fordern von Nutzlingen

2. Bei der Bekdmpfung von Pflanzenkrankheiten und Schadlingen sollen umwelt- und nitzlingsschonende
Verfahren Anwendung finden. Die Anwendung von chemischen Mitteln zu deren Bekdampfung ist nur in
begriindeten Ausnahmefallen erlaubt. Hierbei sind gesetzliche Bestimmungen Uber die Einschrankung der
Anwendung dieser Mittel zu beachten. Es dirfen nur Mittel mit dem Aufdruck ,,im Haus- und Kleingarten
zugelassen” oder "Anwendung durch nichtberufliche Anwender zulassig" verwendet werden.

§14 Bodenpflege, Boden- und Grundwasserschutz

1. Eine naturnahe Bewirtschaftung ist fUr die kleingartnerische Nutzung der Kleingartenparzelle verpflichtend.
Der Gartenboden ist durch Kompost und andere organische Diinger sowie durch Grindingung, Mulche,
Mischkultur etc. gesund zu halten.

2. Die Qualitat des Grundwassers und der oberirdischen Gewasser dirfen bei der Bewirtschaftung der
Kleingartenparzelle nicht beeintrachtigt werden.

3. Torf oder Uberwiegend Torf enthaltende Produkte dirfen im Kleingarten nicht verwendet werden.
4. Eine Dingung mit Klarschlamm oder klarschlammartigen Produkten ist nicht zulassig.

5. In jeder Kleingartenparzelle ist eine Kompostierung der Gartenabfalle durchzuflhren, um sie in den
Naturkreislauf zurtickzufiihren. Umweltvertragliche Mineralstoffe (Steinmehle, Algenkalk, etc.) haben
Vorrang vor synthetischen Mineraldiingern. Die Diingung ist eng an dem tatsachlichen Bedarf der Pflanzen
Zu orientieren.

6. Eine Gefahrdung oder Belastigung Dritter durch die Einrichtung eines Kompostbehalters ist auszuschlieBen.

7. Samtliche Abgrabungen, zum Beispiel fir Baumpflanzungen, Teiche, Fundamente oder Sonstiges diirfen
maximal 60 cm tief vorgenommen werden. Ein tieferes Graben und/oder Ausheben ist grundsatzlich nicht
zulassig. In begrindeten Einzelfallen kann bei der Grundstlckseigentiimerin eine Ausnahmegenehmigung
durch die Generalpachterin beantragt werden. Die von der Grundstlckseigentiimerin mit einer etwaigen
Genehmigung erlassenen Vorgaben und Auflagen sind zu befolgen.

8. Beim Aushub von Pflanzgruben beziehungsweise bei samtlichen Grabarbeiten ist der Oberboden (0 — 30 cm)
getrennt vom Unterboden (30 — 60 cm) neben der Pflanzgrube abzulagern und entsprechend lagetreu
wieder einzubauen. Uberschissiges Bodenmaterial ist anderweitig auf dem Gelande der Anlage, bzw.
innerhalb der betreffenden Kleingartenparzelle sinnvoll zu verwerten. Der Oberboden kann auf umliegenden
Pflanzflachen verteilt aufgebracht werden.

§15 Abfallbeseitigung

1. Alle Abfalle, die nicht ordnungsgemal3 kompostiert werden kénnen (Speisereste, Restmull etc.), missen Uber
den eigenen Hausmull entsorgt werden.

2. Das Verbrennen von Gartenrlckstanden, Abfallen und sonstigen Materialien (auch in Grilleinrichtungen) ist
verboten.
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§16 Natur- und Artenschutz

1. In der Zeit vom 1. Marz bis 30. September ist es gemal den naturschutzrechtlichen Bestimmungen
verboten, Baume, Straucher, Hecken, lebende Zaune und andere Gehélze zurlickzuschneiden (auf Stock
setzen) oder zu fallen. Erforderliche MaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit oder fachgerechte,
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses an Pflanzen sind ausgenommen,
kénnen aber aufgrund anderer naturschutzrechtlicher Verbote genehmigungspflichtig sein. In
Ausnahmesituationen sind Schnitt- oder Fallarbeiten an Baumen auch wahrend der Vegetationsperiode (1.
Marz bis 30. September) moglich. In diesem Fall ist allerdings sicherzustellen, dass durch die Arbeiten keine
Nester/Brutvorkommen/Ruhestatten wildlebender Tierarten im Baum, dem Strauch oder der Hecke zerstort
werden. Auf die Bestimmungen des § 39 Bundesnaturschutzgesetz zu den artenschutzrechtlichen
Schutzvorschriften wird ausdriicklich hingewiesen.

2. Zur AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche LED-Leuchten zu verwenden und die
Beleuchtung ist auf das Nétigste zu beschranken. Kiinstliches Licht darf nur dann eingeschaltet sein, wenn
es bendtigt wird und nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist und keine Lebensraume nachtaktiver
oder nachts ruhebedrftiger Lebewesen (inkl. Menschen) beeintrachtigt. Wenn Licht nicht benétigt wird, ist
es auszuschalten. Hierbei kdnnen auch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren und dimmbare Beleuchtung
eingesetzt werden. Die Lichtpunkthohe ist so gering wie moglich zu halten und darf maximal 2,5 m
betragen. Die Abstrahlung nach oben ist unbedingt zu vermeiden. Das Leuchtengehduse muss staubdicht
und gegen das Eindringen von Insekten geschitzt sein. Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehause
darf 40 °C nicht Ubersteigen. Die Wege der Kleingartenanlagen sind grundsatzlich nicht zu beleuchten.
Ausnahmen hiervon sind flir besondere Platze (z. B. Treffpunkte) und zu besonderen Anlassen zulassig.

§17 Tierhaltung

1. Tierhaltung und Tierzucht sind in der gesamten Kleingartenanlage verboten.

2. Werden Haustiere, z.B. Hunde, Katzen etc. (maximal 2 Tiere), mitgebracht, so hat der/die Halter*in oder
der/die Unterpachter*in dafiir zu sorgen, dass hierdurch niemand belastigt, geschadigt oder gefdhrdet wird.
Verunreinigungen durch mitgebrachte Haustiere sind durch den Halter des Tieres bzw. den/die
Unterpachter=in sofort zu entfernen.

3. Hunde sind in der gesamten Kleingartenanlage an der Leine zu halten und von den Spielplatzen
fernzuhalten.

4. Essind pro 100 Parzellen maximal 3 Bienenvolker in der Kleingartenanlage und maximal drei Bienenvolker
pro Parzelle zuldssig. Der Bienenhalter hat einen Nachweis Uber die Kenntnisse der Imkerei und eine
Mitteilung zur Registrierung der Grundstlckseigentiimerin vorzulegen. Die Mitgliedschaft in einem
Imkerverein oder Imkerverband ist wiinschenswert. 86 Abs. 1 bleibt hiervon unberlhrt.

§18 Wasserversorgung

1. Die Grundwasserentnahme mit Grundwasserbrunnen jeglicher Art ist verboten. Grundwasserbrunnen
ddrfen nicht hergestellt werden.

2. Flr Schaden, die aufgrund schuldhafter Verletzung dieses Verbotes entstehen, haftet die Generalpachterin
in vollem Umfang.

3. Regenwassersammler sind Uberirdisch bis max. 2 m3 zulassig und sind zu begrtinen. Unterirdische
Regenwassersammler sind verboten.
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4. In jeder Kleingartenparzelle sind MaBnahmen zu treffen, welche die Entwicklung von Stechmucken
(Schnaken) verhindern. Wasserbehalter sind dicht abgedeckt zu halten.

§19 MaBnahmen wahrend des
Unterpachtverhaltnisses

1. Vertreter und Beauftragte der Grundstlckseigentiimerin sind, sofern ein besonderer Grund vorliegt,
jederzeit berechtigt, die Kleingartenparzelle, auch ohne Anwesenheit der Generalpachterin und ohne
vorhergehende Anmeldung, zur Uberpriifung derselben zu betreten. Es steht den Vertretern und
Beauftragten der Grundstlickseigentlmerin frei, bei Bedarf eine Fachbehdérde hinzuzuziehen.

2. Wird anlasslich einer Begehung einer Kleingartenparzelle, an der die Beauftragten der
Grundstlckseigentliimerin teilnehmen, festgestellt, dass eine Kleingartenparzelle bezlglich der Baulichkeiten,
sonstigen Einrichtungen und Gegenstande sowie Anpflanzungen nicht den Regelungen des
Generalpachtvertrags und der Zusatzvereinbarung entspricht, so ist die Generalpachterin verpflichtet, den
entsprechenden Anweisungen der Grundstlckseigentimerin Folge zu leisten, soweit dies der
Generalpachterin rechtlich moglich ist. Die Generalpachterin ist verpflichtet, soweit ihr das rechtlich moglich
ist, daflr zu sorgen, dass die Durchfihrung der erforderlichen MaBnahmen betreffend die beanstandeten
Baulichkeiten, sonstigen Einrichtungen und Gegenstande sowie Anpflanzungen durch die/den
Unterpachter*in auf dessen Kosten erfolgt. Diese Verpflichtung besteht im Ubrigen unabhéngig davon, ob
von einer Fachbehorde im Einvernehmen mit der Generalpachterin eine Sanierung der Kleingartenanlage fir
erforderlich gehalten und angesetzt wurde.

3. Werden von einer Fachbehdrde im Einvernehmen mit der Generalpachterin Neubauten oder Sanierungen in
der Kleingartenanlage fur erforderlich gehalten und angesetzt, so sind von der Generalpachterin und den
Unterpachterinnen/Unterpachtern alle angeordneten MaBnahmen zur Unterstitzung der Umsetzung zu
befolgen.

§20 Beendigung des Unterpachtverhaltnisses

Die Generalpachterin hat daflr Sorge zu tragen, dass bei einem Wechsel der Unterpachterin / des
Unterpachters die betroffenen Parzellen in einen ordnungsgemaBen Zustand im Sinne des §2 Abs. 2 versetzt
werden.

§21 Kiindigungsentschadigung/Wertermittlung

1. Regelungen zur Kindigungsentschadigung und Gestattung der WeiterverauBerung aller oder bestimmter,
auf der Parzelle befindlicher und im Privateigentum der Unterpachter*innen stehender Baulichkeiten,
sonstiger Anlagen und Anpflanzungen, sind in Verantwortung der Generalpachterin vertraglich zwischen
der Generalpachterin und den Unterpachterinnen/Unterpachtern nach den in Absatz 2 und 3 genannten
Wertermittlungsgrundlagen festzulegen. Sollte die Generalpachterin zwischenzeitlich eine dem sozialen
Zweck des Bundeskleingartengesetz wahrende eigene Wertermittlungsrichtlinie unter entsprechender
Anwendung des § 11 Abs. 1 S. 2 Bundeskleingartengesetz beschlossen haben und diese von der
zustandigen Behorde genehmigt worden sein, ist die Wertermittlung nach dieser von der Generalpachterin
beschlossenen und genehmigten Richtlinie maBgeblich, weshalb Absatz 2 sodann keine Anwendung mehr
findet.

2. Zur Wahrung der sozialen Zwecke des Bundeskleingartengesetzes ist die Generalpachterin verpflichtet, die
Wertermittlung unter entsprechender Anwendung des § 11 Abs. 1 S. 2 Bundeskleingartengesetz gemal3
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den Richtlinien fir Wertermittlung von Anpflanzungen und Anlagen in Kleingarten des Verbands der
Kleingartnervereine Baden-Wirttemberg e.V. (Anlage ZV5) sowie den Verwaltungsvorschriften des
Ministeriums Landlicher Raum Baden-Wirttemberg durchzufiihren, mit der MaBgabe, dass die Regelungen
in Bezug auf fremdorganschaftliche Entscheidungen (aktuell etwa in 2.1.4. der Wertermittlungsrichtlinie in
Anlage ZV5) nicht anzuwenden sind.

3. Ausgenommen von den vorigen Regelungen zur Wertermittlung sind die durch die
Grundstlckseigentiimerin hergestellten Wasser- und Stromleitungen zur Versorgung der Parzellen sowie die
Fundamente fir die Gartenlauben. Der Anschaffungswert wird hier in Ansatz gebracht abzlglich einer
jahrlichen Abschreibung. Bei den genannten Leitungen betragt die Abschreibung 4% pro Jahr, bei den
Fundamenten in Anlehnung an die 0.g. Richtlinien zur Wertermittlung 2-5% pro Jahr (Pkt. 3.2).

Hiervon abweichende Wertermittlungen und Vereinbarungen sind im Unterpachtverhaltnis unzulassig.

§22 Salvatorische Klausel

1. Sollte eine Bestimmung dieser Zusatzvereinbarungen unwirksam sein oder werden, so berUhrt dies die
Wirksamkeit der Zusatzvereinbarung im Ubrigen nicht. Anstelle der unwirksamen Bestimmung soll vielmehr
dann eine Regelung treten, die dem Geist und Zweck der zu ersetzenden Bestimmung soweit wie moglich
entspricht.

2. Diese Zusatzvereinbarung ist fir die Generalpachterin bindend und Bestandteil des Generalpachtvertrages.
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