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Beschlussvorlage Stadt Karlsiuhia

Der Oberburgermeister

Vorlage Nr.: Verantwortlich: Dez. 6
Dienststelle: ZID

Bebauungsplan , Grinzug am Wettersbach”, Karlsruhe-Grinwettersbach
Veroffentlichungs- und Auslegungsbeschluss gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Gremien Termin TOP O/N Zustandigkeit

Ortschaftsrat Wettersbach 08.07.2025 2 o) Anhorung

Planungsausschuss 24.07.2025 4 N Vorberatung

Gemeinderat 29.07.2025 3 o) Entscheidung
Kurzfassung

Der Gemeinderat beschlieBt nach Anhérung des Ortschaftsrates Wettersbach und Vorberatung im
Planungsausschuss, das Bebauungsplanverfahren ,, Grliinzug am Wettersbach”, Karlsruhe-
Grunwettersbach mit der Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes im Internet und der
erganzenden 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) fortzusetzen.

Der Veroffentlichung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 30. Juni 2020 in der Fassung
vom 23. Mai 2025 zugrunde zu legen. Anderungen und Erganzungen, die die Grundziige der Planung
nicht berGhren, kann das Burgermeisteramt noch in den Bebauungsplanentwurf aufnehmen und zu
diesem Zweck gegebenenfalls die Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes wiederholen.

Finanzielle Auswirkungen Ja. X Nein O
X Investition Gesamtkosten: 485.000,00 Euro Gesamteinzahlung: 120.000,00
O Konsumtive MaBnahme Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten stehen noch Euro aus Fordermitteln

nicht fest. (Sanierungsmittel)

Jahrlicher Ertrag:

Finanzierung Gegenfinanzierung durch Die Gegenfinanzierung ist im
X bereits vollstandig budgetiert | O Mehrertrage/-einzahlung Erlauterungsteil dargestellt.
O teilweise budgetiert O Wegfall bestehender Aufgaben
O nicht budgetiert O Umschichtung innerhalb des Dezernates
COz-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein O | Ja positiv [ geringflgig
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen) negativ erheblich O
1Q-relevant Nein Ja O | Korridorthema:

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein Ja. O | abgestimmt mit




Erlduterungen
l. Anlass, Ziele und Inhalte der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Durchflhrung von stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen in dem durch Beschluss des Gemeinde-
rates vom 24. November 2015 formlich festgelegten ,, Sanierungsgebiet Grinwettersbach”
geschaffen.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen flr das Sanierungsgebiet wurden unter anderem
folgende Sanierungsziele herausgearbeitet:

e [Entwicklung eines identitatsstiftenden Dorfplatzes mit Aufenthaltsqualitat abseits der Orts-
aurchtahrt am Wettersbach.

e Frhalt und Verbesserung des gewachsenen Ortsbildes und der vorhandenen typischen
Bebauung.

o Weiterentwicklung eines qualifizierten linearen FuBBwegeangebotes in zweiter Reihe abseits der
stark belasteten und in ihren Querschnitten nicht veranderbaren Ortsdurchfahrt entlang des
Wettersbachs zur Verkndpfung der Ortsmittejpunkte und Verbesserung der Querbeziehungen.

e Gestaltung erlebbarer Freiflachen entlang des Wettersbachs fiir unterschiedliche Personen-
gruppen sowie Qualitizierung der bachbegleitenden Freiflachen im Hinblick auf die Gewasser-
verbesserung.

e Umnutzung vorhandener landwirtschaftlicher Nebengebaude mit dem Ziel des weiteren
Angebots an wohnbaulichen Entwicklungsoptionen unter Erhalt der historischen Bausubstanz
und des Ortsbildes. [...]

Der Planungsausschuss hat diese Zielsetzungen in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 17. Méarz 2016 zur
Kenntnis genommen und zu ihrer Umsetzung die Aufstellung des Bebauungsplanes , Griinzug am
Wettersbach” beschlossen (siehe TOP 1 der Beschlussvorlage Nr. 106).

In der Folge wurde unter mehrfacher Beteiligung der Offentlichkeit und des Ortschaftsrates Wetters-
bach unter anderem ein Nutzungs- und Gestaltungskonzept fir den zukUnftigen Dorfplatz entwickelt.
Der Dorfplatz soll als ,Neue Dorfmitte” eine ganzjahrige Aufenthaltsqualitat bieten und auch die
Durchfldhrung von kleineren Veranstaltungen ortlicher Vereine und Institutionen in begrenzter Anzahl
(es besteht ein Bedarf fir etwa 10 Veranstaltungen pro Jahr) ermoglichen. Als problematisch erwiesen
sich der Umfang der ebenfalls beabsichtigten 6kologischen Erneuerung des Gewasserrandstreifens des
Wettersbaches sowie die geplante Wegeverbindung vom Lindenplatz Gber den Dorfplatz mit Bricken-
schlag zur StraBe Im Rodel. Mangels Verfligbarkeit einiger hierfir benétigter , Schltsselgrundstiicke”
und eines hierdurch bedingten langfristigen Umsetzungshindernisses fir den Bebauungsplan musste
auf die Planung der Wegeverbindung verzichtet und der urspriinglich vorgesehene Geltungsbereich
des Bebauungsplanes mit einer GebietsgroBe von etwa 0,74 ha erheblich reduziert werden. Insoweit
darf auf die genaueren Erlauterungen in der Informationsvorlage Nr. 2023/0334 verwiesen werden,
die vom Planungsausschuss in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 11. Mai 2023 zur Kenntnis genommen
wurden.

Das circa 0,17 ha groBe Plangebiet befindet sich im historischen Ortskern des Stadtteils Grinwetters-
bach. Es liegt eingebettet zwischen dem Wettersbach und der als Ortsdurchfahrt fungierenden L 623
(StraBe Am Wetterbach) auf der Hohe des Lindenplatzes. Topographisch fallt das Plangebiet von der
StraBe Am Wetterbach zum Bachlauf hin teilweise stark ab. Entlang des Wetterbaches ist eine biotop-
ahnliche Vegetation vorhanden. Der finf Meter breite Gewasserrandstreifen ist aufgrund seiner ékolo-



~-3-

gischen Funktion nach wasserrechtlichen Vorschriften besonders geschitzt (§ 38 Wasserhaushalts-
gesetz und § 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg). Die Umgebung des Plangebietes wird gepragt
von giebelstandig zur Ortsdurchfahrt stehenden Wohnhausern mit rlickwartigen Scheunen und Wirt-
schaftsgebauden. Der bauliche Bestand im Plangebiet beschrankt sich dabei auf ein Wohngebaude
und zwei Wirtschaftsgebaude, die in das Planungskonzept des Bebauungsplanes integriert wurden.
Zwei weitere Gebaude auf dem Areal des zuklnftigen Dorfplatzes und des Grundstlickes Am
Wetterbach 79 sind bereits abgebrochen worden. Diese nun brachliegende Flache wurde gerodet.

MaBgeblich fir die Abgrenzung des Plangebietes ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans, auf
den insoweit verwiesen wird.

Das fur die Errichtung des Dorfplatzes vorgesehene und Uberdies mit einem Baufenster Gberplante
Grundsttck Am Wetterbach 79, Flurstick Nr. 70100, steht ebenso wie das als Gewasserrandstreifen
ausgewiesene Flurstlck Nr. 70100/2 im Eigentum der Stadt Karlsruhe. Das zweite Grundstlck im
Plangebiet gehort einem Privateigentimer.

Teile des Plangebietes sind in den Geltungsbereich des seit dem 12. November 1999 rechtsgultigen
Bebauungsplanes Nr. 727 ,,Im Lohl / Im Rodel” einbezogen. Die dort vorhandenen Festsetzungen
sollen nun zwecks Neuordnung der planungsrechtlichen Verhaltnisse durch die Regelungen des
hiesigen Bebauungsplanes verdrangt werden.

Eine besondere Herausforderung in der Planung stellt die Larmbelastung des Plangebietes durch den
Verkehr auf der stark befahrenen OrtsdurchgangsstraBBe dar. Der Verkehrslarm wurde zusammen mit
weiteren Larmimmissionen, die von den in der Umgebung existierenden Gewerbebetrieben und
Sportanlagen verursacht werden, in einer schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros Koehler
& Leutwein erhoben und rechnerisch in einer Schallimmissionsprognose bewertet. Aufgrund des von
der L 623 ausgehenden Verkehrslarms ergeben sich im Plangebiet sowohl im Tages- als auch im
Nachtzeitraum zum Teil hohe Belastungen, welche Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 und
auch Uber den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) liegen. Der
auf das Plangebiet einwirkende Betriebs- und Sportanlagenlarm erwies sich demgegentber als
unproblematisch.

Die Belange des Artenschutzes wurden in fachlicher Abstimmung mit dem Umwelt- und Arbeitsschutz
durch das Sachverstandigenbtro arguplan untersucht und in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
bewertet. Im Ergebnis wurden Auswirkungen der Planung auf verschiedene Vogelarten, Fledermause,
Reptilien und den national geschiitzten Feuersalamander festgestellt. Dauerhaft uniberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse konnten jedoch ausgeschlossen werden.

Das Planungskonzept ist darauf ausgelegt, die Aufenthaltsqualitat im Ortskern von Grinwettersbach
durch die Errichtung eines neuen Dorfplatzes in einem von der Durchgangsstral3e ab- und dem Natur-
raum Wettersbach zugewandten Bereich zu verbessern. Daneben werden durch die Ausweisung von
Baufenstern samt Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) die historische, ortsbildpragende
Bebauung ebenso wie die historische StraBenflucht planungsrechtlich abgesichert und die Wohn-
funktion gestarkt.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Festsetzung
einer Gemeinbedarfsflache fur den Bereich des Dorfplatzes und im Ubrigen durch die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets (WA) gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt. In
dem allgemeinen Wohngebiet werden Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen aus dem Katalog der sonst zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen
ausgeschlossen.

Einschrankende Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden durch Festsetzungen der Wand-
hohe, der Grundflachenzahl (GRZ) und der Anzahl der Vollgeschosse getroffen. Mit der Festsetzung
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einer GRZ von 0,5 im WA wird der nach § 17 Abs. 1 BauNVO fur die Obergrenze vorgesehene
Orientierungswert von 0,4 flr allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Diese Uberschreitung recht-
fertigt sich stadtebaulich durch die gewlinschte Angleichung an den baulichen Bestand und den Erhalt
des typischen Ortsbildes. Soweit darlber hinaus zugelassen wird, dass die zulassige Grundflache durch
Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 Prozent auf
dann 0,75 erhoht werden kann, bleiben gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gleichwohl gewahrt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden im zeichnerischen Teil mittels Baugrenzen und Bau-
linien als Baufenster definiert. Die Lage und GroBe der Baufenster orientiert sich am ehemaligen und
noch vorhandenen Gebaudebestand. Soweit durch Baulinien ein einseitiger oder zweiseitiger Anbau
an die seitlichen Grundstlcksgrenzen vorgegeben wird, dient dies dem Erhalt der historisch gewach-
senen stadtebaulichen Struktur des Ortskerns.

Der in zentraler Lage geplante zuktnftige Dorfplatz wird nicht nur fuBlaufig, sondern Uber die beiden
nahegelegenen Bushaltestellen auch gut mit dem OPNV erreichbar sein. Dariber hinaus stehen den
Besuchern einige 6ffentliche Parkplatze zusammen mit Fahrradstellplatzen auf dem Lindenplatz und
vereinzelt in SeitenstraBen zur Verfliigung. In dem allgemeinen Wohngebiet kénnen die bauordnungs-
rechtlich notwendigen Kfz-Stellplatze auf den jeweiligen Grundstticken innerhalb der Baufenster oder
auf den dafur vorgesehenen Flachen hergestellt werden.

In den oOrtlichen Bauvorschriften werden die ortsbildpragenden Merkmale der vorhandenen Bebauung
aufgegriffen und durch verschiedene gestalterische Anforderungen, unter anderem hinsichtlich der
zulassigen Dachform (gleichschenkliges Satteldach mit definierter Dachneigung), der Dachdeckung,
Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Solaranlagen, Werbeanlagen, Einfriedigungen sowie der BegrU-
nung unbebauter Grundstucksflachen, konserviert. Unbebaute Flachen der Baugrundsticke sind
grundsatzlich zu begriinen und mit Baumen und/oder Strauchern zu bepflanzen oder einzusaen.
Schottergarten und einer Begriinung gleichermaBen entgegenstehende Gestaltungen der nicht far
eine zulassige Nutzung bendtigten unbebauten Grundstlcksflachen sind unzulassig.

Als MaBnahme der Grinordnung ist des Weiteren vorgesehen, auf der Gemeinbedarfsflache Pflanz-
bindungen flr insgesamt drei Baume festzusetzen. Die naturnahe Ausgestaltung des Dorfplatzes im
Einzelnen bleibt jedoch der Ausfihrungsplanung vorbehalten. Bereits vorhandene Baumstandorte
auBerhalb des Gewasserrandstreifens werden planungsrechtlich durch Erhaltungsbindungen gesichert.
Um dem Versiegelungsgrad entgegenzuwirken, ist dartber hinaus flr das gesamte Plangebiet eine
Einschrankung der zulassigen Breite von Zufahrten und Zuwegungen sowie eine Verpflichtung zur
Verwendung wasserdurchlassiger und begriinbarer Belage auf befestigten Flachen vorgesehen. Durch
die Festsetzung einer verpflichtenden Dachbegriinung von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit
geeigneten Dachformen, die auch in Kombination mit Solaranlagen funktioniert, werden positive
Effekte fir das Mikroklima angestrebt.

Um spateren VerstoBen gegen artenschutzrechtliche Verbote vorzubeugen, werden verschiedene
Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen fir Vogel, Fledermause und den Feuersalamander
festgesetzt.

In Anbetracht der Larmbelastung des Plangebietes durch den StraBenverkehr sind geeignete Larm-
minderungsmaBnahmen erforderlich, die entsprechend den Empfehlungen des Gutachters und in
Abstimmung mit dem stadtischen Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Vorgesehen sind passive SchallschutzmaBnahmen, namentlich Anforderungen an die Luft-
schallddammung von AuBenbauteilen in Abhangigkeit von den festgesetzten Larmpegelbereichen.
Aktive SchallschutzmalBBnahmen in Form von larmabschirmenden Bauwerken wurden vorrangig
gepruft, aber aufgrund der stadtebaulichen und topographischen Situation verworfen. Um sicher-
zustellen, dass Veranstaltungen auf dem klnftigen Dorfplatz nicht zu GbermaBigen Larmbeeintrach-
tigungen fur die Nachbarschaft Sinne der Freizeitlarmrichtlinie fihren, wird bei der Nutzungstber-
lassung an Veranstaltende unter anderem darauf geachtet werden mussen, die Gesamtzahl solcher



-5_

Veranstaltungen pro Kalenderjahr (hochstens 18) und ihre Haufigkeit (maximal zwei
aufeinanderfolgende Wochenenden) zu beschranken.

Il. Verfahren, Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? fest und
dient der Innentwicklung. Er wird daher gemaB § 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. GemaB den §§ 13a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 3 BauGB kann in diesem Fall auf eine ansonsten
vorgeschriebene Umweltprifung und einen Umweltbericht verzichtet werden. Dartber hinaus ist ein
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gemaRB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.
Die Umweltbelange wurden gleichwohl — wie oben dargelegt — hinsichtlich ihrer materiellen Anfor-
derungen gepruft und in der Planung bericksichtigt.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer 6ffentlich
bekannt gemachten Burgerversammlung in der Heinz-Barth-Schule am 12. Juli 2023 statt. Danach
waren AuBerungen zum Bebauungsplanentwurf sowie Einsichtnahmen Gber die Internetseite der
Stadt Karlsruhe in der Zeit vom 13. Juli bis 31. Juli 2023 mdoglich.

Aus der Offentlichkeit ist die Beflirchtung geauBert worden, die geplante Dorfplatznutzung kénne zu
einer weiteren Verscharfung der Larmsituation fur die Anwohner, insbesondere auch im rlickwartigen
Bereich der Grundstulcke, fihren. Der von dem Dorfplatz ausgehende Freizeitlarm wurde jedoch gut-
achterlich bewertet und far unkritisch befunden. Fur den Fall seltener Ereignisse in Form von groBeren
Veranstaltungen mit Lautsprechern hat der Larmgutachter empfohlen, die Nutzung von Lautsprechern
im Nachtzeitraum zu regulieren, was Uber entsprechende Auflagen zu einer erforderlichen straBen-
rechtlichen Sondernutzungserlaubnis erfolgen kann. Weitere Vorbehalte wurden wegen moglicher
Muillablagerungen und Verschmutzungen sowie Geruchsbelastigungen geauBert. Die Unterhaltung
des Dorfplatzes als stadtische Flache obliegt jedoch der Stadt und kann folglich an die Erfordernisse
vor Ort angepasst werden. Die vormals geplante Infrastrukturscheune mit Toilettenanlage, von der
etwaige Gerliche hatten ausgehen kdnnen, ist nicht mehr Bestandteil der Dorfplatzplanung. Von
anderer Seite wurden der Standort sowie der Bedarf fur einen identitatsstiftenden Dorfplatz hinter-
fragt und die Beflirchtung geauBert, der urspriingliche gewachsene Dorfkern am Wetterbach kdnne
unwiederbringlich verloren gehen. Die letztgenannte Beflirchtung erweist sich allerdings aus Sicht der
Stadtplanung als unbegriindet, da der Bebauungsplan mitsamt den o6rtlichen Bauvorschriften gerade
darauf abzielt, das Ortsbild zu erhalten und den Naturraum Wettersbach erlebbar zu machen. Der
Standort wurde bewusst ausgewahlt. Unbegriindet erscheint auch die ebenfalls geduBerte Beflrch-
tung, die an das Plangebiet angrenzenden Grundstlcke kdnnten an Wert verlieren. Weitere Bedenken
aus der Offentlichkeit beziehen sich auf mdgliche Beeintrachtigungen der Funktion des Wettersbaches
und des angrenzenden Gewasserrandstreifens durch Spazierganger*innen. Diesen Bedenken wird
dadurch Rechnung getragen, dass kein direkter Zugang zum Wettersbach eroffnet wird und ein
Schutz des Gewasserrandstreifens durch geeignete Vorkehrungen maglich ist. Weitere Einwendungen
beziehen sich auf das Grundstuick Flurstick Nr. 70095 und dessen zunachst beabsichtigte Einbezie-
hung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die dortige Festsetzung einer Uberbaubaren
Grundsttcksflache in zweiter Reihe. Es wurde explizit der Wunsch gedufBert, dieses Grundstlck aus
dem Geltungsbereich herauszunehmen. Diesem Wunsch konnte letztlich entsprochen werden, da die
Erstreckung des Plangebietes auf dieses Grundstlick zur Umsetzung der verbleibenden wesentlichen
Zielsetzungen nicht zwingend erforderlich ist. Die festgesetzten Erhaltungsbindungen fir bestehende
Baume sind dem verpflichteten Grundsttickseigentimer zumutbar. Weiteren Bedenken hinsichtlich
einer moglichen Beeintrachtigung der Lebensraume von Fledermausen, Feuersalamandern und Zaun-
eidechsen wird durch die gutachterlich vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festgesetzten Arten-
schutzmalBnahmen Rechnung getragen. Hinterfragt wurde auch der Erhalt ortsbildpragender Dach-
formen durch entsprechende Regelungen in den értlichen Bauvorschriften. Der Erhalt des pragenden
Ortsbildes ist jedoch ein wesentliches Anliegen der Planung, auf das aus Sicht der Stadtplanung nicht
verzichtet werden soll. SchlieBlich wurde auch noch ein Mangel an Parkplatzen fir Besucher und
Ausrichter von Veranstaltungen auf dem Dorfplatz beklagt. Von der Stadtplanung werden jedoch die
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vorhandenen Parkplatze auf dem Lindenplatz und im 6ffentlichen Verkehrsraum in Anbetracht der
geplanten Nutzung und der guten Erreichbarkeit des Dorfplatzes mit anderen Verkehrsmitteln als
ausreichend angesehen. Das Stadtplanungsamt hat die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit in der
als Anlage 1 beigeflgten Synopse zusammengestellt und im Einzelnen kommentiert.

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Anschreiben vom 20. Dezember 2024 initiiert. Es bestand Gelegenheit zur Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf bis zum 7. Februar 2025. Stellung genommen haben das Prasidium Technik
Logistik Service der Polizei, das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, die TransnetBW GmbH, das Referat 21 des Regierungsprasidiums Karlsruhe, die Netze
BW GmbH, die VBK Verkehrsbetriebe Karlsruhe GmbH, das Gesundheitsamt beim Landratsamt Karls-
ruhe, die Stadtwerke Karlsruhe Netzservice GmbH, die untere Immissions- und Arbeitsschutzbehorde,
die untere Naturschutzbehorde, die untere Wasserbehorde und die untere Abfallrechts-, Altlasten-
und Bodenschutzbehorde. Durchgreifende Bedenken gegen die Planung wurden nicht geauBert. Die
vorgebrachten Anregungen wurden groBtenteils Gbernommen. Bezuglich der Einzelheiten wird auf die
Zusammenstellung und Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen durch das Stadtplanungsamt
in der als Anlage 2 beigefligten Synopse verwiesen.

lll. Erganzende Erlauterung zur CO,-Relevanz

Mit dem Bebauungsplan wird eine Bebauung des baulich vorgepragten, aber brachgefallenen Grund-
stlckes Flurstlck Nr. 70100 ermaoglicht und der vorhandene Gebaudebestand im Plangebiet planungs-
rechtlich abgesichert. Eine Verursachung hoher Energieverbrauche durch groBere Neubauaktivitaten
ist erst einmal nicht zu erwarten. Da der Bebauungsplan dennoch die Grundlage fir bauliche Verande-
rungen und damit einhergehende Emissionen bildet, ist mit geringfligigen negativen Auswirkungen
auf den Klimaschutz zu rechnen. Eine energieeffiziente Ausfihrung bei der baulichen Umsetzung ist
Aufgabe der jeweiligen Bauherrinnen und Bauherrn.

IV. Erganzende Erlauterungen zu finanziellen Auswirkungen

Der Stadt Karlsruhe entstehen in der Umsetzung des Bebauungsplanes Kosten fir die Planung und
Herstellung des Dorfplatzes. Bislang wird von Gesamtkosten in Hohe von etwa 485.000 Euro ausge-
gangen und die entsprechenden Mittel stehen beim Projekt 7.661217 ASP Grinwettersbach zur
Verfligung. Uber Sanierungsmittel kann ein Anteil in Hohe von maximal 200.000 Euro (800 m2 x 250
€/m2) gefordert werden. Effektiv betragt die Finanzhilfe von Land/Bund (60 %) 120.000 Euro. Die
MaBnahme soll in 2025 begonnen und 2026/27 zum Abschluss gebracht werden.

IV. Fortsetzung des Verfahrens

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Tragerbeteiligung haben die das Verfahren
vorbereitenden MaBBnahmen einen Stand erreicht, den der Entwurf des Bebauungsplanes , Griinzug
am Wettersbach”, Karlsruhe-Grinwettersbach vom 30. Juni 2020 in der Fassung vom 23. Mai 2025
wiedergibt.

Der erreichte Verfahrensstand rechtfertigt die formliche Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 Abs.
2 BauGB durch Verdéffentlichung des Bebauungsplanentwurfes im Internet und zuséatzliche Offenlage
in Papierform. Nach Auswertung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung wird die
endgultige Abwagungsentscheidung vorbereitet und der Bebauungsplan dem Gemeinderat zum
Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

Dem Gemeinderat kann danach empfohlen werden, den nachstehenden Beschluss zu fassen.



Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat beschliet nach Anhorung des Ortschaftsrates Wettersbach und Vorberatung im
Planungsausschuss, das Bebauungsplanverfahren , Griinzug am Wettersbach”, Karlsruhe-
Grinwettersbach mit der Verdffentlichung des Bebauungsplanentwurfes im Internet und der
erganzenden 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) fortzusetzen.

Der Veroffentlichung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 30. Juni 2020 in der Fassung
vom 23. Mai 2025 zugrunde zu legen. Anderungen und Erganzungen, die die Grundziige der Planung
nicht berGhren, kann das BUrgermeisteramt noch in den Bebauungsplanentwurf aufnehmen und zu
diesem Zweck gegebenenfalls die Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes wiederholen.



