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Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des Bebauungs-
planes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und ortliche Bauvorschriften
gemal § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357,
berichtigt S. 416) jeweils einschlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind
Anlagen fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

1.2  Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Dorfplatz

Die Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Dorfplatz” dient
als Aufenthalts- und Kommunikationsraum.

Auf der Flache sind insbesondere zulassig:
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Aufenthaltsflachen fur die ganzjahrige Nutzung sowie einzelne Feste lokaler
Vereine und Institutionen

Sitzstufen
Zuwege, Treppen, Rampen

Fahrradabstellflachen

MaB der baulichen Nutzung

Das MalB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse sowie
die zulassige Wandhohe (WH) gemaB Eintrag im zeichnerischen Teil. Die Wand-
hohe ist das MaB zwischen der Bezugshohe (BzH) und dem Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Oberkante der Dachhaut des Gebaudes. Die Wandhohe wird in
der jeweiligen Gebaudemitte gemessen. Die Wandhohe kann um 0,5 m Uber-
oder unterschritten werden.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Pkw-Stellplatze, Garagen und Carports sind nur in den Uberbaubaren Bereichen
und innerhalb der zeichnerisch daflr festgesetzten Flachen zulassig. Ein- und
Ausfahrten durfen sich nur in den in der Planzeichnung entsprechend dargestell-
ten Bereichen befinden.

Griunflachen / Pflanzgebote und Pflanzerhaltung
Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Befestigte Flachen sind soweit schadlos moglich mit wasserdurchlassigen und be-
grinbaren Oberflachen (z.B. Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen) auszufth-
ren. Zuwege und Zufahrten auf den Baugrundstlcken sind auf ein Mindestmal
(max. 5 m bei Zufahrten und 1,50 m bei Zuwegen) zu beschranken und soweit
schadlos moglich mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Pflanzerhaltung

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode
durch standortgerechte Baume in der festgesetzten Pflanzgulte zu ersetzen.

In den Schutzbereichen (Kronentraufe + 1,5 m) der zum Erhalt festgesetzten
Baume sind Aufschittungen, Abgrabungen oder Bodenversiegelungen unzulas-

Sig.
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Pflanzgebote

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind als Hochstamm mindestens in
der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode durch einen
Baum in der vorgenannten Pflanzglte zu ersetzen. Bei der Verwendung von Soli-
taren gilt eine Mindestpflanzhéhe von 200 - 250 cm.

Von den festgesetzten Baumstandorten kann in einem Umkreis bis zu 5 m abge-
wichen werden, soweit die Anzahl der festgesetzten Baumpflanzungen mindes-
tens erreicht wird.

Baumgruben/-scheiben

FUr die zu erhaltenden und zu pflanzenden Baume auf befestigten Flachen sind
Baumscheiben von mindestens 24 m2 GréBe vorzusehen. Der zur Verfigung ste-
hende durchwurzelbare Raum hat mindestens 36 m3 bei 1,5 m Tiefe je Baum zu
betragen.

Eine teilweise Uberbauung der Baumscheibe ist moglich, wenn aus funktionalen
oder gestalterischen Grinden erforderlich (siehe auch Hinweise ,, Baumschutz
und Baumpflanzungen”). Mindestens 12 m2 der Baumscheibe missen dabei als
offene Bodenflache verbleiben. Der zu Gberbauende Teil der Baumpflanzgrube ist
mit verdichtbarem Baumsubstrat fachgerecht zu verfiillen. Die Uberbauung hat
wasserdurchlassig zu erfolgen. Durch Baumbugel oder Vergleichbares sind die
Baume, bei denen Gefahr besteht angefahren zu werden, zu schitzen.

Dachbegriinung von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15°) von Garagen, Carports und Ne-
benanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind zu begriinen. Die Starke des Dach-
begrinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens

10 cm im gesetzten Zustand zu betragen.

Die Bepflanzung/Einsaat der Extensivbegrinung hat mit einer artenreichen Krau-
ter-Mischung in naturraumtypischer Zusammensetzung zu erfolgen. Eine fir die
Stadt Karlsruhe abgestimmte Artenliste kann den Hinweisen entnommen wer-
den. Die geschlossene Vegetationsdecke ist fachgerecht zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Die Anordnung von Aufbauten fur Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solar-
thermischen Nutzung entbindet nicht von der vorgeschriebenen Dachbegrinung.
Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind mit der
Dachbegriinung so zu kombinieren, dass die Dachbegriinung und deren Wasser-
rickhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden (siehe auch
Hinweise ,Dachbegrinung und Solaranlagen”). Die Befestigung von Photovolta-
ikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind so zu gestalten, dass



sie nicht zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegriinung
flhren.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Entfernung der Gehdlze auBerhalb der Brutzeit der Vogel und der Aktivitatszeit
der Fledermause

Die Beanspruchung des Vegetationsbestandes hat auBerhalb der Brutzeit der Vo-
gel und der Aktivitatszeit der Fledermause von Anfang November bis Ende Feb-
ruar zu erfolgen.

Gebaudeabriss/-sanierung auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermduse und der
Brutzeit der Voqel

Ein Abriss oder Sanierung von Gebauden hat auBerhalb der Aktivitatszeit der Fle-
dermause und auBerhalb der Brutzeit gebaudebritender Vogelarten von Novem-
ber bis Ende Februar zu erfolgen.

Baubeginn auBerhalb der Brutzeit

Die eigentlichen Bauarbeiten durfen nur in der Zeit zwischen Oktober und Ende
Februar begonnen werden.

Tiervertragliche AuBenbeleuchtung

Zum Schutz von Insekten und nachtaktiven Lebewesen sind ausschlieBlich insek-
tenfreundliche Leuchtmittel nach allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
verwenden. Kunstliches Licht ist so auszurichten, dass Lebensraume nachtaktiver
oder nachts ruhebedurftiger Lebewesen nicht beeintrachtigt werden. Die Ab-
strahlung nach oben ist zu vermeiden. Die Lichtpunkthohe ist so niedrig wie
maoglich zu halten. Leuchtmittel haben maoglichst geringe UV-/Blaulichtanteile und
nur Farbtemperaturen bis warmweil, also unter 3000 Kelvin aufzuweisen. Die
Gehause mussen gegen das Eindringen von Insekten staubdicht verschlossen sein
und die Oberflachentemperatur darf 40°C nicht Ubersteigen.

Absammeln der Feuersalamander

Die adulten Tiere sind wahrend deren Hauptaktivitatsphase (April — Juni) vor Be-
ginn der Bauarbeiten durch eine 6kologische Baubegleitung aus den Eingriffsbe-
reichen abzusammeln und im Umfeld auszusetzen, bis diese an drei aufeinander-
folgenden Tagen frei von Salamandern sind. Um die Tiere bei Fangaktionen zu
entdecken, ist in den Bereichen mit starken Geholzaufwuchs dieser in dem vorhe-
rigen Winterhalbjahr vollstandig oberirdisch zu entfernen.

Als Tagesversteck sind bei den GestaltungsmaBnahmen flir den Dorfplatz geeig-
nete Strukturen herzustellen, wie zum Beispiel nicht ausgefugte Trockenmauern
aus Natursteinen.



MaBnahme zur Vermeidung von Vogelschlag

Es sind MaBnahmen zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Vogeln bei zusam-
menhangenden Glasflachen von mehr als 4 m2, Durchsichten und Ubereckvergla-
sungen zu treffen.

Die Glasflachen sind durch gestalterische Elemente oder bauliche Vorkehrungen
so zu gliedern, dass sie fur Vogel erkennbar sind (z.B. durch Linien- oder Punkt-
muster, die nach dem Hohenauer Bewertungsschema als hochwirksam getestet
wurden oder vergleichbar wirksame Alternativen). Der AuBenreflexionsgrad der
Glasscheiben darf maximal bei 15 % liegen.

Passiver Schallschutz

FUr AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Bertcksichtigung der
Raumarten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109" (Schallschutz im
Hochbau, 2018-01) aufgeflihrten Anforderungen der Luftschalldammung einzu-
halten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem maBgeblichen
AufBenlarmpegel nach der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 27192, Tabelle 2, in
Abhangigkeit von Fenster- und WandgroBen und den festgesetzten Larmpegel-
bereichen. Fir Raume mit Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung sind ab dem mafBgeb-
lichen AuBenlarmpegel von 65 dB Liftungsanlagen mit geringem Eigengerausch
vorzusehen. Die maBgeblichen AuBenlarmpegelbereich sind in Anlage 1 darge-
stellt.

AuBenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 62
dB(A) im Tageszeitraum sind durch bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z.B.
Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare SchallschutzmaBnahmen zu
schitzen. FUr Wintergarten und die verglasten Loggien etc. ist durch schallge-
dammte LUfter oder gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art eine ausrei-
chende Bellftung sicherzustellen.

Von diesen Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
— insbesondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larm-
quellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Larmpegelbereiche an den Fas-
saden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuBBenbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109: 2018-01 reduziert wer-
den.

" DIN 4109, 2018-01: Einzusehen beim Stadtplanungsamt der Stadt Karlsruhe.
2 VDI Richtlinie 2719: Einzusehen beim Stadtplanungsamt der Stadt Karlsruhe.
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II. Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Dacher und Dachaufbauten

Zulassig sind gleichschenklige Satteldacher. Fur die an der StraBe gelegenen Ge-
baude ,,Am Wetterbach” 79 und 83 ist eine Dachneigung von 45° bis 50° zulas-
sig. FUr das Gebaude in zweiter Reihe ist eine Dachneigung von 50° - 55° zulas-
sig. An Traufe und Ortgang muss ein Dachuberstand sichergestellt werden. Bei
untergeordneten Anbauten, Nebengebauden, Garagen und Carports sind auch
Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15° zulas-

sig.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind entsprechend der Regelung in den
planungsrechtlichen Festsetzungen zu begrinen.

Als Dachdeckung sind nichtglasierte, nicht glanzende Dachsteine in rot-/ rotbrau-
nen Farbtonen zulassig.

Dachgauben im Sinne dieses Bebauungsplans sind Dachaufbauten, welche die
Dachtraufe nicht unterbrechen. Die Breite der Dachgaube darf die Halfte der
Dachlange des zugehorigen Hauptdaches nicht Gberschreiten.

Vom First zu der Oberkante der Dachaufbauten ist ein Abstand von mindestens
1,50 m, gemessen in der Dachschrage, einzuhalten. Von der Traufe zur Unter-
kante der Dachaufbauten ist ein Abstand von mindestens 0,50 m, gemessen in
der Dachschrage, einzuhalten. Der seitliche Abstand zwischen Dachgauben und
Dachflachenfenstern sowie zu Giebel, Ortgang beziehungsweise Brandwand
muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Seitenflachen von Dachaufbauten sind in der Fassadenfarbe zu verputzen
oder mit gefalzten Blechen zu verkleiden. Die Dachflachen von Dachaufbauten
sind, sofern die Dachneigung des Dachaufbaus dies zulasst, mit den Materialien
des Hauptdaches zu decken.

Zwerchgiebel sind unzulassig.

Liegende Dachflachenfenster sind in Anzahl und GroBe auf maximal 10 % der je-
weiligen Dachflache zu beschranken. Sie sind mit einem Eindeckrahmen in der
Farbe der Dachdeckung auszufiihren. Das Zusammenfligen mehrerer Dachfla-
chenfenster zu Lichtbandern und Kassetten ist unzulassig.

Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung

Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung auf geneigten
Dachern (Uber 15° Neigung) sind in der Neigung der darunterliegenden Dachfla-
che zu errichten.



Aufgestanderte Anlagen haben zudem einen Abstand zu den Ortgangen und
zum Dachfirst und zur Dachtraufe von jeweils mindestens 0,50 m gemessen pa-
rallel zur Dachneigung einzuhalten.

Solaranlagen auf Flachdachflachen sind so zu errichten, dass die Dachbegriinung
nicht beeintrachtigt wird.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss, nicht
in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender GréBen zulassig:

Einzelbuchstaben bis max. 0,30 m Hohe und Breite,

sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu ei-
ner Flache von 0,5 m2,

Die Gesamtbreite der Werbeanlagen (sonstige Werbeanlagen und Einzelbuchsta-
ben) darf 50% der Gebaudebreite und pro Werbeanlage die Breite von 4,00 m
nicht Gberschreiten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybea-
mer oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Ein-
richtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig. Ausnahmen bilden Anlagen zum
Anschlagen von 6ffentlichen Bekanntmachungen und Aushangen ortlicher Ver-
eine und Institutionen auf dem Dorfplatz.

Die Nutzung der Fenster oberhalb des Erdgeschosses zu Werbezwecken ist unzu-
lassig.

Das Zukleben, Zuhangen, Zustellen oder Zustreichen von mehr als 20% einer
Schaufensterflache sowie sonstiger Fenster und Turen ist unzulassig. Dies gilt
nicht flr temporare Sonderveranstaltungen und Umbauten. Sonnenschutz ohne
Werbeaufdruck ist zulassig. Klebefolien sind nur auf den Innenseiten der Schei-
ben zulassig.

Es ist unzulassig, aus Fenstern oder Schaufenstern heraus Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht in den 6ffentlichen Raum wirken zu lassen.

.Digitale Schaufenster” im Sinne von interaktiven Projektionsflachen und Touch-
screens /-walls etc. durfen hochstens 20 % der jeweiligen Schaufensterflache ein-
nehmen.

Begriinung der unbebauten Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaute Grundstlcksflachen auf Baugrundstlcken sind, soweit sie nicht
fur Kfz- oder Fahrrad-Stellplatze, Zufahrten, Zugange oder Nebenanlagen
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benotigt werden, als Vegetationsflache anzulegen, das hei3t zu begrinen und
mit Baumen und/oder Strauchern zu bepflanzen oder einzusaen.

FUr alle Vegetationsflachen gilt, dass das Pflastern oder das Abdecken mit Folie,
Schotter-, Kies- oder vergleichbarem Material nicht zulassig ist. Alle Pflanzungen
und Einsaaten sind zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall in der
nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Einfriedungen

TUren und Tore dirfen maximal eine Hohe von 1,60 m aufweisen. Sie sind zulas-
sig aus holzernen oder metallenen Stabgelandern.

Einfriedungen zum Dorfplatz hin sind nur zulassig als geschnittene Hecken aus
heimischen Laubgeholzen mit einer Gesamthohe bis zu 1,60 m. Auf der dem Ge-
baude zugewandten Seite kann die Hecke durch einen Maschendrahtzaun oder
Stabgitterzaun mit einer maximalen Hohe von 1,30 m erganzt werden.

Die Verwendung von Sichtschutzzaunen/-elementen und Vergleichbarem ist un-
zulassig.

Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind, sofern diese von den 6ffentlichen StraBen und
Wegen aus sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen, der zu begrinen ist
oder durch bauliche oder sonstige MalBnahmen verdeckt herzustellen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig gegen die ortlichen Bauvorschriften:

1.1 Dacher und Dachaufbauten

1.2 Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung
2. Werbeanlagen und Automaten

3. Einfriedungen

verstoBt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 Euro
geahndet werden.
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lll. Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)

Die Regelungen des Bebauungsplans Nr. 727 Im Lohl / Im Rodel, in Kraft getreten
am 12. November 1999, werden in denjenigen Teilbereichen verdrangt, die
durch diesen Bebauungsplan (einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften) neu
geregelt werden.

Karlsruhe, den 30. Juni 2020
Fassung vom 23. Mai 2025

Stadtplanungsamt

WA non avr-eermd

Prof. Dr.-Ing. Anke Karmann-Woessner
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Anlage 1 zu l. 7., MaBgeblicher AuBBenlarmpegel
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