Gedruckt auf 100 Prozent Recyclingpapier

Stellungnahme zum Antrag

Vorlage Nr.: 2025/0422/2

Stadt Karlsruhe
Der Oberburgermeister

Verantwortlich: Dez. 6

Dienststelle: Amt fir
Hochbau und
Gebaudewirtschaft

Anmietung von Raumen im Mittelbau des Markgraflichen Palais am Rondellplatz zur
Unterbringung des Standesamtes und weiterer Nutzungen

Anderungsantrag: SPD

Gremien Termin TOP O/N Zustandigkeit
Gemeinderat 27.05.2025 21.1 0] Entscheidung
Gemeinderat 24.06.2025 10.1 0] Entscheidung

Kurzfassung

Das Weinbrennerhaus am Marktplatz ist fir die Nutzung als Trauraume nur stark bedingt geeignet.
Aus Sicht der Stadtverwaltung stellt das Weinbrennerhaus keine adaquate Alternative zur
Flachenoption im Markgraflichen Palais dar und ist auch unabhangig davon nicht gut fur die
Trauraume geeignet. Den geringeren Kosten im Verhaltnis zur Option Markgrafliches Palais stiinden
erhebliche funktionale Mangel gegentber.

Finanzielle Auswirkungen

Ja X Nein 0O

X Investition
X Konsumtive MaBnahme

Gesamtkosten: 300.000 € geschatzt
Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten:
168.000 € Mietkosten

Gesamteinzahlung:
Jahrlicher Ertrag:

Finanzierung

O bereits vollstandig budgetiert
[ teilweise budgetiert

X nicht budgetiert

Gegenfinanzierung durch

O Mehrertrage/-einzahlung

X Wegfall bestehender Aufgaben

O Umschichtung innerhalb des Dezernates

Die Gegenfinanzierung ist nur
teilweise durch entfallende
Kosten in Hohe von 115.000
Euro gedeckt (siehe Erlduterung
Vorlage Nr.: 2025/0422); fur
die darUber hinaus gehenden
Mietkosten sind Mittel
bereitzustellen.

CO>-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen)

Nein

Ja O positiv [
negativ O

geringfliigig O
erheblich O

IQ-relevant

Nein Ja O

Korridorthema:

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften

Nein Ja O

abgestimmt mit




Erlduterungen

Die momentan freien, von der Karlsruher Versorgungs-, Verkehrs- und Hafen GmbH angebotenen
Raume im Erdgeschoss des Weinbrennerhauses am Marktplatz (ehemaliges Kundenbiro Karlsruher
Verkehrsverbund GmbH) reichen nicht aus, um die zur Diskussion stehende, aus dem Haus Solms zu
verlagernde Funktion als Trauraume abzubilden.

Das restliche Erdgeschoss ist mit einer Laufzeit bis mindestens 31.08.2032 an das Lokal ,, Wilma
Wunder” vermietet. Das 1. Obergeschoss wird von der Wirtschaftsforderung genutzt; in einem Bdro
ist die Gesellschaft fur Beratung und Beteiligung untergebracht. Das 2.0bergeschoss wird von der
Wirtschaftsforderung gemeinsam mit der Stabsstelle fr AuBenbeziehungen und strategisches
Marketing belegt.

FUr die Erdgeschosszonen am Marktplatz sind stadtebaulich publikumswirksame Nutzungen,
insbesondere Gastronomie gewdinscht. In diesem Kontext finden zu den freien Flachen aktuell
Gesprache mit Interessenten statt.

Um die im Markgraflichen Palais angedachte Nutzung als Trauraume auch nur ungefahr vergleichbar
abzubilden, waren im Weinbrennerhaus am Marktplatz mindestens das Erdgeschoss und
1.0bergeschoss im Kopfbau notwendig. Man musste demnach von der vorbeschriebenen
Gastronomienutzung im Erdgeschoss absehen und auch die momentan im ersten Obergeschoss
untergebrachten Mitarbeiter der Wirtschaftsforderung verlagern. Bei einem solchen Szenario ware die
Nutzung auf zwei, lediglich durch ein herkémmliches Treppenhaus verbundene Geschosse verteilt und
ein barrierefreier Zugang ins Obergeschoss nur Uber das andere Gebaudeende und durch die
Buroflachen der Wirtschaftsforderung maoglich. Ferner waren mindestens im Erdgeschoss erhebliche
bauliche Anpassungen notwendig, um die insgesamt zu geringen bzw. fehlenden Kapazitaten an
Sanitarraumen zu schaffen. Ein halboffentlicher AuBenraum wie der Vorplatz bei Haus Solms bzw. der
rickwartige Garten beim Markgraflichen Palais fehlt ganzlich.

Das Weinbrennerhaus am Marktplatz ist fir die Nutzung als Traurdume nur stark bedingt geeignet.
Aus Sicht der Stadtverwaltung stellt das Weinbrennerhaus keine adaquate Alternative zur
Flachenoption im Markgraflichen Palais dar und ist auch unabhangig davon nicht gut fir die
Trauraume geeignet. Den geringeren Kosten im Verhaltnis zur Option Markgrafliches Palais stiinden
erhebliche funktionale Mangel gegentiber.

Erlauterungen zu finanziellen Auswirkungen

Die Mietkosten flr das hinzukommende Erdgeschoss lagen bei ca. 145.000 Euro pro Jahr. Diese
waren zwar an die Karlsruher Versorgungs-, Verkehrs- und Hafen GmbH als stadtische Gesellschaft zu
entrichten, der Kapitalzufluss von Dritten bei der Karlsruher Versorgungs-, Verkehrs- und Hafen GmbH
entfiele aber somit. FUr die im Obergeschoss bei der Wirtschaftsférderung zu reduzierenden Flachen
fallt momentan eine Jahresmiete von etwa 23.000 Euro an. Ersatzflachen an andere Stelle waren
vermutlich teurer. Die Kosten fur die erforderlichen Umbauten waren erst im Rahmen eines
entsprechenden Projektes zu entwickeln. Fur die qualitative Betrachtung an dieser Stelle ist von
mindestens 300.000 Euro auszugehen.



