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Erganzende Informationen nach Beratung im Haupt- und Finanzausschuss am 20.05.2025

Haus Solms - Umfang Sanierungsstau und Kausalitaten
Das Gebaude wurde im Jahr 1881 erbaut und steht insgesamt unter Denkmalschutz.

Eingriffe in das Gebaude, sowohl im Innen- als auch im AuBenbereich, erfordern immer die
Begutachtung, Sicherung, Instandsetzung und Restaurierung der unter Denkmalschutz stehenden
Bauteile.

Die Fassade aus Naturstein bedarf altersentsprechend MaBnahmen zum Erhalt, schadhafte Stellen
mussen saniert werden.

Das elektrische Leitungsnetz und die Installationen mussen vollstandig erneuert werden. Die
vorhandene, zweiadrige Verkabelung schrankt die Nutzung ein und birgt eine erhohte
Brandgefahr. An den elektrischen Installationen sind keine Anderungen zuldssig. Schon ein kleines
Problem kdnnte zu einer unmittelbaren AuBerbetriebnahme des Gebaudes fihren.

Das Heizungssystem ist eine 1-Rohrheizung mit erhohtem Warme- und Strombedarf und
gleichzeitig schlechter Regulierbarkeit. Der Ersatz durch eine 2-Rohrheizung steht daher an, auch
weil man erst mit einer solchen die bereits im Vorgarten liegende Fernwarme, anstatt der
vorhandenen Gastherme, nutzen kann.

Auch das Sanitarnetz sollte grundlegend erneuert werden. Hier besteht durch die nur noch
temporare Nutzung der Gastronomieklche Gefahr durch Legionellen.,

Allgemein handelt es sich bei den Raumen im Obergeschoss aufgrund ihrer GroBe um eine
Versammlungsstatte. Als solche ist das Objekt bisher nicht genehmigt und entspricht deshalb auch
nicht dem baulichen und technischen Standard einer Versammlungsstatte. Das Bauordnungsamt
hat die Nutzung zwischenzeitlich auf maximal 150 Personen beschrankt.

Ausgehend von bereits im Jahr 2014 gefassten Uberlegungen wurden sich die Gesamtkosten fir
eine Instandsetzung bzw. Generalmodernisierung von Haus Solms, mit allen Bau- und Nebenkosten
wie Honoraren, Verwaltungskosten, aktuell vermutlich auf ca. 8-9 Millionen Euro belaufen. Dies ist
ein erster Kostenrahmen, flr genaue Zahlen mdsste ein Planungsauftrag erteilt werden.

TeilmaBnahmen im laufenden Betrieb sind nicht moglich. Die anstehenden MaBnahmen kénnen
nur im Rahmen einer grundlegenden Modernisierung durchgefihrt werden, da jeder Eingriff in das
Gebaude und in die technischen Anlagen eine Folge von dann flankierenden Instandsetzungen der
historischen denkmalgeschitzten Gebaudesubstanz mit sich bringt.
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Alternative Mdglichkeiten fir einen ,Haupt”-Standort fiir standesamtliche Trauungen als Ersatz fir
Haus Solms

Bereits im Oktober 2022 hat das Ordnungsamt aufgrund des erheblichen Sanierungsstaus im Haus
Solms sowie der haushaltsbedingten Zurlckstellung der Sanierung des Prinz-Max-Palais das Amt fir
Hochbau und Gebaudewirtschaft ersucht, geeignete Maglichkeiten fir eine temporare
Unterbringung der Trauraume zu finden. Diese sollten als Interimslésung dienen, bis die Sanierung
des Prinz-Max-Palais abgeschlossen ist.

Daraufhin wurde der Immobilienmarkt sondiert und dem Ordnungsamt Raumlichkeiten im

2. Obergeschoss des Riickgebaudes Karl-Friedrich-StraBe 14/18 als Ersatzstandort angeboten. Auch
gab es erste Planungsutberlegungen zur funktionalen Einrichtung von Trauraumen dort. Kosten fir
dahingehend notwendige bauliche Anpassungen wurden aber noch nicht ermittelt.

Im August 2024 wurde nach einer Begehung mit Vertretern des Standesamtes die grundsatzliche
Eignung der Raumlichkeiten in der Karl-Friedrich-Stra3e vom Ordnungsamt bestatigt. Die
Anmietung kam zu diesem Zeitpunkt nicht zu Stande.

Im Frihjahr 2025 hat das Amt fir Hochbau und Gebaudewirtschaft aufgrund weiterer, zur Struktur
der Raume besser passenden Bedarfe erneut eine Vorlage zur Anmietung der Flachen eingebracht,
welche durch die Verwaltungsspitze genehmigt wurde. Dies erfolgte im Kontext, so dass damit
nunmehr die ganze Liegenschaft Karl-Friedrich-StraBe 14/18 ausschlieBlich von der Stadt
angemietet ist und genutzt werden kann.

Grundsatzlich stiinden somit die Flachen noch fur die Nutzung als Traurdume zur Verfligung, dafur
mussten die dort angedachten Nutzungen wieder neu verortet werden. Die Kosten fir die
baulichen Anpassungen waren aber zunachst zu bewerten.

Die Flachen in der Karl-Friedrich-StraBe 14/18 befinden sich im unscheinbaren Rickgebaude
zusammen mit anderen Verwaltungsnutzungen. Die urspringlich als Werkstatten bzw. Buros
genutzten Raume konnten beziiglich der Oberflachen und der Gesamtwirkung bei einer baulichen
Anpassung mit Minimalaufwand nur stark bedingt aufgewertet werden. Der Uber eine Durch-
/Einfahrt erreichbare Vor-/AuBBenbereich besteht aus Parkplatzen. Es ist damit keine mit dem
Markgraflichen Palais vergleichbare Objektqualitat gegeben.

Grundsatzlich ist es sehr fraglich, ob mit einem Trauort Haus Solms bzw. zuklnftig Prinz-Max-Palais
vergleichbare Flachen Gberhaupt kurzfristig als Interim auf dem Mietmarkt zu finden wéren. Auch
die Karl-Friedrich-StraBe 14/18 konnte erst nach fast zwei Jahren Suche als eventuelle Option
ausgemacht werden.

Vor diesem Hintergrund bietet das Markgrafliche Palais am Rondellplatz eine auBergewohnliche,
gewissermaBen einmalige Gelegenheit, relativ unmittelbar einen adaquaten Ausweichstandort fur
die Trauraume zu etablieren und die Trennung von Haus Solms zu ermdglichen.



