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Vorlage Nr.: 2025/0279

Stadt Karlsruhe
Der Oberburgermeister

Verantwortlich: Dez. 6

Dez. 4
Dienststelle: BOA, LA

Verlagerung des 1. Baseball und Softball Club Karlsruhe Cougars e. V.

Gremien Termin TOP O/N Zustandigkeit
Haupt- und Finanzausschuss gemeinsam 03.06.2025 7 N Vorberatung
mit dem Sportausschuss

Ortschaftsrat Neureut 05.06.2025 3 o) Anhorung
Gemeinderat 24.06.2025 6 0 Entscheidung

Kurzfassung

Der Gemeinderat fasst folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat unterstltzt weiterhin das Vorhaben, die Spielfelder der Cougars auf die Flachen
nach Neureut zu verlagern und in der Folge die Neuordnung des Gesamtareals , Unterer
Dammweg / An der Sandgrube / B36" mit den Bestandsvereinen CVJM Neureut, TG Neureut, FC
Neureut und dem Taubenzuchtverein Heimatliebe voranzubringen.

2. Der Gemeinderat beauftragt die Stadtverwaltung, bis zur Haushaltsberatung zum DHH 2026/27
eine Konkretisierung der Finanzierungszusammensetzung, insbesondere mit Blick auf die
maoglichen Fordermittel, zusammen mit den Vereinen zu erarbeiten.

Finanzielle Auswirkungen

Ja X Nein 0O

O Investition
O Konsumtive MaBnahme

Gesamtkosten: ~ 23.300.000 €
Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten:

Gesamteinzahlung:
Jahrlicher Ertrag:

Finanzierung

O bereits vollstandig budgetiert
O teilweise budgetiert

X nicht budgetiert

Gegenfinanzierung durch
O Mehrertrage/-einzahlung

O Wegfall bestehender Aufgaben
O Umschichtung innerhalb des Dezernates

Die Gegenfinanzierung ist im
Erlauterungsteil dargestellt.
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1. Ausgangssituation

Der 1. Baseball und Softball Club Karlsruhe Cougars e. V. (Cougars) ist ein Baseball- und Softball-
Verein aus Karlsruhe mit Uberregionaler Bedeutung. Die Grindung erfolgte 1988 mit einer
Baseballmannschaft, die Abteilung Softball wurde 1994 gegriindet. Die erste Mannschaft der Cougars
spielt in der Baseball-Verbandsliga des Baden-Wurttembergischen Baseball und Softball Verbands
(BWBSV). Der Verein hat circa 170 regelmaBig trainierende Spielerinnen und Spieler.

Die Spielfelder der Cougars befinden sich derzeit an der ErzbergerstraB3e in der Nordweststadt.
Eigentumer der entsprechenden Grundstucke ist das Land Baden-Wurttemberg. Zwischen dem Land
Baden-Widrttemberg, vertreten durch Vermdgen und Bau Karlsruhe, und den Cougars besteht ein
Mietvertrag, der jeweils mit einer Frist von drei Monaten zum Ende eines jeden Kalenderjahres vom
Land Baden-Wurttemberg gekindigt werden kann. Die Stadt Karlsruhe steht in einem engen
Austausch mit dem zustandigen Amt Vermogen und Bau, Karlsruhe und dem Finanzministerium.

Das Gebiet wurde mit dem Bebauungsplan ,Westlich der Erzberger StraBe zwischen New-York-StraBBe
und LilienthalstraBe” (in Kraft getreten am 16. Dezember 2022) tberplant, welcher fir das
Sportgelande der Cougars ein urbanes Gebiet mit Baufeldern fir Wohnbebauung und gewerbliche
Zwecke sowie Anlagen fir ErschlieBung vorsieht. Es handelt sich um ein wichtiges Projekt, da
insbesondere Wohnraum fUr ca. 3.200 bis 3.600 Einwohnende entstehen soll.

Westlich der Spielflachen der Cougars befindet sich das Baufeld 10, welches sich in privatem Eigentum
befindet. Uber das private Baugrundstlick verlauft derzeit der Zufahrtsweg zum Gelénde der Cougars,
das nordliche Spielfeld liegt auBerdem mit circa 70 gm direkt auf dem privaten Baugrundsttck.
Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist im Bereich des Zufahrtsweges ein Baufenster
ausgewiesen, zudem befindet sich darunter die Begrenzung fir die gemeinsame Tiefgarage der
Baufelder 9 und 10.

Nachdem Einwendungen der Cougars im Bebauungsplanverfahren zu keiner Anderung der Planung
geflihrt haben, haben diese im Dezember 2023 den Verwaltungsgerichtshof Baden-W(rttemberg
(VGH) angerufen und im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens beantragt, den Bebauungsplan fir
unwirksam zu erklaren. Aktuell ist das Verfahren ruhend gestellt. Der Bebauungsplan ist wirksam und
anwendbar, so dass Baugenehmigungen auf seiner Grundlage erteilt werden konnen. Ebenso wurde
von den Cougars eine Petition beim Landtag Baden-Wdrttemberg eingereicht.

Der Gemeinderat hat die Stadtverwaltung gebeten, einen Alternativstandort fir die Cougars zu
suchen und ein Flachenkonzept in vergleichbarer Art und Gute, wie am bisherigen Standort in der
ErzbergerstraBe, zu entwickeln. Daher wurde in den zurlickliegenden Jahren gemeinsam mit dem
Verein intensiv an einer einvernehmlichen Ldsung fr eine mogliche Verlagerung im Stadtgebiet
Karlsruhe gearbeitet.

Die Cougars kdnnen nach dem heutigen Stand, mit Einschrankungen auf dem nérdlichen Spielfeld mit
circa 70 gm, mindestens bis zum Jahresende 2028 auf den Flachen in der Nordstadt verbleiben.
Danach muss der Verein verlagert werden, um den Bebauungsplan vollumfanglich umsetzen zu
konnen.

2. Prifung der Alternativstandorte

In einem ersten Schritt wurden alle im Flachennutzungsplan dargestellten Sportflachen (ab einer
GroBe von ca. 15.000 gm) auf ihre Eignung hin betrachtet und Gberprift. Dabei ging es sowohl um
freie, nicht genutzte Flachen als auch um die Auslastung der bestehenden Sportplatze und eine
maogliche gemeinsame Nutzung der Sportflachen mit den Cougars. Als Ergebnis sind von insgesamt 53
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Standorten folgende acht potentielle Alternativstandorte verblieben, welche intensiv naher gepruift
wurden:

Neureut: Unterer Dammweg / An der Sandgrube / B36 (CVJM/TG Neureut)
Grotzingen: BeunstralBe / BruchwaldstraBe

RUppurr: Gelande des TUS 1874 Ruppurr e.V.

Hagsfeld: BrlickenstraBe / An der Tagweide

Bulach: Fischweierwiesen

RUppurr: Seewiesenacker

Durlach: Bei dem Fasanenhaus

Daxlanden: Mordheck

Die jeweiligen Uberprifungsergebnisse wurden am 6. Juli 2021 (2021/0819), 30. Juni 2022
(2022/0669) und 25. Oktober 2023 (2023/1127) im Sportausschuss vorgestellt.

Grundlagen fir die Sondierungen waren zum einen der Bestand in der ErzbergerstraBBe und zum
anderen die Lizenzkriterien der Baden-Wrttembergischen und der nationalen Baseball- und Softball-
Dachverbande. Erforderlich sind danach ein Kombi-Spielfeld fir Soft- und Baseball sowie ein
gesondertes Softballspielfeld. Aus den Lizenzbedingungen ergeben sich die Abmessungen und die
Ausfihrung von Spielflachen und die Beschaffenheit notwendiger Infrastruktur (z. B. Spielerbanke,
Unterstand flr Spielberichtsschreiber, Aufwarmbereich fur Werfer, Umkleiden, Sanitaranlagen). Diese
Rahmenbedingungen und die veranderten Vorstellungen der Neureuter Vereine konnte die in den
Ausschissen 2022 und 2023 vorgestellte Planung nicht mehr vollumfanglich abdecken.

Daher erfolgten 2024 erneute Sondierungsgesprache nachdem die SpielfeldgroBen gegentiber dem
Bestand in der ErzbergerstraBBe auf die fir Wettkampfveranstaltungen noch zulassige Mindestgroi3e
reduziert wurde. Mit diesen neuen MafBen wurde eine erneute Standortuntersuchung stadtweit
durchgefihrt. Uberpriift wurden nochmals die Flachen:

Neureut: Unterer Dammweg / An der Sandgrube / B36 (CVIJM/TG Neureut)
Grotzingen: BeunstraBe / Bruchwaldstral3e
und neu Grinwinkel: HohlohstraBBe / BrandenkopfstraBe.

Zwar ist die Flache in Grotzingen im Flachennutzungsplan als geplante Sportflache dargestellt,
befindet sich aber zum GroBteil in privatem Besitz. Zudem wird die Freiflache groBtenteils ackerbaulich
genutzt und es befinden sich dort zum Teil auch Streuobstwiesen. Des Weiteren gibt es
Uberlegungen, den Bauhof aus dem Ortskern von Grotzingen auf Teile dieser Flache zu verlagern. Aus
diesen Griinden wurde diese Option nicht weiterverfolgt.

FUr die stadtische Flache in Griinwinkel besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der Sportflache
festsetzt. Der Flachennutzungsplan weist dagegen bereits gewerbliche Bauflache aus. Auf dieser
Flache hatten die Spielfeldzuschnitte eventuell untergebracht werden kénnen, jedoch hatten diese mit
ihren Abmessungen in den bestehenden Larmschutzwall zur B 36 eingegriffen. Zudem wurde nach
weitergehender Prifung festgestellt, dass aufgrund des sehr hohen Sicherheitsrisikos, durch die kurze
Schlagdistanz hin zum Verkehr auf der vielbefahrenen B 36, das Vorhaben nicht realisierbar ist.

Es verblieb wiederum als einzige Moglichkeit das Areal in Neureut. Das benétigte Kombi-Spielfeld
kénnte im Bereich des derzeitigen Gesamtareals des Christlichen Vereins Junger Menschen Neureut e.
V (CVIM Neureut) umgesetzt werden. Das gesonderte Softballfeld konnte auf einem Teilbereich der
Spielfeldflachen der Turngemeinde Neureut 1893 e. V.

(TG Neureut) sowie auf Randbereichen des FuBballclubs FC Neureut 08 e. V. (FC Neureut)
untergebracht werden.
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Gesamtergebnis aller Standortuntersuchungen

Als Gesamtergebnis aller Standortuntersuchungen ist festzuhalten, dass keiner der untersuchten
Standorte die , optimale Losung” darstellt. Unter Abwagung aller Belange (Eigentumssituation,
Realisierungszeitraum, Flacheninanspruchnahme, Umweltbelange, KompensationsmaBnahmen,
ErschlieBungssituation etc.) schneidet der Standort in Neureut in der Summe letztlich am besten ab
und hat sich als einzige potenziell realisierbare Verlagerungsoption erwiesen. Einschrankungen bei der
Anzahl und GroBe der Spielfelder und die unvermeidbare Waldumwandlung (unter 2.000 gm) stehen
an dem Standort ,, Unterer Dammweg / An der Sandgrube” einer sehr guten Infrastruktur (Parkplatze,
Gebaude, etc.) gegentber. In der Anlage 1 ist die Zusammenfassung der Prifungsergebnisse der
Neureuter Flache , Unterer Dammweg / An der Sandgrube” beigeflgt.

Festzuhalten ist aber auch, dass durch die bendtigten Flachen vom CVIJM Neureut, der TG Neureut
und des FC Neureut eine Neuordnung des Gesamtareals erforderlich sein wirde und dass die
Umsetzung der Verlagerung der Cougars nur im Einvernehmen mit den betroffenen Neureuter
Vereinen maglich sein wird, da diese auf bisherige Spielflachen zukinftig dauerhaft freiwillig
verzichten mussten. Die Neureuter Vereine waren dazu grundsatzlich bereit, kntpfen aber ihre
Zustimmung an individuelle Rahmenbedingungen.

3. Ist Situation im Areal ,,Unterer Dammweg / An der Sandgrube” (Anlage 2)

Aktuell sind im Gesamtareal ,An der Sandgrube” der CVJM Neureut, FC Neureut, die TG Neureut und
der Brieftaubenzuchtverein Heimatliebe sowie ein Landwirt verortet. Das Gesamtareal wurde seit den
1960er Jahren sukzessive entwickelt und ist im Neureuter Vereinsgeschehen sowie fur die Neureuter
BUrgerschaft von pragender Bedeutung. Mit den Vereinen bestehen Erbbaurechtsvertrage und
Mietvertrage fr die jeweiligen AuBenflachen. Mit dem Brieftaubenzuchtverein besteht ein Mietvertrag
fur das Gebaude und die dortigen AuBenflachen. Alle Vereine entrichten regelmaBig die jeweiligen
Erbbauzinszahlungen und Mietzahlungen fur die AuBenflachen an die Stadt; es bestehen keine
Zahlungsruckstande.

Die TG Neureut ist bereits seit 1908 vor Ort und hat ihre Anlagen An der Sandgrube im Jahr 1914
fertig gestellt. Aktuell hat der Verein 1.760 Mitglieder und gehért zu den zehn gréBten Sportvereinen
in Karlsruhe und ist zugleich der gréBte Verein in Neureut.

Im Jahr 1922 siedelte sich der FC Neureut auf dem Geldnde An der Sandgrube an und hat 257
Mitglieder, davon sind 210 Mitglieder im Bereich FuBball und 47 Mitglieder im Bereich Tennis
gemeldet. Der Verein hat aktuell zwei FuBballmannschaften.

Der CVIJM nutzt das Gelande seit Uber 50 Jahren. Der Verein zahlt aktuell 275 Mitglieder. Alle
Mitglieder sind im Bereich Volleyball gemeldet. Keine Mannschaft des Vereins nimmt derzeit am
offiziellen Spielbetrieb teil. Die schuldenfreie Sporthalle wurde 1974 fertig gestellt. Die Halle wird
sowohl von Vereinen aus Neureut als auch von Freizeit- und Breitensportgruppen, bis hin zu
Schulsport und sozialen Einrichtungen (HWK) genutzt. Nach Aussage des CVJM ist zudem eine
erhohte Nachfrage festzustellen, welche nicht befriedigt werden kann.
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Quelle: Schaubild — CVJM Neureut e. V: (26.03.25)

Der Brieftaubenzuchtverein Heimatliebe ist seit dem Jahr 1993 vor Ort und verfligt u.a. Uber
einen Vereinsraum (mit Kliche, Theke, Heizung, Sanitar) sowie eine raumlich vom Vereinsheim
getrennte Scheune. Der Vereinsraum wird wahrend der Saison (April — Ende September)
nahezu ausschlieBlich am Wochenende fur den Vereinssport der sogenannten , Brieftauben-
Reisevereinigung Karlsruhe” genutzt.

Die Neureuter Vereine haben ihre grundsatzliche Bereitschaft zu einer Neuordnung des
Gesamtareals mit Blick auf ihre AuBenflachen erklart. Die freiwillige Aufgabe zur Verlagerung
der Cougars wurde aber mit Blick auf die vielfaltigen Vereinsangebote der jeweiligen
Neureuter Vereine an verschiedene Rahmenbedingungen geknUpft.

4. Soll-Zustand: Neuordnung des Gesamtareals ,Unterer Dammweg / An der Sandgrube” (Anlage 3)

Das flur den Spielbetrieb der Cougars erforderliche Kombi-Spielfeld fir Soft- und Baseball konnte im
Bereich der derzeitigen AuBen- bzw. Freiflachen des CVJM (Grundstlick Nr. 10780) errichtet werden
mit der Folge, dass ein Ersatz fur den CVIM gefunden werden muss. Diesem kénnte ein neuer
Standort durch Uberlassung des dritten Spielfeldes des FC Neureut (Teilflache Nr. 10788: zwischen
den Tennisanlagen des FC Neureut und dem Vereinsheim des Brieftaubenzuchtvereins Heimatliebe;
Grundstlck Nr. 10790) zur Verflgung gestellt werden. Erforderlich ware aber in Erganzung dazu ein
kleines Vereinsheim.

Der Brieftaubenzuchtverein Heimatliebe ware bereit, die Nutzung der stadtischen Flachen
(Grundsticke Nrn. 10790 und 10773) sowie die Nutzung des darauf befindlichen Vereinsheims
zugunsten der Errichtung eines neuen Vereinsheims fir den CVIM aufzugeben, wenn sie einen
entsprechenden Ersatz zur Miete angeboten bekommen wiirde.
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Mit Blick auf die viel zu kleinen Umkleide- und Sanitarraume der CVJM Halle ware zudem ein weiterer
Sanitar- und Umkleidetrakt an der derzeitigen CVIM Sporthalle erforderlich, um auch entsprechende
Kapazitaten fur die Cougars zu schaffen.

Das gesonderte Softballfeld konnte im Teilbereich der TG Neureut (Grundsttick Nr. 10784) und einer
kleinen Teilflache des FC Neureut (Grundsttck Nr. 10788) verortet werden. Im Gegenzug wird von der
TG Neureut um die Sanierung der Sporthalle des CVJM gebeten. Die TG Neureut wirde das
Erbbaurecht vom CVJM tbernehmen wollen. Der FC Neureut verweist durch den Wegfall des dritten
Spielfeldes sowie die erforderliche Arrondierung fur das gesonderte Softballfeld auf das Erfordernis
eines Kunstrasenplatzes nebst Sanierung der bestehenden Flutlichtbeleuchtung fir ihr zweites
Spielfeld.

Der Brieftaubenzuchtverein Heimatliebe ware bereit, die Nutzung der stadtischen Flachen
(Grundsttcke Nrn. 10790, 10773) sowie die Nutzung des darauf befindlichen Vereinsheims zugunsten
der Errichtung eines neuen Vereinsheims fur den CVJM aufzugeben, wenn sie einen entsprechenden
Ersatz zur Miete angeboten bekommen wurde. Denkbar ware dem Brieftaubenzuchtverein
Heimatliebe das Objekt ,,Am Junkertschritt 17", welches bereits vormals als Vereinsheim des
Vogelzuchtvereins genutzt wurde, zur Miete anzubieten. Das Objekt wirde mit Blick auf die GrolBe,
Zuschnitt und seiner aktuellen Bebauung (Vereinsheim mit kleiner Kliche, Theke, Sanitar, Garage als
Lagerflache) die notwendigen Voraussetzungen fir eine kiinftige Verortung des
Brieftaubenzuchtvereins bieten. Derzeit ist das Objekt an einen Malerbetrieb verpachtet, der
Gesprachsbereitschaft bekundet hat, sofern er alternativ das gesamte Objekt ,, Am Junkertschritt 3”
von der Stadt anpachten konnte, um seinen gesamten Betrieb dorthin zu verlagern. Auf einem Teil
davon hat der Malerbetrieb derzeit bereits sein Lager. Des Weiteren winscht er einen geringen
Ausgleich seiner Aufwendungen zur damaligen Herstellung der AuBenflachen am Objekt ,,Am
Junkertschritt 17",

FUr den parallel im Dachgeschoss des jetzigen Vereinsheims des Taubenzuchtvereins Heimatliebe
agierenden Zichters wird ebenfalls ein Ersatz fir seine Tauben bendtigt. Derzeit werden dazu
Losungsmaoglichkeiten, u.a. auf dem Gelande des Kleintierzuchtvereins ,,Am Junkertschritt” eruiert.
Dabei handelt es sich um ein stadtisches Grundstuck.

Westlich an den Brieftaubenzuchtverein Heimatliebe grenzt das Grundstlick Nr. 10790/1 eines
landwirtschaftlichen Betriebs an. Aktuell nutzt dieser Betrieb auch den unbebauten stdlichen Teil des
stadtischen Grundsttickes Nr. 10790 als Wendebereich fir seine landwirtschaftlichen Fahrzeuge bzw.
lagert dort Material. Bei Wegfall dieser Moglichkeit mochte er stattdessen das nordlich gelegene
stadtische Grundstlck Nr. 10773 nutzen. Fur die verkehrliche ErschlieBung seines eigenen
Grundsttckes bedarf es keines Wendebereichs auf Grundsttick Nr. 10773. Er kann ohne weiteren
Platzbedarf sein Grundstick Nr. 10790/1 sowohl von Norden als auch von Stiden kommend anfahren.
Die Ausfahrt ist dann am jeweils anderen Grundsticksende maglich.

5. Verfahrensstand

Gesprache mit Cougars und den Neureuter Vereinen
Die Stadtverwaltung, die Ortsverwaltung und die Cougars sowie deren rechtsanwaltlicher Vertreter
stehen in einem kontinuierlichen Austausch zur Erarbeitung von Losungsoptionen.

Gleiches gilt fir die Vorstande der Neureuter Vereine. Auch hier fanden in der Vergangenheit vielfach
Gesprache statt, um konzeptionell Losungsszenarien zu eruieren. Insbesondere im Jahr 2024 wurden
diese Gesprache intensiviert. Zuletzt fand am 13. Marz 2025 ein Gesprach statt, um die Eckpunkte der
Neuordnung des Areals final abzustimmen.
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Die Vereine haben ihre grundsatzliche Bereitschaft nochmals bekundet, erwarten aber nun auch ein
Signal des Gemeinderats, wie dieser zu der erarbeiteten Neuordnung stehen wurde. Das gleiche gilt
far die Cougars.

Sowohl die Cougars als auch die Vorstande der Neureuter Vereine haben sich grundsatzlich bereit
erklart, Eigenanteile (finanziell und/oder personell) einzubringen.

Genehmigungsvoraussetzungen Standort Neureut

Hinsichtlich der Verlagerung der Cougars auf die bisherigen Flachen des CVJM Neureut, TG Neureut
und FC Neureut wird erganzend auf die Zusammenfassung der Prifungsergebnisse der Neureuter
Flache , Unterer Dammweg / An der Sandgrube” (Anlage 1) verwiesen. Auf Grundlage der bisherigen
Prifergebnisse ist eine Umsetzung des Vorhabens aus heutiger Sicht realisierbar. Hingewiesen wird in
diesem Zusammenhang, dass fUr das Regierungsprasidium Freiburg fir das Erteilen der erforderlichen
Waldumwandlungsgenehmigung die Zustimmung des Gemeinderats (die Politik tragt das Vorhaben
mit) notwendig ist.

Die Realisierung des erforderlichen Anbaus an der bestehenden CVIM Halle/zukinftig TG Halle sowie
die Realisierung des kleinen Vereinsheims des CVJM sind im Rahmen des bestehenden Baurechts
maoglich.

Normenkontrollklage gegen den Bebauungsplan ,Westlich der Erzberger StraBBe zwischen New-York-
StraBe und LilienthalstraBe”

Der Bebauungsplan , Westlich der Erzberger StraBBe zwischen New-York-StraBe und LilienthalstraB3e”
ist am 16. Dezember 2022 in Kraft getreten. Nachdem Einwendungen der Cougars im Verfahren zu
keiner Anderung der Planung gefiihrt haben, haben diese im Dezember 2023 den
Verwaltungsgerichtshof Baden-Wurttemberg (VGH) angerufen und im Rahmen eines
Normenkontrollverfahrens beantragt den Bebauungsplan fir unwirksam zu erklaren. Aktuell ist das
Verfahren wahrend der laufenden Gesprache mit der Stadt Karlsruhe ruhend gestellt.

Fraglich ist fur die Stadt im weiteren Prozess das Risiko, welches mit dem weiteren Betreiben der
Normenkontrolle durch die Cougars einhergeht. Sofern die Normenkontrolle weiter betrieben wird,
andert sich der Status Quo zunachst nicht, solange und soweit das Gericht den Bebauungsplan nicht
fur unwirksam erklart oder im Rahmen einer einstweiligen Anordnung auBer Vollzug setzt. Der
Bebauungsplan ist weiter wirksam und anwendbar, so dass Baugenehmigungen auf seiner Grundlage
erteilt werden kénnen. Die Verwaltung geht von der RechtmaBigkeit der Planung aus. Da der VGH
von Amts wegen alles priifen wird und dabei auch nicht auf die vorgetragenen Einwendungen
beschrankt ist, verbleibt aber insbesondere aufgrund der GroBe, Vielschichtigkeit und Komplexitat des
Plangebiets ein Restrisiko.

Sollte der VGH den Bebauungsplan ganz oder teilweise fir unwirksam erklaren, kénnte die Planung
nicht weiter vollzogen werden und baurechtlich wirde der Stand vor dem Bebauungsplan eintreten.
Zu diesem Zeitpunkt bereits erteilte bestandskraftige Baugenehmigungen blieben allerdings
grundsatzlich wirksam, ebenso die im Rahmen des bereits durchgefiihrten Umlegungsverfahrens
(Teilumlegungsplan 1 fir den Nordteil) getroffenen Grundstlicksneuordnungen. Es ware dann zu
prifen, ob und wie festgestellte Mangel in einem erganzenden Bebauungsplanverfahren geheilt
werden konnen. Es konnte sich die Notwendigkeit der Anderung des Umlegungsplans ergeben, falls
anderweitig die Planung nicht umsetzbar ware. Auf die Konzeptvergabe der stadtischen Baufelder hat
das Normenkontrollverfahren keine unmittelbaren Auswirkungen. Bei spateren
Grundsttcksvertragsverhandlungen ergeben sich ggfs. Informationspflichten gegenlber den Kaufern.



6. Zusammenfassung und Kosten

Bei der erforderlichen Neuordnung des Areals , Unterer Dammweg / An der Sandgrube” waren im
Wege einer Rochade verschiedener MaBBnahmen umzusetzen. Damit konnte fir die Cougars eine
zukunftsfahige Perspektive geschaffen und sichergestellt werden, dass der Verein in Karlsruhe
weiterhin aktiv ist. Die erforderlichen Flachen konnten den Cougars mit einem Mietvertrag tber die
AuBenflachen und im Wege des Erbbaurechtes fir die Gebaudeflachen der notwendigen Sanitar und
Umkleideraume sowie Nebengebaude (Lager etc.) zur Verflgung gestellt werden.

FUr einen ersten Uberblick wurde ein geschatzter Kostenansatz fir die erforderlichen Bausteine
zusammengestellt. Da bisher keine genaueren Untersuchungen und Planungen vorliegen, kénnen zu
den detaillierten Kosten derzeit keine final belastbaren Angaben gemacht werden. Die gemeldeten
Anforderungen (u. a. Errichtung Softballfeld und Kombispielfeld Cougars, Abriss Vereinsheim
Brieftaubenzuchtverein Heimatliebe, Sanierung CVIM Halle flr TG Neureut, Errichtung neues
Vereinsheim CVJM, Herrichten von Gelande usw.) wurden daher in ihren einzelnen Bausteinen
Uberschlagig beziffert und mit einem Zuschlag fur Unvorhergesehenes von 30 Prozent versehen. Im
weiteren Planungsverlauf sind unter anderem Bodengutachten sowie eine sicherheitstechnische
Bewertung der notwendigen Ballfangzaune (Hohe) notwendig. Je nach Ergebnis kdnnen sich diese bei
der Herstellung der Spielfelder kostenmindernd auswirken.

Cougars ca. 11.100.000 €
Kombifeld Cougars Spielfelder inkll.. Nebenanlagen, 2.600.000 €

Ballfang (z. T. Gber 20 m Hohe), 4.000.000 €
Softballfeld Cougars Flutlicht 1.300.000 €
Spielfeld am Softballfeld "Rest-Feld" TG neu Anlegen 800.000 €
Wald Rodung + Wegenetz erneuern 600.000 €
AusgleichsmaBnahmen 1.150.000 €
Anbau an CVJM Halle fir Cougars 550.000 €
Sonstige AuBenanlagen ca. 500 m2 100.000 €
CVIM neuer Standort ca. 5.860.000 €
CVJM Neubau 4.700.000 €
Abbruch "Haus Taubenziichter" 60.000 €
AuBenanlage Uberarbeitung 50.000 €
CVJM Sportplatz neu 950.000 €
Zuwege/Parken neuer Standort ca 600 m? 100.000 €

CVIM

FC Neureut ca. 1.950.000 €
FC Heizung Vereinsheim Heizung neu 80.000 €
FC Spielfeld Spielfeld erneuern - Kunstrasen 1.670.000 €
FC Spielfeld Beleuchtung 1 Feld 200.000 €




TG Neureut ca. 4.260.000 €
Halle (ehem. CVJM) Sanierung 4.060.000 €
AuBenanlage Uberarbeitung inkl. Parken 200.000 €
Sonstige MaBnahmen ca. 110.000 €
Sonstige AuBenanlagen am ca. 500 m? 20.000 €
Standort

neuer Standort "Am

Verlagerung Brieftaubenverein Junkertschritt" 40.000 €

Finanzielle Auswirkungen und weiteres Vorgehen

Bisher sind im DHH 2024/25 und in der Mittelfristigen Finanzplanung zur Realisierung des Projekts
Cougars keine eigenen Mittel in der bestehenden Haushaltsposition , Verlagerung von Sportstatten
u.a. Stuttgarter Stral3e, Cougars” eingestellt.

Zur Realisierung werden voraussichtlich investive Mittel von ca. 23,3 Millionen Euro erforderlich. Diese
waren in einem Zeitraum von drei bis funf Jahre zu veranschlagen. Fur die einzelnen MaBnahmen
waren grundsatzlich Fordermittel, z. B. vom Badischen Sportbund oder ein Regelzuschuss im Sinne der
stadtische Sportfordermittelrichtlinien fir die Errichtung/Sanierung von Sporthallen und von
Freiflachen moglich. Offen ist auch die Frage, ob die im Eigentum der Cougars befindenden
Fangzaune von der Nordstadt nach Neureut verlagert und integriert werden kénnten.

Die Vereine sind grundsatzlich bereit sich auch personell in das Projekt mit Ubernahme von Leistungen
wie z. B. Malerarbeiten oder Helferstunden, aber auch durch Einwerben von Spenden oder mit
geringem Eigenkapital einzubringen.

Sowohl fir die Neureuter Vereine als auch fur die Cougars ist es unabdingbar erforderlich, konkret
Planungssicherheit fur ihre jeweilige Vereinsentwicklung zu haben.

Als nachster Schritt ware bis zu den Haushaltsberatungen zum DHH 2026/27 eine Konkretisierung der
Finanzierungszusammensetzung, insbesondere mit Blick auf die moglichen Fordermittel, zusammen
mit den Vereinen zu erarbeiten.

Beschluss:
Der Gemeinderat fasst folgenden Beschluss:

1. Der Gemeinderat unterstltzt weiterhin das Vorhaben, die Spielfelder der Cougars auf die Flachen
nach Neureut zu verlagern und in der Folge die Neuordnung des Gesamtareals , Unterer
Dammweg / An der Sandgrube / B36" mit den Bestandsvereinen CVJM Neureut, TG Neureut, FC
Neureut und dem Taubenzuchtverein Heimatliebe voranzubringen.

2. Der Gemeinderat beauftragt die Stadtverwaltung, bis zur Haushaltsberatung zum DHH 2026/27
eine Konkretisierung der Finanzierungszusammensetzung, insbesondere mit Blick auf die
moglichen Fordermittel, zusammen mit den Vereinen zu erarbeiten.
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Anlage 1: Zusammenfassung der Prifungsergebnisse der Neureuter Flache ,Unterer Dammweg /
An der Sandgrube”
Anlage 2: Ist-Situation im Areal ,,Unterer Dammweg / An der Sandgrube”

Anlage 3: Soll-Zustand: Neuordnung des Gesamtareals “Unterer Dammweg / An der Sandgrube”



