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Voranfrage: Nutzungsanderung von Scheune in Wohnhaus
Flurstick: 2872

Folgende Fragen sollen rechtlich bindend entschieden werden:
1. Die geplante Umnutzung ist als Wohnhaus flr die Familie des Eigentiimers

vorgesehen. Ist diese Art der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB zulassig?
§ 34 BauGB ist nicht maBgeblich, da das Gebaude nach § 35 BauGB — Bauen im
AuBenbereich — zu beurteilen ist. Das am Ortsrand erstellte Gebaude war mal ein Hof
und ist nicht innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.
Gemeint war folglich § 35 Abs. 4 des Baugesetzbuches.
Hier werden die Voraussetzungen - bei groBzlgiger Auslegung - erfullt.
Durch die Nutzungsanderung werden 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt, da das
Grundstuck erschlossen ist.
a. Ist es alternativ genehmigungsfahig fir das vorhandene Gebaude einen
Ersatzneubau zu erstellen, um einfacher die Anforderungen fir ein KFW 40 NHQ
Gebaude erfllen zu kénnen?
Ein Ersatzneubau ist nur zulassig, wenn ein Wohngebaude vorhanden bzw. ersetzt
werden soll. Da es sich jedoch um eine Scheune handelt, liegt dieser Tatbestand nicht
vor.
b. Wenn dem nicht so ist, wie viel der vorhandenen Bausubstanz muss erhalten
bleiben?
Die Scheune gilt nicht als erhaltenswertes, das Bild der Kulturlandschaft pragendes
Gebaude. Aus stadtebaulicher Sicht kann einer Nutzungsanderung und einem Umbau
zugestimmt werden, sofern die GroBe und die Gestaltung nicht stark von der
bisherigen Bebauung abweichen.

2. Ist es genehmigungsfahig, das breiteste vorhandene MaB der AuBenwand fir das
gesamte Gebaude zu Gbernehmen und daflr durch eine flachere Dachneigung die
Gebaudehohe zu verringern?

Da davon ausgegangen werden kann, dass es nur geringfligige Erweiterungen sind,
kann diesem zugestimmt werden.

3. Ist es zuldssig das Gebadude vollstandig zu unterkellern?
Da auch diese MaBnahme sich nicht auf eine starkere Belastung des AuBenbereichs
auswirkt, kann einer Vollunterkellerung zugestimmt werden.



