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Der Gestaltungsbeirat dankt fur die frihe Prasentation des hinsichtlich des geplanten
Nutzungsprogramms ambitionierten Projektes bereits in der Vorentwurfsphase. Damit
er6ffnet sich Spielraum fir eine grundsatzliche Betrachtung.

Das Projekt wird als eine Chance vorgestellt, die Versorgung des Stadtteiles Grotzingen mit
Arzt-Praxen und einer Apotheke in verkehrlich hervorragend erschlossener Lage
zukunftsfahig zu verbessern. Dieser Gedanke wird vom Gestaltungsbeirat ausdrucklich

mitgetragen.
Daraus resultieren auf stadtebaulicher Ebene zwingend korrespondierende Uberlegungen

zu den besonderen Eigenschaften des Grundstucks,
dem stadtebaulichen Kontext,
zur, dem Ort angemessenen, Gliederung von Bebauung und Freiraumen,

der Uber die bauordnungsrechtliche Definition hinausgehenden stadtebaulichen
Herleitung einer angemessenen Gebaudehohe,

dartber hinaus aber einer Anordnung von Nutzungen, die die Umfeld-Qualitaten
atmospharisch nutzen und starken,



- sowie der daraus resultierenden Fragen zur Verortung des ruhenden Verkehrs.

Der geometrische Zuschnitt des Grundsticks am stdlichen Rand der Ortsmitte von
Grotzingen ist durch seine Lage zwischen den stark linearen Strukturen der Bahnlinie, der
begleitenden StraBe im Slden, sowie der Pfinz im Norden gepragt. Westlich und Ostlich
befinden sich zwei Brlicken, die die ErschlieBung zur Ortsmitte sicherstellen. Durch die
gesetzlichen Vorgaben zum Gewasserschutz reduziert sich die theoretisch Uberbaubare
GrundstUckstiefe. An den westlichen und 6stlichen Grundstticksenden befinden sich
erhaltenswirdig erscheinende Kastanien als Solitarbaume. Eine Bebauung muss zwingend
diesen Grundstlckszuschnitt akzeptieren und damit bereits konzeptionell umgehen.

Wahrend der nordlich anschlieBende Naturraum entlang der Pfinz, aber auch der
gegenuberliegende Platz in der Mitte des Wohnquartiers einen hohen atmospharischen
Reiz bieten, haben die stdlich und westlich anschlieBenden Situationen erheblichen
Entwicklungsbedarf und sind gepragt von einer an vielen Orten anzutreffenden
Vernachlassigung der Bahnhofsumfelder. Gerade weil das Projekt Gber den OPNV
hervorragend angeschlossen ist, muss seine stadtebauliche Disposition mit Blick auf das
Potenzial dieses Umfelds entwickelt werden. Die dazu erforderlichen MaBnahmen konnen
aber nicht nur durch das Projekt selbst gestemmt werden. Eine integrative Anstrengung
von Projekt und Stadt ist notwendig. Dann durfte es moglich sein, das dringend
sanierungsbedurftige Bahnhofsgebaude, die Ankunftssituation fir die Bahnnutzer, also das
Umfeld im westlichen Grundsticksbereich als Entree nach Grotzingen von der
Bahnsteigkante bis zur Pfinz, raumlich zu entwickeln.

Welche Parkierungsintensitat mit diesem Ziel vereinbar ist, muss grundsatzlich gepruft
werden.

Die bereits im Neuordnungskonzept zum Sanierungsgebiet , Ortsmitte Grotzingen”
angedeutete Idee einer Bricke Uber die Pfinz in Grundsttcksmitte lenkt den Blick
richtigerweise auf die Notwendigkeit, den Grundstickskontext quer zu den linearen
Pradispositionen, also in Nord-Sud-Richtung zu entwickeln. Dann wird die Bedeutung der
Sichtachse vom landwirtschaftlichen Forschungsinstitut Augustenberg Uber die bewaldete
Hangkante im Suden Uber die Pfinz hinweg zum Quartiersplatz im Norden nachvollziehbar.
Dies muss ein starkes Motiv der Grundstticksgliederung sein. Konsequent muss, wie bereits
im Neuordnungskonzept dargestellt, die Sichtachse von jeder Bebauung frei bleiben.

Die Betrachtung der topografischen und landschaftlichen Situation ist eine
Wiederentdeckung in der aktuellen Stadtplanungsdebatte. Die Identitat von Stadten ist
offensichtlich sehr viel starker aus der Landschaftsmorphologie gepragt, als es Uber
Jahrzehnte wahrgenommen wurde. Dies ist die zentrale Chance fur die Weiterentwicklung,
aber auch die folgerichtigen Limitierungen des Projektes. Unabhangig von der relativ
eindeutigen bauordnungsrechtlichen Bewertung des ,Einfligens” erscheint dem
Gestaltungsbeirat eine zwei-, an einzelnen Stellen dreigeschossige Bebauung als
vertraglich.

Aus dieser Erkenntnis erschlieBt sich das Potenzial des Grundstucks im Hinblick auf die
Verortung der im Projekt vorgestellten Nutzungen. Ein angemessenes Vorfeld fur das
Gesundheitszentrum am Bahnhofsvorplatz, ein Café mit AuBBenterrasse an einer kinftigen
FuBganger-Brucke Uber die Pfinz in Grundsticksmitte, die Thematisierung des Pfinzufers
als kahler Nachbar im Norden sind als starke Motive gut vorstellbar.



Der Gestaltungsbeirat betont in diesem Zusammenhang: das Projekt kann die dargestellten
Aufgaben nicht alleine schultern. Die Stadt hat weitsichtig bereits 2018 ein
Sanierungsgebiet definiert, das explizit das Bahnhofsumfeld einschlieBt. Die
Weiterentwicklung des Projektes und die Umsetzung der Sanierungsziele sind
gleichermaBen Voraussetzung flr eine nachhaltig wertsteigernde Projektentwicklung. Aus
diesem Grund ware aus Sicht des Gestaltungsbeirats eine stadtebauliche
Mehrfachbeauftragung unter Berticksichtigung der im Projekt aufgezeigten Ideen und auf
Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen zur Konkretisierung der oben genannten
Uberlegungen wiinschenswert.



