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A VERFAHREN

1.0 AUSLOBERIN

Ausloberin ist die Stadt Karlsruhe, vertreten durch das Amt fur Hochbau und Gebaudewirtschaft der Stadt
Karlsruhe.

Anschrift

Stadt Karlsruhe

Amt flr Hochbau und Gebaudewirtschaft
Zahringerstrale 61

D - 76133 Karlsruhe

www.karlsruhe.de

Ansprechpartnerin: Dipl.-Ing. Itta Kraemer

itta.kraemer@hgw.karlsruhe.de

2.0 ANLASS UND ZWECK DER MEHRFACHBEAUFTRAGUNG

Nach der aktuellen Bevdlkerungsprognose besteht flir den Stadtteil Karlsruhe-Grotzingen ein Fehlbedarf an
Betreuungsplatzen fir Kinder unter drei Jahren sowie fiir Kinder ab drei Jahren bis Schuleintritt.

Der Bedarf soll durch einen Neubau fir eine viergruppige Kindertagesstatte in Karlsruhe-Grotzingen Stid gedeckt
werden. Die MaBnahme umfasst eine BGF von ca. 1.000 m2.

FUr den Neubau lobt die Stadt Karlsruhe eine Mehrfachbeauftragung aus. Ziel der Mehrfachbeauftragung ist es,
durch einen funktional und stadtebaulich stimmigen Entwurf eines Teams aus Architekten und
Landschaftsarchitekten eine Planungsgrundlage fir die Umsetzung der MaBnahme zu erhalten.

Der Zusammenschluss von Architekten und Landschaftsarchitekten wird gefordert.

FUr Architekten und Landschaftsarchitekten ist die jeweilige Kammerzulassung erforderlich.

Die Ausloberin beabsichtigt, die Architekten des erstplatzierten Teams unter Berlicksichtigung der Empfehlung
des Preisgerichts mit der Leistung flr die Objektplanung (Abschnitt 1 Gebaude und raumbildende Ausbauten)
gemaB HOAI § 34 LPH 2-4 zu beauftragen. Eine Beauftragung der weiteren Leistungen gemal3 HOAI § 34 LPH 5-
9 behalt sich die Ausloberin vor.

Die Ausloberin beabsichtigt, die Landschaftsarchitekten des erstplatzierten Teams unter BerUcksichtigung der
Empfehlung des Preisgerichts mit der Leistung fir die Objektplanung (Abschnitt 2 Freianlagen) gemaB HOAI § 39
LPH 2-4 zu beauftragen. Eine Beauftragung der weiteren Leistungen gemaB HOAI § 34 LPH 5-9 behalt sich die
Ausloberin vor.

Das Planungsergebnis des erstplatzierten Teams aus Architekten und Landschaftsarchitekten soll bis zur
Entwurfsplanung mit Kostenberechnung weiterentwickelt und voraussichtlich fiir den Doppelhaushalt 2023/24
vorbereitet werden.

3.0 VERFAHRENSART

Die Durchflhrung dieser Mehrfachbeauftragung erfolgt in Anlehnung an die Richtlinie fir Planungswettbewerbe
RPW 2013. Die Auslobung ist fir die Ausloberin, die Teilnehmenden sowie alle anderen am Verfahren
Beteiligten verbindlich. In die Vorbereitung des Verfahrens wurde die Architektenkammer Baden-Wurttemberg
einbezogen.
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4.0 TEILNEHMENDE

TEILNEHMENDE BUROS

= Baechle Meid Architekten, Konstanz

= Klinkott Architekten, Karlsruhe

= Motorplan Architekten, Mannheim

= P.IA. Architekten GmbH, Karlsruhe

= Waechter + Waechter Architekten, Darmstadt

= zwo/elf Architekten, Karlsruhe

5.0 JURY

Die Jury zur Beurteilung der Beitrdge der Mehrfachbeauftragung wurde in folgender Besetzung gebildet und vor
der endgultigen Fassung der Auslobung gehort:

JUROREN (stimmberechtigt)

= Daniel Fluhrer, Burgermeister Stadt Karlsruhe

= Elke Konig, Amtsleitung Sozial- und Jugendbehdrde, Stadt Karlsruhe

FACHJUROREN (stimmberechtigt)

= Prof. Meinrad Morger, KIT Karlsruhe, Fakultat fir Architektur
= Prof. Gunter Pfeifer, TU Darmstadt, Fachbereich Architektur
= Anne Sick, Amtsleitung Amt flr Hochbau und Gebaudewirtschaft, Stadt Karlsruhe

VERTRETER

= Dipl. Ing. Matthias Hotz, Architekt, Freiburg

= Patrizia Kunter, Stadtplanungsamt, Stadt Karlsruhe

= Petra Kracht, Amt flir Hochbau und Gebaudewirtschaft, Stadt Karlsruhe
= Dipl. Ing. Caroline Reich, Architektin, Karlsruhe

= llona Simon, Sozial- und Jugendbehdrde, Stadt Karlsruhe

SACHVERSTANDIGE

= Karen EBrich, Ortsvorsteherin Grotzingen
= Ulrike Schlenker, Leitung Stabsstelle Projektcontrolling, Stadt Karlsruhe

= Klaus Weindel, stellvertr. Amtsleitung Gartenbauamt, Stadt Karlsruhe

GASTE

= Dr. Klaus Feige, Heimatfreunde Grotzingen e.V.
= Christiane Jager, Fraktionsvorsitzende CDU

= Egon Siegrist, Fraktionsvorsitzender SPD
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= Birgit Hauswirth-Metzger, Fraktionsvorsitzende GLG
= Renate Weingartner, Fraktionsvorsitzende FPD

= Jdrgen Schuhmacher, Fraktionsvorsitzender MFG

6.0 VORPRUFUNG

= Jorg Dols, Branddirektion, Stadt Karlsruhe

= Thomas Gillich, Amt fiir Hochbau und Gebaudewirtschaft, Stadt Karlsruhe

=  Rosemarie Halilaj, Amt fir Hochbau und Gebaudewirtschaft, Stadt Karlsruhe

= Sarah Kirsch, Gartenbauamt, Stadt Karlsruhe

= Itta Kraemer, Amt fir Hochbau und Gebaudewirtschaft, Stadt Karlsruhe

= QOriana Kraemer, Stadtplanungsamt, Stadt Karlsruhe

= Herbert Probst, TGA, Amt fir Hochbau und Gebaudewirtschaft, Stadt Karlsruhe
= Tanja Riffel, Sozial- und Jugendbehorde, Stadt Karlsruhe

Falls erforderlich, kdnnen weitere sachverstandige Berater hinzugezogen werden. Dabei vergewissert sich die
Ausloberin, dass alle an der Vorpriifung Beteiligten unvoreingenommen sind.
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7.0 LEISTUNGEN UND KENNZEICHNUNG

Jeder Teilnehmende darf nur eine Arbeit mit nur einer Losung einreichen.

Die eingereichte Arbeit ist in allen Teilen durch eine Kennzahl zu bezeichnen. Diese Kennzahl muss aus sechs
verschiedenen arabischen Ziffern bestehen und auf jedem Blatt und jedem Schriftstlick in der rechten oberen
Ecke angebracht sein (auf den Planen 1 cm hoch, 6 cm breit).

7.1 GEFORDERTE LEISTUNGEN

Der Entwurf ist unter Wahrung der Anonymitat einzureichen.

Zugelassen sind maximal 2 Plane DIN A 0, Hochformat sowie ein Modell im M 1: 500.

Die Plane mUssen als gerollter Plansatz eingereicht werden. Ein Einsatzmodell wird zur Verfligung gestellt.

Fotorealistische Renderings sind nicht zugelassen und werden bei Darstellung abgedeckt. Skizzen bzw.
Piktogramme zur Erlauterung des Entwurfsprinzips sind zugelassen.

Lageplan, M 1:200 Darstellung des Gesamtkonzepts mit ErschlieBung, AuBenanlagen und
Einbindung in den Freiraum (Leitkonzept der wesentlichen Bepflanzung
und der Spielflachen). Anschauliche Darstellung der Geldandesituation
durch Héhenlinien. Die jeweiligen Hohenniveaus sind zu bezeichnen.
Als Referenzhéhe fur die Vorprifung gilt : £ 0.00 = 141.50 ii. NHN.

Modell, M 1:500 Darstellung des Entwurfs in einheitlicher wei3er Farbgebung.

Grundrisse, M1:200 Grundrisse aller relevanten Ebenen in Vorentwurfsqualitat mit Benennung
der Raume und Angabe der Raumnummern gemaB Raumprogramm,
siehe Anlage 5.1

Schnitte, M 1:200 alle relevanten Schnitte in Vorentwurfsqualitat mit je einem
Gelandeschnitt mit Darstellung des Ausgangsniveau und der
Hohenplanung des Entwurfes in Nord-Std- bzw. Ost-West-Richtung

Ansichten, M 1:200 alle relevanten Ansichten in Vorentwurfsqualitat
Fassadenschnitt u. Darstellung der Gebaudehulle und angrenzender Innenraume zur
Teilansicht, M 1:50 Erlauterung des Gestaltungskonzepts und der Materialisierung sowie des

energetischen Konzepts (natdrliche Belichtung, Verschattung,
mechanische Liftung, Nachtauskihlung durch freie Liftung, etc.) inkl.
Kennzeichnung der Offnungsfligel.

Technikkonzept schematische, zeichnerische Darstellung des Technikkonzeptes in den
Grundrissen (horizontale und vertikale Leitungsfihrung sowie die
erforderlichen Technikflachen)

Rettungswegekonzept schematische, zeichnerische Darstellung des 1. und 2. Rettungsweges in
den Grundrissen

Nachhaltigkeit Textliche Darstellung besonderer, entwurfsspezifischer Qualitaten in
Bezug auf die Nachhaltigkeitsfelder Okologie, Okonomie, Funktionalitat,
Technik, Planung und Ausfihrung
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Flachennachweis Anhand des tabellarischen Raumprogrammes, siehe Anlage 5.2

Flachenberechnung Flachenberechnung nach DIN 277 (NUF, VF, BGF)
sowie BRI, A, V und PF (Programmflache)

Wirtschaftlichkeits- Aufstellung entsprechend der tabellarischen Ubersicht Formblatt, siehe
kenndaten Anlage 6.0
A/N; NUF/BGF; NUF/BRI; NUF/PF

Erlauterungsbericht Der Erlauterungsbericht soll maximal 2 DIN A4 Seiten lang sein.
Die Leit-und Entwurfsidee, das Gestaltungskonzept, die ErschlieBung,
sowie die Ausrichtung des Entwurfs auf Wirtschaftlichkeit und
Nachhaltigkeit sollen erlautert werden. Beschreibung des Energie- und
Liftungskonzeptes inkl. manueller Liftung und sommerlicher
Nachtauskihlung.
Zusatzlich soll eine Aussage zur Reinigung der Fassaden getatigt werden.

Vorprifungsplane 1 Satz gefalteter Vorprifplane (auf max. 90 g/m2-Papier) mit Angaben der
Raumbezeichnung, Raumnummernangabe und Flachenangaben der
Nutz- und Verkehrsflachen in m2.
Die Zuordnung aller Flachen aus den Wirtschaftlichkeitskenndaten nach

DIN 277 muss nachvollziehbar und erkennbar sein.

Prasentationsplane 1 Satz Prasentationsplane gerollt und
1 Satz der Prasentationsplane verkleinert auf DIN A3

Digitale Daten Alle Unterlagen sind zusatzlich auf CD-Rom abzugeben, in den
Dateneinstellungen sind alle Hinweise auf den Verfasser zu vermeiden.
= Prasentationsplane im pdf-Format mit MafBstabsleiste
=  Prasentationsplane im jpg-Format
= Erlduterungsbericht im pdf-Format
= Flachenermittlungsplane zur Ermittlung der

Wirtschaftlichkeitskenndaten im pdf-Format und dwg-Format
= Weitere Unterlagen (Skizzen, Berechnungen) zur Ermittlung der
Wirtschaftlichkeitskenndaten und Nachhaltigkeit im pdf-Format

Verfassererklarungen / Die Verfassererklarungen und die Teilnahmeerklarungen muissen in einem

Teilnahmeerklarungen undurchsichtigen, verschlossenen Umschlag entsprechend dem
ausgegebenen Vordruck, mit Kennzahl versehen und zusammen mit den
Entwurfsunterlagen abgegeben werden, siehe Anlagen 8 und 9.

Ausstellungskarte Fir die offentliche Ausstellung wird eine Karte DIN A5- Format mit Namen
der Verfasser und aller Beteiligten verlangt. Diese muss zusammen mit der
Verfassererklarung in einem verschlossenen Umschlag abgegeben
werden.

Verzeichnis Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen
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8.0 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Folgende Kriterien werden bei der Beurteilung der Arbeiten angewendet:

= Architektonische Qualitat

=  Stadtebauliche, freiraumplanerische und topographische Einbindung und Qualitat
= Funktion und Organisation

= Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

9.0 TERMINE

Versand der Unterlagen 3. Juni 2019

Versand des Modells 3. Juni 2019

Rlckfragen schriftlich bis 11. Juni 2019
Rlckfragenbeantwortung bis 14. Juni 2019

Abgabe Plane 12. August 2019 bis 15 Uhr
Abgabe Modell 19. August 2019 bis 15 Uhr
Sitzung der Jury 25. Oktober 2019
Pressetermin 28. Oktober 2019, 14 Uhr

9.1 AUSGABE DER UNTERLAGEN UND DES MODELLS

Die Ausgabe der Unterlagen (Text, Plane, Anlagen) erfolgt am 3. Juni 2019 per E-Mail an die Teilnehmenden.
Der Versand des Einsatzmodells erfolgt ebenfalls am 3. Juni 2019

9.2 ORTSTERMIN

Das Gelande ist freizuganglich und kann jederzeit besichtigt werden. Ein begleiteter Besichtigungstermin findet
nicht statt.

9.3 RUCKFRAGEN

Bis 11. Juni 2019 konnen die Teilnehmenden Rickfragen per E-Mail stellen. Die Beantwortung der Rlckfragen
erfolgt spatestens bis einschlieBlich 14. Juni 2019.

Die Ruckfragen sind zu richten an:

itta.kraemer@hgw.karlsruhe.de

Die Fragen und Antworten werden allen Teilnehmenden zur Verfligung gestellt. Fragen und Antworten werden
verbindlicher Teil der Auslobung.

9.4 ABGABE

Abgabetermin der Pldne ist 12. August 2019 bis 15:00 Uhr.
Abgabetermin des Modells ist 19. August 2019 bis 15:00 Uhr.

Die Arbeiten missen spatestens zu diesem Termin im Amt fir Hochbau und Gebaudewirtschaft, ZahringerstraBBe
61, 76133 Karlsruhe, Zimmer 301, 3. Obergeschoss, abgegeben werden.
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Fur Arbeiten und Modelle, die per Post oder einem vergleichbaren Transportunternehmen an folgende Adresse
aufgegeben werden, ist ebenfalls zu gewahrleisten, dass diese zu den obengenannte Terminen bei der
Ausloberin vorliegen:

Amt fir Hochbau und Gebdudewirtschaft
Mehrfachbeauftragung:

.Kita Ringelberghohl Grétzingen”
Zahringerstrale 61

76133 Karlsruhe

Der Abgabetermin fiir die Plane und das Modell ist als Submissionstermin zu verstehen.

Als Zeitpunkt der Einlieferung gilt die auf der Empfangsbestatigung vermerkte Datums- und Zeitangabe. Zur
Wahrung der Anonymitat ist als Absender die Anschrift zu verwenden:

Stadt Karlsruhe

Amt flr Hochbau und Gebaudewirtschaft
ZahringerstralBe 61

D-76133 Karlsruhe

9.5 JURYSITZUNG UND BEKANNTMACHUNG DER ERGEBNISSE
Die Jurysitzung findet am 25. Oktober 2019 im Niddaraum, 1.0G Begegnungsstatte Grotzingen, Niddastr. 9,

76229 Karlsruhe Grotzingen statt. Allen Teilnehmenden wird das Ergebnis nach Abschluss des Verfahrens
bekannt gegeben. Die Ausloberin beabsichtigt die Arbeiten zu veréffentlichen und auszustellen.

9.6 PRESSETERMIN

Der Pressetermin findet am 28. Oktober um 14 Uhr im Blrgersaal, 1.0G Rathaus Grotzingen, Rathausplatz 1,
76229 Karlsruhe-Grétzingen statt.

9.7 AUSSTELLUNG

Die Ausstellung der Arbeiten findet im Anschluss an den Pressetermin vom 28. Oktober bis 3. November 2019
im Burgersaal, 1.0G Rathaus Grétzingen, Rathausplatz 1, 76229 Karlsruhe—-Grotzingen statt.
Die genauen Offnungszeiten werden noch bekannt gegeben.

10.0 HONORIERUNG

Jedes teilnehmende Architekturbiiro erhalt pauschal eine Vergtitung in Hohe von 15.000,- € (netto). Jedes
teilnehmende Landschaftsarchitekturbiiro erhalt pauschal eine Vergiitung in Hohe von 5.000,- € (netto). Die
Vergltung wird im Auftragsfall jeweils auf das Honorar angerechnet. Die Ermittlung der Vergltung basiert auf
der aktuellen HOAI.

11.0 ABSCHLUSS DES VERFAHRENS

Die Ausloberin teilt den Teilnehmern das Ergebnis der Jurysitzung unverziglich mit und macht es sobald wie
maoglich offentlich bekannt.
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12.0 WEITERE BEARBEITUNG, URHEBERRECHT

Die Ausloberin beabsichtigt, die Architekten des erstplatzierten Teams unter Berlcksichtigung der Empfehlung
des Preisgerichts mit der Leistung flr die Objektplanung (Abschnitt 1 Gebaude und raumbildende Ausbauten)
gemalB HOAI § 34 LPH 2-4 zu beauftragen. Eine Beauftragung der weiteren Leistungen gemai3 HOAI § 34 LPH 5-
9 behalt sich die Ausloberin vor.

Die Ausloberin beabsichtigt, die Landschaftsarchitekten des erstplatzierten Teams unter BerUcksichtigung der
Empfehlung des Preisgerichts mit der Leistung fir die Objektplanung (Abschnitt 2 Freianlagen) gemaB HOAI § 39
LPH 2-4 zu beauftragen. Eine Beauftragung der weiteren Leistungen gemaB HOAI § 34 LPH 5-9 behalt sich die
Ausloberin vor.

Die teilnehmenden Teams aus Architekten und Landschaftsarchitekten verpflichten sich im Falle einer weiteren
Beauftragung, die weitere Arbeit zu Gbernehmen. Im Falle der weiteren Beauftragung werden die in der
Mehrfachbeauftragung bereits erbrachten Leistungen nicht neu vergutet, wenn die Arbeit in ihren wesentlichen
Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

Alle eingereichten Unterlagen werden Eigentum der Ausloberin.

13.0 VERFASSER- / TEILNAHMEERKLARUNGEN

Die in den Anlagen 8 und 9 beigefligten Verfasser- und Teilnahmeerklarungen mussen in einem verschlossenen
undurchsichtigen Umschlag entsprechend den ausgegebenen Vordrucken mit Kennzahl versehen und
zusammen mit den Entwurfsunterlagen abgegeben werden.

14.0 VERTRAULICHKEIT

Alle Unterlagen der Ausloberin sind vertraulich zu behandeln. Veréffentlichungen oder Weitergabe an Dritte
bedlrfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Ausloberin.

15.0 VEREINBARUNG ZUR NUTZUNG DER DIGITALEN DATEN

1. Der an die Teilnehmer Ubergebene Datenbestand darf ausschlieBlich fir den angegebenen
Verwendungszweck genutzt werden. Eine dartber hinausgehende Nutzung, z. B. fUr eigene Zwecke,
Aufbau eines digitalen Datenbestandes mit der Absicht der kommerziellen Nutzung oder VerauBerung ist
nicht gestattet.

2. Die Weitergabe der Daten an Dritte ist nicht zulassig.

3. Bei der Bearbeitung der Daten sind die Datenschutz- und sonstigen Geheimhaltungsbestimmungen zu
beachten.

4. Gewahrleistung, Haftung:
Die Stadt Karlsruhe und ihre Gesellschaften flihren die Daten mit der erforderlichen Sorgfalt. Sie kann
jedoch keine Gewahr fir die Vollstandigkeit und die Richtigkeit der Daten nach Bild und Koordinaten
Ubernehmen. Die Inhalte sind teilweise durch Digitalisierung entstanden.

KleinmaBstabliche und nicht lagetreue Kartenwerke sind nach den Regeln der Kartographie zu beurteilen. Es
ist dem Nutzungsberechtigten nicht gestattet, Veranderungen der Daten im Sinne einer Aktualisierung selbst
vorzunehmen.
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5. Mit Abschluss und Beendigung des Auftrages sind die (ibergebenen Datenbestande auf allen elektronischen
Speichermedien zu l6schen.

Die Auslobung wurde aufgestellt am 3. Juni 2019.
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B AUFGABENSTELLUNG

1.0 ANLASS UND ZIEL

Nach der aktuellen Bevélkerungsprognose besteht fir den Stadtteil Karlsruhe—Grétzingen ein Fehlbedarf an
Betreuungsplatzen fir Kinder unter drei Jahren sowie fiir Kinder ab drei Jahren bis Schuleintritt.

Der Bedarf soll durch einen Neubau fir eine viergruppige Kindertagesstatte in Karlsruhe—Grétzingen Sid
gedeckt werden. Die MaBnahme umfasst eine BGF von ca. 1.000 m2,

Fur den Neubau lobt die Stadt Karlsruhe eine Mehrfachbeauftragung aus. Es wird ein Entwurf gesucht, der der
stadtebaulichen, freiraumplanerischen und topografischen Situation gerecht wird.

Der Entwurf soll zudem auf funktionale, wirtschaftliche und nachhaltige Aspekte ausgerichtet sein und durch
seine gestalterische Qualitat das Quartier angemessen erganzen und aufwerten.

Es wird besonderer Wert auf das Thema der Nachhaltigkeit gelegt. Der Neubau soll als Nullenergiegebaude
(Jahresbilanz Primarenergiebedarf) das Ziel , Klimaneutrale Verwaltung 2040" wesentlich unterstitzen.

2.0 PLANUNGSGEBIET

2.1 LAGE IM STADTGEBIET
Groétzingen ist ein Stadtteil am &stlichen Rand von Karlsruhe. Der Ort wurde 1974 nach Karlsruhe eingemeindet.

Das zu beplanende Grundstiick Ringelberghohl 27, Flurstlick 8657, liegt im sldlichen Ortsteil von Grétzingen
oberhalb der DurchgangsstraBBe AugustenburgstraBe (B10). Es befindet sich in Hanglage auf der norddstlichen Seite
des Turmbergs. Das Grundstiick ist unbebaut. Die direkte Umgebung des Planungsgebietes ist gepragt durch
mehrgeschossige Wohnbebauung in offener Bauweise.

2.2 BEBAUBARES GRUNDSTUCK

Das bebaubare Grundstlck (Flurstlick 8657) ist stark baumbestanden und derzeit mit einem 6ffentlichen Spielplatz
belegt. Dieser wird im Zuge der BaumaBnahmen auf das stdlich anschlieBende Grundstlick (Flurstlick 8656) verlegt
werden. Die Planung dieses 6ffentlichen Spielplatzes auf Flurstlick 8657 ist nicht Bestandteil der Aufgabenstellung.

Das ndrdlich an das Baugrundstiick anschlieBende Flurstlick 8660 befindet sich ebenfalls in stadtischem Besitz und
kann in die Planungslberlegungen miteinbezogen werden. Die GrundstlcksgroBe betragt insgesamt ca. 2.525 m2.

Das bebaubare Grundstlick ist gepragt durch die Hanglage mit steil ansteigender Topografie im stdlichen Drittel.
Die Hohendifferenz betragt hier ca. 10m (von Stdost nach Nordwest). Im nordlichen, flacheren Bereich befindet sich
derzeit ein offentlicher Spielplatz. Die H6hendifferenz betragt hier ca. 5m (von Slidost nach Nordwest). Die Stral3e
Ringelberghohl weist ein Gefalle von ca. 10 % auf.

Eine besondere Bedeutung wird der Einbindung des Baukdérpers in Bezug auf die nach Stden steil ansteigende
Topographie zugeschrieben. Eine maéglichst geringe Grindungsflache soll dem Erhalt unversiegelter Bodenflachen
und einer nachhaltigen Grundstlcksentwicklung dienlich sein.

Das Gelande wurde durch das Liegenschaftsamt vermessen. Das Hohenaufmal3 sowie die Gelandeschnitte liegen als
Anlage 4 bei.



Anlage 3.1 - Lageplan
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Anlage 4.2 — Gelandeschnitte Ost-West Achse 4 und Achse 10/ Liegenschaftsamt
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3.0 RAHMENBEDINGUNGEN, PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

3.1 BEBAUUNGSPLAN

Baurechtlich liegt das zu beplanende Gebiet im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans 494
.Dausacker” vom 03.04.1963, siehe Anlage 3.3.

Hinsichtlich der Baugrenzen (wie in Anlage 3.2 als Maximalerweiterung von 5m nach Nord und West dargestellt)
wird der Bebauungsplan an das Wettbewerbsergebnis in einem Bebauungsplananderungsverfahren angepasst.

\AugustenburgstraBel

eI
U l.-lg""

\A

!‘:I‘:‘bﬂ

Anlage 3.3 - Bebauungsplan 494 , Dausacker”

BAURECHT

Auf dem Grundstiick besteht Baurecht flr einen Kindergarten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

FUr das Grundstiick gilt eine GRZ von 0,2. Es sind maximal zwei Vollgeschosse moglich, wenn im Kellergeschoss
durch die Hanglage das zweite Vollgeschoss ausgebildet wird.

PLANGEBIET / BAUFELD

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 8657 und das nordlich daran angrenzende Flurstiick 8660. Letzteres ist im
B-Plan 494 noch als durchbindender Weg zwischen Ringelberghohl und Paul-Rein-Stral3e dargestellt. Diese
Verbindung existiert nicht mehr. Der Ostliche Teil des Flurstlicks ist nun Teil des privaten Flurstlicks 8661.
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Das Flurstlick 8660 kann als Grinflache oder als Zufahrt und Stellplatze fir die Kita in die Planungstiberlegungen
einbezogen werden. Es kann jedoch nicht flir Spielplatzgerate genutzt werden.

ingelbarghoh|

=a

ge=====  Planungsgebiet
Sussssss  Flurstiicke 8657 und 8660

~==~  Bauflucht nach BPlan 494
wom 03.04.1963

Baufeld

....... 20KV Trasse, SWKA

Baum erhaltenswert, aber

G e
O

Baum zu erhalten

Baum Kategorie 4
als Ensembel zu erhalten
Baumschutzsatzung

HGW &t

Neubau Kita Ringelberghohl
Karlsruhe Grétzingen

Stadt Karlsruhe &

Wenriachbeautagung w00
el T i \ — e

Neuanlage d @ \ Lageplan jo—

dffentiicher Spielplatz | g o 5 PlanungsgebievBaufeld | pim
= \ \ e

= 1] ¥ - S 1:500 DinAs Teoa ot
MFB Kita Ringelberghohl

Anlage 3.2 Lageplan Plangebiet / Baufeld M1:500

Anlage 3.2 - Lageplan Plangebiet / Baufeld

Im Bebauungsplan ist auf dem Grundstilick eine Bauflucht mit einem Abstand zur westlichen Grundstlicksgrenze
von 10,0 m, zur nordlichen Grenze von 5,0 m festgesetzt.

Vor dem Hintergrund der stark ausgepragten Topografie des Grundstlcks wird das Baufeld in Richtung Nord
und West um jeweils 5m vergréBert, siehe Anlage 3.2. Der Bebauungsplan wird an das Wettbewerbsergebnis in
einem Bebauungsplananderungsverfahren angepasst.

Die Abstandsflachen nach LBO sind einzuhalten. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 der Wandhohe, siehe
§ 5(7) 1 LBO.
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3.2  ARTENSCHUTZ

Die Artenschutzrechtliche Prifung auf das Vorkommen von Brutvdgeln und Fledermausen ist erfolgt. Hinsichtlich
des Artenschutzes bestehen auf dem Plangebiet grundsatzlich keine Ausschlussflachen.

VERMEIDUNG VON KOLLISION AN GLASSCHEIBEN

Zur Vermeidung des Kollisionsrisikos durch Glasanflug ist darauf zu achten, dass das Gebdude keine
groBflachigen Glasflachen aufweist, oder diese so gestaltet sind, dass sie von Vogeln wahrgenommen werden
kénnen.

Als Ausgleich fur Brut- und Nahrungsstatten fir Fledermause und Vdgel sollen 4 Niststeine fir Hohlenbriter
sowie ein Fledermaus- Winterquartier im Gebaude eingeplant werden. Wiinschenswert ist, diese Nisthilfen in das

Gebaude zu integrieren. Bei der Gestaltung der AuBenanlagen sollen standortheimische Bliten und Beeren
tragende Gehdlze verwendet werden.

LANDSCHAFTSBILD

Aufgrund der Lage im Ortsrandbereich und der Wirkung des Gebaudes in die freie Landschaft sollen die
Fassaden in einem gedeckten, moglichst natlrlichen Farbton gehalten werden.

BELEUCHTUNGSSITUATION

Eventuelle AuBenbeleuchtung ist mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln, etwa LED, vorzunehmen.

3.3 FREIRAUMSITUATION / BAUMBESTAND

Die Kartierung und Bewertung des Baumbestands ist als Anlage 3.4 beigeflgt.

LEGENDE

Baumbewertung
| oy
/ Kategorie 1 (gesund, vital, sehr gut)
Nach Méglichkeit bei der Planung zu beriicksichtigen

Kategorie 2 (gesund, vital, gut mit Einschrankungen)
Nach Méglichkeit bei der Planung zu beriicksichtigen

Kategorie 3 (gesund, Vitalitdt maBig)
Zu erhaltende Baume

\ Kategorie 4 (oft gesund, jedoch aus versch.
1 Griinden nicht oder nur bedingt erhaltenswert)
Kénnen entfallen

gl X Baumféllungen nach Sturmschaden

H Pappelstamm erhalten

"': Verdacht auf artenschutzrechtliche Relevanz

==——=—"= Bauflucht nach BPlan 494 vom 03.04.1963

------- Abgrenzung riickwartige Griinzone

G‘;tw

Sudlich des gek ichneten Béscht bereichs keine Eingriffe
wie Baugrube etc.

8656
ANL [Auswertung Hohenlinien und Steiineit
(Gartenbauamt, 15.03.2017, LA. Bastian

Ringelberg!

Ortsbegehung GBA/HGW 14.03.2017
Gartenbauamt, 27.5.2019, i A Bastian

Anlage 3.4 Bewertung Baumbestand



19 | Mehrfachbeauftragung Kita Ringelberghohl Karlsruhe - Grétzingen | Neubau einer viergruppigen Kindertageseinrichtung

Das Areal des heutigen Kinderspielplatzes ist gepragt vom vorhandenen Baumbestand. GroBbdaume Uberstellen den
Bereich und geben Schatten. Nach Slden und Osten schlieBt die Gelandebdschung mit eher geschlossenem
Bewuchs an und leitet Uber zu den Freiflachen im Stden.

Die Gestaltung des Areals soll den Gesamtcharakter der vorhandenen Situation aufnehmen und diesem
landschaftlichen Kontext folgen.

Nach einem Sturmschaden im Herbst 2017 wurden im stdlichen Hangbereich einige Baume gefallt. Diese sind im
Ubersichtsplan gekennzeichnet. Von der groBen Pappel, Baum 30, an der Grenze zu Flurstlick 8656 steht noch der
Stamm.

Die straBenbegleitende Baumreihe aus Larchen, Birke und Bergahorn — Baumnummern 1 bis 7 — ist erhaltenswert
und bei der Planung zu berucksichtigen. Ebenso sind die drei Baume — Baumnummern 40, 48 und 49 — im Hang am
sUdostlichen Rand des Grundstucks zu erhalten.

Die erhaltenswerten Baume Nummer 8, 9,10, 14 und 15 in der nordlichen Ebene stehen im Baubereich und kénnen
somit entfallen. Es ist dennoch wiinschenswert, dass einzelne Baume bei der Planung berticksichtigt werden.

Ziel ist es, so viele Baume wie moglich zu erhalten. Mit den vorhandenen Topographien soll bei der Anordnung des
Baukorpers geschickt gearbeitet werden, so dass der Baumverlust maglichst gering ist. Sie soll auch als ein
Entwurfselement fir die Zonierung und die Gestaltung des Freiraums der Kita eingesetzt werden.

Sollte ein Flachdach vorgeschlagen werden, so sind die Flachdacher allesamt mit einer Extensivbegriinung mit 12 cm
Vegetationsschicht oberhalb einer Dranschicht zu begrinen.

4.0 VERKEHR UND ERSCHLIESSUNG

4.1 OPNV

Iu

Auf der Nordseite des Grundstlcks befindet sich die Bushaltestelle , Im Sonnenta
mit dem Stadtteil Durlach verbindet.

der Linie 22, die Grotzingen

Stdlich der B10 befindet sich mit den Linien S4 und S5 Anschluss an das Stadtbahnliniennetz der Stadt Karlsruhe.

4.2 MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR
Die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt Gber den Ringelberghohl. Die Lage der Zufahrt ist entwurfsabhangig.
Sie sollte nach Moglichkeit geblindelt angeordnet werden. Die Standorte der erhaltenswerten Baume sind dabei

ZU beachten.

Der Stellplatznachweis muss auf dem Geldande erfolgen. Es sind zwei Stellplatze, davon mindestens einer als
Behinderten-Stellplatz sowie 20 Fahrradstellplatze anzuordnen.

4.3 ERSCHLIESSUNG MEDIEN

Regen- und Schmutzwasserleitungen liegen als Trennsystem in der StraBe Ringelberghohl. Eine Versorgungsleitung
Gas liegt ebenfalls in der StraBe Ringelberghohl. Fernwarme ist in diesem Gebiet nicht verfligbar.

Auf dem Baugrundstlck verlauft eine 20 kV —Stromtrasse mit ca. 3,50 m Abstand parallel zur StraBe. Diese wird
voraussichtlich im Zuge der BaumaBnahme in das StraBenprofil verlegt werden.

Der Mehrspartenplan liegt als Anlage 3.5 bei.

5.0 BARRIEREFREIHEIT

Kindertageseinrichtungen sind nach§ 39 LBO als barrierefreie Anlagen zu bauen. Alle Geschosse des Neubaus
mussen im Endausbau barrierefrei zuganglich sein. Es gilt die DIN 18040-1.
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6.0 BRANDSCHUTZ

Detaillierte Ausfiihrungen zum Thema Brandschutz in Kindertageseinrichtungen sind in der Anlage 11.0 -
~Informationen zum Thema Brandschutz in Kindertagesstatten” beigeflgt.
Untenstehend eine Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse:

BAUORDNUNGSRECHTLICHE EINORDNUNG

= Die Vorgaben der LBO / LBOAVO Baden-Wirttemberg sind den Planungen zu Grunde zu legen.
= Kindertagesstatten unterliegen gemafB § 38 LBO dem Tatbestand des Sonderbaus / ungeregelter Sonderbau,
weitergehende Anforderungen / Erleichterungen sind maoglich.

SCHUTZZIELE

= Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind.

ZUFAHRT FUR FEUERWEHR UND RETTUNGSDIENST

= Es muss keine Zufahrt vorgesehen werden.
= Bewegungsflachen fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr befinden sich auf ¢ffentlicher Verkehrsflache.

BAULICHER BRANDSCHUTZ

= Unterteilung in Nutzungseinheiten

= direkte bodentiefe Ausgange ins Freie aus allen Gruppen- und Schlafrdumen, Mehrzweckraumen, in den
Obergeschossen auf Laubengdnge und daran angeschlossene AuBentreppen

=  zwei bauliche Rettungswege

= nicht ebenerdige Aufenthaltsbereiche (Galerien, Spielebenen) missen so angeordnet sein, dass diese
Bereiche standig durch das anwesende Personal optisch und akustisch zu Gberwachen sind.

ANLAGENTECHNISCHER BRANDSCHUTZ

= Flachendeckende interne Brandmeldeanlage mit Hausalarm

= Blitzschutz

= bei Atrien / geschosstbergreifend / RWA, Rauchabzugsoéffnung an oberster Stelle
= Brandfallsteuerung bei Aufzligen, die Brandabschnitte Gberbriicken

= Sicherheitsbeleuchtung

FLUCHT- UND RETTUNGSWEGEKONZEPT

Im Rahmen der Bearbeitung ist ein Flucht- und Rettungswegekonzept zu entwickeln, das schematisch im
Entwurf darzustellen ist.
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7.0 BAUGRUND

Zum Planungsgrundstlck wurden eine Baugrunderkundung und eine Griindungsberatung sowie eine
umwelttechnische Untersuchungen durchgefihrt. Der Bericht Stand Juli 2017 liegt als Anlage 12 bei.

GEOTECHNICHE BESCHREIBUNG

= Von 0,70 m bis maximal 2,50 m Tiefe: Klnstliche Aufflillungen aus sandigen Schluffen

= 2,50 m-5,50 m Tiefe: Sandsteinbruch in KiesgréBe, groBere Steine und Blocke moglich
(Verwitterungshorizont Festgestein)

= Min. 4,10 m (RKS3) — max. 6,40 m (RKS 1) Tiefe: Ab dieser Tiefe ist mit kompaktem Festgesteinshorizont zu
rechnen.

UMWELTTECHNISCHE BEURTEILUNG

= Das Flurstick ist nicht im Altlastenkataster erfasst.

= An Sondierstelle RKS 3 wurden lokal Asphaltbruchstiicke mit PAK — Belastung vorgefunden.

= Aushubmaterial ist im Rahmen von BaumaBnahmen abfallrechtlich zu untersuchen und zu entsorgen.
= Nach Einschatzung des UA besteht derzeit kein akuter Handlungsbedarf.

GRUND- UND SCHICHTENWASSER

= Eswurde kein Grund- bzw. Schichtenwasser bis zur maximalen Erkundungstiefe von 6,40 m (max. 135,06 m
U. NHN) festgestellt.

= Von einem das Bauwerk beeinflussenden, zusammenhangenden Grundwasserleiter ist nicht auszugehen.

= Gering wasserdurchlassiger, bindiger Baugrund; Zufluss von Schichtenwasser bei Niederschlagsereignissen
maoglich.

GEOTECHNISCHE EMPFEHLUNG

= Der Baugrund ist generell tragfahig.

= Flachgrindungen sind maglich fir einen 2- bis 3- geschossigen Baukdrper als elastisch gebettete
Bodenplatte oder mit Streifenfundamenten.

= Der Bodenaustausch bis ca. 0,80m unter GOK ist empfohlen.

= Der altere Baumbestand am Hang weist teilweise Sichelwuchs auf. Vermutet werden langsame
Hangbewegungen zumindest zu einem friheren Zeitpunkt.

= Mit den vorhandenen Béschungsneigungen und dem festgestellten Sichelwuchs ist davon auszugehen, dass
bei einem weiteren Eingriff voraussichtlich zusatzliche MaBnahmen — wie z.B. ein Verbau - erforderlich
werden.

8.0 NACHHALTIGES BAUEN UND TECHNISCHE KONZEPTION

Fir alle kommunalen Bauvorhaben hat die Stadt Karlsruhe durch den Gemeinderat die , Leitlinie fur
Energieeffizienz und Nachhaltiges Bauen der Stadt Karlsruhe”1 in den Teilen 1 und 2 in Kraft beschlossen.
Bereits im Vorentwurf sind diese dort definierten Standards verbindlich, soweit nicht weitergehende
Anforderungen in dieser Auslobung definiert sind.

Die Ausloberin legt im Sinne aller Aspekte der Nachhaltigkeit besonderen Wert auf folgende Qualitaten des
Entwurfes:

= Kompaktheit des Baukdrpers (A/V-Verhaltnis),
= dauerhafte Fassadenmaterialien,

' https://www karlsruhe.de/b3/bauen/hochbau/energie/energieeffizienz.de
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= leicht zu unterhaltende Gebaudehdille inklusive einfacher Reinigung aller Verglasungen,

= Schutz vor Auskihlen und Uberhitzung durch Begrenzung der transparenten Fassadenanteile < 35%,

= effektive Durchliftung mit manueller Mdglichkeit der Fensterliiftung fir unbeheizte Nutzungszeit des
Jahres,

= effektiver sommerlicher Warmeschutz mit idealerweise passiver Nachtauskihlung,

= Umnutzungsfahigkeit Gber Grundrissproportionierung und Gestaltung mit tragenden und nichttragenden
Elementen,

= Einsatz von Baustoffen aus nachwachsenden bzw. recycelten Rohstoffquellen,

= geringster Energiebedarf zur Umsetzung eines Nullenergiekonzeptes moglichst durch Einsatz von Low-Tech-
Konzeptionen,

= maximierte Nutzung von regenerativen Energiequellen am Standort durch optimierte Lage und Geometrie
der Hulle (insbesondere solare Energiegewinne),

= Vereinbarkeit von solarer Dachnutzung und gleichzeitig extensiver Begriinung (Flachdach)

Im Sinne der Nachhaltigkeit wird besonderer Wert auf niedrige Folge- und Betriebskosten Uber den gesamten
Lebenszyklus der Gebaude und AuBenanlagen gelegt: Bauunterhaltung, Reinigungs- und Pflegeaufwand,
maoglichst wenig installierte Gebaudetechnik.

8.1 STANDORTSPEZIFISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Eine weitergehende Nutzung von energetischen Quellen ist konzeptionell zu priifen und deren Losungen
darzustellen

Im Bereich des Flurstlicks 8657 sind entsprechend dem Informationssystem , Oberflachennahe Geothermie” des
Landesamtes flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) Bohrungen fiir Erdwarmesonden (Sole / Wasser-
pumpen) ohne Bohrtiefenbegrenzung maéglich. Die Auskunft des LGRB zur Nutzung von oberflachennahen
Geothermie mit dem prognostischen Bohrprofil ist als Anlage beigeflgt.

Das Flurstiick 8657 befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet. Damit ist der Einsatz von einem Glykol-
Wassergemisch o0.a. als Warmetragermedium maoglich.

Die Nutzung einer Grundwasserwarmepumpe (Wasser-/\Wasser-Warmepumpe) wird nicht empfohlen, da sich im
Untergrund Buntsandstein befindet. Vorhandene wasserfihrende Klifte sind schwer zu lokalisieren.

8.2 SOMMERLICHER THERMISCHER KOMFORT

Im Rahmen der lokalen Folgen des sich vollziehenden Klimawandels werden neben Extremwetterereignissen
auch zunehmende Hitzebelastungen in Karlsruhe erwartet (deutlich erhéhte Anzahl von Hitzetagen > 30 °C und
tropischen Nachten > 20°C). Zur Beurteilung des sommerlichen Warmeschutzes in den weiteren Planungsphasen
werden die neuen Testreferenzjahre , TRY 2017" des Deutschen Wetterdienstes herangezogen.

Vorhandene Kaltluftschneisen sind zu beachten und in das Entwurfskonzept zu integrieren (siehe
,Stadtebaulicher Rahmenplan Klimaanpassung*“?).
Ein Ausschnitt aus dem Klimaanpassungsplan liegt als Anlage 3.6 bei.

Die Planflache liegt im Einwirkbereich von Kaltluft. Die in der Umgebung gebildete Kaltluft flieBt der Orographie
folgend hangabwarts. Dies ist bei der Gebaudestellung zu berlcksichtigen.

Eine umfangreiche Durchgriinung des Plangebietes ist zur Gewahrleistung eines angenehmen thermischen
Komforts vorzusehen. Dazu kdnnen Griinflachen, Dach- und sonstige Begriinung und die Vermeidung
vollstandig versiegelter Flachen tber wasserdurchlassige Bodenbelage dienen.

Transparente Fassadenanteile sind auf unter 35 Prozent zu begrenzen, da sie einen hohen Einfluss auf den
thermischen Komfort haben.

2 siehe
https:/www karlsruhe.de/b3/bauen/projekte/klimaanpassung
https://geoportal.karlsruhe.de/buergergis/
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9.0 AUFGABE

9.1 BETREUUNGSKONZEPT

Tageseinrichtungen fur Kinder sind Orte, an denen Kinder unterschiedlichen Alters auBBerfamiliar in Gruppen
betreut werden. Der gesetzliche Forderauftrag aus dem Kinder- und Jugendhilfegesetz umfasst Erziehung,
Bildung und Betreuung des Kindes bezogen auf seine soziale, emotionale, kérperliche und geistige Entwicklung.
Barrierefreiheit ist deshalb eine selbstverstandliche Voraussetzung fir das selbstverstandliche Miteinander von
Kindern mit und ohne Behinderung. Insgesamt spielen Raume fir die padagogische Arbeit auf der Grundlage
des Orientierungsplanes Baden Wirttemberg eine wichtige Rolle.

Wichtig sind Differenzierungsmaglichkeiten, die sich aus der Raumanordnung und der Méglichkeit zur flexiblen
und multifunktionalen Nutzung aller Raume ergeben sollen. Differenzierungsflachen sind notwendig als
Erweiterungsflachen fir Arbeit in Kleingruppen, als Selbstlernorte oder zur Umsetzung von individuellen
Forderinhalten.

Das padagogische Konzept umfasst auch die Maglichkeit offener Grundrisse und die Vernetzbarkeit der
Bistrobereiche und Verkehrsflachen. Dies gilt nicht fir die Bereiche der Gruppen- und Mehrzweckraume.

Besonderes Augenmerk sollte auf ErschlieBungsflachen liegen, die durch Anordnung und Ausgestaltung Gber
ihren ErschlieBungszweck hinaus als Spiel- und Lernorte genutzt werden kdnnen. Parallel dazu sollten
Kindertageseinrichtungen zukinftig mehr Mdglichkeiten bieten sich der Lebenswelt der Familien zu 6ffnen
beispielsweise flr Elterncafés oder Kooperationen mit externen Anbietern, da das Leben der Kinder wesentlich
friher und langer in der Kindertageseinrichtung stattfindet.

9.2  AUFGABENSTELLUNG

Wie unter B1 genannt, plant die Stadt Karlsruhe den Neubau einer viergruppigen Kindertageseinrichtung fir 60
bis 70 Kinder. Hier werden zukinftig Kinder im Vorschulalter Uberwiegend durchgehend ganztagig betreut und
versorgt.

Ziel ist eine groBtmagliche Flexibilitdt der Nutzung der verschiedenen Funktionsbereiche durch alle
Altersgruppen. Es werden Kinder ab dem ersten Lebensjahr bis zum Schuleintritt betreut.

10.0 RAUMPROGRAMM

Die Ausloberin fordert die Erstellung eines Vorentwurfs unter Berlcksichtigung des vorliegenden
Raumprogramms. Ein detailliertes Raumprogramm mit Aussagen tber Funktionsbereiche und deren
Zuordnungen liegt als Anlage 5.1 bei.

Der geforderte Vorentwurf beinhaltet den Neubau einer viergruppigen Kindertagesstatte mit ca. 532 m2
Programmflache

Der Neubau soll aus folgenden Funktionsbereichen bestehen:

Funktionsbereiche Programmflache m?2
Gruppenbereich 365
Essensbereiche inklusive Kliche 89
Verwaltung 78

Programmflache gesamt 532
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10.1  GRUPPENBEREICH

Funktionsbereich Gruppen Programmflache m2
Gruppen- und Intensivraume 240
Abstellflache Gruppenraume 20
Mehrzweckraum 60
Gerateraum Mehrzweckraum 8
Abstellflache zentral 12
Schlafraum 25
Gesamtflache 365

GRUPPENRAUME UND INTENSIVRAUME

Jede Gruppeneinheit (60m?2) besteht aus einem Gruppenraum (40m2) und einem angrenzenden Intensivraum
(20m?2), die Uber eine Verbindungstlr miteinander verbunden werden. Beide Raume werden direkt vom Flur
erschlossen. Nach Moglichkeit soll ein direkter Zugang in den AuBenspielbereich angeboten werden. In jedem
Gruppenraum ist ein Wasseranschluss vorzusehen. Eine Differenzierung der Raume fiir die verschiedenen
Altersgruppen ist nicht vorgesehen.

Jedem Gruppenraum ist ein kleiner Materialabstellraum mit 5m2 zuzuordnen. Sie kdnnen in die Gruppen- bzw.
Intensivraume integriert werden.

Die Raumhohe sollte 2,80m bis 3,00m im Lichten betragen.

MEHRZWECKRAUM

Der Raum dient vorrangig als Bewegungsraum sowie bei schlechtem Wetter als Spielraum. Ein direkter Zugang
vom Eingangs- und vom AuBenbereich ist winschenswert.

Der Mehrzweckraum sollte moglichst in raumlicher Einheit mit der Kiiche und dem Personal- und Behinderten-
W(C stehen und eine Funktionseinheit bilden, die unabhangig vom Regelbetrieb der Einrichtung separat genutzt
werden kann.

Dem Bewegungs-/ Mehrzweckraum ist ein Abstellraum von 8m2 fir Spielgerate, Liegen, Matratzen, etc.
zuzuordnen. Dieser Raum ist vom Mehrzweckraum zu erschlieBen.

Die Raumhohe des Bewegungs-/ Mehrzweckraums sollte zwischen 2,80m und 3,00m i. L. liegen.

SCHLAFRAUM

Der Schlafraum muss in der Nahe eines Gruppenraumes angeordnet werden.
Es ist ein zweiter baulicher Fluchtweg einzuplanen.

ABSTELLRAUME

Den Gruppenraumen ist jeweils ein kleiner Materialabstellraum von 5m2 zuzuordnen. Fir den Mehrzweckraum
ist eine Abstellmdglichkeit von insgesamt 8m?2 zu planen. Zusatzlich sollte ein zentral gelegenes,
gruppenlbergreifendes Materiallager mit ca. 12m2 vorhanden sein.
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10.2 ESSENSBEREICH

Funktionsbereich Essen Programmflache m?2
Bistrobereiche (15m2 pro Gruppe) 60
Klche 24
Lagerraum Kiiche 5
Gesamtflache 89

BISTROBEREICHE

Es werden circa 60 bis 70 Kinder vor Ort verkdstigt. Die Essensversorgung erfolgt in dafir vorgesehenen
Bistrobereichen. Diese sollen dezentral angeordnet und den Gruppenbereichen zugeordnet werden. Es ist
vorgesehen, dass sich jeweils zwei Gruppen einen Bistrobereich teilen, der das Essen in ruhiger Atmosphare
zulasst. Es sollen Abstellmoglichkeiten flr vier Servierwagen im Bereich der Bistrobereiche vorgesehen werden.

Zusatzlich soll die Méglichkeit gegeben sein die Bistrobereiche auBerhalb der Essenszeiten als Spiel- und
Aufenthaltsbereich zu nutzen. Das Platzieren der Bistrobereiche angrenzend an Verkehrsflachen ist
wulnschenswert.

KUCHE

Fur die Versorgung der Einrichtung ist eine zentrale angeordnete Kiiche vorzusehen. Die Kliche ist so
anzuordnen, dass sowohl die Anlieferung als auch die Entsorgung ohne Stérungen des Betriebes erfolgen kann.
Ein separater Zugang ist wiinschenswert. Die Anlieferung ist im Entwurf darzustellen.

Von der Klche ist ein belUftbarer Lagerraum (5m2) fir Kiihlgerate abzutrennen. Die Kliche soll in einen WeiB-
und einen Graubereich unterteilt sein. Ein WC mit Waschbecken fir das Personal ist in réumlicher Nahe zur
Klche anzuordnen.

Die Essensausgabe erfolgt als Tischgemeinschaft in den Bistrobereichen. Uber Servierwagen wird das Essen in die
Bistrobereiche transportiert.

Die Essensversorgung ist betreiberabhangig und derzeit noch nicht festgelegt. Folgende Verpflegungssysteme
kdnnen zum Einsatz kommen: Cook & Chill, Warmverpflegung bzw. Tiefklihlsystem oder Frischkiiche.

KUCHENAUSSTATTUNG

DurchschubspUlmaschine, Zulauftisch mit Vorspulbecken, Auslauftisch mit Wandbord, Kombidampfer mit
Induktionshaube, Klichenzeile (mit Doppelsplle, Herd und Backofen, Arbeitsflachen und Stauraum),
Handwaschbecken- Ausgussbecken-Kombination, zwei hohe Kihl-/ Gefrierschranke, Schrank fir
Klchenputzmittel und -utensilien, Abstellflache fir Servierwagen, kontrollierte Be- und Entliftungsanlage,
Sitzarbeitsplatz fur Klichenpersonal.

10.3 VERWALTUNG

Funktionsbereich Verwaltung Programmflache m?
BUro fur Kitaleitung 15
Personalbereich 48
Multifunktionsraum 15
Gesamtflache 78

BURO FUR KITALEITUNG

Das Buro der Kitaleitung soll méglichst in raumlicher Nahe und mit Blickbezug zum Eingang angeordnet werden.
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PERSONAL- UND ARBEITSBEREICH
Fur den Personalbereich muissen zwei Raume mit 30 m? und 18 m? angeboten werden.
Der Personalbereich dient fir Pausen- und Vorbereitung, zu Teambesprechungen und Elterngesprachen. Im

30m2-Raum st eine Teeklchenzeile anzuordnen. Im 18m2-Raum sind die Garderobe und Wertfacher des
gesamten Personals sowie zwei Spinde (Umkleide Kiichenpersonal) vorzusehen.

MULTIFUNKTIONSRAUM

Der Raum steht flir Therapie- oder sonstige Zusatzangebote zur Verfliigung. Darlber hinaus wird er oft fir
Elterngesprache im Rahmen der Erziehungspartnerschaft und der Entwicklungsdokumentation des Kindes
genutzt.

Es ist ein Wasseranschluss fir Spllbecken mit kleiner Arbeitsplatte vorzusehen.
10.4 NEBENRAUME

HAUPTEINGANG/ WINDFANG UND GARDEROBE
Im Eingangsbereich ist ein Windfang mit Schmutzmatte und Schmutzgitter einzuplanen.

Im Flur sind die Garderoben fir die einzelnen Gruppenbereiche anzuordnen. Die GroBenordnung ist so
auszurichten, dass sich die Kinder dort an- und ausziehen kénnen. Die Garderobe muss bestehen aus einem
Haken fir den Anorak, einer oberen Ablage fir MUtzen, einer Sitzgelegenheit (Sitzbank) bzw. unter dieser eine
Ablagemaoglichkeit flr Schuhe. Zwischen den Garderobenhaken ist ein Abstand von mindestens 20cm
vorzusehen.

PUTZRAUM UND HAUSWIRTSCHAFTSRAUM

Im Putzraum sollen die Putzmittel und -gerdte aufbewahrt werden. Es ist ein Ausgussbecken zu integrieren.
Im Hauswirtschaftsraum sind Waschmaschine, Trockner und Waschestander unterzubringen.

WC-BEREICH (Kinder)

Pro Gruppe sind jeweils zwei Waschbecken und zwei WC-Becken vorzusehen. Nach Maglichkeit sollten die WC-
Anlagen flr mindestens zwei Gruppen zusammengefasst werden. Fir unter dreijahrige Kinder sowie fur Gber
dreijahrige Kinder ist jeweils ein Wickeltisch mit Waschbecken in Erwachsenenhohe im WC-Bereich vorzusehen.

Jeweils flir zwei Gruppen ist eine Dusche einzuplanen. Der Duschbereich ist mit ausreichend groBer
Bewegungsflache fir das Personal auszustatten.

Der Toiletten- und der Waschbereich sollten voneinander getrennt sein. Ein separater Vorraum nach
Arbeitsstattenrichtlinie (ASR) ist fur die Kindertoiletten nicht erforderlich. Die Toiletten sind als Kabinen mit Tiren
vorzusehen. Im Waschbereich sollte an den Wanden genligend Platz sein, um fir jedes Kind ein Handtuch und
Zahnputzsachen unterbringen zu kénnen.

WC-BEREICH (Personal, Behinderten-W(C)

FUr das Personal missen zwei Personal-WC mit Waschbecken eingeplant werden. Bei einer zweigeschossigen
Bauweise ist jeweils in jeder Etage eine WC-Anlage fiir Kinder und flr das Personal vorzusehen. Bei den
Personal-WCs sind die Arbeitsstattenrichtlinien (ASR) vollumfanglich anzuwenden.
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KUCHENPERSONAL

FUr Fachkrafte des Klichenpersonals sind im Personalbereich zwei Spinde zum Umkleiden sowie in Nahe der
Klche eine separate Toilette vorzusehen.

TECHNIKRAUME

Die Technikrdume sind, wenn nicht angegeben, abhangig von der Systemwahl entsprechend ausreichend zu
dimensionieren und sinnvoll anzuordnen.

10.5 AUSSENSPIEL- UND FREIFLACHE

Die AuBenspiel- und Grinflache sollte mindestens 600 m2 grof3 sein (je Gruppe 150 m2). In jedem Geschoss ist
nach Maglichkeit ein direkter Zugang mit Schmutzschleuse aus dem zentralen ErschlieBungsbereich zu den
AuBenspielflachen zu schaffen.

Die Ausloberin legt besonderen Wert auf die Innen-AuBen Bezlige und wiinscht daher konzeptionelle Aussagen
im Lageplan. Flachdacher bzw. leicht geneigte Dacher sind grundsatzlich extensiv zu begrinen.

Eine detaillierte Freiraumplanung (LPH 2) ist Teil der Entwurfsarbeit, dabei ist die rdumliche Zonierung incl.
Aussagen zu den Spielbereichen gefordert. Die Chancen der topographischen Situation zur Gestaltung eines
attraktiven Angebotes fir die Kinder sind in geeigneter Form zu nutzen. Die AuBenspielflache der Kita kann
auch auBerhalb des Baufelds in der Vorgartenzone liegen.

Es werden Aussagen zu Materialverwendung und zum Vegetationskonzept erwartet. Ebenso ist die geplante
Hohensituation darzustellen.

Eine Unterbringung flir AuBenspielgerate und Gartengerate ist vorzusehen. Dies kann wahlweise im Gebaude oder
in einem separaten Geratehaus erfolgen. Aus Baumschutzgriinden sind die Kronentraufbereiche der Bdume mit
einem Erhaltungsgebot frei von jeglichen Einbauten (Spielgerate), Befestigungen oder Versiegelungen zu halten.

Bei der Anordnung des neuen Baukorpers ist darauf zu achten, dass flr die spatere Freianlage sinnvolle,
maoglichst zusammenhadngende AuBenraume erhalten werden.

10.6  STELLPLATZE, MULLSTATION

PKW-STELLPLATZE

Es sind zwei Stellplatze, davon mindestens einer als Behinderten-Stellplatz anzuordnen. Der Stellplatznachweis
muss auf dem Gelande erfolgen.

FAHRRADSTELLPLATZE

Fur die Kindertageseinrichtung sind zwanzig Fahrradabstellplatze vorzusehen. Die Fahrradstellplatze sind offen
zu planen. Die Fahrradabstellplatze sollten sowohl Raum fir Kinder- als auch fir Erwachsenenfahrrader und
Fahrradanhanger bieten.

KINDERWAGENABSTELLPLATZE

Fur die Einrichtung muss ein witterungsgeschtitzter Kinderwagenabstellplatz fir das Abstellen von sechs
Kinderwagen vorgesehen werden. Die Flache soll eingangsnah, am besten im Bereich des Windfangs,
angeordnet werden. Bei einer Anordnung auBerhalb des Gebaudes ist diese abschlieBbar herzustellen.
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MULLSTATION

Der Platz fur die MUllbehalter ist baulich integriert in oder am Gebaude unterzubringen. Der Millabstellplatz
muss innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache liegen.

Insgesamt ist fUr die viergruppige Kindertageseinrichtung eine Flache fir folgende Mdllcontainer vorzusehen:

1T x 1.100 | Papiermdll
1 x 1.100 | Wertstoff

1 x 1.100 | Restmull

2 x 240 | Biomull

1 x 240 | Speisereste

Da die Mullleerung je nach Millfraktion zu unterschiedlichen Zeiten stattfinden, ist bei der Festlegung der
Grundflache darauf zu achten, dass diese jeweils separat geleert werden konnen.

11.0 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Bei der Planung sind neben einschlagigen rechtlichen Vorschriften und Normen in der jeweiligen glltigen
Fassung u. a. zu bertcksichtigen:

= landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO und LBOAVO)

= Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEG) 2013 (besonders §2a)

= Energieeinsparverordnung (EnEV) 2014 und EnEG 2013 (besonders §2a, Nr. (1))

= Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) 2015

= Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) in Verbindung mit den technischen Regeln flr Arbeitsstatten (ASR),
besonders ASR 3.6 , Liftung” (Absatz 5.3 und 5.5)

= DIN 18040 Barrierefreiheit

= UnfallverhGtungsvorschriften (GUV)

Aufgestellt, Karlsruhe, den 3. Juni 2019

Der Auftraggeber:

Anne Sick, Stadtdirektorin
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Ubersichtslageplan
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Luftbild - Stadtebauliche Situation Anlage 2.1a
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Luftbild - Plangebiet Anlage 2.2a

Anlage 2.2a Luftbild Marz 2017 M 1:1000
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Luftbild - Plangebiet Anlage 2.2b
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Anlage 2.2b Luftbild
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Anlage 3.1

Lageplan stadtebauliche Situation
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Anlage 3.2

Lageplan - Plangebiet
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Anlage 3.3

Lageplan B-Plan 494 — Zeichnerischer Teil
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Kartierung Baumbestand Anlage 3.4
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Mehrspartenplan Anlage 3.5
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Klimaanpassungsplan - Ausschnitt Anlage 3.6
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Sketchupdatei Anlage 3.7
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Modell mit Einsatzplatte Anlage 3.8
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HohenaufmaR - Ubersichtsplan Anlage 4.1
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Anlage 4.1 Ubersichtsplan HéhenaufmaB M 1:250 MFB Kita Ringelberghohl
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Anlage 4.2

HohenaufmaB - Gelandeschnitte
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Raumprogramm

Raumprogramm/Funktionsbereiche einer 4-gruppigen Einrichtung

Anzahl Betreuerinnen/Betreuer: ca. 10
Anzahl Kinder: 60 bis 70

Anlage 5.1

Es sind die Beschreibungen in der Auslobung zu beachten.

Gruppenraume 4 60 240| i.d.Regel 40/20 Teilung: jede Gruppeneinheit (60 m?) besteht aus einem
Gruppenraum (ca. 40 m?) und einem angrenzenden Intensiv-Raum (ca. 20
m?), die Uiber eine Verbindungstiir miteinander verbunden werden.
Beide Raume werden direkt vom Flur erschlossen.
Die Raumhohe sollte 2,80 bis 3,00 m i. L. betragen.
Ein direkter Ausgang in den AuBenspielebereich ist gewdinscht.
Ein Waschbecken/Spiile pro Gruppenraum ist anzuordnen.

Abstellflache 4 5 20| |jeder Gruppe soll jeweils ein kleiner Materialabstellraum mit ca. 5 m?2
zugeordnet werden. Die Flache kann jeweils dem Gruppen- oder dem
Intensivraum zugeordnet werden.

Bewegungs- und Mehrzweckraum 1 60 60| |Anordnung moglichst in réaumlicher Einheit mit Kiiche und dem Personal-
und Behinderten-WC. Nach Maglichkeit sollte der Mehrzweckraum mit den
0.9. Nebenraumen eine Funktionseinheit bilden, die unabhangig vom
Regelbetrieb der Einrichtung separat genutzt werden kann.
Ein direkter Zugang vom Eingangs- und vom AuBenspielebereich ist
wiinschenswert
Die Raumhohe sollte 2,80 bis 3,00 m i. L. betragen.

Geréteraum fir Mehrzweckraum 1 8 8| [dem Mehrzweckraum zugeordnet

Abstellflache zentral 1 12 12| |gruppenubergreifender Materialraum

Schlafraum 1 25 25| |muss in der Nahe eines Gruppenraumes angeordnet sein
Ein zweiter baulicher Fluchtweg ist vorzusehen.

je 2 Gruppen teilen sich einen Bistobereich (30m32), dezentral den
Gruppenraumen zugeordnet. Die Anordnung angrenzend an
Verkehrsflachen ist wiinschenwert. Abstellmoglichkeiten flir Servierwdgen
sind vorzusehen. AuBerhalb der Essenszeiten sollen die Bistroflachen fir
Spielaktivitaten genutzt werden kénnen

Anlieferung und Entsorgung soll ohne Stérung des Betriebs erfolgen
konnen. Ein separater Zugang zur Kiiche ist wiinschenswert.

Kihlschrank- und Lagerraum

Buro fir Leitung

von der Kiche abgehend, bellftbar, fiir Kihlgerste

in raumlicher Nahe und mit Blickbezug zum Eingang

Personal- und Aufenthaltsbereich

mit Teeklichenzeile und Platz fur einen groBen Besprechungstisch

Personal- und Aufenthaltsbereich 1

mit Platz fur Garderobe und Wertfachern sowie Spinden fur das
Kiichenpersonal

Multifunktionsraum

es ist ein Wasseranschluss voruzsehen.

Programmfléche gesamt

AFBAC (ohne Technik und AuBenbereich)

532
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die Sanitarrdume sollten zentral und nah beieinander angeordnet sein, so
dass die Leitungen kurz gehalten werden kénnen.

Bei zweigeschossiger Bauweise jeweils in jeder Etage eine WC Anlage fur
Kinder und Personal.

Tailetten Betreuerinnen / Betreuer

Tailetten Kinder 4 6 24

2 Toilettenanlagen pro Gruppe: 2 Waschbecken und 2 WC-Becken

Duschen flr Kinder 2 2 4

entwurfsabhangig, 1 Dusche pro Geschoss
2 Gruppen teilen sich eine Dusche

Behindertentoilette 1 7 7

WC flr Klichenpersonal 1 5 5

max. 1-2 Mitarbeiterinnen/Mitarbeiter

Putzraume 1 4 4] [entwurfsabhangig
Raum flr Putzmittel und -gerdte, mit Ausgussbecken
Hauswirtschaftsraum 1 5 5| |Raum fir Waschmaschine, Trockner und Waschestander

Garderoben Kinder

Sanitartechnik Trinkwasser

entwurfsabhangig
Garderoben den jeweiligen Gruppenrdumen zugeordnet

Raum fur Trinkwasserstation, die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral.

Sanitartechnik Fettabscheider

Bei Anordnung des Fettabscheiders und Hebeanlage innerhalb des
Gebaudes ist ein weiterer Raum fir den Fettabscheider und Hebeanlage
erforderlich. Darstellung der Be- und Entliftung Uber Dach.

1]entwurfs- Fir die Heizungstechnik sind erforderliche Unterstationen bzw./und
abhangig Heizkreisverteiler vorzusehen. Der Bedarf ist entwurfsabhdnaig unter
Beriicksichtigung der ungestérten Zuganglichkeit fir Wartung und
Betriebsfiihrung aufzuzeigen.
Luftung 1{entwurfs- Eine funktionierend Liftungskonzeption ist nachvollziehbar darzustellen.
abhangig Naturliche BelGftungskonzepte sind zu bevorzugen.Bei mechanischer Be-

und Entliftung sind die Luftungszentralen nahe und zugeordnet zu den
einzelnen Nutzungsbereichen vorzusehen. Die Flachen sind
entwurfsabhangig nach VDI 2050 aufzuzeigen.

Darstellung der AuBenluft- und Fortluftfihrung.

Elektrotechnik

u.a. Flache fUr Elektrounterverteilung, Datenverteilung

gegebenenfalls Wechselrichter fir Photovoltaikanlage

Zusatzlich ist pro Geschoss ist eine Standflache fir eine Bereichsverteilung
Elektro & 3 m? vorzusehen.

F AuBenbereich

F1.1 AuBenspielflache 4 150 600] [Offene AuBenspielflache (pro Gruppe 150 m2)

F1.2 AuBenlager Spielgerate 1 8 8| |Ein Raum / Verschlag fir AuBenspiel- und Gartengerate ist auf dem
Plangebiet in der Néhe der AuBenspielfliche vorzusehen.

F1.3 KFZ-Stellplatze 2 15 30| |Es sind zwei Stellplatze nachzuweisen, davon ein Stellplatz als Behinderten-
Stellplatz { 1x12,5m2 + 1x17,5 m2= 30m?)
Der Nachweis muss auf dem Grundstiick erfolgen

F1.4 Fahrradstellplatze 20 1.4 28| 120 offene Fahrradstellplatze, Flachenbedarf 0,70m*2,00m zuzgl.
Verkehrsflachen, Fahrgasse mind. 1,8 m.

F1.5 Kinderwagenabstellplatz 6 2 12| |Platz fUr 6 Kinderwagen witterungsgeschiitzt, eingangsnah,
bei einer Anordnung im AuBenbereich abschlieBbar
Flachenbedarf 1,00m*2,00m je Wagen zuzgl. Verkehrsflache

F1.6 Mllstation 6 15 9| |6 Mllcontainer (1,12*1,37 m), Flache in StraBennahe anzubieten,

1% 1.100 | Papiermall
1x1.100 | Wertstoff
1x1.100 | Restmuill

2x 2401 Biomill

1x 240 | Speisereste
Flache zuzgl. Verkehrsflache

Fliche AuBenbereich 687
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Wirtschaftlichkeitskenndaten

Anlage 6.0

Kennziffer

]

Grunddaten
(in m?, m?)

Kenndaten

Neubau Kita Ringelberghohl Grétzingen

Hullflache des beheizten Raumvolumens
beheiztes Raumvolumen
Programmflache

Verkehrsflache gem. DIN 277

Bruttogrundflache gem. DIN 277

Bruttorauminhalt gem. DIN 277

Nutzflache gem. DIN 277

NUF/BGF

| NUF/BRI

VF/NUF

Grau markierte
Felder sind vom
Teilnehmer
auszufillen

]
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Umgebungsfotos Anlage 7.0

Bild 2 - Ringelberghohl Flursttick 8660 (,Weg") und Flurstlick 8657
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Bild 4 - Ringelberghohl — Flurstlick 8657-Richtung Sliden
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Bild 6 - Ringelberghohl —Flurstlick 8657 Richtung Norden
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Bild 8- Ringelberghohl —Flurstlick 8657 Richtung Stiden
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Bild 10 - von Flurstlick 8656 Richtung Norden
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von Flurstlick 8656 Richtung Nordosten

Bild 11

Bild 12- Ringelberghohl Richtung Nordosten
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Bild 13 — Ringelberghohl Richtung Stidosten

Bild 14 — Ringelberghohl, halbe Héhe Richtung Osten
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Ringelberghohl Richtung Flurstlick 8656

Bild 15 -

Bild 16 - Ringelberghohl Richtung Nordosten
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Bild 17 - Ringelberghohl — Flurstiick 8656 — Richtung Norden
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