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Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des
Bebauungsplanes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen
Regelungen:

Planungsrechtliche Festsetzungen gemald § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
und ortliche Bauvorschriften gemal § 74 Landesbauordnung (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S.416) jeweils
einschlieRlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Nicht zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

1.2 Flache fur Gemeinbedarf ,KiTa“ (GBF)

Zulassig sind nur:

2.

Anlagen zur Kinderbetreuung

Mald der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige
Gebaudehohe (GH), die maximale Hohe der Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EG OKFF), die maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Mal3gebend sind die Eintragungen im
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zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Als Gebaudehohe gilt das MalR zwischen der Oberkante der Attika und der
Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens. Es gelten die Eintrage der
Gebaudehohen in der Planzeichnung.

Die maximale Hohe der Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens ergibt
sich aus den Eintrdgen in die Planzeichnung. Sie beschreibt das Maf3
zwischen unterem Ho6henbezugspunkt und der Oberkante des
fertiggestellten Erdgeschossful3bodens. Der untere H6henbezugspunkt ist
die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte NHN-
Bestandshohe pro Cluster (B1 bis B7) an der ,Esslinger Stralle*
beziehungsweise ,Heidenheimer Stral3e“.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Gebaudehdhen dirfen mit
Solaranlagen und betriebsbedingten technischen Aufbauten (wie z.B.
Aufzugsuberfahrten, Luftungsanlagen) bis zu einer H6he von maximal 1,0
m Uberschritten werden, sofern diese mindestens um das Mald ihrer
tatsachlichen Hohe von allen AuRenwanden zurlckversetzt sind.

Durch Absturzsicherungen an Dachterrassen durfen die in der
Planzeichnung eingetragenen Gebaudehohen bis zu einer maximalen Héhe
von 1,1 m dberschritten werden. Dies gilt nicht flr Absturzsicherungen an
Dachterrassen, die sich auf den Dachflachen von obersten Geschossen
befinden.

Ein zusatzliches Staffelgeschoss, dessen Geschossflache bis zu maximal
75% der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses betragt, ist
nur in den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit ,StG*
gekennzeichneten Bauflachen zuléssig. Fur ein solches Staffelgeschoss
durfen die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten
Gebaudehdhen um 3,0 m dberschritten werden. Eine weitergehende
Uberschreitung ist nur durch Solaranlagen und betriebsbedingte technische
Aufbauten (wie z.B. Aufzugsiuberfahrten, Liftungsanlagen) bis zu einer
Hohe von max. 1,0 m zulassig.

In den mit ,Sp“ gekennzeichneten Bauflachen darf die Gebaudehdhe fur die
Ausbildung von Splitlevelgeschossen und Galerien um bis zu 1,5 m
Uberschritten werden. Die auf diese Weise Uberschreitenden Bauteile
missen um mindestens 5,0 m von der GebaudeaufRenwand an der
Esslinger Stral3e beziehungsweise der Heidenheimer Stral3e zurlickversetzt
und bindig mit den sonstigen Gebaudeaul3enwanden sein. Eine
weitergehende  Uberschreitung ist nur durch Solaranlagen und
betriebsbedingte technischen Aufbauten (wie z.B. Aufzugstberfahrten,
Liftungsanlagen) bis zu einer H6he von max. 1,0 m zulassig.
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Nur durch Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 Nr. 2 und Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) um bis zu 0,3 Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen

3.1 Abweichende Bauweise 1

In den Bereichen, fir die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans die
abweichende Bauweise 1 festgesetzt ist, gilt abweichend zur
geschlossenen Bauweise, dass Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu
errichten sind, soweit das Baufenster eine Grenzbebauung zulasst.

3.2 Abweichende Bauweise 2

In den Bereichen, fiir die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans die
abweichende Bauweise 2 festgesetzt ist, gilt abweichend zur
geschlossenen Bauweise, dass Gebaude ohne Abstand zur vorderen und
hinteren Grundstiicksgrenze zu errichten sind, soweit das Baufenster eine
Grenzbebauung zulasst.

Vordere und hintere
Grundstlicksgrenzen

Heidenheimer Stralle

Beispielskizze zu vorderen und hinteren Grundstticksgrenzen in Cluster 2
3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
bestimmt.

Ausnahmsweise durfen die festgesetzten Baugrenzen durch an ein
Gebaude angebaute Terrassen Uberschritten werden, sofern die Tiefe der
Terrasse 2,5 m (gemessen ab der jeweiligen GebaudeaulRenwand) nicht
uiberschreitet und sofern dem von der Uberschreitung betroffenen Bereich
der Baugrenze keine Baugrenze eines anderen Baufensters in einem
Abstand von weniger als 10,0 m gegenuberliegt.
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4. Stellplatze und Garagen

Private Kfz-Stellplatze sind nur in unterirdischen Gemeinschaftsgaragen
(GGau) zulassig. Die unterirdischen Gemeinschaftsgaragen sind den
jeweiligen Clustern zugeordnet. Unterirdische Gemeinschaftsgaragen
(GGau) sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
ausgewiesenen Flachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Ein- und
Ausfahrtsrampen. In Cluster 3 diurfen notwendige Stellplatze auch
oberirdisch innerhalb und auf3erhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen
nachgewiesen werden.

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 1 und Abs. 1a BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den in der Planzeichnung
hierfur vorgesehenen Flachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind: Wege
und Zufahrten, Uberdachungen von Tiefgaragenzufahrten, Einfriedungen
und notwendige Kinderspielplatze. Ausnahmsweise kodnnen auch
Stutzmauern auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zur
Hohenangleichung des umgebenden natlrlichen Gelandeniveaus
zugelassen werden.

Bis zu maximal einem Drittel der baurechtlich notwendigen
Fahrradstellplatze koénnen oberirdisch aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen nachgewiesen werden, sofern sie sich vollstandig auf
der durch eine Tiefgarage unterbauten Flache befinden. Fahrradstellplatze
durfen auch innerhalb der Tiefgarage untergebracht werden.

Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Bereiche zuldssig. Warmepumpen sind jedoch
ausschlie3lich innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen und der
unterirdischen Gemeinschaftsgaragen (GGau) zulassig.

6. Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Alle nachfolgenden Begriinungs- und Pflanzmalinahmen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu
ersetzen. Soweit im Folgenden keine Pflanzlisten verbindlich vorgegeben
werden, konnen Listen geeigneter Pflanzen sowie Empfehlungen zu
Pflanzungen aus Ziffer 12 der Hinweise B enthommen werden.

6.1 Dachbegrinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Neigung sind zu begrinen.
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Auch die Dacher der Zu- und Abfahrtsrampen der unterirdischen
Gemeinschaftsgaragen sind zu begrinen. Die geschlossene
Vegetationsdecke ist dauerhaft zu gewahrleisten. Die Starke des
Dachbegrinungssubstrats oberhalb der Dran- und Filterschicht hat
mindestens 12 cm im gesetzten Zustand zu betragen.

Die Einsaat hat mit einer Mischung aus Krautern nach folgender Liste zu

erfolgen:
Krauter
Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:
Allium schoenoprasum Schnittlauch
Anthemis tinctoria Farber-Kamille
Anthyllis vulneraria Wundklee

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Glockenblume

Dianthus armeria

Rauhe Nelke

Dianthus deltoides Heide-Nelke

Echium vulgare Natternkopf
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Helianthemum nummularium Sonnenrdschen

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Jasione montana

Berg-Sandglockchen

Potentilla tabernaemontani

Frihlings-Fingerkraut

Scabiosa columbaria

Tauben-Skabiose

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album

WeilRer Mauerpfeffer

Sedum sexangulare

Milder Mauerpfeffer

Silene nutans

Nickendes Leimkraut

Silene vulgaris

Gemeines Leimkraut

Thymus pulegioides

Gewohnlicher Thymian

Die Flachen fiur technische Dachaufbauten mit Ausnahme von

Photovoltaikanlagen und solarthermischen Anlagen zur Warmeerzeugung
dirfen 15 % der gesamten zusammenhangenden Dachflache nicht
Uberschreiten. Ergdnzend zur Dachbegrinung sind Aufbauten flr
Photovoltaikanlagen und Anlagen zu solarthermischen Nutzung zulassig,
sofern die Dachbegrinung und deren Wasserrtckhaltefunktion dadurch
nicht beeintrachtigt werden. Ferner sind sie um das Malf3 ihrer Hohe von der
Geb&udekante abzuriicken. Die Befestigung von Photovoltaikanlagen und
Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind so zu gestalten, dass sie nicht
zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegriinung
fuhren.

6.2 Begrinung von Nebenanlagen

Die Déacher von Abfallbehaltereinhausungen, Fahrradabstellanlagen und



Festsetzungen BPL Esslinger Stral3e -8- Bearbeitungsstand: 15.02.2023
Trafostationen sind vollstandig extensiv zu begrinen. Die geschlossene
Vegetationsdecke ist fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in
der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die Starke des
Dachbegrinungssubstrats oberhalb einer Drén- und Filterschicht hat
mindestens 10 cm im gesetzten Zustand zu betragen. Die Einsaat erfolgt
aus Krautern aus der vorstehenden Liste Ziffer 1.6.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen.

Abfallbehaltereinhausungen, Fahrradabstellanlagen, Stitzmauern ab 1,5 m
Hohe und Trafostationen sind flachig mit ausdauernden Schling- oder
Kletterpflanzen zu begrinen. Alternativ ist eine Bepflanzung mit
geschnittenen Hecken aus heimischen, laubabwerfenden Laubgeholzen
unmittelbar vor der zu begrinenden Wandflache zuléssig. Fenster, TUren
und Belichtungsflachen sind von dieser Verpflichtung zur Begrinung
ausgenommen.

6.3 Begrinung von unterirdischen Gemeinschaftsgaragen

Die nicht berbauten Dachflachen von unterirdische Gemeinschaftsgaragen
(GGau) und anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
sind dauerhaft und vollstandig zu begrinen. Die Starke des
Begrunungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens
60 cm im gesetzten Zustand zu betragen. Im Bereich von Baumstandorten
ist die Substratstarke auf mindestens 1,0 m im Radius von mindestens 3,5
m rings um den Stamm zu erhdhen.

Zur Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht (Vegetationstrag-
schicht) ist ortseigenes, soweit geeignet oder ortsahnliches, kulturfahiges
Bodenmaterial zu verwenden. Die oberste Bodenschicht ist dabei aus
humushaltigem Oberboden (Mutterboden) mit einer Machtigkeit von
mindestens 10 cm herzustellen. Dabei ist sicherzustellen, dass die
Anforderungen fur eine Bauwerksbegrinung erfullt sind.

Von diesen Regelungen ausgenommen sind Flachen fur befestigte Wege,
Terrassen, Spielplatze und Pergolen.

6.4 Begrinung von Fassaden

Mindestens 30 % der geeigneten Fassadenflachen eines Gebaudes sind
mit ausdauernden und hochwachsenden Schling- oder Kletterpflanzen zu
begrinen.

Geeignete Fassadenflachen im Sinne des Satzes 1 sind die
AuRenwandflachen eines Geb&udes bis zu einer Hohe von 10,0 m mit
Ausnahme der Flachen von Fenster- und Turéffnungen sowie Arkaden,
Balkonen, Loggien und Modulflachen von in die Fassade integrierten
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Photovoltaikmodulen.

6.5 Grine Parkierung

Offene Stellplatze sind durchlassig fir Niederschlagswasser mit
begriinbaren Fugen (z.B. als Rasenfugenpflaster) auszufuhren.

6.6 Grinmulden

Grinmulden sind zu begrinen und dauerhaft von jeglichen baulichen
Anlagen oder Befestigungen freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind
Malnahmen und bauliche Anlagen, die die Versickerungsfahigkeit des
Oberflachenwassers verbessern.

7. Pflanzgebote und Pflanzerhaltungsgebote

Alle Pflanzungen sind fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

7.1 Pflanzgebote

Die durch Planeintrag festgesetzten Baumpflanzungen sind als mittel- und
gro3kronige Laubbdume zu pflanzen. Im Bereich der O&ffentlichen
Parkierung sind nur gro3kronige Baume zu pflanzen. Auf den Griunflachen
der Baugrundsticke und auf den offentlichen Grinflachen sind auch
grof3kronige Hochstammobstbdume zuléssig. Vorschlage zu empfohlenen
Arten sind den Hinweisen B Ziffer 12 zu entnehmen.

Abweichungen von den festgesetzten Standorten fir Baumpflanzungen
kénnen in begrindeten Fallen (z. B. Leitungsverlegung) als Ausnahme
zugelassen werden, wenn keine anderen technischen Mdglichkeiten
gegeben sind.

Alle Baume sind mindestens in der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang
von 18 - 25 cm zu pflanzen. Bei der Pflanzung von Solitaren gilt eine
Mindestpflanzgrof3e von 200 cm - 250 cm Hoéhe.

7.2 Baumpflanzungen innerhalb befestigter Flachen

Fur StraRenbdume, Baume auf Parkplatzen und auf befestigten Flachen
sind Baumscheiben von mind. 24 m? Grol3e vorzusehen, davon sind 12 m?
als offene Baumscheibe auszubilden. Der zur Verfigung stehende
durchwurzelbare Raum hat mindestens 36 m3 bei 1,5 m Tiefe je Baum zu
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betragen.

Der zu uberbauende Teil der Baumpflanzgrube ist fachgerecht (siehe
Hinweise B Ziffer 6) mit verdichtbarem Baumsubstrat zu verfillen. Die
Uberbauung hat wasserdurchlassig zu erfolgen.

7.3 Pflanzerhaltungsgebote

Die durch Planeintrag mit einem Pflanzerhaltungsgebot festgesetzten
Bestandsbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und fachgerecht
(siehe Hinweise B Ziffer 6) zu pflegen. Bei Abgang eines Baumes ist in der
nachsten Pflanzperiode ein Baum in der festgesetzten Pflanzgite zu
pflanzen. Vorschlage zu empfohlenen Arten sind den Hinweisen B Ziffer 12
zu entnehmen.

In den Schutzbereichen (Kronentraufe + 1,5 m) der zum Erhalt
festgesetzten Baume sind Aufschittungen, Abgrabungen oder
Bodenversiegelungen generell unzulassig. Ausnahmen sind mit dem
Gartenbauamt vorab abzustimmen.

8. Artenschutzrechtliche MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
oder zum Ausgleich von Eingriffen

8.1 Zuordnung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung oder zum Ausgleich von Eingriffen

Die in den Ziffern 1.8.2, 1.8.3 und 1.8.4 aufgefiihrten Maflinahmen werden zu
8,0 % den erschlielungsbeitragsfahigen offentlichen Verkehrsflachen, zu
21,2 % offentlichen Flachen, deren Kosten zu Lasten der Stadt gehen und zu
70,8 % den Grundstlcken, fir die ein allgemeines Wohngebiet oder eine
Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt ist, zugeordnet.

8.2 Artenschutzrechtliche MalRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung

MalRnahme VArtl: Kontrolle der Baumhohlen:

Die Baumfallungen sind zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchzufihren. Im  September zuvor sind sie durch einen
Fledermausexperten auf Fledermausbesatz zu kontrollieren und zu
verschlieRen. Bei Fledermausbesatz oder, wenn dieser nicht sicher
ausgeschlossen werden kann, ist der Verschluss so auszufuhren, dass
Fledermause aus der Hohle heraus, aber nicht wieder hineinkommen
kénnen (,One-Way-Pass").
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MaRnahme VArt2: Bauzeitenbeschrankung zur BaufeldrGumung:

Die Baufeldraumung (sowohl das Fallen von Gehoélzen, das Mahen von
Staudenvegetation, das Abrdumen von Gehdlzlagern und der Abriss von
Gebauden — ausgenommen das Sportheim) ist au3erhalb der Brutvogelzeit
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufuhren. Bei den
Geholzfallungen und -riickschnittmalRnahmen ist darauf zu achten, dass die
Bodenoberflache nicht beschadigt wird. Die Vegetation sowie die Geholze
und Baume sind auf eine Hohe von 10 cm Uber Bodenoberflache
zuriickzuschneiden.

Die Entnahme von Wurzelstocken ist erst nach dem Abfang der Eidechsen
VArt. 3 durchzufihren.

MaRnahme VArt 3: Aufstellen eines Reptilienschutzzaunes und Abfang von
Reptilien aus dem Baufeld:

Nach dem Gehdlzriickschnitt, aber noch vor dem Erwachen der Reptilien
aus der Winterruhe (d. h. bis spatestens Ende Februar) ist ein mobiler
Schutzzaun fur Reptilien entlang der Baufeldgrenze aufzubauen. Die
Reptilienschutzz&une muissen eine Hohe von ca. 50 cm und eine glatte
Oberflache sowie einen Uberkletterungsschutz aufweisen. Die Schutzzaune
sind in den Boden einzugraben. Der Reptilienschutzzaun ist wahrend der
Bauphase zu erhalten. Die Funktionsfahigkeit des Reptilienschutzzaunes ist
regelmanig durch die Umweltbaubegleitung zu kontrollieren.

Wahrend der Aktivitatszeit der Reptilien missen Eingriffsflachen durch eine
fachkundige Person begangen und Reptilien abgefangen werden (Zwischen
Ende Marz und Ende Mai). Der Abfang ist so lange zu wiederholen, bis
keine Tiere mehr in den Eingriffsflachen gesichtet werden. Mindestens ein
Abfangdurchgang muss im Monat August stattfinden. Die gefangenen Tiere
mussen anschlieend behutsam auf die hergerichteten CEF-Flachen
gebracht werden.

Malnahme VArt 4: Vermeidung von Kollision von V6geln an Glasscheiben:

Zusammenhangende Glasflachen von mehr als 4 m?, Durchsichten und
Ubereckverglasungen sind durch gestalterische Elemente so zu gliedern,
dass sie fur Vogel erkennbar sind oder mit Vogelschutzglas auszufiihren.
Der Aul3enreflektionsgrad der Glasscheiben darf maximal bei 15 % liegen.
Abweichungen von Satz 1 sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nur in enger Abstimmung mit dem Umweltamt
der Stadt Karlsruhe mdglich.

MaRnahme VArt 5: Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung:
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Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschliel3lich insektenfreundliche
Beleuchtungseinrichtungen in Form von LED-Leuchten einzusetzen. Dabei
sind warm-weile oder neutral-weile LED-Leuchten mit einer
Lichttemperatur von unter 3000 Kelvin mit niedriger Lichtpunkth6he und
nach unten gerichteter Beleuchtung zu verwenden. Die Leuchten sind so
auszurichten, dass sie gezielt nur Verkehrsflachen und Wege, nicht jedoch
angrenzende Geholze oder  Grunflachen ausleuchten. Die
Leuchtengehause sind gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten zu
schitzen, die Oberflachentemperatur der Leuchtengehéause darf 40° C nicht
Ubersteigen.

Malnahme VArt 8: Vergramung von Saugern:

Vor Beginn der Eingriffe auf den Baugrundsticken sind Rotfichse und
Dachse zu vergramen. Das Vorgehen und der zeitliche Rahmen ist mit den
Jagdpachtern und der unteren Jagdbehérde vor der Vergramung
abzustimmen.

8.3 MalRnahmen zur Sicherstellung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahmen)

CEF 1: Anbringen von Fledermauskésten als Ersatz:

Es sind mindestens 39 Ersatzquartiere fir Fledermause innerhalb der dafir
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Flachen oder im
nahen Umfeld, fern von Storquellen (Beleuchtung, Stral3en) in 2,0 bis 3,0 m
Hohe, an der wetterabgewandten Seite von Gehoélzen oder Gebauden
spatestens 1 Jahr vor den Baumfallungen aufzuhangen.

CEF 2: Anlegen von Zauneidechsenhabitaten:

Es sind innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
eingetragenen Flachen Totholzriegel anzulegen. Ausgehend von einem
Flachenbedarf pro adultem Individuum von 100 — 150 m2 und einer
Betroffenheit einer Population von rund 120 Tieren missen die CEF-
Flachen insgesamt eine Gréf3e von mindestens 1,8 ha aufweisen. Die
Anlage der Ersatzhabitate ist spatestens 1 Jahr vor dem Eingriff
durchzufihren.

CEF 3: Anbringen von Vogelnistkasten als kurzfristiger Ersatz fir
entfallende Hoéhlenbdume:

Fur die im Plangebiet erfassten hohlenbritenden Arten sind Nistkasten
innerhalb der dafir im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
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eingetragenen Flachen oder in angrenzenden Gehdlzbestdnden
anzubringen:

» Blaumeise: 6 Nistkasten

» Haussperling: 2 Koloniekasten

» Hausrotschwanz: 1 Nistkasten

» Kohlmeise: 11 Nistk&sten

= Star: 16 Nistkasten

» Wendehals: 2 Nistkasten (abseits von stark frequentierten Bereichen,
z.B. auf einer Streuobstwiese oder in Nahe zu extensiv genutzten
Wiesenflachen bspw. Weideflachen)

Nistkasten sind in einer Hohe von 2,0 bis 3,0 m, an der wetterabgewandten
Seite von Geholzen oder Geb&uden anzubringen. Die Kasten sind fur die
Dauer von 15 Jahren zu erhalten und jahrlich wahrend der Wintermonate zu
reinigen.

CEF 4: Entwicklung von krautreichen Sdumen bzw. mageren Wiesen als
Nahrungsflache:

Innerhalb der dafir im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
eingetragenen Flachen von insgesamt mindestens 0,5 ha sind krautreiche
und insektenreiche Saume und Wiesen als Nahrungsflache fir Vogel
herzustellen.

8.4 Mallnahmen zur Starkung der Biodiversitat und Sicherung des
Biotopverbundes

B1: Entwicklung einer Streuobstwiese als Ersatzlebensraum und Element
des Biotopverbundes:

Innerhalb der dafir im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
eingetragenen Flachen ist eine neue Streuobstwiese zu entwickeln. Die
Streuobstwiese muss eine Grol3e von mindestens 0,9 ha Flache aufweisen.
Die Streuobstwiese kann auch auf nicht zusammenhéangenden Flachen
realisiert werden. Die Flachen sind spétestens 2 Jahre vor Baubeginn
anzulegen.

B2: Entwicklung strukturierter Offenlandflachen mit gehoélzbestandenen
Bereichen und krautreichen Saumstrukturen als Ersatzlebensraum und
Element des Biotopverbundes:

Der Verlust von Gehdlzflachen und krautreichen Saumen, mit ihrer Funktion
als Lebensraum fur Reptilien sowie Vernetzungsfunktion fir Vogel, Reptilien
und weitere Arten gemeinschaftlichen Interesses, ist ebenfalls
auszugleichen. Innerhalb der dafir im zeichnerischen Teil des
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Bebauungsplans eingetragenen Flachen von mindestens 0,2 ha sind neben
Gehodlzinseln  und Heckenstreifen (aus naturnahen, vorwiegend
beerentragenden Gehdlzen, wie bspw. Schlehen, Weildorn, Hartriegel,
Heckenrose, Heckenkirsche sowie mit hohlenbildenden Gehdlzen, bspw.
Weiden) auch krautreiche Saume als Nahrungshabitat zu entwickeln.

Die Flachen sind spatestens 2 Jahre vor Baubeginn anzulegen.

9. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen mit
der Bezeichnung ,gr, Ir* sind zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager mit
einem Geh- und Leitungsrecht zu belasten. Diese Flachen sind in
Abstimmung mit der Stadt Karlsruhe Uber eine entsprechende
Grunddienstbarkeit im Grundbuch zu sichern.

10. Schallschutz

MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm:

Fir AulRenbauteile und Aufenthaltsrdume sind unter Bertcksichtigung der
Raumarten und Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau, 2016-7)* aufgefuihrten Anforderungen der Luftschallddmmung
abhangig von den im zeichnerischen Teil festgesetzten malf3geblichen
AulBenlarmpegelbereichen einzuhalten. Die Schallschutzklassen der
Fenster ergeben sich aus Tabelle 2, ,Schallschutzklassen von Fenstern® der
VDI Richtlinie 2719 (Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen, 1987-08)°. Fur Raume mit Schlaf- oder
Aufenthaltsnutzung sind ab dem Larmpegelbereich IV Luftungsanlagen mit
geringem Eigengerdusch vorzusehen.

T DIN 4109: Einzusehen im Stadtplanungsamt der Stadt Karlsruhe, Kaiserallee 4, Zimmer 245
2 VDI Richtlinie 2719: Einzusehen im Stadtplanungsamt der Stadt Karlsruhe, Kaiserallee 4,
Zimmer 245
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Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016-7)

Spalte 1 2 4 | 5
Zeile Larm- ,Mafgeblicher Raumarten
pegel- Aulsenlarmpegel Aufenthaltsraume in Buroraume (a)
bereich Wohnungen, und Ahnliches
Ubernachtungs-raume in
Beherbergungs-statten,
Unterrichtsraume und
Ahnliches
dB R*(w,ges) des AulRenbauteils dB
1 I Bis 55 30 -
2 Il 56 bis 60 30 30
3 11 61 bis 65 35 30
4 v 66 bis 70 40 35
5 \Y 71 bis 75 45 40
6 \ 76 bis 80 50 45
7 VI >80 b 50

a: An AuRRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Au3enlarm aufgrund
der in den Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt

b: Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fur AuRenwohnbereiche im Larmpegelbereich IV oder hdher ist durch
bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie zum Beispiel Wintergarten,
verglaste Loggien oder vergleichbare  SchallschutzmalRnahmen,
sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in den Wohnungen zugehorigen Aul3enwohnbereichen
Tagespegel > 62 dB (A) nicht erreicht werden. Fir Wintergarten und
verglaste Loggien etc. ist durch schallgedammte Liftungen oder
gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art eine ausreichende Beliftung
sicherzustellen.

Der Bezug der Festsetzung des maf3geblichen Aul3enlarmpegels erfolgt fur
die Hohe 7,50 m Uber Gelande.

Wird im Einzelfall der Nachweis erbracht, dass tatsachlich geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kdnnen die Anforderungen
an die Schalldammung der AulRenbauteile entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109 reduziert werden.
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Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung

Mafl3gebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
eingetragene Dachform und Dachneigung. Flachdacher sind ohne
Dachuberstand auszubilden.

Dachflachen von Geb&uden mit Flachdach sind entsprechend der Regelung
unter Ziffer 1. 6.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zu begrinen.
Betriebsbedingte und technische Aufbauten auf Gebauden mit
Flachdachern sind raumlich zusammenzufassen und vollstandig mit einer
gemeinsamen, einheitlich gestalteten Einhausung mit Flachdach zu
umgeben. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie. AufRerdem sind technische Aufbauten gemafl den
Regelungen unter Ziffern . 2 und I. 6.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen auszufihren.

Solaranlagen sind mindestens um das Mal ihrer tatséchlichen Hohe Uber
Oberkante Attika von allen AuRenwanden abzuriicken. Sie sind auRerdem
gemal den Regelungen unter Ziffer I. 2 und 1. 6.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen auszufihren.

Fassadengestaltung

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen an Gebaudefassaden
mit Ausnahme von Solaranlagen gemal3 Ziffer Il. 4 der ortlichen Bauvor-
schriften sind unzulassig.

Metallische Oberflachen und Kunststoffverkleidungen an Gebaudefassaden
sind unzuléssig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind am Gebaude, bis zur maximal festgesetzten Gebaude-
hoéhe, nichtin der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender Grof3en
zulassig:

» Einzelbuchstaben bis max. 0,5 m Ho6he und Breite, einer Tiefe von
maximal 15 cm und einer Gesamtlange aller Einzelbuchstaben inklusive
Zwischenrdume von maximal 5,00 m.

» sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und
dergleichen) bis zu einer Flache von 2 m2.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
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sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches.
Freistehende Werbeanlagen und freistehende Automaten sind unzulassig.
Fahnenwerbung und Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten oder
anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht zulassig.

4. Solaranlagen

Solaranlagen sind grundsatzlich nur auf dem Dach, in die Fassade integriert
oder an Balkone angebracht zulassig. Photovoltaikmodule sind gemé&f dem
Stand der Technik reflexionsarm auszufuhren.

5. Unbebaute Flachen, Einfriedungen

Die Gelandeoberflache der Baugrundstiicke, die an die Heidenheimer
Stral3e, die Esslinger Stral3e und die Bahlinger Stral3e anschlief3en, ist so
anzulegen, dass der Anschluss niveaugleich erfolgt. Stitzmauern sind
innerhalb einer Entfernung von 2,0 m zu den Straf3en nicht zulassig.
Stutzmauern fur Treppen, Wege und Rampen, sind von dieser Regelung
ausgenommen.

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind — soweit sie nicht fur Zufahrten,
Zugange und Nebenanlagen bendétigt werden, als Vegetationsflache
anzulegen, das heil3t zu bepflanzen oder einzuséaen und dauerhaft zu
pflegen.

Nicht Gberbaute Flachen, die fur eine andere zuldssige Verwendung im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) benttigt werden, sind
ebenfalls durchlassig fir Niederschlagswasser auszufthren.

Einfriedungen sind nur an den Aul3engrenzen der Baugrundstiicke, zur
Abgrenzung der privaten Gartenflachen der Baugrundstiicke sowie zur
EinzAunung der Flache fur Gemeinbedarf und der Ausgleichsflachen
zulassig.

An den AuRRengrenzen der Baugrundsticke und zur Abgrenzung der
privaten Gartenflachen der Baugrundstiicke sind nur geschnittene Hecken
aus heimischen, laubabwerfenden Laubgehélzen von 1,2 m Hohe zulassig,
in die ein Maschendraht- oder Stabgitterzaun von gleicher Héhe auf der dem
Gebaude zugewandten Seite eingezogen werden kann.

Fur die Flache des Baugrundstticks fir Gemeinbedarf ist ein Stabgitterzaun
bis max. 1,5 m Hohe zulassig.
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Die Verwendung von Sichtschutzzaunen / -elementen und Vergleichbarem
ist nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Sichtschutzelemente, die zur
seitlichen Abschirmung von Terrassen dienen und unmittelbar an diese
angebaut sind.

6. Nebenanlagen

Der gemafd Ziffer 1.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen zulassige
Anteil oberirdischer wettergeschutzter Fahrradstellplatze fir Wohnen
aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist einzuhausen. Die
AuBBenwande der Einhausung sind in Holz, Holzwerkstoffen oder Glas
auszufuhren. Die Einhausung ist mit einem begrinten Flachdach zu
versehen.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind, sofern sie nicht in das Geb&aude integriert
werden, mit Holz oder Holzwerkstoffen einzuhausen und mit einem
begriinten Flachdach zu versehen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind im offentlichen Raum
Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Versorgungs-
anlagen - Elektrizitat gekennzeichnet. Die hier zulassigen Trafostationen
sind mit begrintem Flachdach auszufiihren und mit Holz oder Holz-
werkstoffen zu verkleiden.

Es wird zudem auf die Regelungen Begriinung von Nebenanlagen in den
planungsrechtlichen Festsetzungen 1.6.2 verwiesen.

7. Aul3enantennen, Satelliten-Empfangsanlagen, Niederspannungs-
freileitungen

Pro Gebaude sind nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satelliten-
Empfangsanlagen zuléssig. Diese ist nur auf der Dachflache zulassig.

Niederspannungsfreileitungen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans unzulassig.

8. Erhdhung der Kfz-Stellplatzherstellung und -verpflichtung fur
Wohnungen

Je Wohnung sind 1,3 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (notwendige Kfz-
Stellplatze) nachzuweisen. Errechnet sich bei der Ermittlung der Zahl der
notwendigen Stellplatze fir ein Wohngebaude eine Bruchzahl, ist nach
allgemeinen mathematischen Grundsatzen auf eine naturliche Zahl auf- oder
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abzurunden. Es sind jedoch immer mindestens zwei Stellplatze je
Wohngeb&aude nachzuweisen.

Sonstige Festsetzungen (Planungsrechtliche und baurechtliche
Regelungen)

Die Regelungen der Bebauungsplane Nr. 446 ,Krummenacker-Sperling-
Ziegelhatte", in Kraft getreten am 27. Juli 1972; Nr. 447 ,Krummenacker-
Sperling-Ziegelhitte Anderung®, in Kraft getreten am 11. Januar 1974; Nr.
552 ,Sportzentrum Wettersbach®, in Kraft getreten am 05. Oktober 1979; Nr.
606 ,Im Kloth-RUbenacker®, in Kraft getreten am 15. Juni 1984 werden in
denjenigen Teilbereichen verdrangt, die durch diesen Bebauungsplan
(einschlief3lich der 6rtlichen Bauvorschriften) neu geregelt werden.

Karlsruhe, 30. April 2021
Fassung vom 15. Februar 2023
Stadtplanungsamt

Y nnavvn— atorng

Prof. Dr.-Ing. Anke Karmann-Woessner



