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A.

2.1

Begriundung gemal 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Die teilweise brachliegenden bzw. untergenutzten Flachen dstlich des Alten
Flugplatzes Karlsruhe in der Nordstadt gehéren zu den gréf3ten und bedeutends-
ten zentralen Innenentwicklungspotentialen. Auf dem ehemals militarisch ge-
nutzten Gelande zwischen Erzbergerstrale und dem Alten Flugplatz Karlsruhe
bestand nach dem Verkauf des ehemaligen Versorgungszentrums die Mdglich-
keit, neue Bauflachen insbesondere fliir Wohnen zu generieren und zu qualifizie-
ren, die wesentliche Impulse fir die Entwicklung der Nordstadt und von Karls-
ruhe insgesamt geben kénnen. Der Bereich der westlichen Nordstadt soll somit
ein breites Angebot an dringend bendtigtem Wohnraum (insbesondere auch im
bezahlbaren Segment) und an Infrastruktur fir den Stadtteil (insbesondere Nah-
versorgung) erhalten. Zudem soll das Quartier Aspekte der Nachhaltigkeit in be-
sonderem Mal3e beriicksichtigen und als Modell fir weitere Quartiersentwick-
lungen in der Stadt dienen.

Zu diesem Zweck lobte die Stadt Karlsruhe im Jahr 2015 den stadtebaulichen
Ideenwettbewerb ,Zukunft Nord“ aus, an dem interdisziplinare Planungsteams
aus den Bereichen Stadtebau und Stadtplanung, Landschaftsarchitektur und
Freiraumgestaltung, Verkehrsplanung und Energie bzw. Nachhaltigkeit teilge-
nommen haben. Der Siegerentwurf stammt vom Planungsteam der Biiros Mach-
leidt GmbH (Berlin), SINAI Gesellschaft von Landschaftsarchitekten mbH (Ber-
lin), SHP Ingenieure GbR (Hannover) und performative architektur (Stuttgart).
Der darauf aufbauende Rahmenplan wurde in enger Zusammenarbeit mit der
Stadt Karlsruhe sowie im Dialog mit der Offentlichkeit erarbeitet und durch den
Gemeinderat am 31. Mai 2016 beschlossen. Dieser Rahmenplan wurde weiter-
entwickelt und bildet die Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplans. Im
Rahmen der Bearbeitungsphase des Bebauungsplans wurden die hierfir erfor-
derlichen Gutachten angefertigt. Die Ergebnisse sind planungsrechtlich in den
vorliegenden Bebauungsplan eingeflossen.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan 2010 wurde fortgeschrieben. Der am 3. Juli 2021 in
Kraft getretene FNP 2030 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe stellt entlang
der ErzbergerstralRe in Nord-Stid-Richtung neben geplanten gemischten Baufla-
chen (z.T. mit Integration des Bestandes, insbesondere Duale Hochschule) ein
geplantes Sondergebiet ,Einzelhandel mit max. 1.600 m2 VK, Dienstleistung“ so-
wie eine geplante Flache fir Gemeinbedarf dar. Westlich davon sind geplante
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2.2

3.1

3.2

Wohnbauflachen und eine Flache fur Gemeinbedarf dargestellt, auf der sich der
NCO-Club befindet. Als Puffer zwischen den geplanten Wohnbauflachen und
dem im Westen angrenzenden Naturschutzgebiet stellt der FNP 2030 in Nord-
Sud-Richtung eine geplante Parkanlage dar.

Der FNP 2030 nimmt damit im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans die vorgesehene stadtebauliche Struktur vorweg, weshalb der vorliegende
Bebauungsplan aus dem FNP 2030 entwickelt ist.

Der Landschaftsplan 2030 stellt die Flache der geplanten Bebauung als "ge-
plante Siedlungsflache”, die entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlau-
fende offentliche Grunflache als "geplante Grinflache" dar.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den vorliegenden Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht derzeit kein
rechtskraftiger qualifizierter Bebauungsplan.

Fur Teilbereiche entlang der ErzbergerstralRe gelten Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 614 ,Nutzungsartenfestsetzung“ von 1985. Dieser setzt hier ge-
werbliche Flachen fest.

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wird der
oben genannte Bebauungsplan - aufbauend auf dem stadtebaulichen Konzept -
Uberplant und insoweit verdrangt.

Bestandsaufnahme

R&umlicher Geltungsbereich

Das ca. 27,4 ha grof3e Plangebiet (siehe Planteil 1) liegt in der Karlsruher Nord-
stadt. Hinzu kommen ca. 14 ha planexterne Ausgleichsflachen (siehe Planteile
2A und 2B).

Malf3geblich fir die Abgrenzung des Plangebiets ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplanes, bestehend aus den Planteilen 1, 2A und 2B.

Naturraumliche Gegebenheiten und Artenschutz

3.2.1 Bodenbeschaffenheit und Grundwasser

Das Plangebiet liegt auf einem Hohenniveau von etwa 114 bis 116 m 4. NHN.
Der naturliche Untergrund besteht aus pleistozanem Niederterrassensediment
(sandiger Rheinkies), das wahrend der Wirm-Eiszeit (vor etwa 115.000 bis
10.000 Jahren) angeschwemmt und abgelagert wurde (GLA BW 1985). Durch
Westwinde wurden aus den vegetationsfreien Schotterebenen die feineren Teile
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des abgelagerten Materials ausgeblasen, transportiert und weiter ¢stlich wieder
ablagert. Die schwereren Sande wurden auf der Niederterrasse in Form von Bin-
nendiunen und Flugsanddecken sedimentiert, der feinere Schluff gelangte als
Loss bis in weiter entfernt liegende Gebiete wie zum Beispiel den Kraichgau. Die
Flugsanddecke im Bereich des Alten Flugplatzes Karlsruhe war urspringlich
weiter ausgedehnt als heute, teilweise wurde sie aber durch Planierarbeiten ab-
getragen.

Der hochste bisher gemessene Grundwasserspiegel innerhalb des Plangebiets
liegt bei 108,06 m Uber NHN, gemessen am Pegel TBA-T-110. Es ist jedoch
nicht auszuschliel3en, dass bei extrem starken Niederschlagen Uber einen lan-
geren Zeitraum der bisher ermittelte maximale Grundwasserstand tberschritten
werden kann.

3.2.2 Naturschutzgebiet

Westlich schlie3t sich das Naturschutzgebiet ,Alter Flugplatz Karlsruhe® sowie
das gleichnamige FFH-Gebiet an. Die Sand- und Magerrasen des Schutzgebiets
sind von Uberregionaler Bedeutung und stehen hinsichtlich ihrer Arten- und Le-
bensraumausstattung in engem funktionalem und rdumlichem Kontakt zu tro-
ckenwarmen Lebensraumen innerhalb des Plangebiets, dessen Sand- und Ma-
gerrasen als gesetzlich geschutzte Biotope etwa 2,3 ha einnehmen. Das Gebiet
ist fir Vogel, insbesondere Hohlen- und Gebaudebriter, als Jagdhabitat von Fle-
dermdausen, fur Reptilien, insbesondere die Zauneidechse, sowie die Insekten-
fauna bedeutend (vgl. Umweltbericht).

3.2.3 Artenschutz

Gemal dem Umweltbericht des Instituts fir Botanik und Landschaftskunde ist
fur die Tierwelt vor allem der studwestliche Teil des Plangebiets von hoher Be-
deutung. Dieser steht in funktionalem und strukturellem Kontakt zu den wertge-
benden trockenwarmen Lebensraumen des Schutzgebiets Alter Flugplatz Karls-
ruhe. Fur Vogel und Flederméuse stellt der erschlossene Teil des Plangebiets
wertgebende Strukturen bereit, die z. T. als Fortpflanzungsstétten genutzt wer-
den.

Fur Vogel bietet der erschlossene Teil des Plangebiets Brutplatze fur typische
Siedlungsarten, die entweder in Nischen oder Spalten an Geb&uden briiten oder
aber in der Lage sind, Geho6lze und Grinflachen innerhalb von Siedlungsflachen
als Lebensraum zu nutzen. Typische gebaudebritende Arten im Gebiet sind
Haussperling (Passer domesticus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros),
Star (Sturnus vulgaris) und Bachstelze (Motacilla alba). Mauersegler (Apus a-
pus) und Mehlschwalbe (Delichon urbica) konnten hingegen nicht nachgewiesen
werden (REMKE et al. 2017). Einzelbaume, Baumgruppen und Gebusche sowie
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der Heckenzug am westlichen Gebietsrand werden von verschiedenen Finken-
arten (Girlitz (Serinus serinus), Stieglitz (Carduelis carduelis), Buchfink (Fringilla
coelebs) und Grunfink (Carduelis chloris)) besiedelt. Weitere typische, im Sied-
lungsraum verbreitete Arten sind Amsel (Turdus merula), Rotkehlchen (Eritha-
cus rubecula) und Ringeltaube (Columba palumbus). Dichtere Gehdlze im Wes-
ten des Plangebiets werden von Dorn-, Ménchs-, Klapper- und Gartengrasmd-
cke (Sylvia communis, S. atricapilla, S. curruca, S. borin) sowie von der Nachti-
gall (Luscinia megarhynchos) besiedelt. Als hhlenbritende Arten wurden Kohl-
und Blaumeise (Parus major, P. caeruleus), Feldsperling (Passer montanus) und
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) nachgewiesen. Bemerkenswert
ist eine kleine Brutkolonie der Saatkréahe (Corvus frugilegus) im Stden des Ge-
biets auf Hohe des ehemaligen Flughafentowers. Der bisher unbebaute Bereich
im Stdwesten des Plangebiets wird von Monchs- , Garten- und Dorngrasmticke
besiedelt. Aul3erdem hielt sich hier zu Beginn der Brutzeit ein Neuntéter (Lanius
collurio) auf. Fur Durchzugler ist dieser Bereich als Teil des Biotopkomplexes
Alter Flugplatz Karlsruhe von lokaler bis regionaler Bedeutung. Auf dem Frih-
jahrszug bieten diese Flachen fur verschiedene Kleinvogelarten Rast- und Nah-
rungsplatze dar. Zu nennen sind Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe), Braun-
kehlchen (Saxicola rubetra), Wiesenschafstelze (Motacilla flava) und Wiesen-
pieper (Anthus pratensis), die bevorzugt in kurzrasigen Flachen rasten. Beson-
ders wertgebend, jedoch fiir den gesamten Lebensraumkomplex des Alten Flug-
platzes Karlsruhe, sind die festgestellten Durchziglerarten, die z.T. landesweit
vom Aussterben bedroht sind.

Fur Fledermause sind die Gebaude im Plangebiet von Bedeutung, insbheson-
dere Fassadenspalten, Rolladenkasten, Attiken und Hohlrdume in Dachabde-
ckungen. Direkte Hinweise auf eine bestehende Quartiernutzung der Gebéude
im Plangebiet durch Flederm&use wurden nicht gefunden (REMKE et al. 2017).
Bei den Untersuchungen zur artenschutzrechtlichen Prifung wurden zahlreiche
Fledermause beim nachtlichen Jagen erfasst. Die haufigste registrierte Art war
die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), seltener waren Grol3er Abend-
segler (Nyctalus noctula) und Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus). Der
vorhandene Baumbestand ist Uberwiegend jungen bis mittleren Alters und weist
keine geeigneten Strukturen auf, die als Quartiere flir Fledermause geeignet
sind. Altere Baume mit gréRerem Stammumfang stellen lediglich eine Baum-
gruppe aus Platanen auf einem Parkplatz im Sidosten, zwei ausladende Stiel-
Eichen (Quercus robur) am Nordrand des Gebiets sowie mehrere alte Stiel-,
Trauben- und Rot-Eichen (Quercus robur, Q. petraea, Q. rubra) entlang der Erz-
bergerstral3e auf Hohe des Funkturms dar. Eine als Wochenstubenquartier ge-
eignete Spechthohle befindet sich in einer der alten Eichen beim Funkturm. Ge-
malfd Beobachtungen sammeln sich jahrlich im Herbst zahlreiche Flederm&use
vor dem Zug nach Suden im Sudteil des Alten Flugplatzes Karlsruhe.
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Fur Reptilien, insbesondere die Zauneidechse (Lacerta agilis), sind die struk-
turreichen Rander von Geholzen und Gestripp zum Offenland von Bedeutung.
Diese liegen im Randbereich des Naturschutzgebiets und im Ubergangsbereich
zum angrenzenden Plangebiet sowie im bisher unbebauten Areal im Stidwesten
des Plangebiets. Hier wurde von REMKE et al. (2017) eine Zauneidechsenpopu-
lation von etwa 100 bis 200 Tieren festgestellt. Im erschlossenen Teil des Plan-
gebiets wurden keine Eidechsen festgestellt. Die Habitateignung ist hier nur méa-
Big gut.

Fur Amphibien, beispielsweise Kreuz- und Knoblauchkréte (Bufo calamita, B.
viridis), eignen sich die trockenwarmen Lebensraume im Suden des Plangebiets
als regelmaRige Jagdgebiete. Da im ndheren Umfeld geeignete Fortpflanzungs-
gewasser fehlen, ist nicht von einer Nutzung dieser Nahrungshabitate auszuge-
hen.

Die offenen Flachen des Flugplatzareals im Sudwesten des Plangebiets stellen
wichtige Habitatstrukturen fir wertgebende Insekten trockenwarmer Lebens-
raume dar. Aus faunistischen Untersuchungen auf dem Alten Flugplatz Karls-
ruhe sind Vorkommen zahlreicher seltener und gefahrdeter Arten der Tagfalter,
Heu- und Fangschrecken, Prachtkéafer, Stechimmen, Schwebfliegen und Nacht-
falter bekannt (VOGEL 2010, RENNWALD & DoczkAL 2009). Hierbei handelt es sich
um Arten mit Schwerpunktvorkommen in Sand- und Magerrasen sowie schutter
bewachsenen Rohbodenflachen, wie sie auf dem Alten Flugplatz zahlreich vor-
handen sind. Hier steht der stdliche Teil des Plangebiets in Verbund mit den
Flachen des Naturschutzgebiets Alter Flugplatz Karlsruhe. Im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen Prufung wurde ein wanderndes Exemplar der griinen
Strandschrecke (Aiolopus thalassinus) und zahlreiche Exemplare der Blaufliige-
ligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) festgestellt (REMKE et al. 2017).
Der streng geschutzte Nachtkerzenschwéarmer (Proserpinus proserpina) konnte
hingegen nicht nachgewiesen werden. Der bereits erschlossene Teil des Plan-
gebiets ist dagegen fur die Insekten-Fauna von untergeordneter Bedeutung. Auf-
grund des uberwiegend jungen Baumbestands im Gebiet ist nicht mit seltenen
oder gefahrdeten Arten der Holzk&fer zu rechnen.

Die offenen Bereiche mit grabfédhigem Material beherbergen zahlreiche Gemein-
schaftsbaue und Setzrohren von Wildkaninchen (Oryctolagus cuniculus). Die
Baue dienen den Tieren als Schutz-, Ruhe- und Schlafstatte, die Setzrohren die-
nen Hasinnen als Geburts- und Aufzuchtstatten fur Jungtiere. Wildkaninchen un-
terliegen in unbefriedeten Bereichen dem Jagdrecht.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 Offentlicher Personennahverkehr
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3.4

Das Plangebiet ist bereits sehr gut Uber die Tram-Haltestellen Lilienthalstral3e,
Duale Hochschule und Heidehof und die Stadtbahnlinie westlich des Natur-
schutzgebietes Alter Flugplatz Karlsruhe an den schienengebundenen offentli-
chen Personennahverkehr angeschlossen. Eine Bushaltestelle in der Nahe der
Dualen Hochschule bietet die Mdglichkeit, mit dem Stadtbus Nr. 71 nach Neu-
reut (zu Beginn und Ende der Ausbildungszeiten) bzw. mit dem Stadtbus Nr. 70
in die Nordweststadt und zum Entenfang zu gelangen.

3.3.2 Motorisierter Individualverkehr

Uber Zufahrten von der ErzbergerstralRe ist das Plangebiet an das 6rtliche und
ubergeordnete StralRennetz gut angebunden. Uber die StraBe Am Wald und den
Kanalweg im Norden sowie die Michiganstral3e im Suden wird der Verkehr zum
Adenauerring und zur Willy-Brandt-Allee gefihrt.

3.3.3 Ruhender Verkehr

Das vorhandene StralRensystem im Plangebiet wird im Zuge der stadtebaulichen
Entwicklung neu geordnet, die bestehende Stellplatzsituation entfallt. Bestands-
nutzungen, die auch zukinftig im Plangebiet verbleiben, decken den durch die
Nutzung hervorgerufenen Verkehr auf ihren jeweiligen privaten Grundstiicken
ab. So verfugt die Duale Hochschule Baden-Wirttemberg beispielsweise Uber
eine eigene zweigeschossige Tiefgarage. Ein Teil dieser TG-Stellplatze ist der-
zeit zu bestimmten Zeiten 6ffentlich zuganglich und bewirtschaftet.

3.3.4 Fuf3- und Radverkehr

FuRR- und Radwege sind entlang der Erzbergerstral3e vorhanden, jedoch mit ge-
ringen Breiten. Bestandteil des Karlsruher Radnetzes ist die Ringroute, welche
das Plangebiet auf der New-York-Stral3e quert. Entlang der Erzbergerstral3e ver-
lauft eine weitere Route des Karlsruher Radnetzes.

Die bestehenden Ful3- und Radwegeverbindungen des angrenzenden Natur-
schutzgebietes ,Alter Flugplatz Karlsruhe® bleiben erhalten und haben in ihrer
Ausbauqualitat Bestandsschutz. Lediglich der dstliche Langsweg wird entsiegelt
und aus dem Schutzgebiet heraus in die neu geplante o6ffentliche Grinflache
verlegt.

Vorhandene Nutzungen und Denkmalschutz

3.4.1 Vorhandene Nutzungen

Es befinden sich derzeit verschiedene Bestandsnutzungen im Plangebiet. Nach-
folgend werden die wesentlichen Nutzungen der einzelnen Flurstiicke — von
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Nord nach Sud betrachtet — kurz zusammengefasst:
Flst.-Nr. 24496 (in Privatbesitz):

Auf dem Gelande des ehemaligen Versorgungszentrums der amerikanischen
Streitkréfte befinden sich eine Vielzahl ein- bis zweigeschossiger Gebaude mit
ca. 75 Mietverhaltnissen eines privaten Grundstiickseigentiimers. Auf dem Areal
sind u.a. folgende Nutzungen verortet: Einzelhandelsbetriebe (z.B. Supermarkt
Kliver, Nelly’s Futterkiste, Tofu-Manufaktur), Sport- und Tanzstudios (z.B.
Kampfsportschule Machl, Tanzschule Xtra Dance), Gebraucht- und Mietwa-
genanbieter (z.B. M.e. Autohandel, Rendez-vous Automobile, Umzugswagen
Karlsruhe), Autowerkstatten (z.B. Nasser Automobile & Smart Repair, Hossein
Shaghaghi Autoservice), Autowaschanlagen (z.B. Chochy’s Carwash, Auto
Schonheitssalon), Reifendienst (z.B. Karlsruher Reifendienst), Imbiss- und Bar-
betriebe (z.B. Abone 2, Chochy’s Garden), Veranstaltungsstatten (z.B. P 8), Ver-
eine (z.B. Schule und Kindergarten der Freien Aktiven Schule Karlsruhe e.V.,
DRK Ortsverein Karlsruhe-Stadt e.V.), TWK Test- und Weiterbildungszentrum,
KSC-Fanprojekt (in der Tragerschaft des Stadtjugendausschusses).

Diese Bestandsnutzungen missen im Zuge der Entwicklung des Plangebiets
das Areal verlassen. Die Mietverhéltnisse wurden gekindigt, die Bestandsnut-
zungen sind bereits weitgehend an andere Standorte umgezogen.

Flst.-Nr. 24496/1 (im Besitz der Stadt Karlsruhe):

Hier befindet sich der ehemalige Unteroffiziersclub der US-Armee, in dem der
NCO-Club, eine genehmigte Versammlungsstétte, untergebracht ist. Es handelt
sich um ein stadtteilorientiertes Kinder- und Jugendhaus mit einem breiten An-
gebotsspektrum und einem zentralen Veranstaltungssaal. Nordwestlich des
NCO-Clubs werden Freiflachen von Kindern und Jugendlichen als Skaterpark
und 0stlich davon ein Lagergebaude als Parcourhalle genutzt.

Der NCO-Club wird im Zuge der Entwicklung des Plangebiets erhalten. Aus
Larmschutzgriinden wird sich das Angebotsspektrum verandern und der Skater-
park bzw. die Parcourhalle aufgegeben. In einem mdglichen Erweiterungsbau
im Westen des NCO-Clubs kann ggf. Ersatz fir entfallende Bewegungsange-
bote geschaffen werden.

Flst.-Nr. 24496/5 und 19713 (beide in Privatbesitz):

Auf den genannten Flurstiicken befindet sich ein Gebaudekomplex mit bis zu
sechs Geschossen, der insbesondere die Duale Hochschule Baden-Wirttem-
berg beherbergt. Dariliber hinaus sind u.a. ein Restaurant, eine Zweigstelle des
Kommunalverbands fur Jugend und Soziales Baden-Wurttemberg, der Integra-
tionsfachdienst Karlsruhe, ein Softwareentwickler und eine 6ffentliche Parkga-
rage zu finden, die derzeit von der Parkraumgesellschaft Baden-Wirttemberg
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mbH (PBW) betrieben wird.
Der Gebaudekomplex wird im Zuge der Entwicklung in das Plangebiet integriert.
Flst.-Nr. 22803/19 (in Privatbesitz):

Hier hat die Firma AMAG components Karlsruhe GmbH (kurz AMAG, zuvor ,Air-
craft Philipp Karlsruhe GmbH®) ihren Sitz. Es handelt sich um ein mittelstandi-
sches Unternehmen, das auf die Herstellung von Metallteilen und Baugruppen
fur die internationale Luft- und Raumfahrtindustrie spezialisiert ist.

Der Gewerbebetrieb wird in seinem Bestand planungsrechtlich gesichert.

Flst.-Nr. 22803/32 (im Besitz der Stadt Karlsruhe):

Der westliche Teil des genannten Flurstiicks wird von der Firma AMAG als La-
ger- und ErschlieBungsflache genutzt. Auf dem 0stlichen Teil ist eine Trafosta-
tion der VBK verortet. Aul3erdem befindet sich im Stden ein alter Maschinenge-
wehrschiel3stand (Bunker), der unter Denkmalschutz gemafR 8§ 2 DSchG steht.

Das Flurstiick wird im Zuge der Entwicklung des Plangebiets zur Erschliel3ung
bendtigt. Um dies zu gewahrleisten, werden die bestehenden Lagerflachen der
Firma AMAG neu geordnet und die Trafostation in unmittelbarer Néhe neu er-
richtet. Der denkmalgeschitzte Bunker wird erhalten und ins Plangebiet inte-
griert.

Flst.-Nr. 22803/2 (in Privatbesitz):

Hier liegen zwei Bestandsgebaude. Im nérdlichen Riegel sind verschiedene
Dienstleistungen untergebracht, z.B. ein Biro fir Management- und Prozessbe-
ratung, eine Anwaltskanzlei, eine Arztpraxis und eine Praxis fur Physiotherapie.
Im stdlichen Bestandsgebaude (ehemaliges Flughafencasino), das zusammen
mit den niedrigen Mauern unter Denkmalschutz gemaR § 2 DSchG steht, waren
friher eine Gaststatte und eine Diskothek untergebracht, derzeit ist hier die Nut-
zung als Sportschule inklusive Betriebsleiterwohnung genehmigt.

Der Gebaudekomplex wird im Zuge der Entwicklung in das Plangebiet integriert.
Flst.-Nr. 22803/3, 22803/10 und 22803/5 (im Besitz der Volkswohnung GmbH):

Auf den besagten Flurstiicken sind Bestandsgebéaude, die unter Denkmalschutz
gemal 8 2 DSchG stehen, verortet. Hier ist derzeit Wohnnutzung untergebracht.

Der Gebaudekomplex wird im Zuge der Entwicklung in das Plangebiet integriert.

Flst.-Nr. 22803/52 (im Besitz der Stadt Karlsruhe):

Hier ist die denkmalgeschutzte Vorfahrt mit Rondell der angrenzenden ehemali-
gen Flughafengebdude. Das Flurstiick dient der Erschlie3ung und nimmt einen
baumbestandenen Parkplatz auf. Es wird im Zuge der Entwicklung in das Plan-
gebiet integriert.
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3.5

3.6

Fist.-Nr. 22279/2, 22803/55, 22803/1 (im Besitz des Landes Baden-Wirttem-

berg) und 22420/1 (im Besitz der Baden-Wirttemberg Stiftung gGmbH):

Die besagten Flursticke liegen aulR3erhalb des FFH- und Naturschutzgebiets
JAlter Flugplatz Karlsruhe® bilden von Nord nach Sud dessen 6stlichen Rand-
bereich. Das Flst. 22279/2 wird derzeit als Lagerflache fur die dstlich angren-
zende Bestandsnutzungen verwendet. Auf dem Flst. 22420/1 befindet sich ein
Kiesparkplatz und der nordliche Teil der Sportanlagen des Baseball- und Soft-
ballvereins Karlsruhe Cougars. Auf dem Flst. 22803/55 schlief3t sich der sudli-
che Teil der Sportanlagen der Cougars an. Der Verein hat die Flachen nach
dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte vom Land Baden-Wrttemberg ge-
pachtet, eine baurechtliche Genehmigung der Nutzung liegt nicht vor. Im Su-
den des Flst. 22803/55 und auf FIst. 22803/1 liegen noch Grunflachen.

Die Freiflachen werden im Zuge der Entwicklung des Plangebiets umgenutzt,
zum Teil als Parkanlage und zum Teil als bebaute Flachen bzw. ErschlieRung.

3.4.2 Denkmalschutz

Unter Denkmalschutz gemalR § 2 DSchG stehen gemald Kulturdenkmalliste un-
ter der Bezeichnung ,Alter Flughafen“ die Gebaude Erzbergerstrale 107, 109,
111b, 111c, 113 und sudwestlich Erzbergerstraf3e 115. Sie sind allesamt aus
den 1930er Jahren und umfassen das ehemalige Flughafengebdude mit Flug-
kontrollturm und Wetterwarte (Nr. 109 und 111 b/c, heute Wohngebaude), die
begriinte Vorfahrt mit Rondell und das ehemalige Casino (Nr. 113, im Erdge-
schoss durch Gastronomiebetrieb deutlich verandert). Ostlich des Casinos ge-
horen die bauzeitlichen niedrigen Mauerziige zur StralRenseite dazu und im
Nordwesten ein Maschinengewehrunterstand (stidwestlich Nr. 115,). Im Siden
auRRerhalb des Plangebiets befindet sich noch das Wohnhaus mit Garagen (Nr.
107) und zugehdrigen Mauerzugen.

Eigentumsverhaltnisse

Der nordliche Bereich des Plangebietes befindet sich in privater Hand, der sud-
liche Teil befindet sich zu grof3en Teilen im Eigentum des Landes Baden-Wiirt-
temberg und von einzelnen Privaten (siehe hierzu auch Ziffer 3.4 der Begrin-
dung). Zwischen dem Land Baden-Wirttemberg und der Stadt Karlsruhe wur-
den bereits Gesprache gefiihrt, wonach die Landesflachen im Siden des Plan-
gebiets im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens an die Stadt Gibergeben wer-
den sollen.

Belastungen

3.6.1 Larm
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Auf das Plangebiet wirkt von der Erzbergerstrale Verkehrslarm aus Strafl3en-
und Schienenverkehr ein. Gewerbelarm besteht im Gebiet aufgrund der dortigen
gewerblichen Nutzungen; als relevante larmemittierende gewerbliche Nutzung
ist vor allem die Firma AMAG components Karlsruhe GmbH zu nennen. Der Be-
trieb des NCO-Clubs verursacht mit seinem derzeitigen Nutzungsspektrum
ebenfalls Larm, eine Anpassung des Betriebskonzepts ist vorgesehen. Schliel3-
lich wirkt der Hubschrauberlandeplatz der St. Vincentius-Klinik durch den hier-
durch entstehenden Flugverkehr larmtechnisch auf das Plangebiet ein. Im Plan-
gebiet befinden sich au3erdem die Sportanlagen des Baseball- und Softballver-
eins Cougars Karlsruhe, die im Zuge der Entwicklung des Plangebiets an einen
neuen Standort verlagert werden sollen. Im Rahmen des Bebauungsplans
wurde ein Schallgutachten erarbeitet.

3.6.2 Klima/ Luft

Das FFH-/ Naturschutzgebiet ,Alte Flugplatz Karlsruhe® ist ein wichtiges inner-
stadtisches Kaltluftentstehungsgebiet. Das im Osten angrenzende Plangebiet in
innerstadtischer Lage ist teilweise bebaut und teilweise versiegelt und beinhaltet
Baumbestand. Die Karte des stadtebaulichen Rahmenplans Klimaanpassung
stellt den tGberwiegenden Bereich des Plangebietes als Freiflache mit Kaltluftlie-
ferung dar, wobei im suddstlichen Bereich entlang der Erzbergerstralie Potenzi-
alflachen fur klimaoptimierte Nachverdichtung sowie klimaoptimierte Bebauung
vorgesehen ist. Gleichzeitig dienen diese als Einwirkungsbereich fur Kaltluft. Der
sudlichste Abschluss zur Knielinger Allee fungiert als bioklimatische Entlas-
tungsflache mit eingeschrankter Nutzbarkeit. Westlich schliel3t sich das Natur-
schutzgebiet ,Alter Flugplatz Karlsruhe® an.

Klimaschutztechnisch von Vorteil ist, dass das Plangebiet heute bereits teilweise
an das Fernwarmenetz angeschlossen ist.

3.6.3 Altlasten

Nahezu das gesamte Plangelande istim Bodenschutz- und Altlastenkataster der
Stadt Karlsruhe erfasst. Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung wurden
altlastenrelevante Verdachtsbereiche untersucht. Fast auf dem gesamten Plan-
gebiet wurden anthropogene Auffillungen sowie nutzungsbedingte Schadstof-
feintrdge nachgewiesen, die keinen weiteren bodenschutzrechtlichen Hand-
lungsbedarf fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser nach sich ziehen. Ledig-
lich in einem Teilbereich besteht weiterer bodenschutzrechtlicher Untersu-
chungsbedarf. Bei Baumalinahmen anfallendes Aushubmaterial ist abfallrecht-
lich zu untersuchen und fachgerecht zu entsorgen. In Abhéngigkeit der Detalil-
planung sind eventuell noch Untersuchungen hinsichtlich des Wirkungspfades
Boden-Mensch erforderlich. Gegebenenfalls ist ein Bodenaustausch
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4.1

erforderlich. Eine definierte Versickerung tiber anthropogene Auffullungen (z. B.
Uber Mulden) ist nicht moglich. Die Auffillungen sind (auch im Bereich der Si-
ckerlinie) auszuheben. Gegebenenfalls ist ein Bodenaustausch erforderlich. Die
Schadstofffreiheit ist analytisch nachzuweisen.

3.6.4 Kampfmittel

Im Plangebiet ergeben sich nach Luftbildauswertungen Anhaltspunkte fir einen
Kampfmittelverdacht. Das Untersuchungsgebiet wurde in Teilbereichen bombar-
diert. Entlang der Erzbergerstra3e sind militarische Anlagen, Deckungslécher
und auch kleine Flak-Stellungen auf den Luftbildern zu erkennen. Auch im nérd-
lichen Untersuchungsbereich sind gehauft Deckungslocher zu erkennen. Hier ist
vermehrt mit Kleinmunition zu rechnen.

Das Vorhandensein von Blindgangern kann nicht ausgeschlossen werden. Vor
Eingriffen in den Untergrund muss von fachlich versierter Seite (Kampfmittelbe-
seitigungsdienst oder private Kampfmittelraumfirmen) ein Konzept zum Umgang
mit der Kampfmittelgefahrdung bei anstehenden Tiefbaumal3hahmen erarbeitet
werden. Aushub- und Raumarbeiten missen nach Vorgabe dieses Konzeptes
von fachlich geeignetem Personal beaufsichtigt werden.

Neuplanung

Stadtebauliches Konzept

Das Planungskonzept baut auf dem stadtebaulichen Rahmenplan ,Zukunft
Nord“ des Buros Machleidt (Berlin) vom Mai 2016 auf (siehe Anlage 1 der Be-
grindung) und wurde konsequent weiterentwickelt. Folgende stadtebauliche
Zielsetzungen werden durch den vorliegenden Bebauungsplan umgesetzt:

Entwicklung eines stadtebaulich-freiraumlichen Konzeptes unter Einbeziehung
der vorhandenen Strukturen, Konzeption einer nachhaltigen und robusten
Grundstruktur fur eine wirtschaftliche Entwicklung, Nutzungsvielfalt und flexible
Parzellierbarkeit der Grundstticke, Integration historischer Bausubstanz (NCO-
Club und ehemalige Flughafengebaude mit Tower) als ldentitatstrager fur das
Quatrtier, Schaffung hochwertiger dffentlicher Raume, differenziertes Angebot an
privaten Freirdumen, nachhaltiges Energie- und Entwasserungskonzept sowie
die Forderung von umweltfreundlichen Mobilitdtsangeboten innerhalb eines hie-
rarchischen ErschlieBungskonzepts.

Gemal dem Leitbild ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung“ wird hier eine
zentrumsnahe untergenutzte bzw. brachliegende Flache aktiviert (Konversion),
die infrastrukturell sehr gut angebunden ist. Es soll ein verdichtetes, gemischt
genutztes Quartier entstehen, mit moglichst kleinteiliger architektonischer
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4.2

Vielfalt, einem differenzierten Angebot an privaten Freiraumen und grof3ztigigen
offentlichen Raumen, die als attraktive Begegnungs- und Aufenthaltsorte fur eine
aktive Stadtgemeinschaft wahrgenommen werden. Das neue Stadtquartier soll
zukunftig gepragt sein durch ein Nebeneinander von Wohnen, Arbeiten, Bildung
und Naherholung im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege"“. Durch den hohen
Wohnungsanteil im Plangebiet kann der angespannte Wohnungsmarkt in Karls-
ruhe entlastet werden. Es soll ein attraktiver modellhafter Stadtbaustein entste-
hen, der optimale Rahmenbedingungen fir ein breites, dringend benétigtes An-
gebot an Wohnungen schafft (insbesondere auch bezahlbaren Wohnraum), so
unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen anspricht und den demografischen Wan-
del beriicksichtigt. Der Uberbauungsgrad entspricht einer verdichteten inner-
stadtischen Bebauung und tragt somit dem Gebot des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden Rechnung. Der Erhalt historischer Bausub-
stanz (NCO-Club und Flughafengebaude mit Tower) und deren Integration ins
Gesamtkonzept schafft Identitat und Orientierung im Stadtgeflige und starkt die
urbane Eigenart des Quartiers, eingebettet in ein heterogenes Umfeld, das im
Zuge der neuen Entwicklung deutlich aufgewertet wird. Im Plangebiet soll insge-
samt eine ausgewogene Mischung aus klassischen Bautragerprojekten, Vorha-
ben von Genossenschaften / Baugruppen und sozialem Wohnungsbau verwirk-
licht werden, um durch die Vielfalt der Akteure ein lebendiges, vielfaltiges Stlick
Stadt zu generieren. Dies soll unterstutzt werden durch eine moglichst kleintei-
lige Entwicklung (Parzellierung, ablesbare Einheiten, etc.) und architektonische
Vielfalt. Das Quartier soll eine breite Bewohnerstruktur ansprechen und so ver-
schiedenen Alters-, Einkommensgruppen und Lebensverhéltnissen durch ange-
passte Wohnangebote gerecht werden.

Mobilitatskonzept und ErschlieBung
Nachhaltig mobiler Stadtteil

Das neue Quartier ,Zukunft Nord“ wird als sog. IQ-Leitprojekt (IQ = innovativ und
quer) innerhalb der Karlsruher Stadtverwaltung zu einem nachhaltig mobilen
Stadtteil entwickelt. Die stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingun-
gen sind so gewdahlt und festgesetzt, dass eine stadtvertragliche Mobilitat und
eine reduzierte Autonutzung gewéahrleistet werden.

Das Ziel des nachhaltig mobilen Stadtteils ist im Verkehrsentwicklungsplan
Karlsruhe verankert. So war von Beginn an das Mobilitdtskonzept ein Schwer-
punkt bei der Entwicklung des Quartiers. Um eine nachhaltige bzw. stadtvertrag-
liche Mobilitat zu gewahrleisten, werden die Aspekte der Stadt- und Verkehrs-
planung integriert betrachtet.

Durch den Bebauungsplan wird eine hohe Nutzungsmischung im Sinne der
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»otadt der kurzen Wege® ermdglicht. Die Ansiedlung bestimmter Nutzungen wird
zudem im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags verbindlich geregelt, der mit
dem Eigentimer weiter Teile des Plangebiets im Norden abgeschlossen wurde.
Im Quartier sollen Wohnungen, ein Altenpflegeheim, Kinderbetreuung, Arbeits-
statten, Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Bildungseinrichtungen, Freizeit-
angebote (z.B. NCO-Club), sowie Park- und Grinflachen inkl. Spielplatze ent-
stehen (vgl. Ziffer 5.1, 6.1).

In Zukunft Nord wird ein attraktives Angebot der Verkehrsmittel des Umweltver-
bunds gewabhrleistet. Als wichtiges Rickgrat des nachhaltig mobilen Stadtteils
sind die bereits vorhandenen Haltestellen der Tramlinie 3 an der Erzberger-
stral3e und die Stadtbahnlinie westlich des Naturschutzgebietes Alter Flugplatz
Karlsruhe zu sehen. Zudem wird ein engmaschiges Netz fur den Rad- und Ful3-
verkehr entstehen, welches die Wegebeziehungen innerhalb des Quatrtiers, in
die Nachbarquartiere, an die Haltestellen sowie das bestehende Ful3- und Rad-
wegenetz garantiert.

In Summe fuhrt dies dazu, dass man sich sowohl innerhalb von Zukunft Nord als
auch zu bzw. von dem Quartier gut mit dem Umweltverbund fortbewegen kann
(FuB, Rad, OPNV). Dadurch werden Kfz-Fahrten und auch der Kfz-Besitz ver-
mindert, was die Basis fur ein nachhaltig mobiles Quatrtier ist. Es entstehen ein
attraktives Wohnumfeld sowie geringe Umweltbelastungen (v.a. Treibhausgase,
Larm).

Der nachhaltig mobile Stadtteil baut eng auf dem ErschlieBungs- und Tiefgara-
genkonzept auf, welches Mobilitatsfunktionen mit einer hohen Qualitat des Woh-
numfelds verbindet (siehe hierzu Anlagen 2, 3 und 5).

ErschlieBungskonzept (siehe Anlagen 2 und 5)

Entlang des Plangebietes verlauft im Osten die Erzbergerstral3e, die eine wich-
tige ErschlieBungsfunktion fur die Nordstadt und das neue Quartier ibernimmt.
Pragend fur den Charakter der Stral3e ist der breite begrinte Mittelstreifen mit
wertvollem Baumbestand und die angrenzend verlaufende Tramlinie. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet die westlich des Mittelstreifens lie-
gende Seite der Erzbergerstral3e. Mit den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und privaten Vorflachen wird der Strallenraum zum Stadtraum aufge-
wertet, indem angemessene und regelkonforme Ausbaustandards fur alle Ver-
kehrsarten sowie Baum-/Grunpflanzungen umgesetzt werden.

Die ErschlieBung der Neubebauung ist auf einem hierarchischen Netz aufgebaut
und erfolgt innerhalb des Plangebietes je nach Wohnlage tber Quartiersstral3en,
Wohnwege und eine Parkpromenade. Die Verkehrsintensitat des Kfz-Verkehrs
nimmt dabei Richtung Park und Naturschutzgebiet ,Alter Flugplatz Karlsruhe®
ab.
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Die Quartiersstrafl3en dienen der ErschlieBung des Quartiers und sind auf den
zentralen Nord-Sud-Strang parallel zur Erzbergerstral3e und dessen Zufahrts-
stral3en konzentriert. Es ist eine stadtvertragliche Geschwindigkeit vorgesehen,
d.h. max. 30 km/h (z.B. Zone 30, Fahrradstral3e), was gestalterisch durch Ver-
satze und Aufpflasterungen untersttitzt wird. Nur an den Quartiersstraf3en dirfen
die Zu- und Abfahrten zu den Tiefgaragen liegen. Zwischen Fahrbahn und Geh-
weg liegen Seitenraume, die mehrere Funktionen aufnehmen, wie stra3enbe-
gleitende Baum- und Griunbepflanzung, Kfz-Parkstande, Fahrradstellplatze so-
wie Aufenthaltszonen. Die Parkstande fur Besucherinnen und Besucher des
Quartiers liegen hier und sollen zur zielorientierten Nutzung bewirtschaftet wer-
den. Auch Carsharing-Stellplatze sollen in ausreichender Anzahl im Stral3en-
raum angeboten werden, entsprechend dem gesamtstadtischen Vorgehen zur
Forderung von Carsharing.

Die Wohnwege sind vorherrschend in dem Quartier und werden als verkehrs-
beruhigte Mischflachen gestaltet. Es gibt hier keine Stellplatze und Parksténde,
zudem sollen hier keine Zu- und Ausfahrten der Tiefgaragen liegen. In den
Wohnwegen Uberwiegt die Aufenthaltsfunktion, die Beanspruchung durch den
Individualverkehr ist zurickgenommen. Die Wohnstraf3en sind stark durchgriint,
was zusatzlich die Wohn- und Aufenthaltsqualitat erhoht.

Die Parkpromenade im Westen verlauft als Nord-Stid-Strang zwischen Neube-
bauung und Parkanlage, ist als Mischflache gestaltet und dient an dieser Schnitt-
stelle als Ruckgrat fur die ParkerschlieBung insbesondere fir ZufuRgehende und
Radfahrende.

Der Quartiersplatz hat eine zentrale Funktion im Gebiet, er soll Aufenthaltsqua-
litat bieten und zum Treffpunkt flr Blrgerinnen und Blrger werden. Er wird au-
tofrei gestaltet, hier liegen keine Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen. Um die
Gestaltungsfreiheit zu erhéhen und eine gréRtmaogliche Flexibilitat bei der Be-
pflanzung zu ermoglichen, wird der Platz weitestgehend von unterirdischen Lei-
tungen freigehalten (vgl. Ziffer 4.3). Der Quartiersplatz soll nicht mit Kraftfahr-
zeugen befahren werden. Rettungsdienste (Feuerwehr, Notarzte, etc.) und die
Ver- und Entsorgungstrager (Amt fir Abfallwirtschaft, Stadtwerke Karlsruhe,
etc.) sind berechtigt, alle zur Erfillung ihrer Aufgaben erforderlichen Bereiche
anzufahren.

Bezlglich der Elektromobilitat wird das ,Rahmenkonzept fir den Ausbau 6f-
fentlicher und o6ffentlich zugénglicher E-Ladestationen der Stadt Karlsruhe® zu-
grunde gelegt. So soll der Bau einer Schnellladestation im Umfeld der Erzber-
gerstral3e (voraussichtlich stdlich der Flache fur den Gemeinbedarf, Baufeld 3)
geprift werden, welche einen Beitrag zur Versorgung der Nordstadt leisten soll.
Zudem sollen auf den privaten Grundsticken verstarkt E-Lademdglichkeiten so-
wohl fur Kfz als auch fur Fahrrader entstehen.

17



Westlich der ErzbergerstraBe zwischen New-York-Stra3e und LilienthalstraRe

Im gesamten Quartier sind zudem ausreichend 6ffentliche Fahrradparkstande
geplant. Schwerpunkte werden hierfur an der Erzbergerstral3e in der Nahe der
Haltestellen, am Quartiersplatz sowie am Park gesehen. Um das multimodale
Verkehrsangebot zu ergénzen, soll zudem die Facherrad-Flexzone auf das Ge-
biet erweitert werden.

Stellplatz- und Tiefgaragenkonzept (siehe Anlage 3)

Als mal3gebliche Stellschraube fur den Besitz und die Nutzung von Pkw ist die
Anzahl und Lage der Stellplatze in einem Quartier zu sehen. Um Zukunft Nord
als autoreduziertes, in Teilen auch stellplatzfreies Quartier zu gestalten, werden
planungs- und bauordnungsrechtliche Steuerungen durch den Bebauungsplan
und die Ortlichen Bauvorschriften vorgenommen.

Zukunft Nord wird als autoreduziertes Quartier gestaltet, indem die baurechtlich
notwendige Stellplatzanzahl reduziert wird. Die Grundidee ist es, dass in einem
nachhaltig mobilen Stadtteil vermehrt auf ein (eigenes) Auto und somit auf einen
Stellplatz verzichtet werden kann. Zudem sollen Bauherren einen Teil der durch
Entfall eines Stellplatzes eingesparten Baukosten fiir Mobilitatsmalnahmen nut-
zen, welche das nachhaltige Mobilitdtsverhalten der Bewohnenden unterstiitzen
und den Verzicht auf ein Auto erleichtern.

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze fur Wohnungen und fur sonstige
bauliche Anlagen bzw. andere Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr
zu erwarten ist, wird durch die Landesbauordnung geregelt, wobei fur Nicht-
Wohnnutzungen Minderungsfaktoren unter Beriicksichtigung des OPNV-Ange-
bots vorgesehen sind (siehe VwV Stellplatze). In Zukunft Nord wird auch eine
reduzierte Anzahl an bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzen fur Woh-
nen Uber eine ortliche Bauvorschrift zugelassen. Hiertiber wird die Moglichkeit
geschaffen, von der Herstellungspflicht von mindestens 1,0 Stellplatzen pro
Wohnung laut Landesbauordnung abzuweichen: Werden Mobilitatsmaflinahmen
baulicher und/ oder organisatorischer Art im Rahmen des Bauantrags nachge-
wiesen (z.B. zusatzliche Flachen fur Fahrréader, Fahrradpool fir Lasten-/Kinder-
transport, OPNV-Ticket, Carsharing-Angebote, Informationsangebote), wird die
Stellplatzpflicht auf bis zu 0,7 Stellplatze pro Wohnung vermindert (vgl. Ziffer
7.8). Gleichzeitig wird die Herstellung von Stellplatzen fir Wohn- und Nichtwohn-
nutzungen eingeschrankt.

Um ein weitgehend stellplatzfreies Erscheinungsbild zu erreichen, wird die Lage
der Stellplatze durch den Bebauungsplan geregelt. Die privaten Stellplatze sind
in Tiefgaragen nachzuweisen und durfen nicht ebenerdig auf dem Baugrund-
stiick hergestellt werden - mit Ausnahme der Gemeinbedarfsflache im Nordos-
ten des Plangebiets und im Bestand. Die privaten Stellplatze sind somit im Frei-
raum nicht sichtbar, was zu einer hohen Aufenthaltsqualitat fihrt. In einigen
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4.3

Baufeldern entlang des Parks sind keine Stellplatze zulassig. Um die baurecht-
liche Stellplatzpflicht dennoch erfillen zu kdnnen, wurden in zumutbarer Entfer-
nung ausreichend grol3e Gemeinschaftsanlagen fur die Parkierung festgesetzt.
Bei einer Unterbringung von Stellplatzen in Gemeinschaftsanlagen mussen et-
was langere Wege zwischen Stellplatz und Wohnung zurticklegt werden, was
als kleine Hemmschwelle fur die spontane Nutzung des Autos gesehen werden
kann.

Im Falle von mehreren Eigentiimern innerhalb eines Baublocks soll die Verpflich-
tung zum Bau einer gemeinsamen Tiefgarage bei einem sog. Ankernutzer lie-
gen, der damit Gber das eigene Grundstiick hinaus Aufgaben fur den Baublock
als Ganzes ubernimmt. Rechte und Pflichten, die sich hieraus fir die verschie-
denen Akteure ergeben, werden vertraglich geregelt und bei der Teilung der
Grundstulicke berucksichtigt.

Freiraumkonzept

Auf Grundlage des Rahmenplans wurde die Freianlagenplanung fur die o6ffentli-
che Grunflache und die StraRenbaume vom Planungsbiro SINAI, Berlin, bis
Marz 2020 weiterentwickelt (Vorplanung gemal Leistungsphase 2 HOAI). Be-
gleitend erfolgte der Abgleich mit Vorgaben und Inhalten des Umweltberichts.

Wesentliche Inhalte sind in die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Griinord-
nung (wie z.B. der Festsetzung der StraBenbaume) ibernommen. Der Uber-
sichtsplan der Freianlagenplanung ist als unverbindlicher und erlauternder Be-
standteil der Begriindung dem Bebauungsplan beigefiigt.

Das zuklnftige Freiraumsystem im Plangebiet kann in verschiedene Bereiche
aufgeteilt werden. Die Pufferzone zum Naturschutzgebiet ,Alter Flugplatz Karls-
ruhe® wird als nutzbarer multifunktionaler Park angelegt, der die Neubebauung
im Westen in Nord-Sid-Richtung flankiert. Die Darstellung im Bebauungsplan
erfolgt als offentliche Grunflache. Neben naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafinahmen, Spielflachen, Versickerungsflachen und Erholungsflachen befin-
den sich dort auch wichtige Wegeverbindungen entlang des Naturschutzgebie-
tes. An drei Stellen findet eine Verzahnung des Parkgriins in West-Ost-Richtung
mit der Bebauung statt. Zum einen schafft ein breiter durchgangiger Grinstreifen
am nérdlichen Rand des Plangebiets die freiraumliche Anbindung an die Erzber-
gerstral3e. Er begleitet und starkt eine wichtige Ful3- und Radwegeverbindung
aus der Nordstadt tGber den neuen Park auf den bestehenden nérdlichen Weg
durch das Naturschutzgebiet in Richtung Nordweststadt. Zum anderen sorgen
zwei sogenannte ,Parkfenster (Nord und Sid) fur eine freirdumliche Aufwertung
und Gliederung der Bebauung. Diese enden jeweils in Platzsituationen und sind
ebenfalls tUber Stral3en und Wege mit der Erzbergerstralle verknipft. Auf3erdem
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4.4

4.5

wurde ein Konzept ausgearbeitet, welches verschiedene Baumarten und -gro-
Ren fur unterschiedliche Stral3enkategorien aufzeigt, um eine optimale Begru-
nung der Stral3enraume zu erreichen.

Der Quartiersplatz hat eine zentrale Funktion im Gebiet, er soll Aufenthaltsqua-
litat bieten und zum Treffpunkt flr Burgerinnen und Burger werden. Fir die Platz-
gestaltung wird ein Freiraumwettbewerb durchgefiihrt. Um die Gestaltungsfrei-
heit zu erhéhen, wird der Platz weitestgehend von unterirdischen Leitungen frei-
gehalten.

Gestaltungshandbuch

Parallel zum Bebauungsplan wurde fur das Plangebiet ein Gestaltungshand-
buch erarbeitet. Das Gestaltungshandbuch hat empfehlenden Charakter und
schafft die Grundlage, die allen Planungsbeteiligten die Abstimmung zwischen
verschiedenen Bauvorhaben ermoglicht und dabei hilft, gemeinsam einen Ort
mit pragnantem Image zu schaffen. Hierbei soll unter Wahrung eines gemein-
schaftlichen gestalterischen Zusammenhangs der Investoren- und Bauherren-
schaft ein grol3tmaglicher Spielraum fur ihre individuellen Bedurfnisse gelassen
werden. Es werden vor allem gestalterische Empfehlungen in Bezug auf den
Baukorper (Gliederung, Fassade, Dach, Ubergang Innen-AuRRen im EG, etc.),
das nachhaltige Bauen, Mobilitat, Erschlie3ung und Stellplatze sowie die Gestal-
tung von privaten und gemeinschaftlich genutzten FreirAumen gemacht. Ziel ist
es, einen lebendigen Stadtteil zu schaffen, der sich durch ein kleinteiliges und
vielfaltiges architektonisches Erscheinungsbild mit hohen Freiraumqualitaten
auszeichnet. Dabei gilt es zum einen - bei einer kleinteiligen Parzellierung der
Grundsticke - eine gewisse Einheitlichkeit zu férdern und zum anderen - bei
grof3flachigen Eigentumsstrukturen - eine angemessene Vielfalt zu sichern. Es
ist ein flexibler Leitfaden, der die Ubergeordneten Rahmenbedingungen definiert.

Die wesentlichen Leitaspekte werden — soweit rechtlich mdglich — in die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen bzw. in die 6rtlichen Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan Gbernommen. Dariiber hinaus werden wichtige Punkte in die stad-
tebaulichen Vertrage mit den Eigentimern einflie3en, wobei das Gestaltungs-
handbuch als Ganzes auch als Anlage beigefiigt wird. Schlief3lich soll das Ge-
staltungshandbuch die Grundlage fir die Bewertung von geplanten Bauvorha-
ben durch die fir das Plangebiet einzurichtende Gestaltungskommission bilden.

Zertifizierung durch die Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen
e.V. (DGNB)

Um die stadtebaulichen Ziele zu unterstitzen und zu sichern, soll parallel ein
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Zertifizierungsverfahren nach den Kriterien der Deutschen Gesellschaft fur
Nachhaltiges Bauen e. V. (DGNB) durchgefiihrt werden. Dabei sind insbeson-
dere nachfolgende Kriterien aus den Themenfeldern dkologische, 6konomische,
soziokulturelle, technische sowie Prozessqualitat zu erfillen.

Okologische Qualitéat:
Okobilanz (emissionsbedingte Umweltwirkungen, Ressourcenverbrauch), Bio-
diversitat, Stadtklima, Umweltrisiken, Gewasser- und Bodenschutz, etc.

Okonomische Qualitat:
Lebenszykluskosten, fiskalische Wirkung auf Kommune, Resilienz und Wand-
lungsfahigkeit, Flacheneffizienz, Wertstabilitat, etc.

Soziokulturelle und funktionale Qualitat:
Stadtebau, soziale und funktionale Mischung, Freiraum, Barrierefreiheit, Emissi-
onen und Immissionen, etc.

Technische Qualitat:
Energieinfrastruktur, Mobilitatsinfrastruktur (motorisierter und nichtmotorisierter
Verkehr), Wertstoffmanagement, etc.

Prozessqualitat:
Integrale Planung, Partizipation, Projektmanagement, Governance, Monitoring,
etc.

Die stadtebauliche und soziokulturelle Einbindung erfolgt beispielsweise mittels
planungsrechtlicher Festsetzungen, drtlicher Bauvorschriften, Gestaltungshand-
buch sowie Einsetzen eines Begleitgremiums fur die nachhaltig-asthetische Ge-
staltung des Quartiers (sog. Gestaltungskommission). Die Qualitat der Grin-
und Freirdume wird durch die Freianlagenplanung des Blros SINAI und die 6ko-
logische Qualitat durch die Umsetzung der Vorgaben aus dem Umweltbericht
gewahrleistet.

AulRerdem sollen Uber stadtebauliche Vertrdge mit den Grundstiickseigenti-
mern verschiedene Aspekte geregelt werden, die weder planungsrechtlich im
Bebauungsplan noch bauordnungsrechtlich tber drtliche Bauvorschriften fixiert
werden kénnen. Als Beispiele kbnnen genannt werden: Durchfiihrung von Wett-
bewerbsverfahren, Umsetzung eines sog. ,Mieterstrom-Modells“ mit einem ge-
eigneten Anbieter (eigene Errichtung oder Gestattung der Errichtung von PV-
Anlagen durch Dritte auf privaten Dachern, direkte Nutzung des auf den Dachern
erzeugten Stroms vorrangig durch die Nutzungen im Quartier selbst), Uber-
nahme der Aufgaben als ,Ankernutzer” im Baublock (z.B. Projektmanagement,
Bau der gemeinsamen Tiefgarage, Bau von gemeinschaftlichen Innenhéfen, Or-
ganisation des Planungsprozesses, Monitoring).
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5.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen fur das Quartier und des stad-
tebaulichen Konzepts wird das Plangebiet planungsrechtlich in unterschiedliche
Bereiche unterteilt: So werden Wohngebiete (WA), drei urbane Gebiete (MU),
zwei eingeschréankte Gewerbegebiete (GEe), ein Sondergebiet (fur Einzelhan-
del, Buro, Dienstleistung und Wohnen), ein Gewerbegebiet (GE) sowie zwei Fl&-
chen fur den Gemeinbedarf (GBF) festgesetzt. Die nachfolgenden Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzung bilden jeweils einen Zuléassigkeitsrahmen, der
im Wesentlichen den baugebietsbhezogenen Regelungen der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) entspricht und dabei einige Differenzierungen vorsieht.

Die Aufteilung der Baugebiete dient der stadtebaulichen Gliederung des Gebie-
tes und insbesondere der Umsetzung der dort unterschiedlich festgesetzten Re-
gelungen zu Art und Malf3 der baulichen Nutzung.

Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen. Die vorlie-
genden Festsetzungen bilden einen Zulassigkeitsrahmen, der im Wesentlichen
den Regelungen des § 4 BauNVO entspricht und dabei einige Differenzierungen
vorsieht.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind in den allgemeinen Wohn-
gebieten Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke nicht zulassig. Diese Nut-
zungen sollen dem zugrunde liegenden stadtebaulichen Rahmenplan folgend in
den Baufeldern an der Erzbergerstral3e sowie am Quartiersplatz konzentriert
werden. Dadurch wird ein hoher Anteil an Wohnnutzung sichergestellt. Gleich-
zeitig wird das durch die ausgeschlossenen Nutzungen in der Regel hervorgeru-
fene hohere Verkehrsaufkommen im Gebiet insbesondere zum Naturschutzge-
biet hin vermieden. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemalf3 8 4 Abs.
3 BauNVO werden hier ausgeschlossen, um ein attraktives und ruhiges Woh-
numfeld zu generieren. Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, um das soziale Miteinander zu
fordern und die wohnungsnahe gesundheitliche Versorgung zu gewahrleisten.

Urbane Gebiete (MU) dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleich-
gewichtig sein. Die vorliegenden Festsetzungen bilden einen Zulassigkeitsrah-
men, der im Wesentlichen den Regelungen des § 6a BauNVO entspricht und
dabei einige Differenzierungen vorsieht.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind in den urbanen Gebieten
generell Vergnigungsstatten aller Art, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
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Tankstellen nicht zulassig. Diese Nutzungen sind mit der stadtebaulichen Idee
eines hochwertigen Wohn- und Arbeitsstandortes in Innenstadtnahe nicht ver-
einbar. Gartenbaubetriebe und Tankstellen widersprechen aufgrund ihrer stad-
tebaulichen Auspréagung, des damit einhergehenden Flachenverbrauchs und der
Verkehrserzeugung dem Ziel, das Gebiet zu einem urbanen Stadtquartier zu ent-
wickeln, das sich durch eine vielfaltige Mischung unterschiedlicher Nutzungen
und eine typische Bebauungsdichte auszeichnet. Dartiber hinaus gehen von
Tankstellen regelméafiig erhebliche Beeintrachtigungen fur die Umgebung aus,
die bei den ublichen Offnungszeiten auch in den spaten Abendstunden stattfin-
den. Neben Larmemissionen insbesondere durch den Ziel- und Quellverkehr und
Reparatur- oder Autowascheinrichtungen kommt es zu olfaktorischen Auswir-
kungen (Benzolgeruch, Abgase). Die urbanen Gebiete sollen daher nicht durch
stadtebaulich unvertragliche und immissionstrachtige Nutzungen belegt werden.
Ausgeschlossen werden weiterhin dem sogenannten ,Rotlicht-Milieu“ zugeord-
nete Nutzungen sowie Vergniugungsstatten aller Art (wie z.B. Spielhallen, etc.).
Von diesen kdnnen negative stadtebauliche Auswirkungen, insbesondere Tra-
ding-Down-Effekte, ausgehen. Es handelt sich bei diesem Effekt um eine Ent-
wertung von Gebieten, die sich nicht ausschliel3lich auf monetéare Effekte be-
schrénkt, sondern sich insbesondere in der allgemeinen Wahrnehmung und
Wertschatzung eines Quartiers oder Stadtteils niederschlagt. Unterstitzt wird die
Wirkung einer sinkenden Wahrnehmung und Wertschatzung eines Quartiers
haufig durch eine spezifische Beeintrachtigung des Stadt- und StraRenbildes
durch diese Statten, z. B. durch aus dem Rahmen fallende Werbeanlagen, ge-
schlossene und nicht einsehbare Fassaden. Insgesamt entstehen dadurch ein
abweisender Charakter und eine Beeintrachtigung des subjektiven Sicherheits-
gefihls. Aufgrund dieser Auswirkungen kann es zur Abwanderung der Wohnbe-
volkerung im Umfeld, dem Ausbleiben von Kunden- und Besucherstromen in den
benachbarten Betrieben oder der SchlieRung ansassiger Betriebe kommen, was
schlie3lich zu einem weiteren Attraktivitatsverlust fihrt. Vergniigungsstétten so-
wie Bordelle und bordellartige Betriebe sollten daher grundsatzlich nicht in direk-
ter Nahe zu Wohnnutzungen entstehen.

Im MU 1 und MU 3 gilt auBerdem: Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind
zuldssig und Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Diese sollen sich entlang
der Erzbergerstral3e bzw. am Quartiersplatz konzentrieren. Die mit MU 2 ge-
kennzeichneten Baugebiete liegen direkt am Quartiersplatz und stellen damit
stadtebaulich und nutzungsspezifisch eine Sondersituation dar. Hier sollen sich
quartiersbezogene Einzelhandelsflachen und andere offentlichkeitswirksame
Einrichtungen ansiedeln, die den Quartiersplatz als neue Mitte des Areals bele-
ben und die Versorgung des neuen Stadtquartiers sowie der bestehenden Nord-
stadt sicherstellen. Zum Schutz und zur Starkung der Innenstadt sowie der Stadt-
teilzentren werden auf Basis des Zentren- und Marktekonzepts zentrenrelevante
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Warensortimente nur als Randsortimente bis maximal 10 % der Verkaufsflache
des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs zugelassen. Was zu den zentrenrelevan-
ten Warensortimenten in Karlsruhe z&hlt, ist der Sortimentsliste zu entnehmen.
Durch diese Regelung kann davon ausgegangen werden, dass Standortlagen in
der Innenstadt oder Standortlagen mit Nahversorgungsfunktion im Umfeld des
geplanten, kleinstrukturierten Vorhabens nicht maf3geblich beeintrachtigt wer-
den. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im MU 2 nicht zulassig, um die
damit einhergehende Verkehrsbelastung am Quartiersplatz zu minimieren. Au-
Berdem sollen solche Betriebe vorwiegend in den urbanen Gebieten MU 1 und
MU 3 mit einer Adresse zur Erzbergerstral3e verortet werden.

Schlief3lich wird in den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 eine vertikale Nut-
zungsgliederung nach 8 6a Abs. 4 BauNVO vorgenommen. Um die Erdge-
schosszonen unmittelbar an der Erzbergerstraf3e und am Quartiersplatz mit 6f-
fentlichkeitswirksamen Nutzungen zu beleben, ist Wohnen im Erdgeschoss an
der StraRenseite unzulassig. Die im Erdgeschoss fur Wohnen maximal zulassige
Tiefe wird auf 5,00 m, gemessen ab der AuRenwand der nicht zum 6ffentlichen
Raum hin orientierten Fassaden, beschrankt. So soll sichergestellt werden, dass
attraktive FlachengroRen fur offentlichkeitswirksame Nutzungen bereitgestellt
werden konnen. Es kénnen zwei Ausnahmen zugelassen werden: Zum einen
kann fur einen Teilbereich des MU 1 rund um den studwestlichen Innenhof zur
Quartiersseite hin Wohnen im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 12,00 m als
stadtebaulich vertretbar erachtet werden. Zum anderen kann im westlichen Be-
reich des MU 2, Baufeld 14, in dem maximal vier Vollgeschosse zulassig sind,
Wohnen im gesamten Erdgeschoss zugelassen werden, da dieser keine Verbin-
dung zum Quartiersplatz hat.

Gewerbegebiete (GE) dienen in der Regel vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Die festgesetzten Gewerbegebiete GEe an der Erzbergerstral3e entsprechen in
ihrer Festsetzungssystematik einem eingeschrankten Gewerbegebiet und die-
nen der Sicherung bestehender Nutzungen (Erzbergerstralle 117-121: Duale
Hochschule / Erzbergerstrale 113 und 113a: Buro- und Geschéaftsgebéaude,
Gaststétte, etc.). Das bedeutet, dass Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesent-
lich stéren (produzierendes Gewerbe und ahnliche flachen- und larmintensive
Betriebe) unzuléssig sind. Dies ergibt sich aus den geplanten, unmittelbar an-
grenzenden Wohngebieten und urbanen Gebieten, in denen ein hoher Wohnan-
teil zu erwarten ist. Die bestehende Nutzung ist mit dem Wohnen vereinbar. Eine
direkte Nachbarschaft von wesentlich storenden Gewerbebetrieben und Wohn-
nutzung ist damit jetzt und in Zukunft ausgeschlossen. Aul3erdem sind nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans folgende mit Wohnen unvertragliche Nut-
zungen unzulassig: Lagerhauser  und Lagerplatze,  Tankstellen,
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Vergnigungsstatten aller Art sowie Bordelle und bordellartige Betriebe. Aus-
nahmsweise konnen zugelassen werden: Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind / auRerdem Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Das festgesetzte Gewerbegebiet GE dient der Sicherung des bestehenden Ge-
werbebetriebs AMAG components Karlsruhe GmbH (AMAG). Die diesbezigli-
chen Festsetzungen bilden einen Zulassigkeitsrahmen, der im Wesentlichen den
Regelungen des 8§ 8 BauNVO entspricht und dabei einige Differenzierungen vor-
sieht. Dadurch wird der bestehende Betrieb nicht eingeschrankt. Nicht zuléassig
sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Tankstellen, Vergnigungs-
statten aller Art sowie Bordelle und bordellartige Betriebe. Diese Nutzungen sind
mit der Wohnnutzung im Umfeld nicht vertraglich. Ausnahmsweise kénnen zu-
gelassen werden: Wohnungen fur Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind / aul3erdem
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke.
Zur Konfliktvermeidung im neugeplanten Umfeld beziiglich des Larms aus dem
GE werden aktive und passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt (siehe
hierzu I. Ziffer 13 der planungsrechtlichen Festsetzungen).

Als sonstige Sondergebiete (SO) sind nach 8 11 BauNVO solche Gebiete dar-
zustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10
BauNVO wesentlich unterscheiden. Fir diese sind die Zweckbestimmung und
die Art der Nutzung zu definieren. An der stadtebaulich prominenten Schnittstelle
von Quartiersplatz und Erzbergerstral3e soll ein Sondergebiet fur Einzelhandel,
Biro, Dienstleistung und Wohnen entstehen. Dieser Bereich hat eine wichtige
Versorgungsfunktion fur das geplante Areal und fir die umgebende Nordstadt.
Infolgedessen sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplans im Erdge-
schoss grof3flachige Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung und Ladenge-
schafte mit einer Verkaufsflache von maximal 1.600 m? zul&ssig, sofern keine
zentrenrelevanten Warensortimente angeboten werden (zulassiger Anteil der
zentrenrelevanten Randsortimente: maximal 10 % an der Verkaufsflache des je-
weiligen Einzelhandelsbetriebs). Es wird auf die diesbezlglichen Erlauterungen
zum MU 2 verwiesen, die hier analog gelten. Das Sondergebiet wird nicht in ein-
zelne Grundstiicke aufgeteilt, sondern als Ganzes entwickelt. Die bauordnungs-
rechtlich notwendigen Stellplatze des grof3flachigen Einzelhandels sollen im Un-
tergeschoss vorgesehen werden. Aul3erdem sind oberirdische Fahrradparkhau-
ser und Fahrradstationen maoglich, damit verschiedene Mobilitatsangebote fur
das Quartier und die Nordstadt an dieser zentralen Stelle gebundelt werden
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konnen. Wahrend Fahrradparkhauser nur dem reinen Abstellen von Fahrradern
ohne Serviceleistungen dienen, bieten Fahrradstationen weitere Dienstleistun-
gen wie z. B. Verleih und Verkauf von Fahrradern, Reinigungen und Reparatur-
service an. Um dem Ziel eines gemischt genutzten Quartiers gerecht zu werden,
sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gewerbebetriebe zulds-
sig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ab dem ersten Obergeschoss wer-
den Anlagen fir soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie Geschafts-
, BUro- und Verwaltungsgebaude ermdoglicht. Schlie3lich ist auch Wohnen ab
dem flunften Obergeschoss zuldssig. Dies sorgt dafur, dass der Hochpunkt am
Platz moglichst zu jeder Tageszeit belebt wird, eine soziale Kontrolle stattfindet
und zuséatzlicher Wohnraum entsteht.

In ihrer ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungs-
zentrums im Stadtteil Karlsruhe-Nordstadt, Erzbergerstralle“ untersucht die Ge-
sellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH die Auswirkungen eines Lebens-
mittelvollsortimenters, eines Biomarkts sowie eines Drogeriemarkts im Plange-
biet mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 3.400 m2, verteilt auf das
SO und das MU 2. In ihrer abschlielienden Bewertung des Vorhabens kommt
das Gutachterbiiro zu dem Schluss, dass ein solches Nahversorgungszentrum
an der Erzbergerstral3e in ganz wesentlichem Umfang die wohnortnahe Versor-
gung mit Waren des taglichen Bedarfs sichern kann. Insbesondere wird festge-
halten: ,Hervorzuheben ist, dass von dem Gesamtvorhaben keine wesentlichen
Beeintrachtigungen der stadtebaulich geschiitzten Lagen (zentrale Versorgungs-
bereiche) oder versorgungsstrukturelle Auswirkungen ausgelést werden. Die
durch das Vorhaben im Lebensmittel- und Drogeriewarenbereich ermittelten Um-
verteilungseffekte werden an keinem der untersuchten Standorte ein kritisches
Niveau erreichen. Die Umverteilungswirkungen werden sich dabei im Wesentli-
chen auf das Stadtgebiet Karlsruhe beziehen, in den umliegenden Stadten und
Gemeinden sind keine Ruckwirkungen zu erwarten.”

Auf Flachen fur den Gemeinbedarf (GBF) durfen nur Einrichtungen und Anla-
gen errichtet werden, die der Allgemeinheit dienen.

Auf den Gemeinbedarfsflachen im Nordosten (Baufeld 3) und Westen (Baufeld
29) des Plangebiets sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Anlagen
fur soziale, sportliche und kulturelle Zwecke, 6ffentliche Verwaltung und Schul-
nutzung zulassig, um dem gesamtstadtischen Bedarf hier Rechnung zu tragen.
Nutzungen, die Teil einer der aufgefihrten Gemeinbedarfseinrichtungen sind
(z.B. Betreutes Wohnen in Verbindung mit einem Altenpflegeheim, Sporthalle in
Verbindung mit einer Schule), werden damit ebenfalls erfasst.

Auf der festgesetzten Gemeinbedarfsflache im Baufeld 29 befindet sich der be-
stehende NCO Club, der erhalten und planungsrechtlich als Einrichtung fur
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5.2

Kinder und Jugendliche gesichert werden soll. Mit dem oben angegebenen Zu-
lassigkeitsspektrum wird aul3erdem gewahrleistet, dass in der Zukunft ein breites
Angebot maoglich ist.

Mal’ der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:
» die Anzahl an Vollgeschossen, maximal zulassig,
» die Gebaudehdhe, mindestens und maximal zulassig,
» die Grundflachenzahl, maximal zulassig,
» die Geschossflachenzahl, maximal zulassig,
+ die lichte Mindesthéhe im MU 2 im Bereich der Arkaden und die lichte
Hohe im MU 3 im Bereich der Uberbauung der StraRe.

Die Gebaudehohen und Dichtekennwerte orientieren sich am Rahmenplan der
Blros Machleidt und SINAI, der das Ergebnis der stadtebaulichen Optimierun-
gen des Siegerentwurfs aus dem Ideenwettbewerb ist. Die Hohen werden der
besonderen stadtebaulichen Situation gerecht als Antwort auf den Bestand und
die heterogene Umgebung mit ihrem Wechsel aus vereinzelt eher kleinteiliger
und dann wieder grol3mal3stablicher Bebauung. Der Stadtebau insgesamt sieht
eine differenzierte Hohengliederung innerhalb des Plangebietes vor. So werden
z.B. die Gebdudehthen nach Siden hin auf zwei bis drei Vollgeschosse abge-
staffelt, um auf die niedrigere Bestandsbebauung an der Lilienthalstral3e zu rea-
gieren. In der Regel wird das Quartier durch vier- bis finfgeschossige Bebauung
gepragt sein, was als angemessene stadtebauliche Dichte angesehen wird und
damit unterhalb der H6he der Bestandsbebauung der Dualen Hochschule in der
Mitte des Plangebiets liegt. Als besonderer stadtebaulicher Akzent soll an der
Schnittstelle von Quartiersplatz und Erzbergerstral3e ein Hochpunkt mit zwolf
Geschossen entstehen, der den Eingang in das Quartier markiert und auf den
zentralen Quartiersplatz als neue Mitte fihrt. In Richtung Westen zum Park hin
wird die Blockstruktur zunehmend kleinteiliger und I6st sich in Punktgebauden
auf. Die maximal zuldssige Anzahl an Vollgeschossen wird festgesetzt, um stad-
tebaulich in der horizontalen Schichtung der Geb&ude eine gewisse Homogenitat
zu erreichen.

Die Festsetzung maximale zulassiger Geb&udehdhen dient der Begrenzung der
Gebaudekubatur und gewahrleistet, dass sich das neue Quartier stadtbildver-
traglich in das vorhandene bauliche Umfeld einfligt. Mindestgebaudehdhen sind
im MU 3 (Baufelder 19, 20, 25 und 27) festgesetzt, da dies dort zur Gewahrleis-
tung des Schutzes der dahinterliegenden Wohnbebauung vor LArmemissionen
des bestehenden Gewerbebetriebs AMAG components Karlsruhe GmbH erfor-
derlich ist. Untere Bezugspunkte zur Ermittlung der Gebaudehdhe sind die im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Geldndehdhen in
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Metern tUber NHN (Normalhthennull). Maf3geblicher unterer Bezugspunkt im
Baugenehmigungsverfahren ist jeweils der zwischen den eingetragenen Gelan-
dehdhen entlang der privaten Grundstiicksgrenzen linear interpolierte Hohen-
punkt in Gebaudemitte. Hinweis: Die Hohen der Baugrundstiicke und die Hohen
der angrenzenden Verkehrsanlagen im 6ffentlichen Raum sind im Einzelnen im
Baugenehmigungsverfahren beim Tiefbauamt der Stadt Karlsruhe anzufragen.
Oberer Bezugspunkt fir die minimal und maximal zulassige Gebaudehohe ist bei
Flachdachgebauden die Oberkante der Attika.

Die erforderlichen Abstandsflachen untereinander werden durch die maximal zu-
lassigen Gebaudehohen eingehalten. Es kann also davon ausgegangen werden,
dass eine ausreichende Belichtung und Beltiftung von Wohn- und Arbeitsraumen
gewahrleistet ist. Die Gebaude im Plangebiet, bei denen ein zusatzliches Staf-
felgeschoss oberhalb des letzten Vollgeschosses ermdglicht werden soll, sind
mit einer entsprechenden Geb&udehthe versehen. Die Geschossflache des
Staffelgeschosses kann bis zu maximal 75% der darunterliegenden Geschoss-
flache betragen. Dies ist u.a. bei den Gebauderiegeln des MU 2 am Quatrtiers-
platz, bei einzelnen Punktgebduden am Parkrand (spezifische Ecksituationen)
und der Bebauung entlang der inneren Wohnstraf3en der Fall. Die stadtebaulich
gewunschte Gliederung und Ausdifferenzierung der Baukdrper wird somit auch
architektonisch und nutzungsspezifisch unterstitzt, indem private AuRenwohn-
bereiche in Form von Dachterrassen ermdglicht werden.

Die Erdgeschossfuibodenhdhe (EFH), definiert als Hohe des Fertigful3bodens,
muss zwingend niveaugleich mit der zum 6ffentlichen Raum orientierten, angren-
zenden Gelandehdhe sein. Nur im WA darf die EFH maximal 0,60 m tber der
zum offentlichen Raum orientierten, angrenzenden Gelandehdhe liegen. Stadte-
baulich wird so sichergestellt, dass die EFH nicht unterhalb der angrenzenden
Gelandehdohe liegt und somit ein niveaugleicher Ubergang von innen und auRen
gewaébhrleistet ist. Es sollen somit insbesondere bei 6ffentlichkeitswirksamen Nut-
zungen offene Erdgeschosszonen zum 6ffentlichen Raum hin entstehen, die be-
hindertengerecht zuganglich sind und durch Offnungen mit dem AuRenraum
kommunizieren, und hohe fensterlose Gebaudesockel vermieden werden. In Be-
reichen, in denen Wohnnutzungen im Erdgeschoss vorgesehen sind, die eine
grol3ere Privatheit zum offentlichen Raum erfordern, kann mit der obigen Rege-
lung ein Sockel bis zu 0,60 m entstehen, der unerwiinschte Einblicke von auf3en
mindert, ohne dass der Bezug der Erdgeschosszone zum o6ffentlichen Raum
verloren geht.

Die Regelungen zur Zulassigkeit von Uberschreitungen der festgesetzten Ge-
baudehéhen mit Solaranlagen und betriebsbedingten technischen Aufbauten
sorgen stadtebaulich durch die spezifisch an die Hohe der Aufbauten gekoppel-
ten Abstandsvorgaben von allen Au3enwanden dafiir, dass von den besagten
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Anlagen keine nachteiligen Auswirkungen auf die Hohenentwicklung des Quar-
tiers ausgehen und dass die Aufbauten vom offentlichen Stral3enraum aus nicht
sichtbar sind. Eine Ausnahme von der Gebaudehodhenuberschreitung kann fur
Solaranlagen erteilt werden, die auf betriebsbedingten technischen Aufbauten
errichtet werden. So kdnnen einerseits der Anteil der zur Verfigung stehenden
Flachen fur erneuerbare Energien erhdht und andererseits im Hinblick auf die
gestalterischen und hdhentechnischen Konsequenzen im Baugenehmigungs-
verfahren Auflagen erteilt werden.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragene Gebaudehothe
darf ausnahmsweise durch Absturzsicherungen bis zu einer maximalen Hohe
von 1,10 m Uberschritten werden, sofern dieser Geb&udeteil an einen mindes-
tens 3,00 m héheren Gebaudeteil direkt angrenzt und die Absturzsicherungen
um das Mal ihrer tatsachlichen Hohe Uber Attika von allen Au3enwanden zu-
rickversetzt sind. Die privaten AulBenwohnbereiche sind damit durch Absturzsi-
cherungen geschitzt, was zur Sicherheit beitréagt und die Aufenthaltsqualitat er-
hoht, und gleichzeitig vom 6ffentlichen Stral3enraum aus nicht sichtbar.

Die stadtebaulich gewlnschte Nutzung der Erdgeschosse im MU 2 und SO mit
offentlichkeitswirksamen, gewerblich gepragten Einrichtungen wird hohentech-
nisch durch die Vorgabe der Mindesthéhe des Erdgeschosses von 4,50 m gesi-
chert und bindet so dartiber hinaus die Erdgeschosszone als Ganzes am Quar-
tiersplatz raumlich zu einer Einheit zusammen. Fur die Erdgeschosse im MU 1
und GEe (gilt eine Erdgeschosshdhe von mindestens 3,60 m, was den Anforde-
rungen der hier vorgesehenen Nutzungen Rechnung tragt. Die Erdgeschoss-
héhe ist definiert als Hohe zwischen dem Fertigful3boden des EG und des 1.0G.

Erlauterungen zur festgesetzten Grundflachenzahl und zur Geschossfla-
chenzahl (siehe zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (Planteil 1) in Ver-
bindung mit Ziffer 2 der planungsrechtlichen Festsetzungen):

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind. Die Grundflachenzahl soll die
Versiegelung der Boden begrenzen und zugleich eine intensive Nutzung der Fla-
chen in Verbindung mit einem hohen Freiflachenanteil ermdglichen. In den all-
gemeinen Wohngebieten des Bebauungsplans durfen max. 60 % der Grund-
stucksflache, in den urbanen Gebieten zwischen 70 % und 90 % der Grund-
stiicksflache Gberbaut werden. Im Sondergebiet wird aufgrund des besonderen
Grundsttickszuschnitts eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Dies gilt je-
weils fUr die Hauptbaukdrper, unter Berticksichtigung der gemal Ziffer 3 der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen maximal moglichen Uberschreitungsmoglich-
keit der Baugrenzen zu allen Seiten mit Vorbauten. Damit werden die GRZ-Ori-
entierungswerte nach § 17 BauNVO (fur allgemeine Wohngebiete 0,4 und fur
urbane Gebiete 0,8) zum Teil Uberschritten. In den festgesetzten
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Gewerbegebieten GEe und GE werden die Werte eingehalten. Dartber hinaus
wird gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO unter Ziffer 2 der planungsrechtlichen Festset-
zungen zum Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt, dass die festgesetzte GRZ
im MU 1, MU 2, MU 3, GBF (Baufeld 3) und SO bis zu einer Grundflachenzahl
von maximal 1,0 Gberschritten werden darf. Dies liegt insbesondere in der Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs und den besonderen Grundstiickszuschnitten
begriindet. Dadurch kann der oberirdische Freibereich von Parkierung weitge-
hend freigehalten werden, was die Aufenthaltsqualitat des offentlichen Raums
und der privaten AuRenbereiche deutlich erhoht. Trotz der Uberschreitung der
Orientierungswerte nach § 17 BauNVO konnen die Funktionen des Bodens weit-
gehend erhalten werden, weil eine intensive Begrinung der Tiefgaragen mit Be-
grianungssubstrat in einer Mindesthéhe von 40 cm bis 100 cm oberhalb der Filter-
und Drainschicht vorgesehen wird.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfla-
che je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind. Es werden GFZ-Werte in
den allgemeinen Wohngebieten von 1,2 bis 1,9 und in den urbanen Gebieten
von 2,0 bis 3,4 festgesetzt. Im Sondergebiet kann die GFZ bis zu 4,7 betragen.
Damit werden die GFZ- Orientierungswerte nach 8§ 17 BauNVO (fur Wohngebiete
1,2, fir Urbane Gebiete 3,0 und Sondergebiete 2,4) zum Teil Gberschritten.

Dem Bebauungsplan und damit den Regelungen fir die GRZ und GFZ liegt ein
auf einem Wettbewerbsentwurf basierender stadtebaulicher Rahmenplan zu-
grunde, der die Ausformung und Struktur der kiinftigen Entwicklung im Plange-
biet darstellt. Diesem Konzept wurde vom Gemeinderat der Stadt Karlsruhe in
offentlicher Sitzung zugestimmt. Damit dient es als von der Gemeinde beschlos-
senes Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als Grundlage fur den
Bebauungsplan und ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. In diesem Konzept
ist eine Uberschreitung der zulassigen GRZ und GFZ in der im Bebauungsplan
detailliert festgesetzten Bebauungsstruktur bereits enthalten.

Gemal § 17 BauNVO konnen die Orientierungswerte aus stadtebaulichen Griin-
den uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgegli-
chen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden und wenn nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden. Die Uberschreitungsregelung tragt insgesamt dazu bei, dass
in den in Betracht kommenden Fallen den Erfordernissen der Innenentwicklung
und den unterschiedlichen stadtebaulichen Situationen Rechnung getragen wer-
den kann.

In den allgemeinen Wohngebieten, Baufelder 5 und 21, ist die stadtebauliche
Struktur nicht gebaudescharf vorgegeben. Dies liegt darin begriindet, dass hier
in der Vermarktung der Schwerpunkt auf besondere innovative Wohnformen
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gelegt werden soll (sog. ,Experimentierfelder®). Als neue Anséatze kénnen in die-
sem Zusammenhang genannt werden: autoreduziert, gemeinschaftlich, CO2-
neutral, integrativ, an wechselnde Lebensumstéande anpassbar, etc. Die grof3en
Uberbaubaren Grundstucksflachen lassen in Verbindung mit GRZ, GFZ und ma-
ximaler Vollgeschosszahl verschiedene Gebaudekompositionen zu. Die getroffe-
nen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung fihren allerdings zu einem
unvermeidbaren grof3en Spielraum bei der realisierbaren Geschossflache. Des-
halb sind hier bei der Ermittlung der Geschossflache geméaR 8 20 Abs. 3 BauNVO
die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen. Dadurch wird bei der Entwicklung der Baufel-
der 5 und 21 gewabhrleistet, dass eine vertragliche stadtebauliche Dichte gewahrt
bleibt.

Stadtebauliche Griinde fir die Uberschreitung der Orientierungswerte
nach § 17 BauNVO:

Ziel der Stadt Karlsruhe ist es, konsequent Flachenpotentiale im innerstadtischen
Raum fur die kiinftige Stadtentwicklung zu nutzen. Dabei sollen insbesondere
bereits erschlossene, besiedelte Bereiche genutzt werden. Diesem Ziel soll auch
die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung des Bereichs des Alten Flug-
platzes entlang der Erzbergerstral3e gerecht werden: Hier soll zukinftig ein Ne-
beneinander von Arbeiten, Bildung und Wohnen in einem gemischt genutzten
Quartier im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege* ermdglicht werden. Durch den
hohen Wohnungsanteil im Plangebiet kann der angespannte Wohnungsmarkt in
Karlsruhe entlastet werden. Zwar gibt es eine hohe Bautatigkeit (insbesondere
im Rahmen der Innenentwicklung), jedoch ist die Lage auf dem Wohnungsmarkt
trotz grofRer Anstrengungen und Aktivitaten auf dem Bausektor angespannt. Die
Nachfrage liegt deutlich Uber dem Angebot. Daher steigen auch die Grund-
stuckspreise, und das Mietniveau ist hoch. Die Wohnungsnachfrage in Karlsruhe
soll geman dem Leitbild ,,Innenentwicklung vor Aufldenentwicklung“ vorzugsweise
auf bereits vormals genutzten Flachen im Siedlungsgefiige wie im vorliegenden
Fall befriedigt werden. Damit wird den Vorgaben von § 1a Abs. 2 BauGB Rech-
nung getragen, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden soll und zur Verringerung von zusatzlicher Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen insbesondere Flachen durch Nachverdichtung
und Innenentwicklung wieder nutzbar gemacht sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 begrenzt werden sollen. Dieser Zielsetzung entspricht die
Neuentwicklung des Gelandes, indem eine untergenutzte und bereits versiegelte
Flache einer neuen hochwertigen Nutzung zugefihrt wird. Mit dieser Konversi-
onsmalinahme werden auf3erhalb der Stadt liegende Bereiche, die noch nicht in
Anspruch genommen wurden bzw. nicht versiegelt sind, vor baulichen Eingriffen
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geschutzt und weitere Bodenversiegelungen begrenzt.

Der Uberbauungsgrad in den festgesetzten Baugebieten entspricht dem einer
verdichteten innerstadtischen Bebauung, die bereits an anderen Stellen in der
Stadt Karlsruhe realisiert worden ist. Eine den Orientierungswerten des § 17
BauNVO entsprechende GRZ von 0,4 und GFZ von 1,2 fur allgemeine Wohnge-
biete beispielsweise lasst lediglich eine weniger verdichtete Bebauung zu, die
dem innerstadtischen Standort an dieser Stelle nicht gerecht wirde. Die vorge-
sehene Dichte schafft eine urbane Pragung des Quatrtiers in einem heterogenen
Umfeld, was der Starkung des Wohnungs- und Gewerbeangebots im innerstad-
tischen Bereich zugutekommt sowie der Attraktivitatssteigerung des gesamten
Umfeldes dient. Eine hohere Quartiersdichte in unmittelbarer Nahe zum OPNV
wie im vorliegenden Fall ist aus Griinden der Nachhaltigkeit angemessen. Sie
dient nicht zuletzt u. a. auch dazu, das motorisierte Verkehrsaufkommen in der
Stadt und in der Nachbarschaft zu senken. Mit der im Bebauungsplan vorgese-
henen baulichen Dichte kénnen schliel3lich angesichts der hohen Nachfrage an
Wohnraum eine Vielzahl von Wohnungen bereitgestellt und gleichzeitig Frei-
raumqualitaten gesichert werden. Die hohe bauliche Dichte im Quartier Zukunft
Nord dient nicht nur der Schaffung von dringend bengtigtem Wohnraum sowie
eines urbanen innerstadtischen Quartierscharakters, sondern wirkt dartber hin-
aus auch einer Flachen-Neuinanspruchnahme im Aul3enbereich entgegen.

Die Orientierungswerte gemaf § 17 BauNVO konnen auf3erdem aus stadtebau-
lichen Grunden Uberschritten werden, wenn sichergestellt ist, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrach-
tigt werden. Hinsichtlich der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse kann auf die Begriffsbestimmung in 8 136 Abs. 3 BauGB zu-
rickgegriffen werden (BVerwG, Urt. vom 12. 12. 1990, — 4 C 40.87). Wesentlich
sind insbesondere die Kriterien Belichtung, Besonnung und Beluftung der Woh-
nungen und Arbeitsstatten, die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von
Wohn- und Arbeitsstatten, die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen
nach Art, Mal3 und Zustand sowie die Einwirkungen, die von Grundstticken, Be-
trieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen (insbesondere durch
Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen). Die notwendigen Abstandsfl&-
chen werden eingehalten, sodass davon ausgegangen werden kann, dass eine
ausreichende Belichtung und Besonnung fir Wohnungen und Arbeitsrdume ge-
wabhrleistet ist.

Die klimatischen Anforderungen, die an eine ausreichende Beliftung der Wohn-
und Arbeitsstéatten bestehen, werden im Plangebiet ebenfalls erfillt. Die Be- und
Durchliftung sowie die Abkihlung des Gebiets werden insbesondere durch die
breiten StralRen mit umfangreichen Baumpflanzungen sichergestellt. Des Weite-
ren sind u.a. Regelungen zur Dach- und Fassadenbegrinung und zur Begriinung
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5.3

von Tiefgaragen Bestandteil des Bebauungsplanes. Dadurch reduziert sich eine
Aufheizung dieser Flachen durch Verdunstung bzw. verminderte Rickstrahlung.
Daneben dienen diese auch der Regenwasserriickhaltung bzw. gedrosselten
Ableitung, so dass trotz des hohen Versiegelungsgrades Niederschlagswasser-
spitzen ausgeglichen werden. Insgesamt ist so gewahrleistet, dass nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt weitestgehend vermieden werden.

Wie oben bereits beschrieben, kommen die vorliegenden Uberschreitungen der
Orientierungswerte gemafl § 17 BauNVO im Hinblick auf die GRZ vor allem
durch die Bericksichtigung der gemal} Ziffer 3 der planungsrechtlichen Festset-
zungen maximal moglichen Uberschreitungsmoglichkeit der Baugrenzen zu al-
len Seiten mit Vorbauten zustande. Werden lediglich die Hauptbaukdper betrach-
tet, die durch die Baugrenzen definiert werden, zeigt sich, dass sich die GRZ in
allen Baugebieten im Mittel um ca. 0,2 verringert. Nur noch in einem geringen
Teil der allgemeinen Wohngebiete tritt eine geringfiigige Uberschreitung bis ma-
ximal 0,05 auf. Grof3tenteils werden die GRZ- Orientierungswerte in diesem Fall
also eingehalten bzw. unterschritten. Lediglich im WA mit der Baufeldnummer 6
(WA 6) erfolgt eine Uberschreitung der GRZ-Orientierungswerte um 0,1. Dies ist
der vorgesehenen Integration einer sechsgruppigen Kita im norddstlichen Bau-
feld des WA 6 geschuldet, wodurch eine grol3ere Baufeldtiefe erforderlich ist. In
den urbanen Gebieten liegt die GRZ mit Fokus auf die Hauptbaukdrper durch die
Verringerung der GRZ um 0,2 damit deutlich unter den GRZ-Orientierungswer-
ten. Gleiches gilt fir die Gewerbegebiete GEe und GE.

Insgesamt handelt es sich also um Uberschreitungen der GRZ- und GFZ- Orien-
tierungswerten, die stadtebaulich begriindet und vertretbar sind.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen und Baulinien bestimmt. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Ge-
baude und Gebaudeteile diese nicht GUberschreiten. Ein Vortreten von Gebaude-
teilen in geringfugigem Ausmalf kann zugelassen werden. Die Baugrenzen defi-
nieren das Baufeld und werden auf der Grundlage des Rahmenplans der Bliros
Machleidt und SINAI festgelegt. Eine ausreichende Belichtung sowie Beluftung
sind gewahrleistet. Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut
werden. Baulinien werden nur entlang der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
rund um den Quartiersplatz festgesetzt, um stadtebaulich sicherzustellen, dass
die Platzkanten der flankierenden Gebaude in einer durchgehenden Bauflucht
ausgefuhrt werden und somit der Quartiersplatz raumlich prézise gefasst wird.

Im urbanen Gebiet rund um den Quartiersplatz (MU 2) sind im riickwartigen Be-
reich der Innenhéfe Baugrenzen fir ein tieferes Erdgeschoss festgesetzt. Dies
liegt darin begrindet, dass in den Erdgeschossen Wohnnutzungen gemalf 8§ 6a

33



Westlich der ErzbergerstraBe zwischen New-York-Stra3e und LilienthalstraRe

Abs. 4 BauNVO zur Stral3enseite ausgeschlossen sind und gewerblich genutzte
Gebaude in der Regel eine grolRere Gebaudetiefe bendtigen als Wohngebaude.
Um dem entsprechenden Raum- bzw. Flachenbedarf Rechnung zu tragen, kon-
nen die Gebaude an dieser Stelle daher tiefer sein als die dartber liegenden
Geschosse.

Unterhalb der Geléndeoberflache sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen mit Abstellraumen,
Technikrdumen, Fahrradabstellanlagen und sonstigen Nebenrdume zuldssig
(siehe Planteil 1). Damit soll die Mdglichkeit eréffnet werden, unterirdische Par-
kierungsanlagen mit Nebenrdumen zu errichten. Ausgenommen hiervon sind
das Baufeld 4, der westliche Teil des Baufeldes 10 und das Baufeld 23 (alle WA),
aulBerdem das Baufeld 29 (GBF). Der Stellplatznachweis dieser Wohngebiete
ohne eigene Tiefgarage erfolgt Gber die im Bebauungsplan ausgewiesenen ge-
meinschaftlichen Anlagen (GTGa). Die oberirdischen Freibereiche werden
dadurch weitgehend von Bebauung freigehalten, kénnen gestaltet werden und
gewinnen dadurch deutlich an Aufenthaltsqualitat. In den oben genannten Bau-
feldern, in denen eine Tiefgarage planungsrechtlich nicht zulassig ist, besteht die
Moglichkeit, unterirdische Kellerflachen ausnahmsweise auch aul3erhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen anzuordnen, sofern diese ausschlief3lich zum
Abstellen von Fahrradern, Fahrradanhé&ngern und sonstigen Transporthilfsmit-
teln genutzt und die zur ErschlieRung von Fahrradstellplatzen in unterirdischen
Kellern erforderlichen Rampen in die Gebéaude integriert werden. Dadurch soll
gewahrleistet werden, dass die unter Ziffer 5 der planungsrechtlichen Festset-
zungen getroffenen Regelungen zur Unterbringung von Fahrradstellplatzen hier
analog Anwendung finden kdnnen.

Im Erdgeschoss dirfen die Baugrenzen zum Schutz privater Aul3enbereiche nur
mit Sichtschutzwénden bis zu einer Tiefe von 1,5 m (gemessen ab der jeweiligen
Geb&audeaulRenwand) Uberschritten werden. Baugrenzen dirfen ab dem 1.
Obergeschoss durch offene Balkone (nicht Giberdacht und nicht seitlich einge-
haust) und Erker bis zu den angegebenen Gro3en tberschritten werden. Durch
diese Regelungen wird sichergestellt, dass Vorbauten in einem gewissen Rah-
men moglich sind, aber gleichzeitig die klaren Raumkanten und Kubaturen des
stadtebaulichen Entwurfs umgesetzt werden. Bezglich der Grolienvorgaben
der Balkone und Erker wird differenziert zwischen zum o6ffentlichen Raum und
zum Innenhof hin orientierten Fassadenbereichen. Diese etwas engeren Vorga-
ben zum o6ffentlichen Raum hin werden der Stringenz des stadtebaulichen Ent-
wurfs gerecht, wahrend die Regelungen in Richtung der privaten Innenbereiche
gro3ere Gestaltungsspielrdume lassen.

Aufgrund der besonderen Lage im Plangebiet gelten die vorgenannten Uber-
schreitungen der Baugrenzen und Baulinien nicht fir die Gebaude am
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Quartiersplatz (MU 2 und SO) zum o6ffentlichen Raum hin. Gleiches gilt fur die
Gebaude entlang der ErzbergerstralBe ((GBF (Baufeld 3), MU 1 und SO)).
Dadurch soll im Bereich des Quartiersplatzes und entlang der Erzbergerstralie
ein stadtebaulich homogenes Erscheinungsbild erzeugt werden. Die Uberschrei-
tungen gelten auch nicht in Bereichen, in denen sich Baugrenzen unterschiedli-
cher Uberbaubarer Grundstiicksflachen weniger als 15,00 m einander gegen-
Uberliegen. Diese Regelung dient dazu, dass ohnehin schon schmale Zwischen-
raume zwischen zwei Gebauden nicht durch Vorbauten jeglicher Art weiter ein-
geengt werden. Das Prinzip der offenen Blockstruktur bleibt dadurch erhalten
und die Durchliftung wird nicht beeintrachtigt. In diesen Fallen gilt 8§ 23 Abs. 3
BauNVO (Ermessen der Baugenehmigungsbehorde).

Mit der Regelung zur Begrenzung der Tiefe der Terrassen im Erdgeschoss soll
sichergestellt werden, dass angemessen grol3e Terrassenflachen entstehen
kénnen und gleichzeitig ein ausreichender Anteil an begrinten Gartenflachen
verbleibt. In den Vorzonen der Geb&ude zum 6ffentlichen Raum hin sollen keine
Terrassen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache entstehen, um den
offenen und griinen Charakter des Quartiers nicht zu beeintrachtigen. Terrassen
habeni.d.R. Versiegelungen und Einfriedungen zur Folge, die im Plangebiet zum
offentlichen Raum hin nicht entstehen sollen. In diesem Zusammenhang wird
klargestellt, dass zur Vorzone auch die Bereiche zwischen Gebauden von der
Stral3enbegrenzungslinie bis zur gedachten Verlangerung der Baulinien bzw.
Baugrenzen parallel zur StralBenbegrenzungslinie gehdren. Pro Parzelle dirfen
offene Balkone und Erker, sofern diese die Baugrenzen und Baulinien Uber-
schreiten, pro Geschoss maximal 50 % der jeweiligen Gebaudeldnge betragen.
Zu angrenzenden Gebdauden ist mit Balkonen und Erkern ein Grenzabstand von
mindestens 2,00 m einzuhalten. Die Beschrankung der Gesamtlange von Vor-
bauten im Verhéltnis zur jeweiligen Fassadenlange in Verbindung mit dem ein-
zuhaltenden Grenzabstand zu angrenzenden Geb&uden soll gewahrleisten,
dass die Vorbauten in ihrer Gesamtheit in Bezug auf die Hauptfassade unterge-
ordnet erscheinen und sich gestalterisch gut integrieren.

Im MU 3 (Baufelder 19, 20, 25 und 27) sind aus Grunden des Schallschutzes
Mindestgebaudehdhen und eine abweichende Bauweise mit Bezug auf Ziffer
13.3 festgesetzt. Die abweichende Bauweise besteht darin, dass die betreffen-
den Uberbaubaren Grundstiucksflachen durchgangig zu bebauen sind, um si-
cherzustellen, dass keine baulichen Licken entstehen. Auf3erdem ist larm-
schutztechnisch im MU 3 eine Verbindung zwischen den Baufeldern 19 und 20
in Form einer Uberbauung des StraBenraums mit einer lichten Hohe von 7,00 m
erforderlich. Der unterhalb der Uberbauung liegende Teil ist privat und wird mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt. Die ,Regelungen zur Uberbauung des
offentlichen StralRenraums® des Tiefbauamtes der Stadt Karlsruhe sind zu be-
achten.
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5.4 Kfz-Stellplatze und Garagen

Durch die restriktiven Regelungen zur Zulassigkeit von Kfz-Stellplatzen und Ga-
ragen in den Baugebieten wird gewéhrleistet, dass die oberirdischen Freiberei-
che frei von privater Parkierung gehalten werden, damit attraktive und gestaltete
Freiraume mit einer hohen Aufenthaltsqualitat entstehen kénnen. In den ausge-
wiesenen Tiefgaragen (TGa) und Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) sind zudem
unterirdische Abstellraume, Technikrdume, Fahrradabstellanlagen und sonstige
Nebenraume zulassig. Dartber hinaus sind offene Kfz-Stellplatze, iberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen innerhalb der tberbaubaren Grundstucksfla-
che nicht erlaubt. Es sollen keine wertvollen Geschossflachen fur das Abstellen
von Kfz verwendet werden. Insbesondere sollen auch keine unattraktiven, ge-
schlossenen EG-Bereiche entstehen, die den o6ffentlichen Raum entwerten und
das Quartiersbild negativ beeinflussen. Stadtebaulich werden vielmehr belebte
EG-Zonen erzeugt, die sich sowohl nach innen zu den Héfen als auch nach au-
Ren zum offentlichen Raum hin 6ffnen. Abweichend hiervon gilt: Auf der Gemein-
bedarfsflache (Baufeld 3), im GE, GEe und MU 3 (Baufeld 24) sind oberirdische
Kfz-Stellplatze zulassig. Diese abweichenden Regelungen sind stadtebaulich
den Bestandsnutzungen entlang der Erzbergerstral3e und der im Nordosten in
Randlage anvisierten Nutzung als Schulstandort geschuldet. Auf3erdem ist die
stadtebauliche Struktur der Schule noch offen, die oberirdischen Freibereiche
werden als weniger sensibel eingestuft und eine Beeintrachtigung von Wohnnut-
zungen an dieser Stelle ist nicht zu erwarten.

In den Bereichen, in denen auf den privaten Grundstiicken keine Stellplatze zu-
lassig sind, ist vorgesehen, dass der Stellplatznachweis in Gemeinschaftsanla-
gen in zumutbarer Entfernung erfolgt. Hierzu werden Zuordnungen gemalf Ziffer
4.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen vorgenommen, um sicherzustellen,
dass die Stellplatzpflicht grundsétzlich erfullt werden kann. Ansonsten misste
§ 37 Abs. 7 LBO angewendet werden (Zulassung der Abweichung von der Stell-
platzpflicht), was allerdings nicht dem planerischen Willen entspricht. (Ein Nach-
weis an anderer Stelle im Plangebiet ist allerdings méglich und soll mit der Zu-
ordnung nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.

Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes eingetragenen Bereiche fur Ein- und Ausfahrt zulassig. Tiefgara-
genzu- und -abfahrten sind in die Geb&aude zu integrieren. Damit werden Ein-
und Ausfahrtsbereiche definiert und Zu- und Abfahrtsrampen zu Tiefgaragen von
verkehrstechnisch und rdumlich sensiblen Bereichen im 6ffentlichen Raum fern-
gehalten. Diese Regelungen sind aus dem Erschliel3ungskonzept abgeleitet, mi-
nimieren den Parksuchverkehr und erhdhen auch die Aufenthaltsqualitat im 6f-
fentlichen Raum. Die vorgeschriebene Integration der Tiefgaragenrampen in die
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5.5

Gebaudekorper dient dem Schutz qualitatsvoller Freibereiche und der attraktiven
inneren Durchwegung des Quartiers. Abweichend hiervon gilt: Ausnahmsweise
kann zur Erschliel3ung der notwendigen Kfz-Stellplatze der grof3flachigen Einzel-
handelsbetriebe der Nahversorgung im SO eine ins Gebaude integrierte, kombi-
nierte Zu- und Abfahrt von der ErzbergerstralRe aus zugelassen werden, sofern
keine verkehrlichen Belange entgegenstehen. Dies dient dazu, Ziel- und Quell-
verkehre des SO zu entzerren und den dortigen Einzelhandelsbetrieben eine
besser auffindbare Zu- und Abfahrtssituation an der Erzbergerstra3e zu ermdg-
lichen.

Offentliche Parkstande fiir Besucherinnen und Besucher sind nur an den Quar-
tiersstralRen vorgesehen und sollen zur zielorientierten Nutzung bewirtschaftet
werden. Die Wohnwege und die Parkpromenade sind somit sowohl frei von pri-
vaten Stellplatzen als auch von offentlichen Parkstanden, was zu einer hohen
Qualitat des Wohnumfeldes fuhrt und den Anforderungen eines nachhaltig mo-
bilen Stadtteils entspricht.

Nebenanlagen

Als Grundsatz gilt: Oberirdische Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Wegen,
Terrassen, Spielplatzen, Pergolen und Treppenabgangen zur Tiefgarage nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Hiermit wird gewahrleis-
tet, dass Nebenanlagen grundsatzlich in die Baukorper integriert werden und die
oberirdischen Freibereiche madglichst frei von Parkierung gehalten werden, damit
attraktive und gestaltete Freirdume mit einer hohen Aufenthaltsqualitét entstehen
kénnen. Treppenabgange zur Tiefgarage sind aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig, damit auch die Zuganglichkeit fir Bewohnerinnen
und Bewohner derjenigen Baufelder gewahrleistet ist, die nicht direkt mit einer
Tiefgarage unterbaut sind.

Sonderregelungen gelten fur bauordnungsrechtlich notwendige Fahrradstell-
platze fur Wohnen und zusatzlich bereitgestellte Flachen gemal Ziffer 8.3 der
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan: Die Festsetzungen sehen vor,
dass bis zu maximal einem Drittel der bauordnungsrechtlich notwendigen Fahr-
radstellplatze fir Wohnen oberirdisch aul3erhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflachen nachgewiesen werden kbnnen und mindestens zwei Drittel inner-
halb der Uberbaubaren Grundstticksflache und in der Tiefgarage (TGa, GTGa)
nachzuweisen sind. Eine analoge Aufteilung gilt fir die zusatzlich bereitgestell-
ten Flachen gemalf Ziffer 8.3 der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan.
Fahrradstellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind in der
Nahe der Erschlieungskerne anzuordnen. Fahrradstellplatze in Tiefgaragen
mussen Uber Rampen gut erreichbar sein und in der Nahe der
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ErschlieRungskerne liegen. Diese Regelungen dienen dazu, nachhaltige Mobili-
tat mit komfortabler Erreichbarkeit zu verbinden. In Baufeldern, in denen eine
Tiefgarage planungsrechtlich nicht zulassig ist (WA: Baufeld 4, Baufeld 10 West
und Baufeld 23 / GBF: Baufeld 29) gelten die obigen Regelungen analog. Was
oben fir die Tiefagarage gilt, ist hier auf unterirdische Kellerflachen fur Fahrrader
anzuwenden.

Unter Anlagen fur erneuerbare Energien fallen insbesondere Anlagen, die der
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien dienen, und Einrichtungen zur
Verteilung und Weiterleitung des durch die Nutzung regenerativer Energietrager
gewonnenen Stroms. Diese kbnnen ausnahmsweise in den Baugebieten zuge-
lassen werden, wenn sie der Gebietsversorgung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans dienen. Dies ist insbesondere der Fall, wenn sie mit
dem so erzeugten Strom allein oder Uberwiegend den Bedarf im Plangebiet
selbst decken. Die Regelung kann aber auch angewendet werden, wenn sie
Uber den Bedarf des Plangebiets hinaus Strom erzeugen und den Uberwiegen-
den Anteil in das allgemeine o6ffentliche Netz einspeisen.

Abfallbehalterstandpléatze sind innerhalb der Gebaude (Mullrdume) unterzubrin-
gen. Die Vorzonen und Innenhéfe sollen aus stadtebaulichen Grinden weitge-
hend frei von Nebenanlagen gehalten werden, um eine hohe Freiraum- und Auf-
enthaltsqualitat fur die Bewohnerinnen und Bewohner zu gewahrleisten. Abfall-
behalterstandplatze aulRerhalb der Gebaude I6sen erfahrungsgemal stadtraum-
lich-gestalterisch negative Beeintrachtigungen der privaten Freirdume und der
Schnittstellen zum o6ffentlichen Raum aus und sollen deshalb in die Gebaude
integriert werden. Temporéare Bereitstellungsflachen auf3erhalb der Gebaude
kénnen im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Satzung
der Stadt Karlsruhe tber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Ab-
fallen (Abfallentsorgungssatzung) nur so eingehalten werden kann. Ab einer de-
finierten Grundflache sind sie gemalf? Ziffer 6.3 der ortlichen Bauvorschriften aus-
zufihren.

Pflanzgebote

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzgebote
(PFG) von Baumen dienen der angemessenen Gringestaltung des Stral3en-
raums und der Frei- und Grunflachen, in Einzelfallen als Ersatz fir entfallende
Bestandsbaume. Entlang der ErschlieBungsstral3en sorgen sie fur eine freirdum-
liche Betonung der stadtebaulich relevanten Achsen, wéahrend sie auf den Plat-
zen zur Gringestaltung beitragen und die Aufenthaltsqualitat erhéhen. Entlang
der Parkpromenade entsteht so ein gruner Filter als Ubergang zur Bebauung.
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Die Pflanzgebote sind aus der Freianlagenplanung des Buros SINAI in Abstim-
mung mit den Vorgaben aus dem Umweltbericht entwickelt. Es sind insgesamt
sechs verschiedene Pflanzgebote (PFG 1 bis 4, 1B und 2B) im Bebauungsplan
dargestellt und festgesetzt. Die verschiedenen Pflanzgebote entlang der einzel-
nen StralRenzlge (PFG 1-3) bertcksichtigen auch die unterschiedliche Dimensi-
onierung und Aufteilung der StraRenrdume und sorgen freiraumlich fir ein ab-
wechslungsreiches StraRenbild. PFG 1B und 2B gelten fur die privaten Grund-
stucksflachen. Im Bereich des Parks werden Baumgruppen gebildet (PFG 4), die
die einzelnen Zonen definieren und freiraumlich aufwerten.

Die Vorgaben zu Pflanzgré3e und Empfehlungen zu Baumarten (sog. ,Positiv-
liste®) stellen sicher, dass fir die unterschiedlichen Standorte geeignete Baum-
arten gepflanzt werden (siehe Pflanzlisten in den Hinweisen zum Bebauungs-
plan).

Das Gestaltungshandbuch enthalt dartiber hinaus Vorschlage fiir die Begriinung
der privaten Flachen. Die verschiedenen Pflanzenzusammensetzungen zielen
auf die Ausbildung unterschiedlicher Charaktere der Durchgriinung in vier defi-
nierten Teilquartieren ab. Es wird empfohlen, diese bei der jeweiligen Freiraum-
planung zu bericksichtigen und weiter auszuformen. Aus naturschutzfachlichen
Grunden nicht zu verwendende Baumarten (sog. ,Negativliste®) sind unter Zif-
fer 8 der planungsrechtlichen Festsetzungen gesondert aufgefihrt. Diese dort
aufgefuihrten Arten dirfen aufgrund von starken Ausbreitungstendenzen (siehe
auch Umweltbericht ,9.4.4 Nicht zu verwendende Pflanzenarten®) nicht gepflanzt
werden.

Die zu pflanzenden Baume sind in ihrer artgemafRen Entwicklung zu férdern,
dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang in der darauf folgenden
Pflanzperiode durch eine Neupflanzung gleicher Wuchsklasse zu ersetzen. Da-
mit sollen die positiven Wirkungen der Baume fir die Gestaltung des Stadtbildes,
die Okologie sowie das 6rtliche Klima geférdert und dauerhaft erhalten werden.

Die Stral3enrdume sollen durch die Baumpflanzungen in der Lange gegliedert
werden und z.B. durch verschiedene Bluhzeiten der Baume ein wechselndes Er-
scheinungsbild erhalten. Abweichungen von den festgesetzten Standorten im
StralRenraum sollen mdglich sein, wenn die unterirdische Leitungsversorgung,
Zu- und Ausfahrten zu Tiefgaragen, die Anforderungen der Feuerwehr oder bau-
technische Grinde dies erfordern. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind
Standortabweichungen aus Grunden der landschaftsarchitektonischen Gestal-
tung nach MalRgabe eines abgestimmten Freiflachenplans zum Bauantrag mog-
lich. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage bestehen keine Bedenken, sofern naturschutzfachliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Die festgesetzte Anzahl der Ba&ume muss allerdings in jedem Fall
bestehen bleiben. Mit den getroffenen Regelungen soll einerseits die notwendige
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5.8

Flexibilitat in der Umsetzung gewabhrt bleiben und andererseits ausreichend ge-
stalterischer Spielraum fur die Konkretisierung des Freiraumkonzepts verblei-
ben.

Die Mindestgro3en fur Pflanzbeete und offene Baumscheiben fordern ein gesun-
des Wachstum und sind Voraussetzung fur die Sicherung der Vitalitdt der
Baume. Die differenzierten Flachen- und Volumenangaben sorgen auch dafir,
dass den technischen Belangen des Stral3enbaulasttragers sowie der Ver- und
Entsorgungstrager Rechnung getragen werden kann (siehe Allgemeine Benut-
zungsbedingungen - ABB), sodass die ErschlielBung von Gebauden und die Sa-
nierung der Ver- und Entsorgungsleitungen hierdurch nicht eingeschrankt sind.
Neben den beschriebenen technischen Vorkehrungen im uberbauten Bereich
werden SchutzmalRnahmen gegen Uberfahren und Beschadigungen genannt,
die dem Schutz bzw. langfristigen Erhalt der zu pflanzenden Baume dienen.

Pflanzerhaltungsgebote

Entlang der Erzbergerstral3e werden vereinzelt Pflanzerhaltungsgebote festge-
setzt, um wertvollen Baumbestand dauerhaft zu erhalten und diesen in das Frei-
raumkonzept zu integrieren. Gleiches gilt fur vereinzelte Baume auf privaten
Grundsticken oder im Bereich des Parks. Im Nordwesten des Plangebiets ent-
steht durch den Erhalt zweier besonders markanter Eichen ein attraktiver 6ffent-
licher Platz mit Verteilerfunktion, der den Weg aus dem Naturschutzgebiet auf-
nimmt, durch einen stralRenbegleitenden Grlinstreifen flankiert und ins Quartier
fuhrt.

Bei Abgang sind die Baume zu ersetzen, wobei geringfligige Standortabwei-
chungen zulassig sind. Wahrend der Bauphase sind im Bereich zu erhaltender
Baume Schutzmalinahmen gemal DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen) zu treffen. In den
Schutzbereichen (Kronentraufe + 1,50 m) der zum Erhalt festgesetzten Baume
sind Aufschittungen, Abgrabungen oder Bodenversiegelungen unzulassig. Ab-
weichungen hiervon kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise und unter Auflagen
zugelassen werden.

MalRnahmen zur Grinordnung

Offene, nicht Uberdachte Parkierungsflachen sind mit wasserdurchlassigen Be-
lagen herzustellen, wie z. B. Pflaster mit Dranfuge oder Rasenpflasterbelag. Die
notwendige Befestigung von nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke ist
ebenfalls wasserdurchléassig auszufuhren. So wird eine komplette Versiegelung
dieser Flachen vermieden und eine gewisse Versickerungsfunktion
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aufrechterhalten.

Die Festsetzungen zur extensiven Dachbegriinung sorgen nicht nur fir eine Ent-
lastung der Kanalisation, sondern erfolgen auch und vor allem aus 6kologischen
und klimatischen Grinden. Abgesehen von bautechnischen Vorteilen kénnen
Uber die Dachbegrinung Lebens- und Rickzugsraume fur Tiere und Pflanzen
geschaffen sowie Staub und Schadstoffe gebunden werden. Eine Dachbegri-
nung wirkt der zunehmenden Flachenversiegelung entgegen, verhindert eine
Uberwarmung der Dacher und der angrenzenden Luftschichten und sorgt fiir ein
angenehmeres Lokalklima. Bei kombiniertem Einsatz von Solartechnik und
Dachbegrinung (wie im Plangebiet vorgesehen) verbessern Grundacher aulier-
dem den Wirkungsgrad von Sonnenkollektoren, da die Leistungsfahigkeit von
Silizium-Solarzellen bei zunehmender Dacherwarmung abnimmt. Auf Grinda-
chern werden in der Regel deutlich kiihlere Temperaturen als auf unbegriinten
Déachern gemessen. Aul3erdem sind die Dachflachen durch H6henunterschiede
der Gebaude untereinander vielfach einsehbar, sodass schlief3lich auch stadtge-
stalterische Griinde fiir eine Dachbegriinung sprechen.

Aus diesen Grunden wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Dachflachen
der Gebaude mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach im gesamten Plangebiet
extensiv mit einer Mindeststarke des Dachbegrinungssubstrats oberhalb der
Dran- und Filterschicht von 12 cm in gesetztem Zustand zu begrinen sind. Es
werden aul3erdem auf der Basis einer festgesetzten Pflanzliste fir Dachbegri-
nung Vorgaben zur Substratbeimischung und Einsaat gemacht. Hiervon ausge-
nommen sind Flachen flr Dachterrassen, betriebsbedingte technische Aufbau-
ten (mit Ausnahme von Solaranlagen) und Glaskuppeln. Gleiches gilt fir Nutzun-
gen im GBF, Baufeld 3, soweit sie unmittelbar der Hauptnutzung zugeordnet sind
(zum Beispiel Anlagen fir den Schulsport) und nicht anderweitig auf dem Grund-
stuck untergebracht werden kénnen. Diese Flachen dirfen insgesamt nur bis zu
maximal 25 % der Summe der gebadudebezogenen Dachflache einnehmen, da-
mit moglichst grofRe Anteile der Dachflache begrint und fur die Gewinnung von
Solarenergie genutzt werden kdnnen. Im SO, MU, GEe, GE und im GBF (Baufeld
29) kénnen diese Flachen bis zu maximal 30 % und im GBF (Baufeld 3) bis zu
maximal 70 % der Summe der gebaudebezogenen Dachflache einnehmen, um
nutzungsspezifisch bei Baufeldern mit Gewerbe- und Gemeinbedarfsanteil dem
groReren Bedarf an technischen Aufbauten gerecht zu werden. Auf der Gemein-
bedarfsflache (Baufeld 3) ist derzeit eine Interimsschule in der Gréf3enordnung
eines funfzugigen Gymnasiums inklusive Dreifeldsporthalle geplant, deren not-
wendige Pausenflachen aus Platzgriinden zum Teil auch auf Dachflachen unter-
gebracht werden missen. Entsprechende rechnerische Nachweise und Pland-
arstellungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Solaranlagen sind in Kombination mit der Dachbegrtinung auszufiihren. Die Vor-
gaben zur Befestigung von Solaranlagen sollen dazu beitragen, dass die
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Dachbegriinung und deren Wasserrtickhaltefunktion nicht wesentlich beein-
trachtigt werden und dass dadurch eine Reduzierung des Volumens des Schicht-
aufbaus der Dachbegrinung vermieden wird.

Allgemein gilt: Dachterrassen sind nur zulassig, wenn sie an ein mindestens
3,00 m hoheres Gebaudeteil direkt angrenzen. Somit besteht die Mdglichkeit, flr
zurlckversetzte Dachgeschosse attraktive Aul3enbereiche zu schaffen, die At-
traktivitat der Penthousewohnungen zu steigern und die Dachflachen der darun-
terliegenden Geschosse als Dachterrassen zu nutzen. Auf den Dachflachen der
obersten Geschosse der jeweiligen Baufelder sind Dachterrassen allerdings un-
zulassig. Dadurch soll sichergestellt werden, dass der Anteil an begriinten Dach-
flachen im Plangebiet eindeutig Uberwiegt.

Die Decken von Tiefgaragen (TGa, GTGa) sind intensiv zu begriinen. Abhéangig
von der Art der Bepflanzung ist die Starke des Begrinungssubstrats oberhalb
einer Dran- und Filterschicht unterschiedlich festgesetzt. Fiir Baume ist eine au-
tomatische Bewdasserungsanlage vorzusehen. Aul3erdem werden Mindestgro-
Ben fur Tiefgaragenaussparungen festgelegt, da diese aufgrund des gegebenen
Bodenschlusses fir Baumstandorte besonders geeignet sind. Von den Regelun-
gen zur Begrinung ausgenommen sind Flachen fur befestigte Wege, Terrassen,
Spielplatze, Pergolen und Treppenabgange zur Tiefgarage. Gleiches gilt fur die
Bereiche der Arkaden im SO und MU 2 und die Bereiche, die die Tiefgaragen
der Baufelder 9 und 12 miteinander verbinden. Mit diesen differenzierten Rege-
lungen wird gewahrleistet, dass den verschiedenen Arten von Bepflanzungen auf
den Tiefgaragen gute Rahmenbedingungen fur eine funktionsfahige Entwicklung
bereitgestellt werden. Eine friihzeitige Abstimmung mit den Belangen der Frei-
anlagenplanung ist daher angebracht. Die entsprechenden Nachweise sind im
Freiflachenplan zum Bauantrag zu erbringen.

Fir die Vorzonen der Baugrundsticke zwischen der StralRenbegrenzungslinie
und der Baugrenze werden differenzierte Festsetzungen zur Begriinung und zum
Ausschluss von Terrassen und bestimmter Ausfiihrungsarten getroffen. Die Vor-
zonen der Baufelder, die an die Erzberger Strale angrenzen, kdnnen auch be-
festigt werden. So wird sichergestellt, dass die an den 6ffentlichen Raum angren-
zenden privaten Grundstticke ein Hochstmalfd an Begrinung erhalten. Die Bau-
felder an der Erzbergerstral3e stellen deshalb eine Ausnahme dar, da ihre ge-
werbliche Erdgeschossnutzung oftmals ein direktes Herantreten, z.B. vor Schau-
fensterflachen, erforderlich macht.

Mindestens 30 % der geeigneten Fassadenflachen eines Gebaudes (einschliel3-
lich Parkhauser) sind dauerhaft und flachig mit Schling- oder Kletterpflanzen (mit
oder ohne Rankvorrichtung) zu begrinen. Die hierbei anzurechnenden Fassa-
denflachen werden in den textlichen Festsetzungen definiert. Nebenanlagen so-
wie Mauern ab einer Hohe von 1,50 m sind vollflachig zu begrinen. Es wird
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5.9

klargestellt, dass sowohl bodengebundene als auch fassadengebundene Begru-
nung sowie Fassadenbegrinungen oberhalb einer Gebaudehdhe von 10,00 m
zulassig sind, sodass in der Umsetzung der Vorgaben ausreichend Flexibilitat
gegeben ist. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall in der
nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die Artenauswahl ist an der
vorgegebenen ,Pflanzliste Fassadenbegrinung® (siehe Hinweise) zu orientieren.
Begriinte Fassaden leisten einen wichtigen 6kologischen Beitrag zum Klima-
schutz, einem angenehmen Lokalklima und zur Anpassung an den Klimawandel.
Sie schaffen Lebens- und Riuckzugsraume fir Tiere und Pflanzen, binden Staub
sowie Schadstoffe und sorgen fur eine Abkuhlung der Luft. Im Einzelfall kann die
Fassadenbegrinung anteilig durch flachenbiindig in die Fassade integrierte So-
larmodule ersetzt werden. Dies soll alternativ auch die entsprechende Nutzung
der Fassaden erméglichen, wenn Lage, Grof3e und Besonnung der Flachen hier-
fur besonders geeignet sind.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zu verwendende Arten
sind Gehdlze und krautige Pflanzen, die durch ihre starke vegetative Ausbrei-
tung (Wurzelbrut) angrenzende wertgebende Trockenbiotope beeintrachtigen
kénnen, sowie standortverandernde Arten. Sie werden in einer sog. Negativliste
aufgefiihrt und sind aus naturschutzfachlichen Grinden unzuldssig. Dies dient
insbesondere dem Schutz des im Westen an das Plangebiet angrenzenden
FFH- und Naturschutzgebiets. Ausnahmen sind fir den Schnurbaum und die
Rot-Eiche trotz ihrer standortverdndernden Wirkung maoglich, allerdings nur un-
ter den aufgefuhrten Mal3gaben, bei deren Beachtung eine Beeintrachtigung des
FFH- und Naturschutzgebiets nicht zu erwarten ist.

Mit dem oben beschriebenen MaRRnahmenpaket wird den 6kologischen und
stadtklimatischen Erfordernissen in hohem Mal3e Rechnung getragen.

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie Artenschutz

Der Umweltbericht sieht die nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen vor. In die-
sem Zusammenhang ist fur jede MalRBhahme vermerkt, welchem Schutzgut sie
dient und welches Erfordernis ihr zugrunde liegt (Eingriffsregelung, FFH-/ NSG-
Gebietsschutz, Artenschutz, DGNB-Zertifizierung). Sofern es sich bei Mal3nah-
men zum Artenschutz um eine vorgezogene Mal3hahme handelt, ist dies mit
CEF (continuous ecological functionality-measures) gekennzeichnet.

Im Folgenden bedeuten:

VM Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme gemal Eingriffsrege-
lung und fur das Schutzgut Mensch
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KOMP Kompensationsmafl3nahme geman Eingriffsregelung

FFH FFH-/NSG-Gebietsschutz, vorgezogene Vermeidungsmafinahme
A Artenschutz

A-CEF Vorgezogene MalRnahme zum Artenschutz

DGNB Malinahme aus DGNB-Zertifizierung abgeleitet

5.9.1 Planinterne Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Minimierung der Bodenbelastung durch den Baubetrieb und dessen Folgen
(VM)

Malnahme: Zur Vermeidung und Minimierung von negativen Bodenbeeintrachti-
gungen (Verdichtungen, Schadstoffverschleppung etc.) durch unsachgemalen
Umgang mit den Boden ist eine bodenschonende Umsetzung der Bau- und Kom-
pensationsmalRnahmen sicherzustellen. Dies ist durch die Beauftragung einer
Umweltbaubegleitung mit bodenkundlichen Kenntnissen zu gewahrleisten. Die
Leistungen der bodenkundlichen Baubegleitung hat die Erarbeitung der Vorgaben
fur den fachgerechten Umgang mit dem Boden, die Umsetzung und Uberwa-
chung der Bau- und Kompensationsmaflinahmen sowie die abschlielRende Doku-
mentation zu umfassen. Um die Ziele der mit der Gestaltung des Plangebiets ver-
bundenen Bodenbewegungen zu erreichen, muss die Umlagerung von Bdden,
Beseitigung von Befestigungen und Wiederherstellung von nattrlichen Boden-
funktionen durch bodenschutzfachliche Vorgaben begleitet werden.

Schutzgut: Boden
Ziel: Erhaltung von Bodenfunktionen

Minimierung der temporaren Flacheninanspruchnahme (FFH)

MalRnahme: Durch die Schutzgebietsverordnung wird sichergestellt, dass vor,
wéhrend und nach den Baumal3nahmen keine Flachen innerhalb des Schutzge-
biets ,Alter Flugplatz Karlsruhe® flr die Baustelleneinrichtung verwendet und be-
fahren werden. Die temporére Inanspruchnahme warmer Trockenstandorte inner-
halb des Plangebiets ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken und
darf nicht innerhalb des unbebauten Pufferstreifens erfolgen.

Schutzgut: Flora/Vegetation, Fauna, Biotopverbund/Biodiversitat

Ziel: Vermeidung von Zerstérung oder dauerhafter Beeintrachtigung wertgeben-
der Biotope und Lebensrdume

Ruckbau und Rekultivierung von (teil-)versiegelten Flachen (VM)
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MafRnahme: Im Zuge der Realisierung der Planung und der Gestaltung der Frei-
flachen (insbesondere der 6ffentlichen Grinflache) werden bisher (teil-)befestigte
Flachen entsiegelt und rekultiviert. Ziel ist hier die Wiederherstellung der durch-
wurzelbaren Bodenschicht und der nattrlichen Bodenfunktionen durch Herstel-
lung eines natirlichen Bodengefliges aus unbelastetem Bodenmaterial. Samtli-
che Befestigungen werden entfernt und bis auf den gewachsenen Boden abge-
tragen. AnschlieRend wird der freigelegte Unterboden gelockert. Dadurch ent-
standene Gelandevertiefungen werden mit ortsahnlichem, unbelastetem Boden-
material auf das nattrliche Gelandeniveau aufgefillt. Hierbei sind die nattirlichen
Lagerungsverhaltnisse von Ober- und Unterboden zu beachten. Als geeignetes
Material kann Bodenaushub von BaumalRnahmen im Stadtgebiet im Bereich der-
selben bodenkundlichen Einheit (Banderbraunerde / Banderparabraunerde aus
verschwemmtem Flugsand) sowie anfallendes autochthones, unbelastetes Bo-
denmaterial aus dem Plangebiet verwendet werden. Fir den Einbau von Oberbo-
den in o6ffentlichen Grunflachen sollte schwach humoses, néhrstoffarmes, kar-
bonatfreies und sandiges Material verwendet werden. Nur so lasst sich die Ent-
wicklung von extensivem Grunland als Puffer zum Schutzgebiet realisieren.

Die Durchfiihrung sowie die moglicherweise notwendige Beschaffung geeigneten
Bodenmaterials ist mit der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz abzustim-
men. Fur den Wegeruckbau im Naturschutzgebiet ist bei der Oberen Naturschutz-
behdrde (Regierungsprasidium Karlsruhe) eine Befreiung von der NSG-Verord-
nung einzuholen. Nach Mdéglichkeit ist hier auf eine Auffullung zu verzichten.

Schutzgut: Boden, Wasserhaushalt, Flora/ Vegetation

Ziel: Wiederherstellung naturlicher Bodenverhéltnisse; Schutz vor schadlichen
Stoffeintragen in die Umwelt; Etablierung von extensivem Grinland als Puffer
zum Schutzgebiet

Vermeidung von schadlichen Stoffeintragen in den Untergrund (VM)

Maflnahme: Die Umsetzung des Bodenmanagementkonzepts (nachsorgender
Bodenschutz) und des Bodenschutzkonzepts (vorsorgender Bodenschutz) ist im
Rahmen der Umweltbaubegleitung zu gewahrleisten. In den Konzepten sind die
Mafl3nahmen zum vorsorgenden und nachsorgenden Bodenschutz sowie zur Um-
setzung des Abfallrechts beim Umgang mit den anthropogen gestoérten und ge-
gebenenfalls verunreinigten Boden darzustellen.

Bei der Darstellung der Mal3hahmen zum vorsorgenden Bodenschutz ist insbe-
sondere auf den bodenschonenden Umgang mit den bauzeitlich beanspruchten
Bdden sowie bei der Wiederherstellung der Bodenverhéaltnisse im Bereich der re-
kultivierten Flachen einzugehen. Grundséatzliches Ziel ist der Erhalt und die Wie-
derherstellung nattrlicher Bodenfunktionen (siehe Kapitel 9.1.3 Umweltbericht).
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Fur den nachsorgenden Bodenschutz sowie die Umsetzung des Abfallrechts ist
im Bodenmanagementkonzept die Vorgehensweise beim Aushub, bei der Bereit-
stellung der angefallenen Materialien, der bodenschutz- und abfallrechtlichen Un-
tersuchungen sowie der geplanten Weiterverwendung (Entsorgung, Umlagerung)
darzustellen.

Die Bdden im Gebiet weisen aufgrund des hohen Sandanteils eine sehr geringe
Filter- und Pufferfunktion auf. Um den Eintrag von Kupfer-, Zink- oder Bleiverbin-
dungen in den Untergrund zu verhindern, ist die Verwendung dieser Metalle fir
Dachabdeckungen, Regenrinnen, Gauben, etc. zu vermeiden (siehe Kapitel 9.1.5
Umweltbericht).

Schutzgut: Boden, Wasserhaushalt, Mensch, Flora/ Vegetation

Ziel: Schutz von Grundwasser; Schutz vor schadlichen Stoffeintragen in die Um-
welt; schonender Umgang mit der Ressource Boden; Bodenschutz- und abfall-
rechtliche Untersuchungen im Plangebiet; Grundwasserschutz; Schutz vor schad-
lichen Stoffeintragen in die Umwelt; Wiederherstellung nattrlicher Bodenverhalt-
nisse

Versickerung von Niederschlagswasser (VM, DGNB)

Siehe hierzu Ziffer 10 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Malnahme: Das anfallende unbelastete Regenwasser wird in Versickerungsmul-
den Uber die belebte Bodenschicht versickert. Diese liegen grof3flachig in den so-
genannten ,Parkfenstern“ sowie kleinflachiger in den Innenhdéfen. Das Regen-
wasser der wenig befahrenen Wohnwege im Westen des Plangebiets wird de-
zentral Uber stralBenbegleitende Versickerungsmulden entwassert. Die starker
befahrenen Wohnwege werden je nach Verschmutzungsgrad Uber einen Regen-
wasserkanal oder ebenfalls tber Mulden versickert. Eine Versickerung im Bereich
von anthropogenen Auffillungen ist nicht moglich. Fir die beiden gro3en Versi-
ckerungsmulden ist die Schadstofffreiheit der Muldensohle analytisch nachzuwei-
sen. Eventuell ist ein Bodenaustausch erforderlich. Inwieweit ein Bodenaustausch
bei dezentralen Versickerungen im Stral3enbegleitgriin erforderlich ist, ist im Ein-
zelfall mit der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, abzustimmen.

Zudem wird die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser empfohlen.
Schutzqut: Wasserhaushalt, Boden

Ziel: Versickerung von Regenwasser zur Grundwasserneubildung; Reduzierung
des Frischwasserbedarfs im gesamten Gebiet; Sparsamer Umgang mit der Res-
source Wasser

Ausfuhrung befestigter Flachen: Wasserdurchlassige Belage auf Zufahrts-
wegen und Parkplatzen (VM)
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Siehe hierzu Ziffer 8 der planungsrechtlichen Festsetzungen

MafRnahme: Die Befestigung von Zufahrtswegen, Parkplatzen und Abstellflachen
erfolgt vorzugsweise mit Schotter, wasserdurchlassigem Pflaster oder Rasenfu-
genpflaster, sofern dem keine bodenschutzrechtlichen oder grundwassergefahr-
denden Belange entgegenstehen.

Schutzgut: Boden, Wasserhaushalt

Ziel: Erhaltung der Bodenfunktionen ,Filter- und Puffer fur Schadstoffe” und ,Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf®; Erhalt von Versickerungsflache zur Grund-
wasserneubildung

Sicherung von uberplanten Biotopflachen (A, FFH)

MaRnahme: Im Sudwesten des Alten Flugplatzes Karlsruhe werden Flachen in
Anspruch genommen, die zwar auf3erhalb des FFH- bzw. Naturschutzgebiets lie-
gen, jedoch eine wichtige Funktion fir das Schutzgebiet erfillen. Die hier vorkom-
menden Magerrasen und Sandrasen sind aul3erdem nach 8 30 BNatSchG ge-
schitzt. Um eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH- bzw. Naturschutzgebiets
zu vermeiden, muss gewahrleistet werden, dass diese Flachen bis zur Wirksam-
keit von Ersatzbiotopen in ihrer derzeitigen Qualitat erhalten bleiben. Bis dahin
sind die Flachen in das Pflegeregime des Alten Flugplatzes Karlsruhe einzube-
ziehen.

Schutzqgut: Flora/Vegetation, Fauna, Biotopverbund/Biodiversitat

Ziel: Erhaltung von Magerrasen, Sandrasen und Ruderalfluren sowie von Vogel-,
Eidechsen- und Insektenhabitaten bis funktionsgleiche Flachen und Habitate an
anderer Stelle hergestellt sind; vorgezogene Vermeidungsmaflnahme fir das
FFH-Gebiet

Erhalt und Neupflanzung standortgerechter Gehélze (VM, A, DGNB), Ver-
meidung invasiver Pflanzenarten (VM, FFH, DGNB)

Siehe hierzu Ziffer 6, 7 und 8 der planungsrechtlichen Festsetzungen

MalRnahme: Die im Plangebiet vorhandenen naturraum- und standorttypischen
Geholze werden so weit wie moglich erhalten. Durch die Planung entfallende Ge-
holze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Geeignet sind klima- und stand-
ortangepasste Baumarten orientiert an der heimischen Flora. Es werden keine
invasiven Arten, solche mit starker vegetativer Vermehrung (Wurzelbrut) oder
standortverandernde Arten (z.B. Leguminosen) verwendet. Zudem wird empfoh-
len, den &lteren Baumbestand und insbesondere den Hohlenbaum in der Nahe
des Funkturms zu erhalten. Eine Liste geeigneter Geholze fiur Neupflanzungen
findet sich in Kapitel 9.4.1 des Umweltberichts.

Bei der Platzierung der Baume innerhalb des Bebauungszusammenhangs ist
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darauf zu achten, dass es unter ausladenden Kronen nicht zu einem Anstauen
der Warme wahrend den Nachtstunden kommt.

Bei der Auswahl der Pflanzen fir die Gestaltung der Freiflachen durfen keine in-
vasiven Pflanzenarten verwendet werden. Eine Negativ-Liste ist in Kapitel 9.4.4
des Umweltberichts aufgefuhrt.

Im Gebiet sind derzeit Arten der Negativ-Liste in zum Teil gro3eren Bestanden
vorhanden. Darunter sind Eschen-Ahorn (Acer negundo), Gotterbaum (Ailanthus
altissima), Japanischer Staudenknéterich (Reynoutria japonica.), Schwarz-Kiefer
(Pinus nigra), Kanadische Pappel (Populus canadensis), Spate Traubenkirsche
(Prunus serotina), Rot-Eiche (Quercus rubra) und Robinie (Robinia pseudoaca-
cia). Insbesondere Spéte Traubenkirsche und Kanadische Pappel bilden einen
Groliteil des Geholzbestandes im Nordwesten des Plangebiets.

Schutzqgut: Klima, Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat

Ziel: Erhalt der Nahrungshabitate flr Fledermause, Végel und Insekten; Erhalt
potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Végel und Fledermause; Abmil-
derung negativer Auswirkungen auf das Lokalklima; Verhinderung der Ausbrei-
tung von nichtheimischen, invasiven Arten; Vermeidung einer Beeintrachtigung
naturlicher Lebensgemeinschaften innerhalb und in der ndheren Umgebung des
Plangebiets

Begrunung von Flachdachern (VM, FFH, DGNB), Tiefgaragen (VM), Fassa-
denbegrinung (VM)

Siehe hierzu Ziffer 8 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Maflnahme: Die Dacher neu errichteter Hochbauten im Plangebiet ,Zukunft Nord*
werden extensiv begrint. Fur die Bodenauflage wird vor dem Hintergrund der
technischen Mdoglichkeiten moglichst sandiges, nahrstoffarmes Bodensubstrat
verwendet. Die Substratmachtigkeit betragt mindestens 12 cm. Nach Mdglichkeit
sollte das unbelastete Oberbodenmaterial der bisher unbebauten Flache im Sid-
osten des Alten Flugplatzes Karlsruhe oder anderer wertgebender Flachen im
Plangebiet, die zur Uberbauung vorgesehen sind, beigemischt werden. So wird
die vorhandene wertvolle Samenbank der Sand- und Magerrasen im Plangebiet
genutzt und die vorhandene Artenvielfalt teilweise erhalten. Die Mal3nahme dient
somit der Stabilitat der Populationen wertgebender Arten und Lebensrdume im
Schutzgebiet.

Zusatzlich erfolgt eine Ansaat mit Arten trockenwarmer Standorte. Empfohlene
Pflanzenarten sind Kapitel 9.4.3 des Umweltberichts zu entnehmen. Zur Siche-
rung der lokal angepassten Tier- und Pflanzenwelt ist von der gezielten Ansaat
seltener, gefahrdeter oder geschiitzter Arten abzusehen, wie beispielsweise Aus-
dauerndem Lein (Linum perenne), Berg-Sandglockchen (Jasione montana),
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Silbergras (Corynephorus canescens) und Glanz-Lieschgras (Phleum phleoides)
sowie Zuchtformen beispielsweise von Gewohnlichem Thymian (Thymus pulegi-
oides). Mit der Zeit ist mit der Entwicklung einer Ruderalvegetation trockenwarmer
Standorte mit Sandrasenarten zu rechnen.

Fur fensterlose Wandflachen wird eine Fassadenbegrinung empfohlen. Geeig-
nete Pflanzenarten werden in Kapitel 9.4.2 des Umweltberichts dargestellt.

Nicht Uberbaute Bereiche von Tiefgaragen werden fachgerecht mit kulturfahigem
Bodenmaterial inklusive mindestens 20 cm Oberboden Uberdeckt. Die Machtig-
keit der durchwurzelbaren Bodenschicht betragt gemal den Festsetzungen des
Bebauungsplans mindestens 40 cm bis teilweise tUber 1,00 m. Die Flachen wer-
den naturnah gartnerisch gestaltet mit Rasen- und Staudenflachen sowie Geholz-
pflanzungen.

Schutzqut: Boden, Wasserhaushalt, Klima/ Fauna, Flora/ Vegetation, Biotopver-
bund/ Biodiversitat

Ziel: Eingriffsminimierung fir das Schutzgut Boden und Biotoptypen; Abmilderung
negativer Auswirkungen auf das Lokalklima; Rickhalt des anfallenden Nieder-
schlagswassers; Erhalt der Verbundsituation fur trockenwarme Sonderstandorte
aul3erhalb des Schutzgebiets; Abmilderung negativer Auswirkungen auf das Lo-
kalklima; Nahrungsgrundlage und Nistplatze fur Vogel und Insekten

MalRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache: Gestaltung der 6ffentli-
chen Grinflache als Puffer zwischen Bebauung und Schutzgebiet (VM, FFH,
DGNB)

A Puffer zur Vermeidung der Schutzgebietstibernutzung durch Erholungs-
suchende

MafRnahme: Die 6ffentliche Griinflache im Westen des Plangebiets wird als weit-
laufige Grunflache mit Wegen, Verweilmoglichkeiten und je nach Bedarf mit wei-
teren Freizeitangeboten (z.B. Kinderspielplatz, Bolzplatz) angelegt. Wichtig ist die
Schaffung einer attraktiven Erholungsflache, um den Besucherdruck auf den Al-
ten Flugplatz Karlsruhe zu minimieren. Die Anlage erfolgt vorgezogen zur Bebau-
ung, sodass die Funktion fur die Erholungsnutzung zum Einzug der Bewohnerin-
nen und Bewohner bereitsteht. Weitere Angebote wie Infotafeln, Fiihrungen, fest
installierte Ferngléaser oder ein erhdhter Ausguck kénnen der Besucherinforma-
tion und -lenkung dienen und Arten- und Naturschutz erlebbar machen.

Durch die Ausgestaltung der Grinflache als Erholungsflache im Kontext des
Schutzgebiets, wird verhindert, dass Erholungssuchende weiterhin den 6stlichen
Langsweg im Schutzgebiet als Spazier- oder Joggingstrecke bzw. weitere Fla-
chen innerhalb des Schutzgebiets nutzen. Daher muss ihre Erholungsfunktion vor
dem Einzug der Bewohnerinnen und Bewohner sichergestellt sein. In der
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offentlichen Grunflache muss fur die Bevolkerung ein unbefestigter Spazierweg
vorwiegend entlang der Schutzgebietsgrenze bereitgestellt werden, der an die
drei Querwege im Schutzgebiet angebunden ist. Eine Mehrfachnutzung durch die
gleichzeitige Ausweisung dieses Weges als Fahrrad- und Durchgangsweg (Nord-
Sud) ist nicht zulassig, um die Erholungsfunktion zu gewahrleisten und somit den
Druck der erholungssuchenden Bevolkerung auf das Schutzgebiet zu minimieren.
Letzterer konnte befestigt, nahe entlang der Bebauung gefuhrt werden.

Der neue Zugang zum Schutzgebiet ist so zu gestalten, dass er nur Zuful3gehen-
den den Einlass ins Schutzgebiet ermdglicht. Er erhalt nicht die Funktion eines
Fahrradweges, der nach Westen weitergefuhrt wird. Verdnderungen des Wege-
zustandes im Schutzgebiet sind gemal? Vorgabe der Hoheren Naturschutzbe-
hdorde nicht zulassig. Barrierefreie Zugange zum Schutzgebiet bestehen im Nor-
den und Suden des Plangebiets.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitéat, Mensch

Ziel: Vermeidung einer Zunahme der Erholungsnutzung auf dem Alten Flugplatz
Karlsruhe und von damit einhergehenden Beeintrachtigungen wertgebender Ve-
getation durch Tritt und Eutrophierung und planungsrelevanter Vogelarten (Feld-
lerche, Neuntoter, Dorngrasmiicke) durch Beunruhigung, insbesondere durch
freilaufende Hunde

B Anlage von extensivem Grunland

MafRnahme: Die offentliche Grinflache wird schrittweise vor Einzug der Bewoh-
nerinnen und Bewohner des jeweiligen Bauabschnitts hergestellt und extensiv
begrint. Sie orientiert sich in ihrer Vegetation am NSG ,Alter Flugplatz Karlsruhe®.
Bei der Bodenvorbereitung werden keine MeliorationsmafRnahmen durchgefihrt,
die zu einer starken Standortveranderung fihren (z. B. Einarbeitung von Humus,
Dungung). Nur soweit sehr feinerdearmer Rohboden ansteht, der keine Entwick-
lung einer nennenswerten Vegetationsschicht erwarten lasst, oder auf Rekultivie-
rungsflachen und innerhalb der Sickermulden ist die Aufbringung einer Deck-
schicht aus Oberboden autochthoner Herkunft (Sandboden mit nattrlichem Hu-
musanteil) moéglich - ein ndhrstoffarmer, tendenziell trockener Standort muss da-
bei erhalten bleiben. Rasenflachen werden durch die Aufbringung von Heudrusch
oder frischem Mahdgut von Flachen des Alten Flugplatzes Karlsruhe oder ver-
gleichbaren Grinflachen in der Neureuter Feldflur und der Nordstadt entwickelt.
Dabei wird Heudrusch oder Mahdgut (letzteres ohne Zwischenlagerung) gleich-
malfiig auf die zu begriinenden Flachen aufgetragen. Je nach Aufwuchs sollte das
Verhaltnis von Spender- und Empfangerflache bei 1:1 bis 2:1 liegen. Zum Schutz-
gebiet ist die Samenmenge zu reduzieren, um natirliche Sukzession mit Initialar-
ten zu ermoglichen. Die Ernte auf den Spenderflachen erfolgt zum Zeitpunkt der
Samenreife, je nach Witterung im Juni oder Juli.
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Die Grunflachen werden je nach Bewirtschaftungsintensitat und Nutzungstyp ein-
bis zweimal jahrlich (extensiv), zwei- bis funfmal jahrlich (intensiv) oder haufiger
(im Bereich der Spielflachen) geméht. Das Mahdgut wird in jedem Fall abgeraumt.
Zur Schutzgebietsgrenze hin wird ein Altgrasstreifen belassen und somit ein har-
monischer Ubergang zum Schutzgebiet hergestellt.

Zusatzlich ist auf den Flachen zur Neuanlage extensiver Grunflachen und der B6-
schungen auch der Oberboden mit Samenbank und Wurzelmaterial von hochwer-
tigen Flachen im zur Uberbauung vorgesehenen Bereich beizumischen. Hierfur
eigenen sich die Flachen mit Ruderalvegetation, Mager- und Sandrasen im Sud-
westen des Plangebiets, die Rasenflachen der Baseballfelder und der Magerra-
sen im Verkehrsgrin nordlich der Dualen Hochschule.

Schutzgut: Boden, Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat, Land-
schaftsbild

Ziel: Puffer fur wertgebende Vegetation zu intensiver genutzten und gartnerisch
gestalteten Flachen im Osten; Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die
Ziele des FFH- und Naturschutzgebiets

C Geholzartenwahl

MaRnahme: Fur Gehdlzpflanzungen sind ausschlie3lich heimische klima- und
standortangepasste Arten zu verwenden. Diese sind Kapitel 9.4.1 des Umweltbe-
richts zu entnehmen.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitét

Ziel: Puffer fir wertgebende Vegetation zu intensiver genutzten und gartnerisch
gestalteten Flachen im Osten

D Hundeauslaufflache

MalRnahme: Nach Mdglichkeit sollte auf der Naherholungsflache eine Hundeaus-
laufflache bereitgestellt werden. Um Konflikte mit anderen Freizeitnutzungen zu
vermeiden, bietet sich an, diese an den Nord- oder Stidrand der Grinflache oder
in den Bereich der Versickerungsmulden (Parkfenster) zu legen.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitéat, Mensch

Ziel: Vermeidung von Beeintrachtigungen wertgebender Vegetation durch Eutro-
phierung und Beunruhigung wertgebender Vogelarten (Feldlerche, Neuntoter,
Dorngrasmtuicke) durch freilaufende Hunde

E Krahensichere Abfalleimer
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MafRnahme: Die 6ffentliche Griinflache ist ausreichend mit krahensicheren Abfall-
behaltern auszustatten, vor allem an den Zugdngen zum Schutzgebiet, um die
Verbreitung von Mill in das Schutzgebiet und in die Umgebung zu verhindern.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat, Landschafts-
bild, Mensch

Ziel: Verhinderung von Vermillung, Schadstoffeintragen und indirekter Wildtier-
futterung

Minimierung der Schallemissionen und -immissionen (VM)

Siehe hierzu Ziffer 13 der planungsrechtlichen Festsetzungen und Ziffer 5.13 der
Begrindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB

5.9.2 MaRnahmen zum Artenschutz

Maflinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. zur Schadensbegren-
zung fuhren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder
soweit abgemildert werden, dass keine artenschutzrechtlich relevante Einwirkung
auf geschiitzte Arten erfolgt und das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestdnde nach 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verhindert
wird. Man unterscheidet zwischen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnah-
men und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen.

Als CEF-MaRRnahmen (,Continuous Ecological Functionality-Measures”) werden
Malnahmen des Artenschutzes zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verstanden, die vor einem
Eingriff in direkter funktionaler Beziehung durchgefuhrt werden. Es handelt sich
dabei um zeitlich vorgezogene Ausgleichsmalinahmen, bei denen zur Verhinde-
rung artenschutzrechtlicher Verbote Ersatzhabitate angelegt werden. Diese wer-
den unter Ziffer 9.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen mit CEF gekennzeich-
net.

Abriss von Gebauden im Winter und Entfernung von Gehdlzen / Kontrolle
von Gebauden und Baumhohlen auf Flederméause (A) / Umgang mit Wildka-
ninchen

Siehe hierzu Ziffer 8 der Hinweise zum Bebauungsplan

Maflnahme: Nahezu alle der im Gebiet vorhandenen Gebaude werden von Ge-
baudebriitern als Brutstatte genutzt. Ebenso kann eine Nutzung als Tagesverste-
cke durch Flederméuse nicht ausgeschlossen werden. Die Gebaude sollten da-
her im Winter aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln und der Aktivitatszeit von Fle-
derméusen abgerissen werden, empfohlen wird Ende Oktober bis Anfang Méarz.
Geholzentfernungen sollten ebenfalls in diesem Zeitraum durchgefihrt werden.
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Um das Risiko der Totung so weit wie mdglich zu minimieren, sollten Gebaude
vor ihrem Abriss auf eine Nutzung durch Flederm&use hin kontrolliert werden.
Sollte der festgestellte Hohlenbaum in der Nahe des Funkturms gefallt werden,
wird empfohlen, die Baumhdohle im September/ Oktober per Hubsteiger und En-
doskop zu Uberprifen, bevor die Winterquartiere bezogen werden. Anschlie3end
wird der Baum direkt gefallt oder, falls dies nicht mdglich ist, die Hohle bis zur
Fallung verschlossen.

Sofern bei der Kontrolle von Baumen oder Geb&uden eine Betroffenheit von Fle-
dermausquartieren festgestellt wird, ist ein Abriss oder Fallen nur dann zulassig,
wenn zuvor mit geeigneten MalRnahmen sichergestellt wurde, dass sich zum Zeit-
punkt des Fallens/ des Abrisses keine Tiere in/ an Gebauden oder Baumen be-
finden. Dies geschieht beispielsweise durch Verschliel3en der Einfluglocher. Pa-
rallel dazu sind Ersatzquartiere bereitzustellen. Dies kbnnen beispielsweise die
Anbringung von Spaltenquartieren und Fledermauskéasten oder die temporare
Offnung leerstehender und erst spater zum Abriss vorgesehener Gebaude sein.
Die Festlegung der Mal3hahmen erfolgt durch eine 6kologische Baubegleitung in
enger Abstimmung mit der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist bauabschnittsweise sicherzustellen, dass sich auf
der Flache keine Kaninchen mehr in den Bauten befinden. Hierfur ist vorab durch
eine fachkundige Person zu erkunden, wie viele Tiere sich ungefahr auf der Fl&-
che befinden. Da der Vorhabenbereich ein befriedeter Bezirk ist, sind im Rahmen
des Jagd- und Wildtiermanagements friihzeitig vor Baubeginn geeignete Steue-
rungsmalRnahmen zu ergreifen. Empfohlen wird eine Beizjagd mit dem Einsatz
von Frettchen durch ortskundige Falkner, die aktuell die Kaninchenjagd auf dem
Alten Flugplatz Karlsruhe ausuiben. Aufgrund des Elterntierschutzes hat die Jagd
im Zeitraum vom 1.10. bis 15.2. zu erfolgen. Sie ist fachkundig zu begleiten. Nach
Abschluss der Bejagung muss auf den Flachen unmittelbar mit den Erdarbeiten
begonnen werden, um eine Wiederbesiedlung auszuschliel3en. Von einer Um-
siedlung der Tiere in andere Bereiche ist aufgrund von Revierverhalten und
Krankheitsibertragungen abzusehen.

Schutzgut: Fauna

Ziel: Vermeidung von Schmerzen, Leiden und der (unbeabsichtigten) Toétung von
Vogeln und Wildkaninchen (durch Verschluss der Wildkaninchenbauten); Eltern-
tierschutz Wildkaninchen; Minimierung des Totungsrisikos von Fledermausen

Anbringung von Nistmdglichkeiten fur Geb&audebriter (A, DGNB)

Maflnahme: Um den Verlust von entfallenden Nistmoglichkeiten fir Gebaudebri-
ter zu kompensieren, sind an den neuen Gebauden im Plangebiet sowie bei bau-
lichen Veranderungen an Bestandsgebauden insgesamt etwa 100 Nisthilfen far
Star, Haus- und Feldsperling sowie Haus- und Gartenrotschwanz anzubringen
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und dauerhaft zu unterhalten. Daruber hinaus sollen im Rahmen der DGNB-Zer-
tifizierung etwa 50 Nisthilfen fir Mauersegler und Schwalben angebracht werden,
wenngleich ihre Brut im Gebiet im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung
nicht nachgewiesen wurde. Alternativ zu aul3en angebrachten Nistkasten kdnnen
auch Fassaden-Einbaukésten oder Niststeine in die Hausfassaden integriert wer-
den.

Fur Koloniebriter sind die Nisthilfen gruppiert anzubringen:

Haus- und Feldsperling: 1 Nisthilfe entspricht einem Koloniekasten oder Einbau-
element mit mindestens 3 Einflugléchern

Mauersegler: jeweils 3 Nistkasten oder Einbauelemente gruppiert anbringen

Mehlschwalbe: jeweils 2 Doppel-Nisthilfen oder 4 Einzel-Nisthilfen gruppiert an-
bringen

Die zukinftigen Gebaudestrukturen sind fur diese Arten der Gebaudebruter gut
geeignet. Eine Ansiedelung von Schwalben ist nur moglich, wenn in der Umge-
bung lehmiges Material zum Nestbau vorhanden ist. Die Anbringung muss in min-
destens 5,00 m Hohe erfolgen.

Hinweis: Die Zuordnung der Nisthilfen erfolgt unter Ziffer 9.2 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen mit Bezugnahme auf die BGF der Neubebauung im Plange-
biet ohne Staffelgeschosse. Die Bezugsgrof3en sorgen dafir, dass die angege-
benen Gesamtzahlen erreicht werden.

Schutzqut: Fauna (Artenschutz, DGNB-Zertifizierung (fur Mauersegler und
Schwalben))

Ziel: Schaffung von Ersatzhabitaten fur Gebaude- und Hohlenbruter; Ansiedlung
neuer heimischer Tierarten

Entwicklung von Ersatzhabitaten fur Neuntdter, Dorngrasmucke und Klap-
pergrasmucke (A-CEF, FFH)

MaRnahme: Bei der Umsetzung der in Kapitel 9.3.1 im Umweltbericht beschrie-
benen MalRnahme (Entwicklung von Trockenbiotopen im Nordosten des Alten
Flugplatzes Karlsruhe) werden inselartige Gestrippe (3 bis 5 % der Gesamtfla-
che) erhalten und als Ersatzhabitate fir die im Plangebiet britenden planungsre-
levanten Vogelarten Neuntdter, Dorngrasmuicke und Klappergrasmuicke entwi-
ckelt.

Die MalRnahme sollte mit einem Vorlauf von etwa fiinf Jahren zum Baubeginn
durchgefuhrt werden, um zu gewahrleisten, dass die Entwicklungsflachen eine
den Eingriffsflachen vergleichbare Wertigkeit und Funktionserfillung erreicht ha-
ben. Die Umsetzung erfolgte bereits in den Wintermonaten 2018/19 und 2019/20.
Die erfolgreiche Entwicklung der Flachen als Ersatzhabitat fur die genannten
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Vogelarten sind im Rahmen eines Monitorings zu beurteilen.

Ebenfalls fur artenschutzfachliche Aufwertungsmal3Bhahmen geeignet sind die
groReren Gehdlzbestande westlich des Plangebiets. Diese entfalten durch ihren
Baumbestand eine Kulissenwirkung, die sich negativ auf die Feldlerche auswirkt,
da diese Art Gehdlzkulissen meidet. Durch ein Zurickdrangen der hochwiichsi-
gen Gehdlze zugunsten von niedrigeren Bestanden kdnnen Arten wie Neuntéter,
Dorngrasmiuicke, Schwarzkehlchen und indirekt auch die Feldlerche gefordert
werden. Die Baumbestande werden derzeit von haufigen, weit verbreiteten Arten
wie der Ringeltaube genutzt, weshalb durch die Beseitigung keine Zielkonflikte
bestehen. Im Vorfeld ist zu prifen, ob erhaltenswerte Baume bzw. Baume, die
der Baumschutzsatzung der Stadt Karlsruhe unterliegen, von der Ma3nahme be-
troffen sind.

Da die MalRnahmenflachen als Bruthabitate von Vdgeln in Betracht kommen,
muss die Durchfihrung im Zeitraum zwischen Ende Oktober und Anfang Mérz
erfolgen.

Schutzgut: Fauna

Ziel: Schaffung von Ersatzhabitaten flr Neuntdter, Dorngrasmucke und Klapper-
grasmucke

Errichtung eines Eidechsenschutzzauns (A)

MafRnahme: Zum Schutz der lokalen Eidechsenpopulation vor unbeabsichtigter
Totung durch die Gestaltung der offentlichen Grinflache wird ein Eidechsen-
schutzzaun errichtet. Der Zaun verlauft am westlichen Rand der offentlichen
Griunflache am neu geplanten Boschungsfuld und westlich entlang der Sickermu-
Iden. Er verlauft somit (auRer auf den sudlichen 100 m) etwa 1,00 m 6stlich der
Schutzgebietsgrenze zwischen dem bestehenden Eidechsenlebensraum im
Westen und der geplanten Gelandemodellierung der offentlichen Grinflache im
Osten. Ganz im Suden folgt er der Boschungsunterkante der geplanten Gelande-
modellierung.

Der Zaun ist 40 bis 50 cm hoch, senkrecht und aus glatter Folie. Um ein Unter-
wandern des Zauns zu verhindern wird er einige Zentimeter in den Boden einge-
graben. Der Zaun wird vor Beginn der Erdarbeiten vor der Umsiedlung der Tiere
(vgl. Kapitel 9.2.7 Umweltbericht) aufgestellt und bis zum Ende der Erdarbeiten
unterhalten. Wahrend der Aktivzeit der Tiere (Marz bis September) ist er regel-
manRig auf seine Funktionsfahigkeit hin zu kontrollieren, Uberwachsender Be-
wuchs zu entfernen und Locher zu schliel3en.

Schutzgut: Fauna
Ziel: Vermeidung von unbeabsichtigter Tétung von Eidechsen
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Errichtung eines Grenzzauns zum Schutz des FFH-/ Naturschutzgebiets
(VM, A, FFH)

MafRnahme: Innerhalb des Schutzgebiets erfolgt kein weiterer Wegeausbau. Au-
Rer dem Ostlichen Langsweg bleiben die bestehenden Wege in ihrer derzeitigen
Ausdehnung und Ausgestaltung erhalten. Veranderungen des Wegezustandes
im Schutzgebiet sind gemal Vorgabe der Hoheren Naturschutzbehdrde (Regie-
rungsprasidium Karlsruhe) nicht zulassig. Die Wege werden mit Zaunen gesichert
und es werden Informationstafeln angebracht.

Erhalten bzw. neu errichtet wird ein Zaun auf der gesamten Lange des Plange-
biets entlang der dstlichen Schutzgebietsgrenze zwischen o6ffentlicher Griinflache
und dem Schutzgebiet. Verwendet wird ein optisch ansprechender Zaun, der
standsicher, stabil und nicht tberkletterbar ist. Durch ihn soll die schutzwirdige
Kulisse des Alten Flugplatzes Karlsruhe deutlich werden und die Betretung auf
die drei zulassigen Ost-Eingange in das Schutzgebiet gelenkt werden. Die am
Zaun wachsenden Geblsche und Gestrippe sind dabei soweit wie mdglich zu
schonen, das Wiedereinwachsen des Zaunes nach Fertigstellung ist zuzulassen
(vgl. Kapitel 9.2.5 Umweltbericht). Sofern der bestehende Zaun riickgebaut und
gemal obigen Angaben ersetzt wird, sind Vorkehrungen zum Schutz der lokalen
Zauneidechsen-Population zu treffen, die vornehmlich den Bereich entlang des
Zauns besiedelt.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna

Ziel: Schutz der wertgebenden Vegetation vor Beschadigung (Tritt, Vermullung,
Eutrophierung), Vermeidung der Stérung empfindlicher Tierarten (insbesondere
Vogel)

Entwicklung und Erhalt von Eidechsen-Lebensraum (A-CEF)

MaRnahme: Entlang des bestehenden Zauns zwischen Schutzgebiet und o6ffent-
licher Grinflache, in der stdlichen Verlangerung entlang des neu zu errichtenden
Zauns und im westlichen Bereich der Parkfenster-Boschungen wird ein rund
5,00 m breiter Grunstreifen fur die Entwicklung von liickigen Ruderalfluren und
Altgrasbestdnden vorgehalten. Somit wird der vorhandene Lebensraum der
streng geschutzten Zauneidechse gesichert. Dieser Grunstreifen wird im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplans als Flache fur vorgezogene Artenschutzmal3-
nahmen gekennzeichnet. Darin liegt westlich des Baufeldes 25 auch eine als Bio-
top geschutzte Feldhecke (ca. 348 m?), die als Lebensraum flr Zauneidechsen
und Heckenbruter erhalten wird. Die am Zaun wachsenden Gebische und Ge-
strippe sind dabei soweit wie moglich zu schonen, das Wiedereinwachsen des
Zaunes nach Fertigstellung ist zuzulassen. Sofern im Bereich des Eidechsenle-
bensraums Eingriffe in den Boden stattfinden (Anpassungen des Gelandeni-
veaus, Befestigungen oder Zaun entfernen /errichten), sind Schutzvorkehrungen
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fur Eidechsen vorzunehmen (Mal3Bnahmenzeitpunkt im Frihjahr oder Spatsom-
mer und ggf. Abfangen der Tiere und Umz&aunung der Flache) und anschlie3end
die hergerichteten Flachen einer spontanen Selbstbegriinung zu Gberlassen. Eine
Melioration des Bodens soll grundsatzlich unterbleiben, feinerdearme Grobsub-
strate (z.B. Schotter) sollen nicht beseitigt, sondern lediglich aufgelockert werden.
Die Pflege erfolgt in Form einer jahrlich einmaligen Mahd eines Drittels der Stre-
cke, die Mahd der einzelnen Abschnitte erfolgt damit alle drei Jahre. Das Mahdgut
wird entfernt. Mulchen ist nicht gestattet. In Zaunnéhe vorhandene Kleinstruktu-
ren, die als Sonnplatze fur die Zauneidechse geeignet sind (Holzstlicke, Steinan-
sammlungen, etc.) sollen erhalten werden.

Neue Habitatflachen entstehen im sudlichen Abschnitt der Gebietsgrenze und im
Randbereich der Sickermulden. Sie sind landschaftstypisch zu gestalten, ohne
Verwendung von Steinen, Gabionen oder anderem ortsfremdem Material. Sie die-
nen als Ersatzflachen fur entfallende Habitate im Stdosten des Plangebiets. Da-
mit die im Eingriffsbereich abgefangenen Zauneidechsen (vgl. Kapitel 9.2.7 Um-
weltbericht) in die neu entwickelten Habitate entlang des neu zu errichtenden Zau-
nabschnitts auf der Schutzgebietsgrenze umgesiedelt werden kénnen, missen
diese als CEF-MalRnahme vor Beginn der Eingriffe in den Boden im Stdwesten
des Plangebiets abgeschlossen sein. Um ein Rickwandern von Zauneidechsen
zu verhindern, sind Zaunungen vorzunehmen (vgl. Kapitel 9.2.10 Umweltbericht).

Schutzgut: Fauna

Ziel: Erhalt bestehender und Schaffung neuer Habitatstrukturen fir die Zau-
neidechse, Vermeidung und Ausgleich fir die Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Zauneidechse

Abfangen und Umsiedeln von Zauneidechsen im Eingriffsbereich (A-CEF)

Maflnahme: Im Randbereich des Plangebiets leben ca. 100 bis 200 Individuen
der Zauneidechse (REMKE et al. 2017, Quelle siehe Umweltbericht). Fir einen
kleinen Teil der Population (Uberschlagig 10 bis 20 Tiere) im Stdosten des Plan-
gebiets wird der Lebensraum dauerhaft entfallen. Diese Tiere miissen vor Beginn
von Bodeneingriffen in diesem Bereich (Sudwesten des Plangebiets) auf die west-
liche Seite des Eidechsenschutzzauns in die neu entwickelten Ruderalfluren und
Altgrasbestande entlang der westlichen Grenze des Plangebiets (vgl. Kapitel
9.2.5 Umweltbericht) umgesiedelt werden. So wird eine Toétung im Zuge der Bau-
malnahmen vermieden und das Auslosen von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden verhindert. Die eidechsenfreien Bauflachen und Baunebenflachen
sind durch einen Eidechsenzaun vor riickwandernden Tieren zu schiitzen. Die
Durchfihrung der MaflRnahme ist von einer herpetologisch ausgebildeten Fach-
kraft durchzufihren.

Das Abfangen der Zauneidechsen erfolgt im April/ Mai oder Juli/ August nach
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Abschluss der vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (Kapitel 9.2.5 Umweltbe-
richt) und eine Vegetationsperiode vor Beginn der Baufeldfreimachung.

Schutzqut: Fauna
Ziel: Vermeidung der Totung von Zauneidechsen

Neuanlage von Habitaten fur Wildbienen (DGNB)

Maflnahme: Am Rand der &ffentlichen Grinflache werden Habitate flir xylobionte
Insekten, beispielsweise Kafer, Schmetterlinge oder Holzwespen neu angelegt,
da diese Artengruppe aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung im Randbe-
reich des Alten Flugplatzes Karlsruhe nur wenig vertreten ist. Verlassene Fral3-
gange und Puppenwiegen in Totholz werden von Wildbienen als Nester genutzt.
Andere Wildbienenarten nagen eigene Gange. Fur die Anlage eines Habitats fur
Wildbienen wird anfallendes Alt- oder Totholz von Laubb&aumen aus dem Plange-
biet verwendet. Nadelholz ist nicht geeignet, da es von den entsprechenden In-
sektenarten seltener angenommen wird. Es kdnnen beispielsweise Stamme oder
Stammstlicke entlang von Wegen oder entlang des Zauns ausgelegt werden.
Wichtig ist, dass die Bereiche um die Stammestticke nicht regelmaRig kurz geméht
werden, sodass sich eine blutenreiche Ruderalvegetation entwickeln kann, die
den Insekten Rickzugsraum und Nahrung bietet.

Schutzgut: Fauna

Ziel: Schaffung von Habitaten fur totholzbewohnende Insekten (insbesondere
Wildbienenarten)

Minimierung von Lichtimmissionen auf den Alten Flugplatz Karlsruhe (A,
FFH, DGNB)

Malnahme: Wahrend der Bauphase ist von April bis Oktober eine Dauerbeleuch-
tung grofRer Flachen zu vermeiden und der Lichteinsatz ist auf das Nétigste zu
beschranken. Insbesondere zu vermeiden ist eine Abstrahlung in das FFH-/ Na-
turschutzgebiet.

Die offentliche Grinflache zwischen geplanter Bebauung und Altem Flugplatz
Karlsruhe wird nicht beleuchtet. Entlang von Wegen und StralRen am Westrand
der Bebauung sind insektenschonende Beleuchtungen nach aktuellem Stand der
Technik zu verwenden (nach unten abstrahlende Leuchtmittel mit geringem UV-
und Blauanteil im Lichtspektrum und geschlossene Gehause, die das Eindringen
von Insekten verhindern). Es darf auRerdem keine Abstrahlung nach oben erfol-
gen und die Hohe des Leuchtkérpers muss dem jeweiligen Zweck angemessen
und madglichst niedrig sein. Die Beleuchtung ist nach Moglichkeit ostwarts, vom
Schutzgebiet abgewandt, zu richten. An Bedarfsstellen sind in Abstimmung mit
der Naturschutzbehdrde Schutzpflanzungen gegen Lichtimmissionen in Richtung
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des Alten Flugplatzes Karlsruhe anzulegen, zum Beispiel zur Abschirmung vor
Autoscheinwerferlicht. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
sind aul3erdem starke Lichtimmissionen von privaten Baugrundsticken zu unter-
binden (Leuchtreklame, Fassadenbeleuchtung usw.). Ggf. sind gesonderte Re-
gelungen fur Veranstaltungen zu treffen. Die konkrete Umsetzung wird in der Frei-
raumplanung gepruft und festgelegt.

Schutzgut: Fauna

Ziel: Vermeidung der Stérung von auf dem Alten Flugplatz britenden Végeln;
Vermeidung einer Beeintrachtigung potenzieller Jagdhabitate von Flederméusen;
Vermeidung der Lock- und Fallenwirkung fur wertgebende Nachtfalterarten; Mini-
mierung der Lichtverschmutzung

Vogelfreundliche AuRenfassaden (A)

MaRnahme: Die Gestaltung der Aul3enfassaden ist in vogelfreundlicher Bauweise
auszufuhren. Dies beinhaltet die Vermeidung von grofR3en Glasflachen, die eine
Durchsicht ermdglichen oder die angrenzende Landschaft spiegeln. Es sind re-
flexionsarme Glaser mit einem (AulRenreflexionsgrad von max. 15 %) zu verwen-
den. Weitere Mal3Bnahmen sind die Verwendung von halbtransparenten Materia-
lien (z.B. fur Balkongeléander, Glasuberdachungen, Durchgange und Schall-
schutzeinrichtungen), flachige Markierungen (Linien- oder Punktmuster die nach
der 6sterreichischen Testnorm (ONR 191040) als hochwirksam getestet wurden)
und der Verzicht auf verglaste Geb&dudeecken (ScHMID et al. 2012, LFU 2014,
Quellen siehe Umweltbericht). Alternativ kbnnen auch Schriftzige, Logos oder
kreative Grafiken/Muster genauso wirksam eingesetzt werden.

Schutzgut: Fauna
Ziel: Vermeidung von unbeabsichtigter Tétung von Vogeln

5.9.3 Planexterne Kompensationsmalinahmen
Vorbemerkung:

Ein Teil der planexternen Kompensationsmafinahmen (siehe 9.3.1, 9.3.2, 9.3.3,
9.3.4, 9.3.5, 9.3.6, 9.3.10 und 9.3.11 der planungsrechtlichen Festsetzungen)
dient zugleich der Wiederherstellung von Sand- und Magerrasenbiotopen, die vor-
wiegend im Sudwesten des Plangebiets vorkommen und die in engem funktiona-
lem Zusammenhang mit geschitzten Lebensraumtypen des FFH-Gebiets ,Alter
Flugplatz Karlsruhe® stehen. Um eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des
Schutzgebiets zu verhindern, missen entsprechende Biotopflachen im Umfang
von mindestens 2,2 ha in gleichartiger Qualitat vorgezogen vor einer Bebauung
des sudwestlichen Plangebiets (Baufelder 21, 23, 27, angrenzende Parkanlage
und zugehdrige ErschlieBungsanlagen) angelegt werden. Es handelt sich hierbei
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um die in den planungsrechtlichen Festsetzungen mit ,*“ gekennzeichneten Zif-
fern 9.3.1, 9.3.3, 9.3.4, 9.3.5, 9.3.10 und 9.3.11. Das Verschlechterungsverbot fur
das FFH-Gebiet macht es erforderlich, dass die dkologische Wirksamkeit dieser
KompensationsmalRnahmen vor Umsetzung der Bebauung nachgewiesen wird,
damit sie fir das FFH-Gebiet als Vermeidungsmaflinahme anerkannt werden kon-
nen. Eine sukzessive Bebauung der vorgenannten Baufelder, insbesondere zur
Erstellung der ErschlieBungsanlagen, in Abhangigkeit des fachgutachterlich be-
statigten Fortschritts der Umsetzung der Kompensationsmal3nahmen ist aller-
dings maoglich. Die Umweltplanung umfasst gemaR Kapitel 10.6 des Umweltbe-
richts insgesamt Mal3hahmen im Umfang von 3,6 ha, welche Sand- und Mager-
rasen fordern. Davon sind Malinahmen im Umfang von 2,9 ha vorgezogen mdg-
lich. Es besteht daher ein gewisser Spielraum fir eine sukzessive Bebauung des
betroffenen Plangebiets auch fur den Fall, dass nicht alle Mal3nahmen in gleicher
Geschwindigkeit erfolgreich entwickelt werden kénnen. Die Uberwachung der
Wirksamkeit dieser vorgezogenen Vermeidungsmalnahmen wird durch das Mo-
nitoring gewahrleistet und mit der Naturschutzbehdrde abgestimmit.

Die fur den Eingriffsausgleich notwendigen KompensationsmafRhahmen 9.3.1 bis
9.3.11 des Umweltberichts werden in die Festsetzungen tibernommen und plane-
risch gesichert. Bei den ubrigen planexternen MalRnahmen It. Kapitel 9.3 des Um-
weltberichts (9.3.12 ,Wegekonzept im Schutzgebiet und Grenzzaun®, 9.3.13 ,Be-
sucherlenkung im Schutzgebiet und 9.3.14 ,Sicherung der Verbundsituation zu
Trockenbiotopen auf3erhalb des Schutzgebiets“) handelt es sich um weitere -
nicht im Rahmen des Bebauungsplans im Detail festlegbare - MalRnahmen. Die
Besucherfrequenz im angrenzenden FFH- und Naturschutzgebiet wird sich im
Zuge der Realisierung des Baugebiets voraussichtlich erhohen. Die weiteren
Malinahmen dienen der kiinftigen Stabilisierung des Gebiets. Deren Umsetzung
wird die Stadt auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigen und so-
weit erforderlich mit der fir das Schutzgebiet zustadndigen hoheren Naturschutz-
behorde abstimmen.

Entwicklung von Trockenbiotopen auf dem Alten Flugplatz Karlsruhe, Teil-
flachen FIst.-Nr. 5775 (KOMP, FFH)

Siehe Planteil 2A, Bereiche 7 und 8

MalRnahme: Der durch die Planung hervorgerufene Verlust von Flachen mit Tro-
ckenbiotopen im Suden des Plangebiets erfordert die Wiederherstellung entspre-
chender Flachen in vergleichbarer Qualitat und GroéRe sowie in unmittelbarem
raumlichem Zusammenhang. Im Norden und Nordosten des Schutzgebiets ste-
hen entlang des Alten Postwegs (siehe Ausgleichsbebauungsplan Bereich 7) und
ndrdlich der Merkur Akademie MalRnahmenflachen zur Verfligung (Ausgleichsbe-
bauungsplan Bereich 8). Ziel ist hier auf etwa 1,9 ha magere Offenlandflachen mit
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einer Gemengelage aus Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte, Magerra-
sen bodensaurer Standorte und Sandrasen kalkfreier Standorte zu entwickeln.
Um nachteilige Auswirkungen auf das FFH-Gebiet vorgezogen zu vermeiden,
wurden in den Wintermonaten 2018/19 (Bereich 7) und 2019/20 (Bereich 8, Teil-
flache FlIst. Nr. 5775) Gestripp und Sukzessionswald aus Spatblihender Trau-
benkirsche (Prunus serotina) gerodet und die Flachen eingeebnet. Auf der Teil-
flache des Flst.Nr. 5775 (nordlich der Merkur Akademie) wurden zusétzlich Be-
festigungen und Auffullungen entfernt.

Durch Rodung der Gehdlze (inkl. Wurzelstdcke) und Beseitigung der Ablagerun-
gen und Befestigungen werden die ndhrstoffarmen Sandbdden des Alten Flug-
platzes Karlsruhe wieder offengelegt und der spontanen Wiederbesiedelung mit
wertgebender Vegetation Uberlassen. Es erfolgten keine Einsaaten. Da Flachen
mit trockenem Extensivgrinland unmittelbar angrenzen, ist mit einer verhaltnis-
mafig schnellen Entwicklung zu rechnen wie es auch nach Entsiegelung im Sud-
osten des Alten Flugplatzes der Fall war (Orientierungswert 5 Jahre). Gehdlze
sind in diesem Bereich dauerhaft zurickzudrangen, was durch zunéchst inten-
sive, spater extensive Beweidung und eine gelegentliche Nachpflege gewéhrleis-
tet wird. Die Flachen im Bereich 7 des Ausgleichsbebauungsplan sind bereits in
das Beweidungskonzept des Schutzgebiets mit Eseln und Ziegen einbezogen.
Fir die Flache nordlich der Merkurakademie wird dies dringend empfohlen. Auf
allen Flachen ist gegebenenfalls ein starkes Gehoélzaufkommen durch eine Stol3-
beweidung mit Ziegen zurtickzudrangen.

Die MalRBhahme tragt zusatzlich zur Sicherung der Verbundsituation der Trocken-
biotope auf dem Alten Flugplatz zu mageren Trockenstandorten in der Neureuter
Feldflur bei.

Altlasten: Fur den gesamten Alten Flugplatz besteht der Verdacht auf Altlasten im
Boden. Fiur die MaRnahmenflachen am Alten Postweg (Ausgleichsbebauungs-
plan, Bereich 7) wurden bei Altlastenerkundungen im Jahr 2017 keine nutzungs-
spezifischen Verunreinigungen oder anthropogenen Auffullungen angetroffen, die
dieser Malinahme im Wege stehen. Die MalRnahmenflache auf Flst. Nr. 5775
(n6rdlich der Merkur Akademie) wurde im Jahr 2017 bodenschutzrechtlich unter-
sucht. Grof3flachig wurden in diesem Bereich eine erhdhte Bleikonzentration im
Feststoff sowie ein niedriger pH-Wert im Eluat nachgewiesen. Kleinrdumig wurde
eine schlackenhaltige anthropogene Aufflllung angetroffen. In den untersuchten
Bodenproben wurden insgesamt erhdhte Schadstoffgehalte nachgewiesen. Die
hochsten Konzentrationen ergaben sich fir den Parameter Arsen. Weitergehende
Untersuchungen ergaben, dass sich der Schadstoff nicht in tiefere Bodenschich-
ten verlagert hat. Aus den Ergebnissen ergibt sich kein bodenschutzrechtlicher,
jedoch ein abfallrechtlicher Handlungsbedarf.

Schutzqgut: Boden, Flora/Vegetation, Fauna, Biotopverbund/Biodiversitat
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Ziel: Kompensation des Verlusts von Trockenbiotopen durch Uberbauung; Erhalt
des Funktionsgefliges wertgebender Biotoptypen trockenwarmer Standorte.

Ruckbau des dstlichen Langswegs auf Teilflaichen FIst. Nr. 22279, 22420
und 22803 (KOMP, FFH)

Siehe Planteil 2A, Bereich 3

Malnahme: Der dstliche Langsweg wird aus dem Schutzgebiet heraus in die neu
geplante offentliche Grunflache verlegt. Der bisherige Weg wird auf insgesamt
etwa 2.300 m2 entsiegelt. Hierbei werden die Befestigungen (Wegunterbau und -
befestigung) bis auf den gewachsenen Boden entfernt. AnschlieRend wird der
freigelegte Unterboden gelockert. Sofern Geldndevertiefungen entstanden sind,
werden diese mit ortsahnlichem, unbelastetem Bodenmaterial auf das nattrliche
Gelandeniveau aufgefullt. Hierbei sind die natturlichen Lagerungsverhaltnisse von
Ober- und Unterboden zu beachten. Als geeignetes Material kann Bodenaushub
von Baumaflinahmen im Stadtgebiet im Bereich derselben bodenkundlichen Ein-
heit (Banderbraunerde / Banderparabraunerde aus verschwemmtem Flugsand)
sowie anfallendes autochthones, unbelastetes Bodenmaterial aus dem Plange-
biet verwendet werden. Fir den Oberboden darf nur schwach humoses, nahr-
stoffarmes, karbonatfreies und sandiges Material verwendet werden.

Anschliel3end wird die Flache der Selbstbegrinung tiberlassen. Es erfolgen keine
Einsaaten und Pflanzungen. Es wird von einer Entwicklung wertgebender Vege-
tation trockenwarmer Standorte ausgegangen (Ruderalvegetation trockenwarmer
Standorte, Sand- und Magerrasen). Da Flachen mit trockenem Extensivgrinland
unmittelbar angrenzen, ist mit einer verhaltnismafig schnellen Entwicklung zu
rechnen wie es auch nach Entsiegelung im Sudosten des Alten Flugplatzes der
Fall war (Orientierungswert 5 Jahre).

Die Entsiegelung des 0Ostlichen Langswegs erfolgt nach der Fertigstellung des
Zauns und des neu geplanten Weges innerhalb der offentlichen Griunflache. Nur
so lasst sich eine fortwahrende Nutzung des entsiegelten Weges durch die erho-
lungssuchende Bevolkerung verhindern. Gegebenenfalls sind an den Enden des
entsiegelten Weges Absperrungen und Hinweisschilder anzubringen.

Das anfallende Aushubmaterial ist bodenschutz- und abfallrechtlich zu untersu-
chen und entsprechend der Ergebnisse einer weiteren Verwendung, Behandlung
oder einer fachgerechten Entsorgung zuzufiihren. Durch die Wiederherstellung
und Verbesserung von Bodenfunktionen erfolgt eine Aufwertung fur das Schutz-
gut Boden.

Schutzgut: Boden, Wasserhaushalt, Flora/ Vegetation, Fauna
Ziel: Wiederherstellung nattrlicher Bodenverhaltnisse; Kompensation des Ver-
lusts von Trockenbiotopen durch Uberbauung; Erhalt des Funktionsgefiiges
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wertgebender Biotoptypen trockenwarmer Standorte

Entwicklung von Trockenbiotopen im FND ,,Sandgrube Griiner Weg - West*
auf Teilflache Flst.-Nr. 7965 (KOMP, FFH)

Siehe Planteil 2A, Bereich 6

Malnahme: Das Flachenhafte Naturdenkmal (FND) ,Sandgrube Griner Weg -
West" liegt auf Flurstiick 7965 in Neureut zwischen Grinem Weg und Goldregen-
weg. Die darin liegende Sandgrube und angrenzende Bereiche sind lickig mit
einer ausdauernden Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte mit Sand- und
Magerrasenarten bewachsen. Die wertgebende Vegetation trockenwarmer
Standorte ist derzeit mit Sukzessionswald aus Laubbaumen umgeben und wird
zum Teil beschattet. Der Geholzbestand wird vornehmlich von der nichtheimi-
schen Spaten Traubenkirsche (Prunus serotina) aufgebaut. Weitere am Bestand
beteiligte Arten sind Eschen-Ahorn (Acer negundo), Hange-Birke (Betula pen-
dula), Hainbuche (Carpinus betulus), Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) und Stiel-Ei-
che (Quercus robur). Die Strauchschicht ist lickig aus heimischen Arten: Liguster
(Ligustrum vulgare), Gewohnliches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

Durch Rodung der Gehdlze, inklusive der Wurzelstécke, mit anschliel3ender in-
tensiver Pflege zur Offenhaltung (Verhindern von Gehdlzaufwuchs) werden ma-
gere Offenlandbiotoptypen (Gemengelage Sandrasen, Magerrasen, Ausdau-
ernde Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte) entwickelt. Nach Etablierung
der gewlinschten Zielvegetation kann auf eine extensive Pflege umgestellt wer-
den.

Einzelne Exemplare von Stiel-Eiche, Kiefer und Hange-Birke kdnnen auf der Fla-
che als Uberhalter belassen werden.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitét

Ziel: Kompensation des Verlusts von Trockenbiotopen durch Uberbauung; Erhalt
des Funktionsgefliges wertgebender Biotoptypen trockenwarmer Standorte

Aufwertung der Stadtbahn-Boschungen (Nordwest-Stadt) und am Rand des
Naturschutzgebiets auf Teilflachen Flst.-Nr. 22420, 22803, 26361 und 26357
(KOMP, FFH)

Siehe Planteil 2A, Bereiche 1 und 2

A Entfernung von dichten Bodendeckern und Entwicklung magerer Tro-
ckenbiotope

Malnahme: Bei den Zugangen zum Schutzgebiet ,Alter Flugplatz Karlsruhe® in
den Bereichen der Haltestellen ,Kurt-Schumacher-Stra3e” und ,August-Bebel-
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StralRe” sowie im Unterwuchs der Ba&ume westlich der Stadtbahn auf H6he Josef-
Schofer-Stral3e 8 wird der dichte Bewuchs aus Bodendeckern und naturraum-
fremden Strauchern (v.a. Schneebeere (Symphoricarpos spec.)) entfernt. Falls
vorhanden kdnnen einzelne heimische und standorttypische Gehoélze (Rosa div.
spec., Cytisus scoparius) auf der Flache belassen werden. Die offenen Bodenfla-
chen werden der Selbstbegriinung Uberlassen. Die Flachen werden in die regu-
lare Pflege der Wegrander ibernommen.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat

Ziel: Kompensation des Verlusts von Trockenbiotopen durch Uberbauung; Erhalt
des Funktionsgefliges wertgebender Biotoptypen trockenwarmer Standorte

B Aufwertung eines Gehdlzbestands

Malnahme: Auf der westlichen Béschung der Stadtbahn (Flst.-Nr. 26361) nord-
lich der Haltestelle ,August-Bebel-Stral3e” werden aus dem bestehenden Gehdlz-
bestand die standortfremden Arten (insbesondere Goétterbaum (Ailanthus altis-
sima)) entnommen und der Bestand ausgelichtet. Die Mal3Bhahme dient dazu die
heimischen Arten zu férdern und die Ausbreitung der naturraumfremden Arten in
das NSG und in angrenzende hochwertige Sandbiotope (Stadtbahnbdschungen,
Wegréander) einzudammen.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Biotopverbund/ Biodiversitét

Ziel: Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft im Zuge der Eingriffsre-
gelung

C Entwicklung von Sand-Magerrasen auf Béschungskopf

MaRnahme: Auf der westlichen Bdschung der Stadtbahn (Flst.-Nr. 26361) wird
auf dem Boschungskopf und am Oberhang auf etwa 1,00 bis 2,00 m Breite der
Gehdlzbewuchs entfernt. Austriebstarke Gehélzarten werden inklusive Wurzel-
stock gerodet, sofern die Standsicherheit der Béschung nicht beeintrachtigt wird.
Landschaftspragende Einzelbaume heimischer Arten kdnnen belassen werden
(z.B. Feld-Ahorn (Acer campestre) und Stiel-Eiche (Quercus robur)). Fir eine star-
kere Besonnung des Bodschungskopfes werden aus dem angrenzenden Bo6-
schungsbereich hochwiichsige naturraumfremde Baumarten entnommen, darun-
ter Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina), Eschen-Ahorn (Acer ne-
gundo) und Goétterbaum (Ailanthus altissima). Dies dient ebenfalls dazu die hei-
mischen Arten zu férdern und die Ausbreitung der naturraumfremden Arten in das
NSG und in angrenzende hochwertige Sandbiotope (Stadtbahnbdschungen,
Wegrander) einzudammen.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat
Ziel: Kompensation des Verlusts von Trockenbiotopen durch Uberbauung; Erhalt
des Funktionsgefliges wertgebender Biotoptypen trockenwarmer Standorte
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D Auslichten einer Hecke

MalRnahme: Im Stden von Flst.-Nr. 26361 wird eine Hecke ausgelichtet. Die He-
cke ist etwa 80 m lang und liegt zwischen zwei Ful3- und Radwegen. Entnommen
werden insbesondere naturraum-und standortfremde Arten wie Zwergmispel
(Cotoneaster spec.) und Eschen-Ahorn (Acer negundo) sowie ausbreitungsstarke
Arten wie die Robinie (Robinia pseudoacacia). Belassen wird ein lichter Bestand
der heimischen und standorttypischen Gehdélze. In den entstandenen offenen Fla-
chen kann sich eine magere krautige Vegetation entwickeln.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat

Ziel: Kompensation des Verlusts von Trockenbiotopen durch Uberbauung; Erhalt
des Funktionsgefliges wertgebender Biotoptypen trockenwarmer Standorte

Entsiegelung eines ehemaligen Parkplatzes auf Flst.-Nr. 5775/12 (KOMP,
FFH)

Siehe Planteil 2A, Bereich 8

Malnahme: Auf der Flache werden samtliche Befestigungen entfernt und bis auf
den gewachsenen Boden abgetragen sowie die aufgekommenen Gehdlze ent-
fernt. Die Fallung der Gehdblze erfolgt in Abstimmung mit dem Gartenbauamt der
Stadt Karlsruhe, da mdoglicherweise einzelne Gehdélze betroffen sind, die durch
die Baumschutzsatzung der Stadt Karlsruhe geschutzt sind. Sofern Gelandever-
tiefungen entstanden sind, werden diese mit ortsahnlichem, unbelastetem Boden-
material auf das natirliche Gelandeniveau aufgefillt. Hierbei sind die nattrlichen
Lagerungsverhéltnisse von Ober- und Unterboden zu beachten. Als geeignetes
Material ist anfallendes autochthones, unbelastetes Bodenmaterial aus dem Plan-
gebiet zu verwenden. Fur den Oberboden darf nur schwach humoses, nahrstoff-
armes, karbonatfreies und sandiges Material verwendet werden. Die Durchfih-
rung sowie die moglicherweise notwendige Beschaffung geeigneten Bodenmate-
rials sind mit der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, abzustimmen.

Das Flurstiick ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Karlsruhe als
altlastenverdachtige Flache registriert. Das anfallende Aushubmaterial ist boden-
schutz- und abfallrechtlich zu untersuchen und entsprechend der Ergebnisse ei-
ner weiteren Verwendung, Behandlung oder einer fachgerechten Entsorgung zu-
zufiihren. Durch die Wiederherstellung und Verbesserung von Bodenfunktionen
erfolgt eine Aufwertung fur das Schutzgut Boden.

Die Vegetationsentwicklung wird der spontanen Begrinung tberlassen, es erfol-
gen keine Einsaaten.

Schutzgut: Boden, Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat, Land-
schaftsbild
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Ziel: Wiederherstellung natirlicher Bodenverhaltnisse; Kompensation des Ver-
lusts von Trockenbiotopen durch Uberbauung; Erhalt des Funktionsgefliges wert-
gebender Biotoptypen trockenwarmer Standorte

Aufwertung der Grunflachen der Rennbuckel-Dine auf Teilflachen FIst.-Nr.
24506 und 24513 (KOMP, FFH)

A Entwicklung Sandrasen stdlich des Schulgelandes
Siehe Planteil 2A, Bereich 5

MaRnahme: Auf der Griinflache im Siden des Flurstiicks 24506 werden auf den
am Mittel- und Unterhang liegenden Diinenabschnitten Sandrasen entwickelt. Die
Flachen sind aktuell stark mit der Leguminose Bastard-Luzerne (Medicago x va-
ria) durchsetzt. Somit erfolgt stetiger Stickstoffeintrag in die natirlicherweise ma-
geren Sandflachen.

Die MalRnahme beinhaltet das Abziehen der Grasnarbe auf den entsprechenden
Flachen mit reichlich Luzerne-Aufkommen in drei bis vier aufeinanderfolgenden
Abschnitten. Die Abschnitte verlaufen senkrecht zum Hang und werden im Ab-
stand weniger Jahre umgesetzt. Anschlie3end ist zu prifen, ob die reguléare
Pflege (zweimalige spate Mahd mit Abraumen) ausreichend ist und die Flache in
das regulare Pflegeregime ibernommen werden kann.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat, Landschafts-
bild

Ziel: Kompensation des Verlusts von Trockenbiotopen durch Uberbauung; Erhalt
des Funktionsgefliges wertgebender Biotoptypen trockenwarmer Standorte

B Aufwertung Gehélzbestand nordlich des Schulgelandes
Siehe Planteil 2A, Bereich 4

MalRnahme: Der Geholzbestand auf Flst,.-Nr. 24513 dstlich des Ful3wegs nordlich
der Schule am Rennbuckel wird aufgelichtet durch Entnahme standortfremder
Geholze (v.a. Gotterbaum (Ailanthus altissima), Flieder (Syringa spec.)) und Frei-
stellen der grofR3en Eiche sowie durch Entnahme von Mull und Schnittgutablage-
rungen. Zu den o6stlich angrenzenden Garten wird ein 10,00 m breiter Streifen
gerodet und zweimal jahrlich gemaht. Er kann Spaziergangerinnen und Spazier-
gangern als Weg dienen, wird aber nicht explizit als solcher ausgewiesen. Die
Durchgéngigkeit soll Schnittgutablagerungen durch soziale Kontrolle verhindern.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat, Landschafts-
bild

Ziel: Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft im Zuge der Eingriffsre-
gelung
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Aufwertung Waldrand Theodor-Heuss-Allee und L560 auf Teilflache FIst.-Nr.
70201 (KOMP)

Siehe Planteil 2B, Bereich 11

Malnahme: Der Waldrand entlang der Theodor-Heuss-Allee (Distrikt 20/0/hkV
Reitschulschlag) zwischen der Kreuzung Breslauer Stral3e und L 604, an der Lei-
tungsschneise und entlang der Theodor-Heuss-Allee 6stlich der Albert-Schweit-
zer-Stral3e sowie entlang der L 560 sudlich des Pfinz-Entlastungskanals (Distrikt
20/0/k7 Reitschulschlag) wird aufgewertet. Es erfolgt eine Erstpflege zur Herstel-
lung eines lichten, arten- und strukturreichen Waldrands sowie die Forderung der
Strauch- und Krautvegetation durch Auflichtung des Baumbestands. Baume ers-
ter Ordnung werden aus dem fahrbahnnahen Randbereich entnommen. Stabile
und interessante Solitirbaume werden belassen und freigestellt. Dichte Saumbe-
reiche und Straucher werden abschnittsweise auf den Stock gesetzt. Verjingung
von Ahorn (Acer spec.) wird zugunsten anderer Baumarten und Straucher zurtick-
genommen. Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina) und Robine (Robi-
nia pseudoacacia) werden zuriickgedrangt. Bereiche mit groRem Potenzial an
aufkommenden Strauchern werden zu Buchten ausgeformt. Heimische Straucher
werden, wenn maoglich, geschont. Weitere Nachpflegearbeiten erfolgen dann im
Abstand von 3 bis 5 Jahren. Der zu bearbeitende Waldrand hat eine Lange von
rund 2.440 m (1.800 m entlang Theodor-Heuss-Allee Nord-Sud, 240 m entlang
Leitungsschneise und Theodor-Heuss-Allee Ost-West, 400 m entlang L 560), die
Bearbeitungstiefe liegt bei 5,00 bis10,00 m, stellenweise kann sie auch bis
20,00 m reichen. Fur die Bilanzierung werden entlang der Theodor-Heuss-Allee
Nord-Sud 5,00 m angesetzt, fur die Abschnitte dstlich der Albert-Schweitzer-
Stral3e 10,00 m.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitét, Landschafts-
bild

Ziel: Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft im Zuge der Eingriffsre-
gelung

Aufwertung Waldrand Oberreuter Hardt stdlich der Kleingartenanlage auf
Teilflachen FIst.-Nr. 22703 (KOMP)

Siehe Planteil 2B, Bereich 9

MalRnahme: Im Distrikt 13 Hardt wird der nordostexponierte Waldrand sudlich der
Kleingartenanlage aufgewertet. Es erfolgt die Herstellung eines artenreichen, e-
her mageren Krautsaums ohne Neophyten von ca. 8,00 bis 10,00 m Breite. Die
Erstpflege beinhaltet die Herstellung eines lichten, arten- und strukturreichen
Waldrandes mit Ubergangsbereichen zu einem Krautsaum. Die Strauch- und
Krautvegetation wird durch Auflichtung des Baumbestandes gefordert.
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Neophyten, insbesondere Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina) und
Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus), werden zurtickgedrangt und gezielt heraus-
gerissen. Baume erster Ordnung werden aus dem Randbereich entnommen.
Stabile und interessante Solitarbdume werden belassen und freigestellt. Ahorn-
verjingung, Robinien (Robinia pseudoacacia) und deren Jungwuchs werden zu-
gunsten anderer Baumarten und Straucher zuriickgedrangt. Bereiche mit grol3em
Potenzial fir aufkommende Straucher und eine artenreiche Saumvegetation wer-
den zu Buchten ausgeformt.

Die Krautsaume werden zwei- bis viermal jahrlich gemaht mit Abraumen des
Mahdguts. Goldrute (Solidago gigantea, S. canadensis), Robinie und Spéatbli-
hende Traubenkirsche werden gezielt herausgerissen. Japanischer Staudenkno-
terich (Fallopia japonica) wird durch Abmé&hen eingedammt (finfmal pro Jahr, je
nach Erfordernis zwei- bis dreimal im Mai, Juni, August, jeweils nach Neuaustrieb
bei Erreichen einer Bestandshéhe von ca. 40 cm), alle abgeschnittenen Pflanzen-
teile werden sorgfaltig eingesammelt und sofort fachgerecht entsorgt (keine Kom-
postierung!). Dies erfolgt zunachst tUber einen Zeitraum von 3 Jahren. Die Mal3-
nahme koénnte durch temporare Beweidung mit Ziegen und Schafen unterstitzt
werden.

Der zu bearbeitende Waldrand hat eine Lange von rund 1.300 m, die Bearbei-
tungstiefe liegt bei 10,00 m, stellenweise kann sie auch bis 25,00 m betragen. Fur
die Bilanzierung werden 10,00 m angesetzt

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat, Landschafts-
bild

Ziel: Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft im Zuge der Eingriffsre-
gelung

Aufwertung des Waldbestands zwischen L 604 und Européischer Schule
auf Teilflachen Flst.-Nr. 68813/4 (KOMP)

Siehe Planteil 2B, Bereich 10

MaRnahme: In der Karlsruher Waldstadt wird ein Waldbestand zwischen L 604
und Européaischer Schule (Distrikt 20/0/k7 Reitschulschlag) aufgewertet. Aktuell
handelt es sich um einen labilen, jungen Mischwald aus Wald-Kiefer (Pinus syl-
vestris), Rot-Eiche (Quercus rubra) und Rot-Buche (Fagus sylvatica). Wald-Kiefer
und Rot-Buche zeigen erhebliche Trockenschaden. In der zweiten Baumschicht
kommen zudem Hainbuche (Carpinus betulus), Berg-Ahorn (Acer pseudoplata-
nus) und wenig Stechpalme (llex aquifolium) sowie reichlich Spatblihende Trau-
benkirsche (Prunus serotina) und Rot-Eiche vor. In der Strauchschicht finden sich
zudem Feld-Ahron (Acer campestre) sowie randlich Roter Hartriegel (Cornus san-
guinea) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Die Krautschicht ist sparlich
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ausgepragt. Stellenweise dominieren Himbeere (Rubus caesius) und Brombeere
(Rubus sectio Rubus). In Siedlungsnéahe ist viel Lorbeer-Kirsche (Prunus lauro-
cerasus) vorhanden, vereinzelt auch eine standorttypische Waldbodenflora mit
Besenginster (Cytisus scoparius), Vielblttiger Weil3wurz (Polygonatum multiflo-
rum), Maiglockchen (Convallaria majalis), Efeu (Hedera helix), Sparriger Segge
(Carex muricata agg.) und Gewohnlicher Nelkenwurz (Geum urbanum). In der
Krautschicht kommen Samlinge von Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Feld-Ahorn, Hainbuche, Rot-Buche und Eberesche (Sorbus aucuparia) auf. Ziel
ist die Entwicklung eines naturnahen, stabilen Waldbestands: ein Eichen-Sekun-
darwald mit hoher Beteiligung der Hainbuche und beigemischt Eberesche, Feld-
Ahorn, Winter-Linde (Tilia cordata) und Elsbeere (Sorbus torminalis). Dies erfolgt
durch die Entnahme der labilen Kiefer sowie nichtheimischer Geholzarten (Spat-
bluhende Traubenkirsche, Rot-Eiche, weitere Koniferen). Heimische standortge-
rechte Arten (Rot-Buche, Vogel-Kirsche, Berg-Ahorn, Feld-Ahorn) werden in der
Flache belassen. Stiel- und Trauben-Eiche (Quercus robur, Quercus petraea),
Hainbuche, Eberesche, Feld-Ahorn, Winter-Linde und Elsbeere werden gepflanzt
mit Dominanz der Eiche. Lorbeer-Kirsche, Spatblihende Traubenkirsche und
Brombeere werden zurtickgedréngt, wo sie die standorttypische Krautschicht be-
eintrachtigen.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat

Ziel: Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft im Zuge der Eingriffsre-
gelung

Entwicklung von Trockenbiotopen noérdlich Kaiserslauterner Stral3e auf
Flst.-Nr. 12153 (KOMP, FFH)

Siehe Planteil 2A, Bereich 7

Malnahme: Das Flurstiick 12153 liegt nérdlich der Kaiserslauterner Strafl3e nach
allen Seiten von Verkehrswegen umgeben. Aktuell befindet sich auf der Flache
ein Mosaik aus Gebusch mittlerer Standorte, Rosen-/ Brombeer-Gestripp und
grasreicher ausdauernder Ruderalvegetation mit Magerkeitszeigern. Kleinflachig
liegen darin Grinschnitt-Ablagerungen. Die Gehdlzbestdnde sind dicht und wer-
den Uberwiegend von Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare) und
Brombeere (Rubus sectio Rubus) aufgebaut. Zur Kaiserslauterner Stral3e hin wird
der Bestand hoherwichsiger und artenreicher, u.a. mit Berg-Ahorn (Acer pseu-
doplatanus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Walnuss (Juglans regia), Rotem Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Gotterbaum (Ailanthus altissima) und Hasel (Corylus
avellana). Die Ruderalvegetation ist bultig und verfilzt. Sie wird dominiert von den
Grasern Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Land-Reitgras (Calamagrostis epige-
jos), Kriechende Quecke (Elymus repens), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Rotes
Straul3gras (Agrostis capillaris) und Schmalblattriges Rispengras (Poa
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angustifolia). Eingestreut sind Brachezeiger magerer Standorte wie Rainfarn
(Tanacetum officinale), Aufrechtes Fingerkraut (Potentilla recta), Kleiner Oder-
mennig (Agrimonia eupatoria) und Tupfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum).
Ziel ist die Entwicklung einer artenreichen Ruderalvegetation mit Arten der Sand-
und Magerrasen sowie die Schaffung von Offenbodenflachen. Dies erfolgt durch
die Rodung der Gehdlze (inkl. Wurzelstocke) bis auf wenige solitére dornentra-
gende Straucher (Rosen, WeilRdorn) und einzelne heimische Baume und Strau-
cher entlang der Kaiserslauterner Stral3e, das Mahen der Ruderalvegetation mit
Abraumen des Mahdguts sowie das stellenweise Offnen der dichten verfilzten
Grasnarbe z.B. durch die Bearbeitung mit Striegel oder Egge ggf. kleinflachig mit
einer Frase. Die Flache wird der Selbstbegriinung uberlassen. Sie wird einmal
jahrlich im Spatsommer gemaht und das Mahdgut abgeraumt.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat

Ziel: Kompensation des Verlusts von Trockenbiotopen durch Uberbauung; Erhalt
des Funktionsgefliges wertgebender Biotoptypen trockenwarmer Standorte

Entwicklung von Trockenbiotopen sidlich Kaiserslauterner Stral3e auf Flst.-
Nr. 12165/1 (KOMP, FFH)

Siehe Planteil 2A, Bereich 7

MalRnahme: Die MaRnahmenflache liegt sidlich der Kaiserslauterner Stral3e am
Rand einer einheitlich bewirtschafteten Flache, welche auch die Flursticke
12163, 12164 und 121615 umfasst. Aktuell wird die Flache von einer grasreichen
ausdauernden Ruderalvegetation mit Arten der Sand- und Magerrasen einge-
nommen. Der Bestand liegt brach, ist bultig und verfilzt. Gehélze kommen auf und
zeigen bereits ein Alter von bis zu 3 Jahren. Der Bestand wird dominiert von den
Grasern Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Ruchgras (Anthoxanthum odoratum),
Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Rotes
StrauR3gras (Agrostis capillaris) und Schmalblattriges Rispengras (Poa angustifo-
lia). Eingestreut sind Brachezeiger magerer Standorte wie Aufrechtes Fingerkraut
(Potentilla recta), Kleiner Odermennig (Agrimonia eupatoria) und Tlpfel-Johan-
niskraut (Hypericum perforatum). In Bereichen ohne dichten Grasfilz finden sich
zudem die Magerkeitszeiger Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea), Hasen-Klee
(Trifolium arvense) und Feld-Hainsimse (Luzula campestris). Das Aufkommen
von Gehdlzen zeigt die unterbliebene bzw. zu geringe Nutzung der Flache. Haufig
sind Acker-Rose (Rosa arvensis), Brombeere (Rubus sectio Rubus), Stiel-Eiche
(Quercus robur) und Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina). Mittig steht
eine alte Mostbirne. Im Bereich, der von der Krone Uberschirmt wird, wachst ein
Brombeer-Gestripp. Durch regelméRige Mahd (zweimal jahrlich) mit Abrdumen
des Mahdguts wird ein Magerrasen bodensaurer Standorte entwickelt. Mdglich ist
auch nach einigen Jahren eine extensive Beweidung mit Schafen, Ziegen oder
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Eseln mit einer Nachmahd. Sollte der Grasfilz die Entwicklung eines artenreichen
Magerrasens erschweren, kdnnen die verfilzte Grasnarbe und die Bereiche mit
starkem Gehdlzaufkommen geotffnet werden z. B. durch die Bearbeitung mit Strie-
gel oder Egge ggf. kleinflachig mit einer Frase. Fiur die Mostbirne erfolgt ein
Pflege- und Erhaltungsschnitt, um die Bewirtschaftung der Flache im Traufbereich
zu erleichtern und den Baum langfristig zu sichern.

Schutzqgut: Flora/ Vegetation, Fauna, Biotopverbund/ Biodiversitat

Ziel: Kompensation des Verlusts von Trockenbiotopen durch Uberbauung; Erhalt
des Funktionsgefliges wertgebender Biotoptypen trockenwarmer Standorte

5.9.4 Umweltbaubegleitung

Die boden-, natur- und artenschutzrechtlichen Malinahmen werden von einem
fachkundigen Buro begleitet und kontrolliert (6kologische Baubegleitung). Dies
betrifft insbesondere die Umsetzung artenschutzrechtlicher Ma3hahmen, die Ge-
staltung der offentlichen Grinflache sowie die MalRnahmen zur Sicherung des
Verbunds trockenwarmer Lebensraume zur Stabilisierung des FFH- und Natur-
schutzgebiets ,Alter Flugplatz Karlsruhe®.

Zudem ist die Umsetzung der bodenbezogenen Kompensationsmalinahmen im
Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes durch eine bodenkundliche Baubeglei-
tung zu gewahrleisten. Das Bodenmanagementkonzept (hachsorgender Boden-
schutz) zum Umgang (Umlagerung, Entsorgung etc.) mit dem schadstoffhaltigen
Bodenmaterial, sowie zu den sich hieraus ergebenden abfall- und bodenschutz-
rechtlichen Fragestellungen ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu er-
arbeiten und zu begleiten (siehe Umweltbericht, Kapitel 9.1.1 und 9.1.4). Die Ab-
stimmung erfolgt mit der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz. Die ge-
troffenen MalRnahmen sowie das Erlebte und Veranlasste werden dokumentiert
und der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, vorgelegt.

5.9.5 Monitoring

Fur die Auswirkungen auf das angrenzende Schutzgebiet, die Wirksamkeit der
umgesetzten artenschutzrechtlichen Ma3nahmen sowie den Erfolg der Kompen-
sationsmaf3nahmen zur Entwicklung gehélzarmer, trockenwarmer Biotopstruktu-
ren ist ein 6kologisches Monitoring einzurichten. Gleiches gilt fir die vorgezoge-
nen Vermeidungsmal3nahmen fir das FFH-Gebiet. Im Rahmen des Monitorings
sind zudem die Auswirkungen durch erhéhten Besucherdruck, insbesondere die
Verbreitung von Trampelpfaden sowie von Tritt- und Eutrophierungsschaden an
der Vegetation entlang von Wegen und Pfaden im Schutzgebiet zu dokumentie-
ren. Zu eruieren ist auf3erdem, inwieweit sich bestimmte Indikatorarten fur eine
Beurteilung von Stéreinflissen durch die Freizeitnutzung eignen (z. B.
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Feldlerche). Weiterhin zu betrachten sind das Vorkommen sowie die Ausbreitung
von invasiven Arten im Plangebiet.

Inhalte und Methodik des Monitorings sind in Absprache mit der Stadt Karlsruhe
noch zu konkretisieren. Die Mal3nahme ist aul3erdem mit dem Regierungsprasi-
dium Karlsruhe im Hinblick auf die Monitoringpflicht nach Art. 11 der FFH-Richtli-
nie abzustimmen. Soweit das Regierungsprasidium den Alten Flugplatz Karlsruhe
in die Erfolgskontrollen von Pflegearbeiten in ausgewahlten Naturschutzgebieten
einbezieht, ist auch dahingehend eine Koordination sinnvoll.

Die Ergebnisse des Monitorings sind der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeits-
schutz Fachbereich Okologie, jahrlich zur Beurteilung vorzulegen. Die sich aus
dem Monitoring ergebenden Anderungen sind nach Absprache umzusetzen.

5.9.6 Zuordnung geméaR § 9 Abs. 1 a BauGB

Im Rahmen der Entwicklung des Plangebiets sind gemaf Ziffer 9 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen sowohl planinterne als auch planexterne Ausgleichs-
maf3nahmen erforderlich. Diese werden Uber eine Zuordnungsfestsetzung samt-
lichen Grundsticken im Plangebiet zugeordnet und die Anteile der Verkehrsfla-
chen und Baugrundstiicke beziffert.

Baugrundstucke, fur deren Bebauung bereits nach dem alten Bebauungsplan Nr.
614 ,Nutzungsartfestsetzung“ eine Baugenehmigung erteilt wurde oder auf denen
denkmalgeschutzte Bestandsbauten vorhanden sind, erfolgt flachenmafig nur in-
soweit eine Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen, als der Bebauungsplan
~Westlich der Erzbergerstralle zwischen New-York-Stral’e und Lilienthalstrae”
eine weitergehende Uberbaubare Grundstucksflache festsetzt.

5.10 Flachen oder Mal3Bhahmen zur Regelung des Wasserabflusses

Im StraRenbegleitgriin ist jede Nutzung untersagt, die einer Versickerung entge-
gensteht. Das Niederschlagswasser von 6ffentlichen Flachen im Plangebiet wird
zum Teil stralRenrandbegleitenden Versickerungsmulden zugeftihrt und zum Teill
Uber das offentliche Kanalnetz (Regenwasserkanal) in die zwei grol3en Gelan-
demulden im Bereich der ,Parkfenster” geleitet, welche die Versickerungsfunk-
tion Ubernehmen. Schmutzwasser ist in jedem Fall fiir eine Versickerung ohne
Vorreinigung nicht geeignet und wird daher direkt in das o6ffentliche Kanalnetz
(Schmutzwasserkanal) eingeleitet.

Das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, soll durch Versickerung oder
ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden. Nieder-
schlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen ist — soweit
schadlos moglich — Gber Versickerungsmulden zur Versickerung zu bringen oder
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5.11

5.12

zu verwenden (z. B. zur Gartenbewasserung). Ausgenommen sind Flachen, auf
denen nachgewiesen ist, dass eine schadlose Versickerung aufgrund der Bo-
denbeschaffenheit nicht moglich ist. Auch Flachen mit Bestandsgebauden dir-
fen wie bisher in das bestehende Entwéasserungssystem entwassern. Die Mul-
den sind nach dem Regelwerk der ,Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e. V.“ Arbeitsblatt DWA-A 138 (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser“) zu bemessen,
die Mindeststarke der Oberbodenschicht mit Rasendecke ist vorgegeben.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den meisten Baugrundsti-
cken ist aufgrund der weitgehenden Unterbauung der Baublocke mit Tiefgara-
gen nur verzoégert moglich. Das anfallende private Niederschlagswasser soll
deshalb insbesondere durch extensive Dachbegriinung der Gebaude mit Flach-
dach und intensive Begriunung der Tiefgaragen zurickgehalten und privaten
Versickerungsflachen zugefuhrt werden. Die Realisierung der Versickerung des
privaten Niederschlagswassers auf privater Flache ist zwischen den Planern der
Tiefgarage und dem Entwasserungsplaner eng abzustimmen.

Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen

Mit den getroffenen Regelungen zu Aufschittungen und Abgrabungen wird ge-
wabhrleistet, dass die Ubergange von privaten zu 6ffentlichen Flachen homogen
sind und das StrafRenbild nicht negativ beeintrachtigt wird. Aul3erdem soll so si-
chergestellt werden, dass auf den Grundstiicken durch Abgrabungen keine zu-
satzlichen Wohnungen im Souterrain entstehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das im Bebauungsplan eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Be-
zeichnung ,gr, fr, Ir im Stiden der GBF 1 und des WA 2 wird zugunsten des fur
die Stadtentwasserung zustandigen ErschlieRungstragers zum Zwecke der Lei-
tungsversorgung und -unterhaltung festgesetzt. In besagtem Bereich befinden
sich zwei bestehende Hauptsammler, die erhalten werden und somit inklusive
der Trassierung gesichert werden sollen. Die entsprechend belegten Flachen
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und sollen erganzend zum Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht im Bebauungsplan durch eine Dienstbarkeit im Grundbuch
dauerhaft gesichert werden.

Das im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragene Gehrecht auf den
Grundflachen der Arkaden der SO- und MU 2-Baufelder wird in den jeweils an-
gegebenen Tiefen zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Es liegt unterhalb
der Arkaden rund um den Quartiersplatz und damit im Ubergangsbereich der
geplanten offentlichkeitswirksamen Nutzungen zum angrenzenden offentlichen
Platzraum. Hiermit soll eine Begehung durch die Allgemeinheit sichergestellt
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werden. Die Flachen bleiben im Privateigentum. Sie sollen erganzend zur Fest-
setzung als Gehrecht im Bebauungsplan mit einer Dienstbarkeit im Grundbuch
dauerhaft gesichert werden.

Das im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragene Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht mit der Bezeichnung ,gr, fr, Ir* unterhalb der Stral3enlberbauung
des MU 3, Baufeld 19, wird zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festge-
setzt, wobei zugunsten der Allgemeinheit dariiber hinaus ein Geh- und Fahrrecht
besteht. Sie sollen ergdnzend zu den Festsetzungen im Bebauungsplan mit ent-
sprechenden Dienstbarkeiten im Grundbuch dauerhaft gesichert werden.

Schallschutz

Zur Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen durch und
auf das Bebauungsplangebiet hat das Biro Kurz und Fischer GmbH eine Schal-
limmissionsprognose erstellt. Das Gutachten 10912-2a vom 7. Juli 2022 ersetzt
hierbei das Gutachten 10912-1a vom 7. Juli 2021 auf Grundlage des aktuellen
Planstands (Bebauungsplan-Entwurf mit Stand vom 5. Juli 2022).

Schalltechnische Einwirkungen auf das Plangebiet durch StrafRen- und Schie-
nenverkehrslarm:

Die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) nennt unter anderem Orientierungs-
werte fur allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete, nicht fur urbane Gebiete,
Sondergebiete und Flachen fir Gemeinbedarf. Zur Beurteilung der geplanten ur-
banen Gebiete sowie der Gemeinbedarfsflachen werden in der Schallimmissi-
onsprognose der Kurz und Fischer GmbH hilfsweise die Orientierungswerte fr
allgemeine Wohngebiete, zur Beurteilung des geplanten Sondergebiets die Ori-
entierungswerte fur Mischgebiete herangezogen. Im Bereich der geplanten ur-
banen Gebiete werden die zur Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte
der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A)
in der Nacht Gberschritten. Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete werden die
Orientierungswerte nachts in Teilbereichen tberschritten (siehe Anlagen 2.5 und
2.6 der Schallimmissionsprognose, Isophonendarstellungen unter Bericksichti-
gung freier Schallausbreitung ohne vorhandene und geplante Gebaude). Die zur
Beurteilung der Sondergebietsflache herangezogenen Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht
werden in der geplanten SO-Flache weitgehend Uberschritten, ebenso in den
sudlich gelegenen Mischgebietsflachen.

Aufgrund der Uberschreitungen der zur Beurteilung herangezogenen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 bzw. der weiteren zur Beurteilung herangezogenen
Werte werden entsprechende Festsetzungen getroffen (z.B. Grundrissorientie-
rung sowie passive SchallschutzmalBhahmen durch entsprechenden
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Ausgestaltung der Aul3enbauteile von AufenthaltsrAumen). Die hdchsten Beur-
teilungspegel innerhalb des Plangebiets liegen allerdings deutlich unterhalb der
Werte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts, die in der Rechtsprechung als
Schwellenwerte zum Schutz fir Gesundheit und Eigentum gesehen werden.

Zur Bewertung maoglicher Freibereiche wird gutachterlich festgehalten, dass der
Orientierungswert der DIN 18005 fur Freibereiche in allgemeinen Wohngebieten
von 55 dB(A) am Tag innerhalb der geplanten allgemeinen Wohngebiete einge-
halten bzw. unterschritten wird. Innerhalb der Teilbereiche westlich der Erzber-
ger Stral3e werden die jeweiligen Orientierungswerte den Verkehrswegen zuge-
wandt Uberschritten, auf der abgewandten Seite unterschritten. Da unter Bertck-
sichtigung der Vorgehensweise des Berliner Leitfadens die Beurteilungspegel
von meist Lr < 65 dB(A) in AuRenwohnbereichen als gerade noch zumutbar er-
achtet werden, mussen keine MaRnahmen zur Anordnung der Auf3enwohnberei-
che zwingend festgesetzt werden. Da das denkmalgeschitzte Gebaude des
ehemaligen Casinos keinen schiitzenswerten Auf3enbereich besitzt, sind eben-
falls keine weiteren Schutzmafnahmen erforderlich.

Die aktuelle Planung sieht die Unterbringung einer Kindertagesstatte im Bau-
feld 6 vor. Hier wird der Immissionsgrenzwert von Freibereichen fur allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) unterschritten. Sollten im Zuge der konkreten Pro-
jektplanung weitere Standorte geplant werden, ist jeweils im Detail zu prtfen, ob
und bei Bedarf welche Malnahmen zu treffen sind.

Schalltechnische Einwirkungen auf das Plangebiet durch Hubschrauberlarm:

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zum geplanten Hubschrauber-Son-
derflugplatz am Neubau der St. Vincentius-Kliniken Karlsruhe wurde eine Schal-
limmissionsprognose durch die ITA Ingenieurgesellschaft, Weimar (Stand 26.
September 2016) erstellt. Des Weiteren liegt eine Schallimmissionsprognose im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens zum Hubschraubersonderflugplatz des
Stadtischen Klinikums Karlsruhe auf dem Ersatzneubau ndrdlich des Hauses R
vor.

Aus den Ergebnisdarstellungen dieser beiden Gutachten kann laut Schallimmis-
sionsprognose der Kurz und Fischer GmbH abgeleitet werden, dass keine rele-
vanten Gerauscheinwirkungen durch die Hubschrauberflige innerhalb des Plan-
gebiets zu erwarten sind. Die zu erwartenden Beurteilungspegel liegen deutlich
unter 45 dB(A) tags bzw. 35 dB(A) nachts.

Schalltechnische Einwirkungen auf das Plangebiet durch Anlagenlarm — Gewer-
begebiet GE (AMAG):

Auf der als Gewerbegebiet GE ausgewiesenen Flache im Plangebiet befindet
sich derzeit der Betrieb AMAG components Karlsruhe GmbH (zuvor ,Aircraft
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Philipp Karlsruhe GmbH®) — ein mittelstandiges Unternehmen, spezialisiert auf
die Herstellung von Metallteilen und Baugruppen fur die Luft- und Raumfahrtin-
dustrie.

Die schalltechnische Situation des hinsichtlich der Nachbarschaft kritischeren
nachtlichen Betriebs wird bestimmt durch die Schallabstrahlung tGber die Aul3en-
bauteile (insbesondere der getffneten Tore) und durch die der haustechnischen
Anlagen. Im Oktober 2017 fanden messtechnische Untersuchungen auf dem
westlich gelegenen Sportgeléande statt, um die schalltechnische Situation im
Nachtzeitraum im Bereich des Plangebiets zu erheben und das Rechenmodell
zu verifizieren. Dabei wurde vom Betreiber die hinsichtlich der Nachbarschaft
kritischste Situation simuliert, wie sie Ublicherweise in den Sommermonaten vor-
zufinden ist. Ergdnzende Untersuchungen fanden im Dezember 2020, um die
Schallemissionen zwischenzeitlich neu angeschaffter Spanepressen messtech-
nisch zu erfassen.

AulRerhalb der in Anlage 6.2 der Schallimmissionsprognose farbig hinterlegten
Flachen kann die Entwicklung des Plangebiets entsprechend der derzeitigen Be-
triebstatigkeit ohne Larmschutzmalinahmen erfolgen.

Innerhalb der farbig hinterlegten Flachen sind fur eine bauliche Entwicklung
LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Aufgrund der Uberschreitungen der maR-
geblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm werden aktive Schallschutzmal3-
ahmen in Form zweier beidseitig hochabsorbierender Larmschutzwande in den
genannten Abmessungen planungsrechtlich festgesetzt. Die Larmschutzwande
sind nach den Vorgaben der ,Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur die Ausfihrung von Larmschutzwénden an StraRen, ZTV-Lsw 06,
Ausgabe 2006 auszufiuhren.

Die mindestens 8,00 m bzw. 6,00 m hohen Larmschutzwande werden unmittel-
bar an der Grundstiicksgrenze zum Flurstick 22803/19 hin errichtet. Zum
Schutz der Umgebung vor den Larmemissionen die vom Betrieb AMAG ausge-
hen und in Hinblick auf die festgesetzte gewerbliche Nutzung auf dem Grund-
stick werden durch die Larmschutzwande verursachte Beeintrachtigungen als
vertretbar angesehen.

Es ist geplant, dass die nordliche Larmschutzwand vor der Aufnahme der Wohn-
nutzungen der MU-Baufelder 19, 20 und 25 bzw. WA-Baufelder 10, 15, 17 und
18 errichtet wird. Aul3erdem soll die sudliche Larmschutzwand vor der Aufnahme
der Wohnnutzungen der MU-Baufelder 19, 20 und 27 bzw. WA-Baufelder 17,
18, 21 und 23 errichtet werden. Auch unter Berucksichtigung der o. g. abge-
stimmten aktiven Malinahmen kdnnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm im
Nahbereich des Betriebs nicht an allen Fassaden im Umfeld eingehalten wer-
den. Eine weitere Erganzung dieser aktiven Mal3nahmen ist aus stadtebaulichen
Grinden nicht moglich.
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Daher werden weitergehende passive Malinahmen planungsrechtlich festge-
setzt. In diesem Zusammenhang wird durch die angrenzend geplanten, durch-
gangigen Geb&uderiegel der MU-Baufelder 19, 20, 25 und 27 eine abschir-
mende Wirkung auf die dahinter liegenden Gebaude in den WA-Baufeldern 10,
15, 17, 18, 21 und 23 erzeugt. Von den festgesetzten baulichen Reihenfolgen
kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfah-
ren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass durch andere
Malnahmen die Immissionsrichtwerte der TA Larm durch Anlagenlarm einge-
halten sind. Dies kann zum Beispiel durch Grundrissorientierung, Eigenabschir-
mung, Nutzung der Aufenthaltsraume und spezielle bauliche Mal3nahmen (ver-
gleiche aufgefihrte Mal3nhahmen in Ziffer 13.5) erreicht werden.

Schalltechnische Einwirkungen auf das Plangebiet durch Anlagenlarm — Einge-
schranktes Gewerbegebiet GEe, Baufeld 16 (Duale Hochschule):

Auf den bestehenden Flurstiicken 19713 und 24496/5 ist derzeit die Duale Hoch-
schule Baden-Wirttemberg ansassig, auRerdem ist noch eine Tanzschule ge-
nehmigt.

Die ErschlieBung und Nutzung der Tiefgarage und der vorhandenen oberirdi-
schen Stellplatze (vorwiegend am Tag, mit vereinzelten Fahrbewegungen im
Nachtzeitraum) ist aus schalltechnischer Sicht unproblematisch. Konflikte, die
ggf. durch neue Nutzungen in der Zukunft entstehen, kbnnen im GEe auf der
Ebene der Baugenehmigung geldst werden.

Schalltechnische Einwirkungen durch Sportlarm — Merkur Akademie:

Im Bereich der ndrdlich des Plangebiets gelegenen Merkur Akademie gilt der
Bebauungsplan ,Nordlich New-York-Stralde®, der zwei Sondergebiete (SO) fest-
setzt. Im SO 1 befindet sich ein Kleinspielfeld, wahrend im westlichen SO 2 ein
Kleinspielfeld (Fuf3ball) und im dstlichen SO 2 ein Spielfeld fir Basketball verortet
sind. Die Nutzung der Sportanlagen durch Schulen ist nach den Vorgaben der
18. BImSchV privilegiert und muss daher nicht bewertet werden.

Bei aufRerschulischer und durchgehender Vollnutzung der beiden westlichen
Spielfelder treten im Baufeld 1 (WA) im malgeblichen Beurteilungszeitraum
werktags auRRerhalb der Ruhezeiten Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts
der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) fir allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) auf. Es werden entsprechende Festsetzungen getroffen
(Grundrissorientierung sowie passive Schallschutzmalinahmen). Durch die ab-
schirmende Wirkung der nérdlichen Bebauungsreihe kann erreicht werden, dass
in den sudlich angrenzenden Baufenstern der mal3gebliche Immissionsrichtwert
der 18. BImSchV eingehalten oder unterschritten ist.

Schalltechnische Einwirkungen durch Sportldrm — Baseball-Felder:
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Westlich der Dualen Hochschule befinden sich drei Baseballfelder, die im Zuge
der Entwicklung des Plangebiets entfallen werden. Diese werden derzeit durch
die Cougars genutzt (Baseball, Softball, T-Ball). Fur den Fall, dass zwei der
Baseballfelder ibergangsweise bis zur Uberbauung der entsprechenden Fla-
chen weiterhin genutzt werden, wurden die Einwirkungen auf die geplante Wohn-
nutzung im Umfeld untersucht.

Laut Schallimmissionsprognose werden im Trainingsbetrieb die Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV am Tag innerhalb und aul3erhalb der Ruhezeiten an allen
untersuchten Immissionsorten deutlich unterschritten. Auch bei Punktspielen
und Turnieren innerhalb der Ruhezeiten wird der maf3gebliche Immissionsricht-
wert der 18. BImSchV am Tag innerhalb der Ruhezeiten an allen untersuchten
Immissionsorten um mindestens 2 dB unterschritten. Die zulassigen Gerausch-
spitzen der 18. BImSchV werden in allen Beurteilungszeitraumen ebenfalls deut-
lich unterschritten, so dass insgesamt keine Mal3hahmen erforderlich werden.

Schalltechnische Einwirkungen durch Sportlarm des Beachvolleyballfelds sid-
westlich des NCO-Clubs:

Erganzend zu den Untersuchungen zum Sportlarm wurde geprift, ob die Nut-
zung des vorhandenen Beachvolleyballfeldes zu Freizeitzwecken mit der geplan-
ten schutzenswerten Bebauung vertraglich ist. Entsprechend den Empfehlungen
des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wurttemberg
wird die 18. BImSchV zur Bewertung des Beachvolleyballfeldes herangezogen.
Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von 55 dB(A) fur allgemeine Wohnge-
biete wird auRerhalb der Ruhezeiten werktags/ sonntags sowie innerhalb der Ru-
hezeiten werktags/ sonntags mittags und abends an der geplanten schitzens-
werten Wohnbebauung unterschritten. In den Nachtstunden darf aufgrund des
erhohten Schutzanspruchs keine Nutzung stattfinden, in den morgendlichen Ru-
hezeiten in rd. 50 % der Beurteilungszeit. Eine durchgehende Nutzung des
Beachvolleyballfeldes zwischen 7 und 22 Uhr an Werktagen sowie zwischen 8
und 22 Uhr an Sonntagen ist somit moglich.

Hinweis: Im Falle einer schalltechnischen Bewertung nach Freizeitlarmrichtlinie
wuirde es aufgrund der strengeren Immissionsrichtwerte zusatzliche Einschréan-
kungen der Nutzung in den Ruhezeiten abends (20 bis 22 Uhr) und an Sonnta-
gen geben.

Schalltechnische Einwirkungen durch Freizeitlarm — NCO-Club:

Innerhalb des Plangebiets (GBF, Baufeld 29) befindet sich der bestehende NCO-
Club, eine Einrichtung mit Betreuungsangeboten fur Kinder und Jugendliche. Im
Zuge der Planungen wurde die kinftig geplante Nutzung des NCO-Clubs mit
dem Stadtjugendausschuss der Stadt Karlsruhe in Hinblick auf mogliche Ge-
rauscheinwirkungen innerhalb des Plangebiets abgestimmit.
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Die geplante Nutzung des NCO-Clubs soll vorwiegend im Tagzeitraum stattfin-
den. Die vorhandene Skateanlage soll nicht mehr weiter fortbestehen. Larmrele-
vante Veranstaltungen in den Nachtstunden sind nicht geplant. Daher ist von
einer schalltechnischen Vertraglichkeit gemafd den Anforderungen der Freizeit-
larmrichtlinie mit den geplanten umliegenden schitzenswerten Gebauden des
Plangebiets auszugehen.

Westlich des NCO-Clubs ist gemal3 derzeitiger Freianlagenplanung ein neuer
Hindernisparcours geplant. Schalltechnisch relevant sind die Kommunikations-
gerausche der Personen. Die Schallimmissonsprognose geht davon aus, dass
die maRgeblichen Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie von 50 dB(A)
an Sonntagen und in den Ruhezeiten bzw. von 55 dB(A) an Werktagen aul3er-
halb der Ruhezeiten eingehalten werden. Auch bei einer Bewertung nach der 18.
BImSchV waren die mal3geblichen Immissionsrichtwerte eingehalten.

Schalltechnische Auswirkungen des durch das Plangebiet entstehenden zusétz-
lichen Verkehrs im 6ffentlichen StraRenraum:

Im Rahmen einer umfassenden Abwagung ist zu prufen, inwieweit durch das
Plangebiet aufgrund zusatzlicher Verkehrsmengen und Reflexionen an den
neuen Gebaudekoérper Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen im offentli-
chen StraRenraum entstehen, die zu signifikanten Veranderungen der Verkehrs-
larmeinwirkungen in der bestehenden schitzenswerten Nachbarschaft entlang
der Erzbergerstralie fihren. Hierzu wurden die Beurteilungspegel des Verkehrs-
larms (StraRenverkehr und Schienenverkehr) fur den Nullfall (ohne Plangebiet)
und den Planfall (mit Berlicksichtigung Plangebiet) ermittelt und Pegeldifferen-
zen jeweils fur den Tagzeitraum und den Nachtzeitraum gebildet.

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Pegelzunahmen aufgrund des zu-
satzlichen Verkehrs und Reflexionen an den kiinftigen Geb&udekorpern unter
2 dB liegen (maximale Pegelzunahme: 1,7 dB). Die Werte von 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts, die in der Rechtsprechung als Schwellenwerte zum
Schutz fir Gesundheit und Eigentum gesehen werden, sind an den umliegenden
bestehenden Wohngebauden unterschritten. In Anlehnung an die Beurteilung
der Wesentlichkeit einer Anderung im Sinne der 16. BImSchV sind die Pegeler-
hohungen aufgrund des entstehenden zusatzlichen Verkehrs des Plangebiets
nicht wesentlich und damit nicht relevant.

Schalltechnische Auswirkungen des Plangebiets durch Anlagenlarm — Geplan-
tes Sondergebiet SO:

Innerhalb der geplanten Sondergebietsflache soll u. a. ein Einzelhandelsmarkt
entstehen. Die schalltechnischen Auswirkungen durch die geplanten Nutzungen
sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen, wenn die konkreten
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Planungen feststehen. Die erforderlichen MalRnahmen hinsichtlich der schall-
technischen Auswirkungen durch Anlagenlarm konnen und sollen abschlie3end
erst im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden, wenn die
detaillierten Planungen zu emittierenden Nutzungen der Sondergebietsflachen
feststehen.

Daher werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine planungsrecht-
lichen Festsetzungen zum Schallschutz aufgrund der Auswirkungen des Anla-
genlarms getroffen. Eine Verlagerung der Konfliktldsung ins nachrangige Bauge-
nehmigungsverfahren ist im vorliegenden Fall unschadlich, da die Festlegungen
der TA Larm die Einhaltung der Immissionsrichtwerte sicherstellt und durch tech-
nische, bauliche und organisatorische Mal3hahmen die Konfliktlésung madglich
ist.

Schalltechnische Auswirkungen des Plangebiets durch Anlagenldrm — Geplante
Tiefgaragen:

Da die konkreten Planungen zur Lage der Zufahrten und Abfahrten der kiinftigen
Tiefgaragen und oberirdischen Stellplatze noch nicht exakt feststehen, kénnen
die schalltechnischen Auswirkungen im Detail erst gepruft werden, wenn die kon-
kreten Planungen feststehen. Eventuell auftretende Konflikte kénnen im Rahmen
der spateren Baugenehmigungsverfahren gelost werden.

Schalltechnische Auswirkungen des Plangebiets durch die geplante Gemeinbe-
darfsflache (GBF, Baufeld 3):

Im Nordosten des Plangebiets ist im Baufeld 3 eine Gemeinbedarfsflache ge-
plant. Nach derzeitigem Stand sind auf dieser Flache eine Schule und/ oder ge-
gebenenfalls sportliche Nutzungen vorgesehen. Die schalltechnischen Auswir-
kungen durch die geplanten Nutzungen sind im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens zu prifen, wenn die konkreten Planungen feststehen.

Schalltechnische Auswirkungen des Verkehrslarms durch neu geplante Erschlie-
Rungsstrallen nach 16. BImSchV:

Die schalltechnischen Auswirkungen der neu geplanten ErschlielBungsstral3en
des Plangebiets sind nach einer ersten Einschatzung auf Grundlage der verkehr-
lichen Berechnungen in Hinblick auf einen mdglichen Konflikt nach den Rege-
lungen der 16. BImSchV nicht relevant.

Ortliche Bauvorschriften

Um insbesondere die geplanten Vorhaben in die Umgebung einzubinden und
ein gestalterisch hochwertiges Stadtquartier zu schaffen, werden erganzend zu
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6.1

6.2

den bauplanungsrechtlichen Vorschriften ortliche Bauvorschriften auf Grundlage
von 8§ 74 LBO als gestalterische Regelungen erlassen. Sie dienen dazu, den
Charakter des Ortes zu bewahren und eine geordnete stadtebauliche und ge-
stalterische Entwicklung auch im Hinblick auf die Architektur der Geb&ude und
Gestaltung des offentlichen Raumes sicherzustellen.

Dachgestaltung

Die Regelungen zur Dachgestaltung werden getroffen, um einerseits das stad-
tebauliche Konzept des Rahmenplans der Biros Machleidt und SINAI umzuset-
zen und andererseits Ausdifferenzierungen bzw. Konkretisierungen zu ermégli-
chen, die die Gestaltqualitat des Quartiers positiv beeinflussen.

In den festgesetzten Baugebieten sind einheitlich nur Flachdachgebaude ohne
Dachuberstand zulassig. Ziel der Festsetzung ist eine ruhige und einheitliche
Dachlandschaft, um dem Quartier einen homogenen Charakter zu verleihen, der
sich selbstbewusst als neuer Baustein innerhalb des Stadtgefliges prasentiert.
Aus Okologischen, klimatischen aber auch gestalterischen Griinden sollen
Flachdacher begrunt werden (vgl. hierzu auch Ausfihrungen unter Ziffer 5.8
,Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft®). Betriebsbedingte und technische Aufbauten auf
Gebauden mit Flachdachern sind r&umlich zu konzentrieren und vollstandig
durch eine gemeinsame, einheitlich gestaltete Einhausung mit Flachdach zu um-
geben. Durch diese Regelungen werden die zum Teil volumingsen, verstreut
liegenden und gestalterisch unbefriedigenden Aufbauten von technisch intensi-
ven Nutzungen raumlich gebindelt und optisch durch eine Einhausung ka-
schiert. Das Dach soll als ,flnfte Fassade® begriffen und gestalterisch hochwer-
tig ausgebildet werden. Auch Solaranlagen sind mindestens um das Mal} ihrer
tatsachlichen Hohe Uber Oberkante Attika von allen AuRenwénden abzuriicken,
damit diese vom offentlichen Raum nicht einsehbar sind.

Es wird auf die Vorgaben zur Ausfuhrung unter Ziffern 2 und 8 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen und deren Begriindung unter Ziffern 5.2 und 5.8 der
Begrindung verwiesen.

Fassadengestaltung

Im kompletten Plangebiet sind grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberfla-
chen mit Ausnahme von integrierten Solaranlagen an der Fassade unzulassig.
Diese Ausnahme kann im Einzelfall im Bereich der Baufelder, die von Westen
direkt an die 6ffentliche Grunflache mit der Bezeichnung Parkanlage angrenzen,
geman Ziffer 9 der planungsrechtlichen Festsetzungen zum Schutz vor Reflekti-
onen unzulassig sein, sofern diese nicht reflektionsarm ausgebildet werden, um
eine Beeintrachtigung des Parks und des angrenzenden Naturschutzgebietes
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auszuschliefl3en.

Daruber hinaus sind metallische Oberflachen und Kunststoffverkleidungen an
Gebaudefassaden unzulassig. Diese Fassadenmaterialien fiigen sich nicht in ein
gemischt genutztes hochwertiges Quartier ein, das an innenstadtnaher Stelle im
Stadtgeflige gestalterisch erhéhten Anforderungen gerecht werden muss, und
werden deshalb ausgeschlossen. Es soll ansonsten ein vielfaltiger Mix unter-
schiedlicher Fassadenmaterialien entstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass
Fassaden und sonstige Oberflachen in hellen Farben wenig Sonneneinstrahlung
im Gebaudekdrper absorbieren und zugleich eine zu starke Reflexion kurzwelli-
ger Strahlung unterbinden.

Samtliche Aul3enfenster mit Ausnahme von Sanitarbereichen sind mit durchsich-
tigem Glas auszufiihren. Spiegelglas und das grol3flachige Abkleben von Glas-
flachen mittels Folien 0.4. mit einem Beklebungsanteil tber 20 % der Fensterfla-
che ist unzuldssig. So wird sichergestellt, dass stadtebaulich ein Kontakt zwi-
schen Innen und AuRen hergestellt wird, sodass geschlossene Fassadenfronten
trotz Befensterung vermieden werden. Dies wirkt sich positiv auf die Gestaltqua-
litdt und das Erleben des 6ffentlichen Raums aus und erhéht die soziale Kon-
trolle. Davon ausgenommen sind getestete Muster gegen Vogelschlag (siehe
hierzu auch ziffer 10 der planungsrechtlichen Festsetzungen).

Technische Einrichtungen (z.B. aul3en sichtbare Kaminrohre, Klimagerate, etc.)
mit Ausnahme von Solaranlagen gemanR Ziffer 4 der o6rtlichen Bauvorschriften
sind an Gebaude-AuRenfassaden, die der offentlichen Verkehrsflache zuge-
wandt oder von dort aus einsehbar sind, nicht zulassig. Diese haben erfahrungs-
gemal sowohl gestalterische Defizite am Gebaude als auch stadtraumlich ne-
gative Auswirkungen auf den Gesamteindruck eines Quartiers zur Folge und
werden deshalb ausgeschlossen.

Nur im Bereich der Hauszugange sind untergeordnete Vordacher in den ange-
gebenen Abmessungen zulassig. Im MU 2 und im SO sind zum Quatrtiersplatz
hin allerdings keine Vordacher zulassig. Hiermit wird dem Wunsch nach einem
Uberdachten und damit wettergeschutzten Eingangsbereich Rechnung getragen
und durch die GrélRenbeschankung sichergestellt, dass diese untergeordnet sind
und sich gestalterisch einfiigen. Rund um den zentralen Quartiersplatz mit sei-
nen offentlichkeitswirksamen Nutzungen im Erdgeschoss soll jedoch ein ruhiges
Erscheinungsbild erzeugt werden, weshalb Vordacher ausgeschlossen werden.
Die hier im grafischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Arkaden im Erd-
geschoss sorgen fir ausreichend Wetterschutz und binden die platzflankieren-
den Gebaude gestalterisch zu einer Einheit zusammen.

6.3 Werbeanlagen und Automaten
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6.4

Im Plangebiet ist gemal Ziffer 3 der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungs-
plan in allen Baugebieten der Ausschluss bestimmter Arten von Werbung fest-
gesetzt. Dadurch soll gestalterisch unbefriedigende Werbung ausgeschlossen
werden, welche nicht mit einem hochwertigen innenstadtnahen Quartier verein-
bar ist. Die Werbeanlagen sollen insgesamt gestalterisch anspruchsvoll und von
untergeordneter Auspragung sein, ohne auf eine angemessene Werbewirkung
verzichten zu missen. Werbeanlagen mit Wirkung auf das Naturschutzgebiet
des Alten Flugplatzes Karlsruhe (Licht, Landschaftsbild) sind mit den obigen Re-
gelungen ebenfalls ausgeschlossen.

In den Wohngebieten, den urbanen Gebieten und der Gemeinbedarfsflache,
Baufeld 29, gilt auRerdem Folgendes: Es sind nur Flachwerbeanlagen an der
Statte der Leistung am Geb&aude parallel zur Fassade und unterhalb der Fenster
des 1. Obergeschosses zulassig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.
Diese sind nur unter Einhaltung der jeweils festgesetzten GroRen zulassig, die
zwischen den Wohngebieten und den anderen oben genannten Baugebieten dif-
ferenziert geregelt sind. Mit diesen Regelungen wird den Werbewlnschen der
gewerblichen Einrichtungen in den genannten Bereichen in angemessener
Weise Rechnung getragen. Die Werbeanlagen fugen sich so in Proportion und
Gestaltung ins Gesamtbild der Fassaden und der Gebaude ein, auch im Hinblick
auf die Wechselwirkungen untereinander.

Fir das Sondergebiet und die Gemeinbedarfsflache, Baufeld 3, gilt aul3erdem
Folgendes: Es sind nur Flachwerbeanlagen am Gebaude parallel zur Fassade
und unterhalb der Fenster des 2. Obergeschosses zulassig. Pro Betrieb ist nur
eine Werbeanlage je Gebaudeseite zulassig. Diese sind nur unter Einhaltung der
jeweils festgesetzten GroRRen zuldssig. Die GréRenvorgaben nehmen Ricksicht
auf die angrenzenden allgemeinen Wohngebiete und urbanen Gebiete und sor-
gen so fir einen vertraglichen Ubergang zu den gestalterisch sensibleren Berei-
chen.

In den Gewerbegebieten GE und GEe gilt auRerdem Folgendes: Es sind nur
Flachwerbeanlagen am Geb&ude parallel zur Fassade zuléassig. Pro Betrieb ist
nur eine Werbeanlage je Gebaudeseite zulassig. Diese sind nur unter Einhaltung
der jeweils festgesetzten Grol3en zuldssig. Insgesamt wird so den Gewerbetrei-
benden eine angemessene Werbung und gréf3ere Flexibilitat in der Ausgestal-
tung ermdglicht und trotzdem gestalterisch Rucksicht auf die stadtebauliche
Struktur und die Umgebung genommen.

Solaranlagen

Solaranlagen werden im Gebiet prinzipiell begruf3t und sind laut Klimaschutzge-
setz Baden-Wiurttemberg auch vorgeschrieben. Aus gestalterischen Grinden
sind Solaranlagen allerdings nur auf dem Dach oder in die Fassade integriert
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zulassig. Die Regelung unter Ziffer 1 der 6rtlichen Bauvorschriften ist in diesem
Zusammenhang zu beachten. Sie sind auf3erdem gemalR den Regelungen unter
Ziffern 2, Nr. 8 und Nr. 9 der planungsrechtlichen Festsetzungen auszufuhren.
Im Falle der Montage auf dem Flachdach wird so die Nichteinsehbarkeit vom
offentlichen Stral3enraum aus sichergestellt, im Falle der integrierten Montage
an der Fassade eine hochwertige Gestaltung. Ansonsten wird in diesem Zusam-
menhang auf die diesbeziglichen Ausfihrungen in der Begriindung unter den
Ziffern 5.2 und 5.8 verwiesen.

Unbebaute Flachen, Einfriedungen

Fur die Vorzonen der Baugrundstucke zwischen der Stral3enbegrenzungslinie
und der Baulinie bzw. Baugrenze werden differenzierte Festsetzungen zum Aus-
schluss von Terrassen und von bestimmten Ausfiihrungsarten getroffen. So wird
gewahrleistet, dass die an den 6ffentlichen Raum angrenzenden privaten Grund-
stlicke sich gestalterisch harmonisch einfigen, und zwar mit einem Hochstmaf3
an Begrinung und ohne abschirmende Terrassen-Einfriedungen, sodass ein
flieRender freiraumlicher Ubergang bis zur Gebaudekante entsteht. In diesem
Zusammenhang wird klargestellt, dass zur Vorzone auch die Bereiche zwischen
Gebauden von der StralRenbegrenzungslinie bis zur gedachten Verlangerung
der Baulinien bzw. Baugrenzen parallel zur Stral3enbegrenzungslinie gehdren.
Die Gelandehohe der Vorzone muss im Ubergang zum offentlichen Raum hin
niveaugleich ausgefiihrt werden. So wird sichergestellt, dass der Ubergang vom
offentlichen zum privaten Raum ohne Héhenverspringe erfolgt und gestalte-
risch homogen ist. Die Benutzung als Arbeits-, Abstell-, Mull- oder Lagerflachen
ist mit Ausnahme des GE nicht zulassig. Treppenabgange zur Tiefgarage sind
in diesem Bereich ebenfalls ausgeschlossen. Somit werden raumlich-gestalteri-
sche Beeintrachtigungen der Schnittstellen zum o6ffentlichen Raum vermieden.
Ausgenommen ist lediglich das GE (also das Areal des bestehenden Gewerbe-
betriebs AMAG components Karlsruhe GmbH auf dem Flurstiick 22803/19, Gemar-
kung Karlsruhe) zur Vermeidung von Nutzungseinschrankungen. Fahrradstell-
platze fir Wohnen kénnen in den Vorzonen zugelassen werden, sofern diese
den Regelungen unter Ziffer 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen entspre-
chen. Es wird in diesem Zusammenhang auf die diesbeziglichen Ausfiihrungen
unter 5.5 der Begriindung verwiesen. Die Vorzonen sind auf3erdem gemal Zif-
fern 5 und 8 der planungsrechtlichen Festsetzungen definiert und auszufihren.
Es wird in diesem Zusammenhang auf die diesbezuglichen Ausfiihrungen unter
5.8 der Begriindung verwiesen.

Zum offentlichen Raum hin (Vorzonen) sind Einfriedungen ausgeschlossen. Im
Plangebiet soll eine qualitatsvolle stadtebauliche Struktur mit Hofsituationen und
offentlich zugéanglichen Bereichen entstehen. Einfriedungen stehen hier dem of-
fenen Charakter grundsatzlich entgegen. Ansonsten sind durchlassige
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6.7

Einfriedungen (z.B. aus Drahtgeflecht) bis zu einer H6he von maximal 1,10 m
und nur in Kombination mit einer Hecke oder Strauchpflanzung aus heimischen
Geholzen in gleicher HOhe zulassig. So kdnnen den Erdgeschosswohnungen di-
rekt private Aul3enbereiche zugeordnet werden, ohne den gewiinschten offenen
Gesamteindruck durch hohe Einfriedungen zu beeintrachtigen.

Nebenanlagen

Der gemal Ziffer 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen zulédssige Anteil
oberirdischer wettergeschitzter Fahrradstellplatze fir Wohnen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache soll mit den unter Ziffer 6 der oOrtlichen Bau-
vorschriften zum Bebauungsplan getroffenen Regelungen in der Nahe der je-
weiligen Hauseingénge liegen. Diese gewahrleisten auf3erdem eine einheitliche
und gestalterisch hochwertige Ausfihrung der Nebenanlagen. Dadurch wird
auch die Freiraum- und Aufenthaltsqualitat fir die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner in den privaten Vorzonen bzw. Innenhdfen erhoht.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind im 6ffentlichen Raum Flachen
fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat gekennzeichnet.
Diese Anlagen haben erfahrungsgemal nicht unerhebliche Auswirkungen auf
das Stadt- und Stral3enbild im 6ffentlichen Raum. Die getroffenen gestalteri-
schen Vorgaben sorgen dafiir, dass diese sich in den Kontext einfiigen und
raumlich-gestalterische Beeintrachtigungen vermieden werden. AufRerdem kén-
nen sie optional auch 6kologisch ausgerichtet und mit Habitatstrukturen verse-
hen werden (z.B. Anbringung von Schwalbennisthilfen).

Sofern temporéare Bereitstellungsflachen fur Abfallbehalter au3erhalb der Ge-
baude gemal Ziffer 5.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen ausnahmsweise
zugelassen werden, sind diese ab einer Grundflache von mindestens 12 m?2 ein-
zuhausen, mit einem begriinten Flachdach zu versehen und deren Au3enwénde
mit vorgegebenen Materialien zu verkleiden. Diese Regelungen ab einer defi-
nierten Grollenordnung dienen der hochwertigen Gestaltung und der Vermei-
dung rdumlich-gestalterischer Beeintrdchtigungen der privaten Freiradume und
der Schnittstellen zum 6ffentlichen Raum.

Aul3enantennen, Satelliten-Empfangsanlagen, Niederspannungsfreileitun-
gen

Der formulierten Anforderungen an die Zulassigkeit von Aul3enantennen und Sa-
telliten-Empfangsanlagen dienen dem Schutz des Stadtbildes, des Erschei-
nungsbildes der Geb&ude und der Vermeidung optischer Beeintrachtigungen
des offentlichen Raums.

Ausnahmen kénnen zur Wahrung des Grundrechts auf Informationsfreiheit (Art.
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5 GG) zugelassen werden. Pro Gebaude ist in diesem Fall nur eine Gemein-
schaftsanlage in gebundelter Form zul&ssig, um die gestalterisch negativen Aus-
wirkungen solcher Anlagen auf das Stadtbild zu minimieren.

Niederspannungsfreileitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
aus den obigen Griinden unzulassig.

Einschrankung der Kfz-Stellplatzherstellung und -verpflichtung
Allgemein gilt:

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraft-
fahrzeugen zu erwarten ist, sind die notwendigen Kfz-Stellplatze entsprechend
den Regelungen des § 37 LBO und der VwV Stellplatze in den jeweils geltenden
Fassungen sowie entsprechend der 6rtlichen Bauvorschriften, die auf Grundlage
von 8 74 Abs. 2 LBO fiur das Plangebiet erlassen werden, herzustellen. Ergibt
sich bei der Ermittlung der Anzahl an notwendigen Stellplatzen ein Bruchtell, ist
ab 0,5 aufzurunden.

Bei der Ermittlung von Stellplatzen gelten im Plangebiet die nachfolgenden
Regelungen:

Einschrankung der Stellplatzherstellung und -verpflichtung aufgrund der
gegebenen stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen:

Das neue Quartier ,Zukunft Nord“ wird als nachhaltig mobiler Stadtteil entwickelt.
Die stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen sind hierfir im Um-
feld bereits vorhanden und werden im Plangebiet so realisiert, dass die Moglich-
keit einer stadtvertraglichen Mobilitat bzw. einer reduzierten Autonutzung ge-
wahrleistet wird, z. B. durch hohe Nutzungsmischung, gute OPNV-Anbindung,
ein attraktives Rad- und Fulwegenetz, hohe Aufenthaltsqualitdten im offentli-
chen Raum und ausreichend Carsharing-Stellplatze.

Laut Statistischem Jahrbuch 2020 lag im Jahr 2019 der durchschnittliche Pkw-
Besitz (private und gewerbliche Zulassungen) in Karlsruhe bei 468,1 Pkw je
1.000 Einwohner. Bei einer mittleren Belegung einer Wohnung mit 1,95 Perso-
nen ergibt sich daraus ein Autobesatz von 0,91 Pkw/ Wohnung. Neben diesen
statistischen Daten wurden auch die aktuellen Ergebnisse der Erhebung ,Mobi-
litat in Stadten - SrV 2018“ herangezogen. Diese reprasentative Haushaltsbefra-
gung ergab, dass ein Haushalt in Karlsruhe im Durchschnitt mit 0,82 Privat-Pkw
sowie 0,06 Dienst-Pkw ausgestattet ist. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund
der oben genannten Rahmenbedingungen und statistischen Auswertungen ein
Stellplatzschlissel von 0,9 fur das Plangebiet ausreichend ist. Eine Reduzierung
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der Anzahl der gemaf} LBO notwendigen Stellplatze um 0,1 Kfz-Stellplatze pro
Wohneinheit ist vertraglich und angemessen, da somit der prognostizierte Stell-
platzbedarf des Plangebietes voll abgedeckt wird. Daher wird die in der LBO
enthaltene Stellplatzverpflichtung von einem Stellplatz pro Wohnung um 0,1 ge-
mindert.

Damit einher geht auch, dass die Herstellung von mehr als einem Kfz-Stellplatz
pro Wohnung unzulassig ist. Diese Begrenzung der Stellplatzherstellung tragt
zu den beschriebenen stadtebaulichen und verkehrlichen Zielen des nachhaltig
mobilen Stadtteils sowie zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme bei. Au-
Rerdem dirfen Kfz-Stellplatze fur Nichtwohnnutzungen nur in solcher Zahl her-
gestellt werden, wie sie laut VwV Stellplatze notwendig sind. Mal3geblich ist hier
der Wert, der von der Baurechtsbehdrde im Baugenehmigungsverfahren ermit-
telt wird. Werden bis zu einem Viertel der notwendigen Kfz-Stellplatze fur Nicht-
wohnnutzungen durch die Schaffung von Fahrradstellplatzen ersetzt, erhéht sich
die Anzahl, die hergestellt werden darf, dadurch nicht. Diese Regelung soll ver-
hindern, dass im Baugenehmigungsverfahren ein UbermaR an gewerblich de-
klarierten Stellplatzen entsteht, die im Nachgang als private Stellplatze fir Woh-
nungen verkauft oder vermietet werden. Dies wurden ebenfalls den Zielen des
nachhaltig mobilen Stadtteils einer reduzierten Autonutzung und einer bedarfs-
gerechten Herstellung von Stellplatzen zuwiderlaufen.

Zusatzliche Einschrénkung der Kfz-Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen
aufgrund qualifizierter Mobilitatsverbesserungen baulicher Art:

Wird fir ein Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen im Baugenehmigungsver-
fahren bzw. Kenntnisgabeverfahren ein Nachweis fir eine dauerhafte qualifi-
zierte Mobilitatsverbesserung baulicher Art vorgelegt, wird die Kfz-Stellplatzver-
pflichtung um weitere 0,1 Kfz-Stellplatze pro Wohnung eingeschrankt — dies ent-
spricht im Ergebnis einem Stellplatzschlissel von 0,8 je Wohnung.

Die unter Ziffer 8 der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan aufgeftuhr-
ten qualifizierten Mobilitdtsverbesserungen stellen bauliche Maflinahmen dar,
die geeignet sind, umweltfreundliche Mobilitdt zu férdern und somit die Nach-
frage der Bewohnerinnen und Bewohner an Kraftfahrzeugen bzw. Kfz-Stellplat-
zen zu reduzieren. Durch die zusatzlich Uber die LBO hinaus bereitzustellenden
Flachen pro Wohnung (mindestens 1,2 m? Nutzflache) und Anforderungen an
die Ausstattung und Lage wird die Attraktivitat umweltfreundlicher Mobilitatsfor-
men erhoht. Dies tragt dem Ziel eines nachhaltig mobilen Stadtteils Rechnung.
Die eingesparten Flachen fur Kfz-Stellplatze werden zum Teil fUr die weiteren
Abstellmdglichkeiten fiur Fahrrader und sonstige Transporthilfsmittel genutzt.

Die Mdglichkeit zur Einschréankung der Stellplatzverpflichtung gilt nicht fur Ein-
oder Zweifamilienhduser, sondern nur fir Gebaude mit mehr als zwei
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Wohnungen, da es gerade im Geschosswohnungsbau meist an ausreichenden
und geeigneten Flachen fur das Abstellen von umweltfreundlichen Verkehrsmit-
teln mangelt.

Reduzierung der Kfz-Stellplatzherstellung fir Wohnungen aufgrund quali-
fizierter Mobilitatsverbesserungen organisatorischer Art:

Wird fur ein Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen im Baugenehmigungsver-
fahren bzw. Kenntnisgabeverfahren ein Nachweis fir eine qualifizierte Mobili-
tatsverbesserung organisatorischer Art in Form eines Mobilitdtskonzepts vorge-
legt, wird die Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Kfz-Stellplatze um bis
zu 0,1 Kfz-Stellplatze pro Wohnung reduziert.

Qualifizierte Mobilitatsverbesserungen organisatorischer Art sind z.B.: Carsha-
ringkonzepte, Leihfahrradkonzepte, OPNV-Tickets fur Bewohnerinnen und Be-
wohner, spezielle Informations- und Beratungsangebote fur Bewohnerinnen und
Bewohner.

Qualifizierte Mobilitatsverbesserungen organisatorischer Art sind in Form eines
schriftlichen Mobilitatskonzepts als Bestandteil der Bauantragsunterlagen vorzu-
legen. Das Konzept soll nachvollziehbar darstellen, wie der Transport von Men-
schen und Gitern mit dem Umweltverbund und ohne (eigenes) Auto unterstitzt
wird, um so die Kfz-Nutzung zu vermindern und eine nachhaltige Mobilitat zu
fordern. Es soll aufgezeigt werden, wie der Zugang zum OPNV, zu Fahrradleih-
systemen, zu Carsharing und zur Nahmobilitat im Alltag fir die Bewohnenden
und Besuchenden erleichtert wird und zu welchen Konditionen die Angebote zur
Verfiigung gestellt werden. Dabei kénnen sowohl Kooperationen mit bestehen-
den Mobilitatsanbietern (wie z.B. KVV/ VBK, stadtmobil, Facherrad, Lastenkarle)
als auch eigenstandig aufgebaute Modelle nachgewiesen werden. Als Beispiele
hierfir kbnnen eigene Fahrzeugpools z. B. mit Lastenfahrradern/ Kindertrans-
portern, Boller- bzw. Ziehwagen, Gemeinschaftsautos etc. genannt werden.

Wenn die Prifung des Mobilitatskonzepts im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ergibt, dass durch die Mal3Bnahmen weniger Stellplatze erforderlich
sind, wird die Herstellung von bis zu 0,1 Stellplatzen je Wohnung ausgesetzt.
Gegenuber der Stadt ist ein regelméafiger Nachweis in geeigneter Form tber
das Vorhandensein der anerkannten Mobilitatsmal3inahmen zu erbringen. So-
bald und soweit diese nicht mehr vorgehalten werden, sind die ausgesetzten
Stellplatze herzustellen. Um die spatere Herstellung der Stellplatze zu sichern,
mussen die Bauherren bereits im Rahmen des Bauantrags nachweisen, wie und
auf welchen Flachen die Stellplatze nachgeristet werden kdnnen. Dies kann
beispielsweise durch den nachtraglichen Einbau von Doppelparkern oder Ahnli-
chem erfolgen. Die 6rtliche Bauvorschrift bietet damit Bauherren die Gelegen-
heit, weniger Stellplatze herzustellen, solange bestimmte Mobilitadtsangebote
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vorgehalten werden. Diese Regelung ermdglicht es, weitere Kosten und Flachen
zu sparen, und tragt dazu bei, dass Bewohnerinnen und Bewohnern attraktive
umweltfreundliche Mobilitdtsangebote zur Verfligung stehen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Verkehrsflachen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellte Zweckbestimmung
und Aufteilung des StraBenraums stellt den aktuellen Planungsstand dar und ist
rechtlich unverbindlich. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung sind deshalb An-
passungen in den Bereichen zwischen den festgesetzten Stral3enbegrenzungs-
linien (6ffentliche Verkehrsflachen) mdglich. Es wird diesbeziglich auch auf die
Ausfiuihrungen unter Ziffer 4.2 der Begriindung verwiesen.

Im Bebauungsplan sind an drei Stellen im Stralenraum private Verkehrsflachen
(PV) festgesetzt. Die betreffenden Grundstlicke werden im Rahmen des Boden-
ordnungsverfahrens gebildet und verbleiben dauerhaft im Eigentum der Stadt.
Die privaten Verkehrsflachen werden nicht offentlich gewidmet und unterliegen
daher nicht den strengen o6ffentlich-rechtlichen Schranken. Die Herausnahme
dieser Bereiche aus der 6ffentlichen Widmung eréffnet der Stadt vielfaltige Mog-
lichkeiten, diese Flachen flexibel fir verschiedene Verkehrszwecke zu nutzen
und dadurch beispielsweise Mobilitatsangebote zu unterstitzen, die aus rechtli-
cher Sicht formal nicht unter den Gemeingebrauch fallen. So war es beispiels-
weise bis zum Erlass des Carsharinggesetzes auf Bundesebene im Jahr 2017
und dessen Umsetzung auf der Landerebene lange Zeit nicht rechtssicher mog-
lich, Carsharing-Stellplatze privater Anbieter auf offentlichen Verkehrsflachen
einzurichten. Obwohl diese dem Verkehrszweck dienten und die Allgemeinheit
von dem Angebot profitierte, waren sie als private gewerbliche Anlagen auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen formal unzulassig. Auf privaten Verkehrsflachen hat-
ten diese hingegen problemlos umgesetzt werden kdnnen.

Aus den oben genannten Grinden werden im Plangebiet verteilt in geringem
Umfang private Verkehrsflachen ausgewiesen. Sie sind als ,Mobilitatszone® zu
verstehen, mit deren Hilfe die Stadt flexibel auf aktuelle und derzeit noch nicht
absehbare Veranderungen bei der Mobilitdt reagieren kann. Dies tragt zur ge-
wunschten Entwicklung eines nachhaltigen mobilen Stadtteils bei. Es ist vorge-
sehen, die privaten stadtischen Verkehrsflachen zunachst als allgemein zugang-
liche Parkplatze zu nutzen. Die nicht-6ffentliche Ausweisung erméglicht jedoch,
im Bedarfsfall Flachen im Stral3enraum fir die Umsetzung privater Mobilitatskon-
zepte zur Verfigung zu stellen. Da die Stadt dauerhaft Eigentiimerin der Grund-
stiicke bleibt, ist gesichert, dass die Flachen nur Nutzungen zugefuhrt werden,
die der Mobilitat im Quartier und damit der Allgemeinheit zu Gute kommen.
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7.3

Infrastruktur der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets erfolgt tGber die Erzbergerstralie. Bezlg-
lich der Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird auf die Ausfuhrun-
gen unter Ziffer 5.12 der Begriindung verwiesen.

Die Querschnitte der zukinftigen 6ffentlichen StralRen und Wohnwege wurden
im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans mit den Ver- und Entsorgungs-
tragern abgestimmt (siehe Anlage 5). Falls Gestattungen (privatrechtliche Ver-
trage) fur private Anlagen, die den 6ffentlichen Raum tangieren, erforderlich wer-
den, mussen diese seitens der Trager der privaten Anlagen mit der Stadt Karls-
ruhe abgestimmt werden.

Es ist vorgesehen, das komplette Quartier an das Fernwarmenetz der Stadt-
werke Karlsruhe (SWKA) anzuschlie3en. Die hierfur notwendigen Freihaltetras-
sen der Fernwéarmeleitungen sind in der vorliegenden Planung bereits bertck-
sichtigt.

Allgemeine Hinweise zu Hausanschlussraumen: Sie sind so zu platzieren, dass
diese mit der Hausanschlussleitung auf kiirzestem Weg von der Verteilerleitung
in den Stral3en aus erreicht werden kénnen. Der Hausanschluss ist von jeglicher
Uberbauung frei zu halten. Zur Konfliktvermeidung sind in der Regel Mindestab-
stande zwischen Leitungen und B&aumen einzuhalten. Die Mindestabstande be-
tragen: 2,50 m zwischen unterirdischen Versorgungsleitungen (fur Strom, Gas,
Wasser und Warme) und B&aumen; 3,50 m zwischen Abwasserkanélen und B&u-
men. MalR3geblich ist jeweils der horizontale Abstand zwischen der Stammachse
und der AuRenhaut der Versorgungsleitung bzw. des Abwasserkanals.

Um die Nutzung des offentlichen StralRenraums als Trager der leitungsgebun-
denen Infrastruktur fur die Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Warme so-
wie die Entwasserung so zu steuern und zu koordinieren, dass der Stralenraum
alle Funktionen bestmagglich erfillen kann und dass er durch Bauarbeiten mog-
lichst wenig beeintrachtigt wird, sind die Allgemeinen Bedingungen fir die Be-
nutzung der Stral3en der Stadt Karlsruhe zu Versorgungszwecken (Allgemeine
Benutzungsbedingungen - ABB) einzuhalten.

Entwasserung

Das Konversionsgebiet wird derzeit im Mischsystem entwassert. Mit der Umge-
staltung und Umnutzung soll das Gebiet kinftig in ein Trennsystem umgebaut
werden. Das Ziel ist, das im Gebiet anfallende Regenwasser vollstandig vor Ort
zu bewirtschaften. Das o6ffentliche Schmutz- und Regenwassersystem ist von
der Stadtentwésserung Karlsruhe bemessen.

Das Plangebiet umfasst ca. 20 ha zu entwdssernde Flache.
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Entwasserungstechnisch wird das Gebiet in ,Nord“ und ,Sud“ aufgeteilt, die
Wasserscheide ist am Quartiersplatz, der entwasserungstechnisch zum ,Nord*-
Bereich zahlt. In beiden Gebietsteilen werden 6ffentliche Teilflachen vom zent-
ralen Trennsystem abgekoppelt und dezentral versickert. Die restlichen offentli-
chen Flachen werden jeweils Uber das entsprechende zentrale System in eine
der zwei Versickerungsmulden, die in den ,griinen Fingern“ (Parkfenster) der
westlichen Parkanlage liegen, entwassert. Das in den zentralen Mulden zu ent-
wassernde Niederschlagswasser stammt somit von Teilflachen der 6ffentlichen
Stral3en und Wege. An diese Entwasserungsmulden sollen ausschlief3lich of-
fentliche Flachen angeschlossen werden.

Niederschlagswasser auf privaten Flachen ist dezentral auf den jeweiligen
Grundsticken zu bewirtschaften, hierfir ist vom jeweiligen Planer rechtzeitig ge-
nigend Flache vorzusehen (fur z.B. Versickerung). Der offentliche Regenwas-
serkanal soll ausschlief3lich der Sammlung des Niederschlagswassers der oben
genannten offentlichen Teilflachen und der Zufiihrung dieses Wassers zu den
zentralen Versickerungsflachen dienen. Ein Anschluss von privatem Nieder-
schlagswasser ist nur in Ausnahmeféllen mdglich, wenn eine Versickerung auf
dem privaten Grundstick aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht erfolgen
kann. Im Falle einer Versickerung wird in den einschlagigen Regelwerken der
Flachenbedarf mit 5 bis 20% der Grof3e der angeschlossenen undurchlassigen
Flache angegeben. Abstimmungen zwischen Architekten, Entwasserungsplaner
und Grunflachenplaner werden fiir eine reibungslose Planung der privaten Fla-
chen empfohlen. Das Tiefbauamt der Stadt Karlsruhe geht davon aus, dass bei
Ausbildung einer Sockelhdéhe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante die Ent-
wasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewabhrleistet ist. Tieferliegende
Grundstlicks- und Gebaudeteile konnen demnach nur tber Hebeanlagen ent-
wassert werden.

Der Ubersichtsplan ,Regenwasserbewirtschaftung“ (siehe Anlage 7 der Begriin-
dung) zeigt die Flachenzuordnung fir die Regenwasserbewirtschaftung.

Die Oberflachen der 6ffentlichen Bereiche sind so zu planen, dass die Starkre-
genvorsorge bericksichtigt wird. Die Moéglichkeiten der multifunktionalen Fl&-
chennutzung sind auch im Sinne der Klimaanpassung und der Regenwasserbe-
wirtschaftung zu beachten. Eine Versickerung erfolgt Gber Versickerungsmulden
mit belebter Bodenschicht. Fur den Bau und die Bemessung aller Versickerungs-
mulden ist das Regelwerk der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft und
Abfall e. V. (DWA) - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten. Baume in Versickerungs-
mulden sind nicht zulassig.

Es wird in diesem Zusammenhang auf die Grafiken unter Anlage 7 der
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7.4

8.1

Begrindung verwiesen. Die Vorgaben zur Entwasserungskonzeption sind vom
Planer in der aktuellsten Fassung bei der Stadt Karlsruhe, Tiefbauamt (Stadtent-
wasserung), anzufragen und im Rahmen der Entwasserungsgenehmigung ab-
zustimmen.

Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung erfolgt durch das Amt fiir Abfallwirtschaft grundstticksbe-
zogen. Hierbei sind die Abfallbehalterstandplatze (Mullraume) bzw. die tempo-
raren Bereitstellungsflachen fir die Abfallbehélter satzungskonform gemaf der
Satzung der Stadt Karlsruhe tber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung
von Abféllen (Abfallentsorgungssatzung) zu erstellen und so anzuordnen, dass
diese von den offentlichen Stralen aus vorwarts angefahren werden koénnen.
Ein Ruckwartsfahren wird au3er in den Bereichen von Wendehammern ausge-
schlossen. Temporére Standplatze sind nur in den Féllen vorgesehen, in denen
eine satzungskonforme Bereitstellung Gber Mullraume allein nicht méglich ist.
Mullrdume und temporare Standplatze sind in diesem Zusammenhang jeweils
so grol3 zu dimensionieren, dass samtliche erforderliche Abfallbehélter aufge-
stellt werden kdnnen. Eine Mehrfahrentsorgung wird ausgeschlossen.

Grunplanung und Umweltprafung

Grunplanung, Pflanzungen

Ausgehend vom Rahmenplan Zukunft Nord hat das Buro SINAI im Auftrag der
Stadt Karlsruhe die Freiraumplanung fur die 6ffentlichen Bereiche weiter ausge-
arbeitet. Die vorliegende Planung (Stand Marz 2020, Leistungsphase Vorpla-
nung / siehe Anlage 6 der Begrindung) umfasst die Ausgestaltung der Begri-
nung fur die offentliche Griunflache (Park) am westlichen Rand mit einer Flache
von Uber 5 Hektar sowie die Durchgriinung der Stralenrdume.

Die grunordnerischen Festsetzungen sind aus der Freiraumplanung und den
Vorgaben des Umweltberichtes entwickelt und dienen der 6kologischen Quar-
tiersaufwertung bzw. der Kompensation von Eingriffen in das Areal. Sie sichern
zudem die dauerhafte und nachhaltige Gebietsdurchgriinung sowie die Grunfla-
chenversorgung fir die im neuen Stadtquartier lebenden Menschen. Wesentli-
che Vorgaben an die 6ffentliche Grunflache (Park) resultieren aus der Nachbar-
schaft an das FFH- und Naturschutzgebiet ,Alter Flugplatz Karlsruhe®. Es ist zu
gewabhrleisten, dass der Erhaltungszustand des FFH-Gebiets nicht beeintrachtigt
wird. Diese Vorgaben zéhlen zu den VermeidungsmalRinahmen und sind bin-
dend. Im Rahmen der schrittweisen Konkretisierung sind zuerst die Flachen fur
die CEF-MalRnahmen umzusetzen.
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In der Freiraumplanung ist konkretisiert, wie die verschiedenen Anforderungen
an die Grunflachen (z.B. Aufenthalt, Naturerlebnis, Spiel, Versickerung, Puffer-
und Ausgleichsfunktionen) bei der Ausgestaltung des Parks gewahrleistet wer-
den kénnen. Dabei wurde konzeptionell die Vereinbarkeit der verschiedenen An-
forderungen an die Grunflache mit den Vorgaben infolge der Nachbarschaft an
das Naturschutzgebiet ,Alter Flugplatz Karlsruhe® angestrebt und die Mdglich-
keiten und Erfordernisse fir die Umsetzung aufgezeigt. Die Pflanzungen in den
einzelnen Teilbereichen sollen auf Basis der abgestimmten Pflanzlisten (siehe
Festsetzungen und Hinweise) erfolgen. Dabei ist der Fokus auf heimische Arten
gelegt. Fur die Verwendung in StralRenrdumen und auf privaten Grundsttcksfla-
chen kommen weitere standortgeeignete Arten hinzu. Im Zusammenhang mit
den Folgen des Klimawandels sind insbesondere infolge vermehrter Hitze und
Trockenheit Verschlechterungen der Lebensbedingungen fir Gehdlze zu erwar-
ten. Die Verwendung geeigneter Arten und Sorten, die mit diesen Bedingungen
besser zurechtkommen, muss zukinftig mdglich sein und soll daher planungs-
rechtlich nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Naturschutzbelange sind im gesamten Plangebiet keine Gehdlze
zu verwenden, die durch ihre starke vegetative Ausbreitung (Wurzelbrut) angren-
zende wertgebende Trockenbiotope beeintrachtigen kdnnen — sog. invasive Ar-
ten.

Die Freiraumplanung sieht innerhalb des Quartiers selbst eine differenzierte
Pflanzung von Baumarten fir die einzelnen Teilquartiere vor. Die hieraus abge-
leiteten Pflanzgebote im Bebauungsplan dienen der angemessenen Grlingestal-
tung des offentlichen Raums und der Frei- und Grinflachen, in Einzelfallen als
Ersatz fur entfallende Bestandsbaume. Entlang der StralRen und Wege sorgen
sie fur eine freiraumliche Betonung der stadtebaulich relevanten Achsen, wah-
rend sie auf den Platzen zur Griingestaltung beitragen und die Aufenthaltsquali-
tat erhdhen. Entlang der Parkpromenade entsteht so ein griner Filter als Uber-
gang zur Bebauung. Die Ausgestaltung des Quartiersplatzes soll in einem Wett-
bewerbsverfahren entwickelt werden. In der Freiraumplanung ist dies daher bis-
lang nicht behandelt. In der Planzeichnung erfolgt daher hier lediglich die Dar-
stellung zeichnerischer Pflanzgebote, von denen in der Lage abgewichen wer-
den kann.

Der Umweltbericht (siehe Anlage 8 der Begriindung) in Verbindung mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplans bildet die Grundlage fur die Freiraumplanung.
Als bedeutende, eingriffsvermeidende Mal3hahme sieht die derzeitige Freiraum-
planung vor, einen Teil der Sand- und Magerrasen im Studwesten des Bauge-
biets zu erhalten. Wahrend der ausfiihrenden Arbeiten in der 6ffentlichen Grin-
flache (Pufferstreifen) sind diese wertvollen Flachen durch einen Bauzaun vor
Ablagerungen, Befahren etc. zu schitzen.
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Es wird schlie3lich auf die diesbeztiglichen Ausfihrungen unter Ziffern 5.6 bis
5.8 der Begriindung verwiesen.

8.2 Umweltprufung

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre Wechsel-
wirkungen sind Gegenstand einer Umweltprifung. Das Ergebnis der Umweltpri-
fung ist in einem Umweltbericht dargestellt. Dieser ist gesonderter Bestandteil
dieser Begriindung (siehe Anlage 8).

Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter

Auswirkungen auf den Boden

Durch die geplante Bebauung werden insbesondere im Siudwesten des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Boden mit sehr hoher Bedeutung als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf in Anspruch genommen. Durch die mit der Pla-
nung verbundene Versiegelung von Bdden ist in diesen Bereichen ein vollstan-
diger Verlust der Bodenfunktionen verbunden. Minimierend auf den Eingriff in
das Schutzgut Boden wirken sich die Uberplanung groRer Flachen mit bereits
gestorten Bodenverhaltnissen, die Entsiegelung von derzeit (teil-)befestigten
Flachen und die Wiederherstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht im Be-
reich der geplanten offentlichen Grunflache aus. Durch die Verwendung wasser-
durchlassiger Belage, die Versickerung des anfallenden Regenwassers Uber die
belebte Bodenzone, die Begriinung von Flachdachern und die Uberdeckung von
Tiefgaragen kénnen die Auswirkungen weiter verringert werden. Fur das Schutz-
gut Boden wird insgesamt aufgrund der vorwiegend vorgestorten Bodenverhalt-
nisse von einem mafig starken Eingriff ausgegangen. Durch Vermeidungs- und
Minimierungsmallnahmen sowie planexternen KompensationsmalRnahmen
kann der Eingriff reduziert werden. Im Rahmen eines Bodenmanagementkon-
zepts einschlie3lich einer bodenkundlichen Baubegleitung wird der fachgerechte
Umgang mit den anthropogenen Vorbelastungen (nachsorgender Bodenschutz)
und der schonende Umgang mit dem Boden (vorsorgender Bodenschutz) ge-
wébhrleistet.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Einen erheblichen Eingriff stellt die Versiegelung von Flachen dar, die derzeit
eine hohe Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, insbesondere zur
Grundwasserneubildung, besitzen. Durch festgesetzte Mal3hahmen der dezent-
ralen Regenwasserbewirtschaftung (Versickerung von unbelastetem Regen-
wasser) kann der Eingriff auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden.

Auswirkungen auf das Klima und die Luft
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Die unversiegelten Freiflachen im Plangebiet sind zusammen mit dem Schutz-
gebiet ,Alter Flugplatz Karlsruhe® fur das Stadtklima von wichtiger Bedeutung.
Fur den bereits bebauten Bereich besteht eine gute Versorgung mit Frisch- und
Kaltluft von Osten und Westen. Entlang der Erzbergerstral3e besteht eine ver-
kehrsbedingte lufthygienische Belastung mit NO2. Die Planung fuhrt im gesam-
ten Plangebiet zu Veranderungen der lokalklimatischen Bedingungen. Negative
Veranderungen sind zu erwarten fur die Durchliftungssituation sowie die Abkih-
lung in den Abend- und Nachtstunden. Aus stadtebaulichen Griinden war es
nicht méglich, groRere Moglichkeiten zur Einleitung von lokalen Luftmassen vom
Alten Flugplatz in die Neubebauung zu schaffen. Erhebliche lufthygienische Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Flache

Aufgrund der vormaligen Nutzung durch das US-Militar sind die Flachen stark
anthropogen Uberpragt und etwa zur Halfte bereits vollversiegelt. Auf un- oder
teilversiegelten Flachen sind die Boden durch Befestigung und Umlagerung be-
eintrachtigt und ihre Funktionserfillung ist gemindert. Dennoch tragen die un-
versiegelten Flachen im Gebiet zur Versickerung des Niederschlagswassers
und zur Grundwasserneubildung bei und besitzen eine klimatische Ausgleichs-
funktion. Die Freiflachen im Gebiet weisen grof3teils eine hochwertige Vegeta-
tion aus Sand- und Magerrasen sowie artenreicher Ruderalvegetation auf. Auf-
grund der Nutzung vorgepragter Flachen, der geplanten mehrstdckigen Bau-
weise und Einrichtung von Tiefgaragen mit Uberdeckung werden die Wirkungen
auf das Schutzgut Flache erheblich minimiert. Sie werden insgesamt als gering
eingestuft.

Auswirkungen auf die Flora und die Vegetation

Aufgrund des gro3en Flachenverlusts an mittel- bis hochwertigen Biotoptypen
(Sandrasen, Magerrasen, Ruderalvegetation) vor allem im Stdwesten des Ge-
biets wird der Eingriff in das Schutzgut Biotoptypen als erheblich bewertet. Den
Eingriff minimierende Maflinahmen sind die naturnahe Gestaltung der 6ffentli-
chen Grunflache und eine extensive Begriinung von Dachflachen. Innerhalb des
Plangebiets kann jedoch das planerische Defizit fir das Schutzgut Biotoptypen
nicht vollstandig ausgeglichen werden. Umfangreiche planexterne Kompensati-
onsmalinahmen sind erforderlich.

Die Planung hat erhebliche Auswirkungen auf geschitzte Biotoptypen und po-
tentiell auch auf benachbarte FFH-Lebensraumtypen. Vorgezogene Vermei-
dungsmal3nahmen der FFH-Lebensraumtypen sowie MalRnahmen zur Wieder-
herstellung vergleichbarer geschiitzter Biotoptypen (Sand- und Magerrasen)
sind somit unerlasslich.
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Die bemerkenswerten Pflanzenvorkommen im Gebiet finden sich Uberwiegend
in den Flachen mit Ruderalvegetation, Sand- und Magerrasen. Die Wirkungen
auf diese Vorkommen entsprechen somit weitgehend den Wirkungen auf die
entsprechenden Biotoptypen, da die Wertigkeit dieser Biotoptypen eng mit dem
Vorkommen von wertgebenden Arten verbunden ist. Dementsprechend sind die
Wirkungen im Stiden des Plangebiets durch den Eingriff in Magerrasen, Sand-
rasen und Ruderalvegetation mit Vorkommen etlicher wertgebender Arten am
gravierendsten. Durch planexterne Kompensationsmafinahmen fiir die entspre-
chenden Biotoptypen werden zugleich auch Wuchsorte fur diese wertgebenden
Pflanzenarten geschaffen. Durch eine naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen
Grunflache mit der Entwicklung von extensivem Grinland kdnnen auch inner-
halb des Plangebiets Wuchsorte flr wertgebende und seltene Arten der Sand-
und Magerrasen geschaffen und erhalten werden.

Aufgrund von geanderten Zuschnitten der Baufelder und der Erhéhung des Ge-
landeniveaus innerhalb der offentlichen Grinflache kénnen nur wenige Be-
standsbdume erhalten werden. Zudem handelt es sich bei vielen Exemplaren
um naturraumfremde Arten wie Spate Traubenkirsche (Prunus serotina) und Ka-
nadische Pappel (Populus canadensis). Erhalten werden kann der tberwie-
gende Teil des Baumbestands im Bereich der Bestandsgebaude entlang der
Erzbergerstrale. Zum Erhalt festgesetzt sind au3erdem mehrere Einzelbdume
sowie zwei markante Eichen im nordwestlichen Bereich, woflr die umliegende
Planung entsprechend angepasst wurde.

Die aktuellen Planungen lassen somit eine Erhaltung des Uberwiegenden Teils
des besonders erhaltenswerten Baumbestands zu. Abmildernd wirkt die ge-
plante umfangreiche Neupflanzung von Baumen im gesamten Plangebiet. Im
Laufe der Zeit wird sich hieraus ein Gehdlzbestand entwickeln, der die entfalle-
nen Funktionen der Habitatbdume wieder Gibernehmen kann.

Auswirkungen auf die Fauna

Durch die Planung wird erheblich in den Lebensraum von Vdgeln (insbesondere
Gebaude- und Heckenbrtter), Reptilien, Flederméusen und Insekten eingegrif-
fen. Durch artenschutzrechtliche und grinordnerische MalRhahmen kann der
Eingriff auf ein vertretbares Mal3 reduziert werden. MalRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung sind beispielsweise die Besucherlenkung, Einrichtung einer
Hundeauslaufflache, Baumfallung und Gebaudeabriss im Winter mit vorheriger
Kontrolle auf Fledermausvorkommen, Erhalt und Neupflanzung von standortge-
rechten Geholzen, Minimierung der Lichtimmissionen in die westlich angrenzen-
den Schutzgebiete, Vermeidung von Beschattung der Eidechsenlebensraume,
Stellen eines Eidechsenschutzzauns fir die Zeit der Bauphase, Abfangen und
Umsiedeln der Eidechsen im Eingriffsbereich, Ersatznistmdglichkeiten fur Ge-
baudebriter und Neuntoter sowie die naturnahe Gestaltung der offentlichen
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Grunflache. Eine detaillierte Bewertung der Auswirkungen auf besonders und
streng geschutzte Arten der Artengruppen Reptilien, Vogel und Fledermause so-
wie auf streng geschutzte Insektenarten kdnnen der artenschutzrechtlichen Pri-
fung (REMKE et al. 2017, Quelle siehe Umweltbericht) enthommen werden.

Auswirkungen auf den Biotopverbund und die Biodiversitat

Von der Planung bleiben die wichtigen Vernetzungsfunktionen zwischen Altem
Flugplatz Karlsruhe und der noérdlich des Plangebiets gelegenen Feldflur unbe-
rihrt. Die geplante Bebauung 6stlich des Alten Flugplatzes Karlsruhe stellt zwar
eine potenzielle Migrationsbarriere dar, da sich einige der im Eingriffsbereich
vorkommenden Biotope bzw. Habitate als Lebensrdume oder Trittsteine fur die
wertgebenden Arten des Alten Flugplatzes eignen. Allerdings sind 6stlich des
Plangebiets keine Biotope bzw. Habitate vorhanden, die fir entsprechende Ar-
ten von wichtiger Bedeutung sind.

Die Planung hat unter Beriicksichtigung von umfangreichen Vermeidungs- und
Minimierungsmaflinahmen keine erheblichen ungunstigen Wirkungen auf den Bi-
otopverbund. Hinsichtlich Biodiversitat ist mit einem leichten Rickgang der Viel-
falt an Lebensraumen innerhalb des Plangebiets zu rechnen. Nachteilige Aus-
wirkungen auf die Biodiversitat der umliegenden Flachen, die tGber die betrach-
teten Effekte auf die Schutzguter Biotoptypen, Fauna und Biotopverbund hin-
ausgehen, sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die Planung hat erhebliche ungtinstige Auswirkungen auf den Landschaftscha-
rakter des verbleibenden Flugplatzareals. Durch Eingriinungsmafnahmen des
Baugebiets konnen diese auf ein tolerierbares Mal3 abgemildert werden. Damit
der offene Charakter des Gebiets nicht Ubermalig belastet wird und auch um
eine fur die wertgebenden Biotope des Alten Flugplatzes Karlsruhe nachteilige
Beschattung zu vermeiden, soll die offentliche Grunflache zwischen Bebauung
und Flugplatz nicht gehdlzbetont gestaltet und viel offene, extensive Grunflache
geschaffen werden.

Auswirkungen auf den Menschen

Durch die geplante Bebauung wird die Erholungsfunktion des Schutzgebiets Al-
ter Flugplatz Karlsruhe nachteilig verandert. In bioklimatischer Hinsicht ist insbe-
sondere im Norden der Erzbergerstral3e, auch dstlich des Plangebiets, mit einer
geringfugigen Verschlechterung der nachtlichen Abkihlung zum derzeitigen Zu-
stand zu rechnen. Erhebliche lufthygienische Belastungen werden fur das Plan-
gebiet und die unmittelbare Umgebung nicht erwartet.

Hinsichtlich des Schutzguts Mensch sind keine erheblichen Auswirkungen zu
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9.1

erwarten, sofern Mal3nhahmen zum Schallschutz ergriffen werden. Negative Aus-
wirkungen auf die Erholungsfunktion werden durch die Bereitstellung attraktiver
Freiflachen fur die Bevolkerung in der geplanten o6ffentlichen Grunflache mini-
miert.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Die denkmalgeschutzten Objekte im Stiden des Plangebiets wurden in die Rah-
menplanung Zukunft Nord integriert und bleiben erhalten. Sonstige Sachguter
sind von der Planung nicht betroffen. Es werden keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf Kultur- und sonstige Sachguter erwartet.

Klimaschutz, Energiekonzept und CO2-Relevanz
Klimaschutz und CO2-Relevanz

Im Hinblick auf CO2-Relevanz und Auswirkungen auf den Klimaschutz ist festzu-
stellen, dass sich das Projekt ,Zukunft Nord“ diesbezuglich im Grundsatz negativ
auswirkt, wie im Ubrigen alle zuriickliegenden und kunftigen Quartiersentwick-
lungen im Neubau. Diesem Umstand wird allerdings mit zahlreichen Kompensa-
tions- und MinimierungsmalRnahmen entgegengewirkt:

Es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung, bei der sparsam und
schonend mit Grund und Boden umgegangen wird. Abgeleitet aus dem Umwelt-
bericht, dessen Inhalte verpflichtend sind, werden im Bebauungsplan Festset-
zungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft getroffen. Wesentlicher Bestandteil des Umweltberichts sind die natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen, die sich u.a. durch die Nahe der Be-
bauung zum Naturschutzgebiet ,Alter Flugplatz Karlsruhe“ ergeben. Diese Aus-
gleichsmal3nahmen sind verpflichtend umzusetzen und durch geeignete Pflege-
malRnahmen zu erhalten. Weiterhin sind z.B. Vorgarten, Innenhofe und Dachfla-
chen zu begriinen. Trotz Tiefgaragen wird ein Teil der Grundstiicke ober- und
unterirdisch von Bebauung freigehalten. Das Niederschlagswasser von offentli-
chen Flachen im Plangebiet wird zum grof3ten Teil stral3enrandbegleitenden Ver-
sickerungsmulden zugefuhrt und in das nordliche und sidliche ,Parkfenster” ein-
geleitet, welche die Versickerungsfunktion tbernehmen. Teilweise erfolgt auch
eine Ableitung Uber das offentliche Kanalnetz.

Im Vergleich zum Bestand werden durch die Neuplanung negative lokale Veran-
derungen der Durchluftungssituation sowie der Abkuhlung in den Abend- und
Nachtstunden erwartet. Im Zuge des durchgefuihrten Wettbewerbsverfahrens,
das verschiedene Planungsalternativen untersucht hat, wurde die vorliegende
Planung als Siegerentwurf gewahlt, um Planrecht fur dringend bendétigten Wohn-
raum zu schaffen. Der Siegerentwurf sieht eine aufgelockerte
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9.2

Blockrandbebauung vor und hat insbesondere durch gut zugeschnittene Baufel-
der in angemessener urbaner Dichte und mit hohen Freiraumqualitaten im priva-
ten und offentlichen Bereich Uberzeugt. Die anschlieRenden Ergebnisse der
Mikroklimasimulationen fir das Planungsvorhaben (Bruse 2016) haben gezeigt,
dass die Einleitung von kihlen, lokalen Luftmassen vom Alten Flugplatz Karls-
ruhe in das Plangebiet nicht optimal ausgenutzt wird. Die Windstrémungen aus
sudwestlicher Richtung werden herabgesetzt. Im Rahmen der Weiterentwicklung
der Planung wurde deshalb die Durchliftung in West-Ost-Richtung durch Ver-
zicht auf eine doppelte Baumreihe in den Querstral3en verbessert. Die aufgelo-
ckerte Bebauung mit gestreuten Schattenmustern und die zahlreichen Baum-
pflanzungen wirken sich ausgleichend auf die Temperaturen im Tagesverlauf
aus. Die gute Durchgriinung des Plangebiets in Form von begriinten Dachern,
Tiefgaragen und Fassaden schafft ebenso Moglichkeiten der nachtlichen Abkuh-
lung und wirkt potentiellem Hitzestress entgegen. Erhebliche lufthygienische
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Das neue Quartier ,Zukunft Nord“ wird zudem als 1Q-Leitprojekt zu einem nach-
haltig mobilen Stadtteil entwickelt, um eine stadtvertragliche Mobilitat und eine
reduzierten Autonutzung zu gewabhrleisten, was den Zielen des Verkehrsent-
wicklungsplans und des Klimaschutzkonzeptes entspricht.

Energiekonzept und CO2-Relevanz

Der Gemeinderatsbeschluss ,Anforderungen zur Umsetzung der Klimaneutrali-
tat in Bauleitplanungen sowie Vertragen der Stadt Karlsruhe® vom 30.06.2020
beinhaltet drei Komponenten, die die Basis fir ein weitgehend klimaneutrales
Bauen legen. Laut Gemeinderatsbeschluss missen neue Wohngebaude als
Mindeststandard fur die Gebaudeeffizienz das KfW-Effizienzhaus 40 einhalten.
Der Primarenergiefaktor des Energietragers fur die Warmeversorgung muss klei-
ner als 0,3 sein. Die Dachflachen sind soweit als mdglich mit Photovoltaik zu
belegen. Mit diesen drei Faktoren kann ein weitgehend klimaneutrales Wohnge-
biet entstehen.

Die Mdoglichkeiten einer Energieversorgung mit niedrigem Primarenergiefaktor
im Plangebiet ,Zukunft Nord“ wurden geprift und der Einsatz von Fernwarme als
Vorzugslésung vorgeschlagen. Die Warmeversorgung des Plangebiets wird ge-
mal Zusage der Stadtwerke Karlsruhe flachendeckend mit Fernwéarme erfolgen.
Die Stral3enquerschnitte sind so geplant, dass grundsatzlich in allen Bereichen
die Verlegung von Fernwarmeleitungen maglich ist, sodass sowohl im nérdlichen
als auch im sudlichen Teilbereich des Plangebiets ein Fernwarmeanschluss der
geplanten Gebaude gesichert ist. Die Fernwarme der Stadtwerke Karlsruhe als
Energietrager zur Warmeversorgung ist mit einem Primarenergiefaktor von < 0,3
eine sehr energieeffiziente Option und entspricht damit den Vorgaben des
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10.

10.1

Gemeinderatsbeschlusses vom 30.06.2020.

Daneben sollen verpflichtend regenerative Energien wie Photovoltaikanlagen so-
wie erhohte Anforderungen an den energetischen Geb&audestandard Anwen-
dung finden. Fur den nordlichen Planbereich, der weitgehend im privaten Eigen-
tum ist, sollen energetische Vorgaben Uber einen stadtebaulichen Vertrag zum
Bebauungsplan abgesichert werden. Vorgesehen ist hier neben dem Anschluss
an die Fernwarme z. B. mindestens der KfW-Effizienzhaus-Standard 55 (auf-
grund des bereits bestehenden Planungsvorlaufs) sowie die grof3flachige Nut-
zung von Photovoltaik auf den Dachflachen (entweder eigene Errichtung oder
Mieterstrom-Modell mit einem geeigneten Anbieter).

Wenn die Landesflachen im Stden des Plangebiets im Rahmen des Bodenord-
nungsverfahrens an die Stadt Gibergeben worden sind, wird die Stadt als Eigen-
tumerin Uber Kaufvertrage mit zuktinftigen Bauherren die energetischen Anfor-
derungen regeln. Vorgesehen ist hier neben dem Anschluss an die Fernwarme
z. B. der KfW-Effizienzhaus-Standard 40 sowie ebenfalls die groR3flachige Nut-
zung von Photovoltaik auf den Dachflachen.

Diese Vorgaben und Regelungen sorgen dafir, dass ein weitgehend klimaneut-
rales Wohnquartier mit sehr geringem CO2-Ausstol3 entstehen wird. Die Vorpru-
fung in der zweiten Stufe der DGNB-Zertifizierung hat schliel3lich ergeben, dass
das Projekt ,Zukunft Nord“ weiterhin eine hohe Bewertung gemaf’ den Vorgaben
der Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) mit sich bringt.

Vertragliche Regelungen zwischen Stadt und Grundstickseigentimern
Ubergeordnete Entwicklungsziele der Stadt Karlsruhe

Mit dem Projekt ,Zukunft Nord“ werden folgende Ubergeordnete stadtebauliche
und soziale Ziele durch die Stadt verfolgt:

. Vielfalt der Akteure: Bautrdger, Wohnungsbaugesellschaften, Volkswoh-
nung GmbH, Genossenschaften, Baugemeinschaften, etc.,

. Nutzungsmischung: Stadt der kurzen Wege,

. IQ-Projekt ,nachhaltig mobiler Stadtteil,

. Kleinteiligkeit und architektonische Vielfalt: Parzellierung von Baufeldern,
ablesbare Einheiten,

. Bewohnerstruktur: verschiedene Zielgruppen (insbesondere Reservierung
von Uber das Quartier verteilten Uberbaubaren Grundstiicksflachen fur
preisgebundenen Wohnungsbau gemald KAI) und Wohnmodelle.

Bei der Vermarktung von stadtischen Flachen innerhalb des Plangebiets soll das
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neue Grundsticksvergabekonzept Wohnen der Stadt Karlsruhe angewendet
werden, welches am 20. April 2021 vom Gemeinderat beschlossen wurde. Es
sieht insbesondere eine quotale Aufteilung fur verschiedene Akteure und eine
stadtische Vergabe von Grundstiicken nach Konzept zum Festpreis vor.

10.2 Vertragliche Eckpunkte

Ein stadtebaulicher Vertrag, der zwischen der Stadt Karlsruhe und dem Eigen-
tumer weiter Teile des nordlichen Planbereichs abgeschlossen wurde, enthalt
u.a. folgende wesentliche Eckpunkte (vorbehaltlich einer spateren Zuteilung der
Baugrundstticke im Bodenordnungsverfahren):

KAI-Verpflichtung mit Anteil an sozialem Wohnungsbau gemalf Landes-
wohnraumférderprogramm und Mindestbelegungsdauer, raumliche Vertei-
lung des sozialen Wohnungsbaus im Quartier,

Verpflichtung zum Bau und Betrieb besonderer Nutzungen (z.B.: grol3fla-
chiger nahversorgungsrelevanter Lebensmitteleinzelhandel, 6-gruppige
Kindertagesstatte und Altenpflegeheim),

Sicherstellung von Freiraum- und Gestaltqualitéat nach 3-Saulen-Modell
aus konkurrierenden Verfahren (an stadtebaulich pragnanten Stellen im
Plangebiet), Begleitgremium und Gestaltungshandbuch,

Ubernahme der Aufgaben als ,Ankernutzer® im Baublock (z.B.: Bau der
gemeinsamen Tiefgarage, Organisation des Planungsprozesses und Bau
von gemeinschaftlichen Innenhdéfen),

Umsetzung eines sog. ,Mieterstrom-Modells® mit einem geeigneten Anbie-
ter: Eigene Errichtung oder Gestattung der Errichtung von PV-Anlagen
durch Dritte auf privaten Dachern, Ermoéglichung der direkten Nutzung des
auf den Dachern erzeugten Stroms vorrangig durch die Nutzungen im
Quatrtier,

Umsetzen von Vorgaben aus der DGNB-Zertifizierung, u.a.: Einhaltung
von héheren Gebaudeenergiestandards, Beitrag zur nachhaltigen Mobilitat
(z.B. Einrichten von privaten E-Ladestationen in den Tiefgaragen, mehr
Abstellflachen fir Lastenrader und sonstige Transporthilfsmittel),

Bauverpflichtung,

Verpflichtung zur Weitergabe aller Regelungen aus dem stadtebaulichen
Vertrag an spatere Kaufer durch Ubernahme in Kaufvertrage.

11. Bodenordnung und Sozialplan

11.1 Bodenordnung
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist ein Bodenordnungsverfahren ge-
mal Baugesetzbuch erforderlich.

11.2 Sozialvertraglichkeit der Planung

Bei der Planung wurden im Hinblick auf die Sozialvertraglichkeit insbesondere
die nachfolgend erdrterten Aspekte bertcksichtigt:
* Ausweisung eines neuen Quartiers im Zusammenhang mit vorhandener
Verkehrsstruktur,

» Schaffung eines belebten und vielseitigen Wohnumfeldes mit vielfaltigem
Nutzungsangebot,

« Schaffung eines attraktiven FuRwegenetzes mit hoher Akzeptanz,

« Stadt der kurzen Wege,

» Forderung der Identifikation mit dem Quartier sowie Férderung der Ori-
entierung und der Aufenthaltsqualitat im Gebiet.

11.3 Sozialplan

Die Notwendigkeit eines Sozialplanes kann fur diesen Bebauungsplan nicht aus-
geschlossen werden, da unter anderem der Abbruch von Gebauden und even-
tuell Betriebsverlagerungen notwendig werden kdnnen. Daflir missten gegebe-
nenfalls Miet- und Pachtverhaltnisse aufgeldst und eventuell Ersatzflachen be-
reitgestellt werden. Die nach § 180 Abs. 1 BauGB erforderlichen Erérterungen
finden im Rahmen des Umlegungsverfahrens statt.
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12.

12.1

12.2

Statistik

Flachenbilanz

Objektbezeichnung Flache (m2) |Flache (ha)

Allgemeine Wohngebiete (WA) 70.999 7,10
Urbane Gebiete (MU) 26.450 2,65
Gewerbegebiete (GE) 12.994 1,30
Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) 17.472 1,75
Sondergebiete (SO) 4.614 0,46
Flachen fur den Gemeinbedarf 14.484 1,45
Stral3en 14.742 1,47
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 15.969 1,60
FuRRgangerbereiche 7.335 0,73
Parkierungsflachen 4117 0,41
Gehwege 14.130 1,41
Grin- und Parkanlagen 54,593 5,46
Grin an StralRen 16.184 1,62
Geltungsbereich Planteil 1 274.084 27,41

Hinzu kommen Ausgleichsflachen (siehe Planteile 2A und 2B) mit einer Gesamt-

flache von 139.491 m2 bzw. 13,95 ha.

Geplante Bebauung

Der Bebauungsplan sieht etwa 209.000 m? BGF durch Neubebauung vor.

Da in den als MU festgesetzten Baufeldern derzeit noch nicht feststeht, in wel-
chem Umfang Wohnungen und sonstige Nutzungen entstehen werden, wurden
mit unterschiedlichen Annahmen Berechnungen zur Anzahl der Wohneinheiten
und Einwohner durchgefuihrt. So kénnen im Plangebiet zwischen 1.400 und
1.600 Wohneinheiten realisiert werden. Dies entspricht etwa 3.200 bis 3.600

Einwohnern.
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13. Kosten (Uberschlagig)

13.1 Beitragsfahige ErschlieBungskosten

Erdbewegung- und Freilegung (einschlie3lich Ab- | ca. 9.505.000 €
bruchkosten, soweit abrechenbar)

- abhangig von noch einzuholenden Angeboten

Verkehrsflachen ca. 3.350.000 €
Entwasserung (Kostenanteil StralRenentwasse- ca. 2.422.000 €
rung, Versickerungsflachen Park und Versicke-

rungsflachen stral3enbegleitender Erdbau

Verlegung Gleichrichterstation Bestand * ca. 400.000 €
Parkierungsflachen ca. 450.000 €
Verkehrsbegleitgriin (incl. Begriinung und stral3en- | ca. 2.010.000 €
begleitende Mulden)

Gehwege ca. 1.100.000 €
Beleuchtung ca. 500.000 €
Naturschutzrechtlicher Ausgleich Stral3en ca. 336.000 €
Gesamt ca. 20.073.000 €
Ruckersatz 95% ca. 19.069.350 €
Stadtanteil 5 % ca. 1.003.650 €
Larmschutz (Wand, Wall) ca. 415.000 €
Ruckersatz 40 % ca. 166.000 €
Stadtanteil 60 % ca. 249.000 €

* Ausgehend von den Regelungen im 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Stadt
und VBK, der eine Kostenbeteiligung der Stadt von 40% bei durch die Stadt veran-
lassten, rechtlich zuldssigen und notwendigen Anderungen von Betriebsanlagen auf
offentlichen Verkehrswegen vorsieht. Dies ist noch mit den VBK abschlieRend zu kl&-
ren.
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13.2 Sonstige Kosten zu Lasten der Stadt

Erdbewegung- und Freilegung ca. 270.000 €
Verkehrsflachen ca. 339.000 €
Parkierungsflachen ca. 26.000 €
Verkehrsbegleitgriin Erzbergerstral3e (incl. Begri- | ca. 89.000 €

nung und stral3enbegleitende Mulden)

Beleuchtung ca. 61.000 €
Gehwege ca. 283.000 €
offentliche Grunflache im Park (ohne Teilflache ca. 8.722.000 €
okologischen Ausgleich)

Entwasserungskanal* ca. 7.430.000 €
AusgleichsmalRnahmen sonstige Eingriffsflachen ca. 81.000 €
Gestaltungskommission ca. 66.000 €
Zaun zum NSG (sudl. Plangebiet) ca. 30.000 €
Gesamt ca. 17.397.000 €

* langfristig entsprechend der Anlagebuchhaltung tber Gebuhren refinanziert

13.3 Stadtische Kosten insgesamt

Kosten Ziffer 13.1 ca. 1.003.650 €

ca. 249.000 €
Kosten Ziffer 13.2 ca. 17.397.000 €
Gesamt ca. 18.649.650 €

13.4 Ausgleichskosten zu Lasten der Eigentimer

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen fir den zu erwartenden Eingriff
fur die Baugrundstticke verursachen Kosten in Hohe von ca. 1.086.000,- EUR.
Diese sind zu 100 % erstattungsfahig.

14. Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu bertck-
sichtigen.
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15. Anlagen zur Begrindung

Zur Erlauterung sind der Begriindung folgende Anlagen beigeflgt:

* Anlage 1: Rahmenplan ,Zukunft Nord“ vom 21. April 2016

* Anlage 2: Erschliel3ungskonzept vom 5. Juli 2022

* Anlage 3: Tiefgaragenkonzept vom 5. Juli 2022

* Anlage 4: Konzept Qualitatssicherung vom 5. Juli 2022

» Anlage 5: Straldenquerschnitte vom 29. Januar 2021 und 8. Juli 2022
* Anlage 6: Freianlagenplan vom 31. Januar 2020

» Anlage 7: Konzept Regenwasserbewirtschaftung vom 8. Juli 2022

* Anlage 8: Umweltbericht vom 8. Juli 2022

Karlsruhe, 20. August 2018
Fassung vom 30. September 2022

Stadtplanungsamt

Prof. Dr. Anke Karmann-Woessner
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B. Hinweise zum Bebauungsplan

Die Hinweise sind unter Abschnitt IV den textlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan als Anhang beigefiigt. Es wird auf die dortigen
Ausfuhrungen verwiesen.
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C. Anlagen

Anlage 1: Rahmenplan Zukunft Nord
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Anlage 2: ErschlieBungskonzept
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Anlage 3: Tiefgaragenkonzept
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Anlage 4: Konzept Qualitatssicherung
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Anlage 5: StralRenquerschnitte
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Anlage 6: Freianlagenplan
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Anlage 7: Konzept Regenwasserbewirtschaftung

die Versickerungsflachen sind nicht maRstéblich

Legende Niederschlagswasser

Private Bewirtschaftung

[ Jgeplanter Neubau. Private Bewirtschaft-
ung. Flachenbedarf fiir Versickerung
i.d.R.: 5-20 % der angeschlossenen
undurchldssigen Flache.

[[]Bestand. Derzeit Ableitung in den
offentlichen Kanal. I.d.R. private Bewirt-
schaftung auf dem Flurstiick bei Neubau

Offentliche Bewirtschaftung

zentrale Versickerung

[ offentliche Versickerungsfldche fiir die
Versickerung des Niederschlagswasser
von offentlichen Flachen

-6ffentliche Flachen mit Anschluss an
das Versickerungsbecken

dezentrale Versickerung

(abgekoppelte offentliche Fldchen)
Versickerung im StraBenbegleitgriin
(Querschnitt 1)

[ Versickerung im StraBenbegleitgriin
(Querschnitt 2)

Versickerung im StraBenbegleitgriin
(Querschnitt 3)

Versickerung im Griinzug
(Querschnitt 7)

Griinzug

Bebauungsplan

"Westlich der Erzbergerstralie zwischen New-
York-Strai3e und Lilienthalstrale", Karlsruhe-
Nordstadt

Regenwasserbewirtschaftung

2.

08.07.2022 Tiefbauamt Karlsruhe
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Zusammenfassung genehmigungsrelevanter Punkte

Das Plangebiet entwéssert im schematische Darstellung
Trennsystem.

Versickerungsflache
Das Schmutzwasser wird an den »,Nord" >

bestehenden Sammler angeschlossen,
der das Plangebiet im Norden quert.

Das Regenwasser von 6ffentlichen
Flachen wird zentral in zwei offenen
Versickerungsflachen mit
Mutterbodenschicht versickert.

Private Fldchen sind dezentral auf den

jeweiligen Grundstiicken zu _ )
bewirtschaften. Versickerungsflache
,Sud*

Die Bewirtschaftung des Nieder- . .
schlagswassers in den zwei Einzugs-  Einzugsgebiet:
gebieten ist im Niederschlagskonzept Nord
im Detail beschrieben. - Sud

Becken Becken

¥ B_L Nord Siid

/\‘< L= ca. 120 ca.110 m

A\ B= ca. 20 ca.20 m

/ ﬁ Tenstaw = 03 03 m

5!/ g . m= 2,5 2,5

LSickerﬂache = 110 100 m

E:[ Bsickerflache = 10 10 m

Sickerfliche = 1100 1000 m?

Sickerfliche Volumen = 370 320 m?
voraussichtliche Tiefenlage der Einlaufe = 111,45 111,40 m NHN
voraussichtliche Tiefenlage der Sickerflache = 111,15 111,10 m NHN
voraussichtliche maximale Béschungsoberkante = 115,00 115,00 m NHN

voraussichtliche Gesamttiefe der Mulde = 3,85 39 m

Die Geometrie (Lange u. Breite) kann im Rahmen der Landschaftsgestaltung variiert werden.
Die Sickerflache und das Volumen sind als Mindestanforderung dabei zu gewéhrleisten.

Auf einen Notiberlauf wird aufgrund der Tiefenlage und des daraus resultierenden
Retentionsraumes verzichtet. Die technischen Bauwerke sind geschiitzt, d.h. die Einldufe
werden mit einem Rechen vor unbefugtem Eintritt geschiitzt.

Becken Becken

Nord Sud
angeschlossene Flache Ay 2,89 2,12 ha
maximale Wassertiefe im Bemessungsfall 0,31 0,30 m
maximale Einstautiefe im Nachweis 0,30 0,30 m
bendtigte. Wiederkehrzeit 10 10 a
vorh. Wiederkehrzeit 42 49 4796 a
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Anlage 8: Umweltbericht
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