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Bebauungsplan ,Gottesaue-/Ostauepark, 2. Anderung”, Karlsruhe-Oststadt
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin TOP o) né | Ergebnis

Gemeinderat 26.07.2022 24 X

Beschlussantrag (Kurzfassung)

Der Gemeinderat beschlieRt, den Bebauungsplan , Gottesaue-/Ostauepark, 2. Anderung”, Karlsruhe-
Oststadt aufzustellen und das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage der bereits erfolgten Verfahrens-
schritte mit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemals § 3 Absatz 2 BauGB
fortzusetzen.

Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 8. Mai 2021 in der Fassung vom

17. Februar 2022 zugrunde zu legen. Anderungen und Erginzungen, die die Grundziige der Planung nicht
berihren, kann das Biirgermeisteramt noch in den Bebauungsplanentwurf aufnehmen und zu diesem
Zweck ggf. die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wiederholen.

Finanzielle Auswirkungen Ja X Nein O

X Investition Gesamtkosten: 5.152.00 Euro Gesamteinzahlung:

[0 Konsumtive MaBnahme Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten: Jahrlicher Ertrag:

Finanzierung Gegenfinanzierung durch Die Gegenfinanzierung ist im

[ bereits vollstandig budgetiert 0 Mehrertrage/-einzahlung Erlduterungsteil dargestellt.

X teilweise budgetiert O Wegfall bestehender Aufgaben

[ nicht budgetiert Xl Umschichtung innerhalb des Dezernates

CO,-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein O Ja positiv. [ geringflgig

Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text ergdnzende Erlduterungen) negativ erheblich O

IQ-relevant Nein Ja O Korridorthema:

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein Ja O durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein O Ja abgestimmt mit  KFG, KASIG,
Stadtjugendausschuss e.V.




Erganzende Erlduterungen
I.  Erlduterungen zur bisherigen Bebauung und Zielsetzung des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 774 ,,Gottesaue-/Ostauepark”, Karlsruhe-Oststadt aus dem Jahr 2006 war es,
die Voraussetzungen fiir innenstadtnahe Arbeitsplatze zu schaffen, die Institution der Musikhochschule im
Schloss Gottesaue zu erweitern und zur Deckung des Bedarfs von liberortlichen Griinflachen fir die
Oststadt beizutragen (Otto-Dullenkopf-Park).

Die Liegenschaft Wolfartsweierer Strafle 11 (ehemals Busdepot der Stidwest-Bus GmbH), wurde seit 2006
in wesentlichen Bereichen aus dem Bestandschutz heraus gewerblich genutzt. Teile der Liegenschaft
(insbesondere das ehemalige Verwaltungsgebaude und die Flachen nérdlich der Wagenhallen, angrenzend
an den Otto-Dullenkopf-Park, werden seit mehreren Jahren durch den Stadtjugendausschuss e.V. bespielt.
Das Aktions- und Zirkusbiro Otto-Dullenkopf-Park hat sich sehr gut etabliert und erfreut sich groRer
Beliebtheit. Die anhaltend hohe Nachfrage an Angeboten fir Kinder und Jugendliche machte es notwendig,
die Nutzung des Areals dauerhaft fir soziale Zwecke zu 6ffnen. Mit dem im Jahr 2020 vom Gemeinderat
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 874 ,,Gottesaue-/Ostauepark, 1. Anderung” wurde der bauliche Erhalt
und die Umnutzung des ehemaligen Verwaltungsgebaudes Wolfartsweierer Stralle 11 und eines Teils der
ehemaligen Wagenhallen planungsrechtlich fiir soziale, kulturelle und sportliche Zwecke gesichert.

Ab der zweiten Jahrhalfte 2020 wurde mit dem 1. Bauabschnitts begonnen. Aktuell befinden sich folgende
Malnahmen in der Umsetzung:

- Umbau und Modernisierung des Verwaltungsgebaudes

- Neubau Foyerbereich

- Umbau und Modernisierung von Teilbereichen der Werkstatt- und Hallengebaude

Des Weiteren wurde der bauliche Zustand der ehemaligen Wagenhalle vertieft untersucht. Hierbei zeigte
sich, dass die zum Abbruch vorgesehen Teile der Wagenhalle in einem baulichen weit besseren Zustand
sind, als urspringlich erwartet.

Fiir ein weiteres Angebot des Stadtjugendausschusses e.V. werden Ersatzflachen benétigt. Das Gebdude
des Fanprojekts Karlsruhe des Stadtjugendausschusses e.V. in der Mainestrae 8 in der Nordstadt liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Westlich der ErzbergerstraRe zwischen New-York-Stralle und
LilienthalstralRe” (,Zukunft Nord“). Zur spateren Umsetzung dieses Bebauungsplanes ist eine Verlagerung
des Fanprojekts notwendig. Insgesamt wurden elf Standortalternativen geprift. Die beste Eignung aller
Standorte wies durch seine zentrale Lage und durch die Nahe zum Stadion das Areal an der
Wolfartsweierer StraBe 11 auf. Auch auf Grund der dort bereits vorhandenen Einrichtungen des
Stadtjugendausschusses ist dieser Standort fiir das Fanprojekt sehr gut geeignet.

Der vollstandige Erhalt der ehemaligen Wagenhallen widerspricht jedoch den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 874, Gottesaue-/Ostauepark, 1. Anderung”. Mit der 2. Anderung soll nunmehr die
dauerhafte Nutzung der vorhandenen Wagenhallen an der Wolfartsweierer Stral3e 11 fiir soziale Zwecke
gesichert werden. Vorgesehen ist weiterhin eine bis Ende 2026 befristete Nutzung einer bereits
versiegelten Flache fiir die Zwischenlagerung von Bodenmaterialien.

Die Kosten zur Umsetzung des Angebotsbebauungsplanes sind nicht Gegenstand dieser Beschlussvorlage
(vergleiche Ubersicht unter Ziffer 9.2 der Begriindung). Hieriiber istim Rahmen der weiteren
Investitionspriorisierung zu entscheiden. Die MaRBnahmen sind entsprechend der finanziellen Méglichkeiten
in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu berlicksichtigen. Fiir die Untersuchung und
Behandlung altlastverdachtiger Flachen und Altlasten wird eine Férderung des Landes nach der
Forderrichtlinien Altlasten — FrAl angestrebt.
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Im Rahmen des gemeinderatlichen Kostenkontrollverfahrens wurden die Kosten fiir die baulichen
MaRnahmen des 2. Bauabschnitts (Umbau der RVS Hallen fiir das Fanprojekt und die Bewegungsszene) im
Juli in den Fachausschiissen vorgestellt. Die Kosten fiir die BaumaRnahmen sind nicht in der Ubersicht unter
Ziffer 9.2 der Begriindung enthalten.

Planungskonzept

Die Anderungen gegeniiber dem vorliegenden Bebauungsplan beschrinken sich auf folgende Punkte.
Zul3ssig sind kiinftig auch Anlagen und Einrichtungen fiir soziale Zwecke im Bereich der sozialen Arbeit mit
jungen Erwachsenen. Diese Erweiterung der zuldssigen Nutzung erfasst das Fanprojekt Karlsruhe des
Stadtjugendausschusses e.V. Ausnahmsweise zulassig sind kiinftig auch Anlagen fiir die Haltung von
Kleintieren, sofern diese dem Angebot tiergestiitzter Pddagogik dienen.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Spiel-, Zirkus- und Aktionspark wird um ca. 0,33 ha vergroRert.
Um den Erhalt der bestehenden Wagenhalle fiir kiinftige soziale Zwecke planungsrechtlich zu sichern, wird
das Baufeld in der Planzeichnung — entlang der Grenzen des baulichen Bestands — vergréRert.
Nebenanlagen sollen kiinftig im gesamten Sondergebiet und nicht nur innerhalb der Baugrenzen zulassig
sein.

Die Flache fir die weiterhin bis Ende 2026 befristete Zwischenlagerung von Bodenmaterialien wird
reduziert von 14.753 m? auf 9.566 m?, das zuldssige Volumen reduziert von 55.000 m? auf 47.000 m3. Die
zulissige maximale Schiitthdhe verbleibt bei 5,00 m. Die zunichst in der 1. Anderung ausgewiesene
groflere Flache wird fur die Zwischenlagerung nicht benétigt.

Des Weiteren werden die griinordnerischen Festsetzungen und die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und Minderungsmalinahmen qualifiziert.

Il. Zum Verfahren und der bisherigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange

Aus der Offentlichkeit wurde der Wunsch geduRert, im Otto-Dullenkopf-Park auch ein Beachvolleyballfeld
zu errichten. Der Bebauungsplanentwurf lasst auf den 6ffentlichen Griinflachen auch Spiel- und
Bewegungsangebote zu. In der spateren Freiraumplanung wird geprift, welche konkreten Angebot in der
Parkanlage integriert werden kénnen.

Angeregt wurde weiter, eine Radwegeverbindung zwischen ,Oststadtkreisel” und Ostring durch den Otto-
Dullenkopf-Park zu planen. Der Vorschlag wird begriiRt. Der Betrachtungsbereich fiir eine solche
Radverbindung geht iiber den Geltungsbereich des Anderungsverfahrens hinaus. Im weiteren Verfahren
wird eine bedarfsgerechte und mit der Nutzung als Parkanlage vertragliche Radwegeverbindung naher
untersucht werden. Einer gesonderten Festsetzung bedarf es nicht.

Der Biirgerverein der Oststadt hat sich kritisch zur 2. Anderung geduBert und seine Bedenken aus dem 1.
Anderungsverfahren wiederholt vorgetragen. In seiner Stellungnahme erinnert der Biirgerverein daran,
dass mit dem urspriinglichen Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 eine reine Parkanlage beschlossen wurde.
Zur klimatischen Aufwertung in der dichten Innenstadtlage sei ein 270 m langer und 50 m breiter Parksee
vorgesehen gewesen. Durch den Erhalt der Wagenhalle sei fir den See , kein Platz mehr”. Aus Sicht des
Biirgervereins diene das Fanprojekt nicht mehr alleine Kinder und Jugendlichen aus dem Einzugsbereich der
Oststadt. Das Projekt richte sich auch an junge Erwachsene aus der Region.

Es trifft zu, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gottesaue-/Ostauepark” die Fliche der
urspriinglich geplanten Parkanlage weiter reduziert wird. Aus Sicht der Stadtverwaltung bietet die Flache
aufgrund ihrer Lage und dem vorhandenen baulichen Bestand eine grofRe Chance, dringend benétigte
Flachen und bauliche Anlagen fiir soziale Zwecke bereitzustellen. Das Plangebiet liegt einerseits in zentraler
und gut mit dem OPNV erschlossener Lage. Zugleich grenzt an das Plangebiet unmittelbar keine
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Wohnbebauung an. Die sonst kritische Freizeitlarmproblematik kommt nicht zum Tragen. Durch die
geplante Teilentsieglung des Gelandes und der Anlage von Vegetationsflachen wird sich die
kleinklimatische Situation gegeniliber dem Ist-Zustand verbessern.

Die Uberlegungen, einen See anzulegen, gehen zuriick auf den Ideenwettbewerb aus dem Jahr 2001 zur
Bundesgartenschau. Eine Wasserflache wurde anschlieRend weder im Bebauungsplan Nr. 774 aus dem Jahr
2006 noch im Bebauungsplan Nr. 874 festgesetzt. Lediglich nachrichtlich wurde ein ,Parksee” bzw. eine
Wasserflache in der Planzeichnung aufgenommen. Bereits im 1. Anderungsverfahren wurde von der
Stadtverwaltung darauf hingewiesen, dass die Anlage einer grof3flachigen Wasserflache aus fachlicher Sicht
nicht moglich sein wird, da nahezu der gesamte Geltungsbereich als altlastenrelevante Flache erfasst ist. Im
Rahmen der spateren Uberarbeitung der Freiraumplanung wird gepriift werden, ob und wenn ja, in
welcher Lage und GroRRe im Otto-Dullenkopf-Park eine oder mehrere (kleine) Wasserflachen angelegt
werden kdnnten.

lll. Fortsetzung des Verfahrens

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange haben
die das Verfahren vorbereitenden MaRnahmen einen Stand erreicht, den der Entwurf des Bebauungsplanes
,Gottesaue-/Ostauepark, 2. Anderung”, Karlsruhe-Oststadt, vom 8. Mai 2021 in der Fassung vom

17. Februar 2022 wiedergibt.

Der Verfahrensstand rechtfertigt den Auslegungsbeschluss. Dem Gemeinderat kann deshalb empfohlen
werden, den nachstehenden Beschluss zu fassen.

IV. Erganzende Erlduterung zur CO,-Relevanz

Nach dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf darf kiinftig nur eine Flache bis zu 0,71 ha versiegelt
werden. Die Flache des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Spiel-, Zirkus- und Aktionspark und
damit auch die zulassige versiegelbare Fliche im Plangebiet wird gegeniiber der Fassung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes , Gottesaue-/Ostauepark” um ca. 0,33 ha erhéht. Derzeit sind ca. 2,02 ha des
urspriinglich gewerblich genutzten Grundstiicks versiegelt. Die Gberbaubare Flache erhéht sich von 2.600
m?2 auf 5.100 m?2. Die Uiberbaubare Grundflache ergibt sich aus den Flachen der zu erhaltenen Gebduden
(ca. 3.850 m?), der Flachen der Zirkuszelte, Container und Buden (750 m?2) und einer moderaten Reserve
von 500 m?.

Derzeit wird die Ertlichtigung der Bestandsgebdude im 1. Bauabschnitt bereits durchgefiihrt (Verwaltungs-
gebdude und angrenzende Werkstatthalle/Aktionshalle). Die angrenzenden Hallen des 2. Bauabschnitts
sollen weitgehend als Kalthallen genutzt werden. Das Gebaude ist an die Fernwarmeversorgung
angeschlossen. Die Stadtwerke geben fiir das Hauptnetz einen Primarenergiefaktor von fP,FW = 0,24 an
(https://www.stadtwerke-karlsruhe.de/de/pk/fernwaerme.php). Das bedeutet einen Emissionsfaktor CO,
von 81 g/kWh. Der AusstoR sinkt mit zunehmender Dekarbonisierung der Fernwarme. Auf den Dachflachen
wird eine solare Nutzung umgesetzt. Die PV-Anlage soll 1.900 m? umfassen und eine Leistung von 369 kWp
haben. Uber den Primarenergiefaktor des potentiell méglichen Zirkushauses als Sonderbau kénnen noch
keine Angaben gemacht werden.

Im Sinne eines Flachenrecyclings und der nachhaltigen Nachnutzung einer ehemals gewerblichen Flache
sichert der Bebauungsplan die Nutzung dauerhaft fir soziale Zwecke im Bereich Kinder- und Jugendarbeit
sowie soziale Arbeit mit jungen Erwachsenen. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Klimaschutz
wurden daher als ,,geringfligig” eingestuft.


https://www.stadtwerke-karlsruhe.de/de/pk/fernwaerme.php

Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat

Der Gemeinderat beschlieRt, den Bebauungsplan , Gottesaue-/Ostauepark, 2. Anderung”, Karlsruhe-
Oststadt aufzustellen und das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage der bereits erfolgten
Verfahrensschritte mit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemal § 3 Absatz 2 BauGB
fortzusetzen.

Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 8. Mai 2021 in der Fassung vom

17. Februar 2022 zugrunde zu legen. Anderungen und Ergédnzungen, die die Grundziige der Planung nicht
berihren, kann das Blirgermeisteramt noch in den Bebauungsplanentwurf aufnehmen und zu diesem
Zweck ggf. die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wiederholen.
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