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Der Oberbirgermeister

2022/0529

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ecke Kaiserstralle, Lammstral3e, Zirkel,

RitterstraRe"

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin TOP o) Ergebnis
Planungsausschuss 07.07.2022 5 X Verwu.esen in den

Gemeinderat
Gemeinderat 26.07.2022 25 X

Beschlussantrag (Kurzfassung)

Auf Grundlage der vorliegenden Planung beauftragt der Gemeinderat nach Verweis aus dem
Planungsausschuss die Verwaltung mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens und einen
Durchfiihrungsvertrag mit dem Investor aufzusetzen.

Der Gemeinderat beschliefSt im Falle des beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB gemal §§ 13a Abs. 2
Nr. 1, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB, auf eine ,formale” frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu
verzichten und stattdessen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen, dass sich
die Offentlichkeit beim Stadtplanungsamt sowie im Internet tiber die Planung unterrichten und hierzu
innerhalb einer bestimmten Frist duflern kann.
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Zusammenfassung

Der Investor, die Naxos Grundbesitz KG, beabsichtigt den Neubau eines Biiro- und Geschaftshauses auf
dem Areal KaiserstraRe, LammstraRe, Zirkel, RitterstraBe nach Abbruch des gegenwartig dort vorhandenen
Kaufhauses mit Parkhaus (P&C). Fur die Umsetzung des Vorhabens ist ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan erforderlich.

Herleitung

Bau- und Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 277 aus dem Jahr 1963 setzt in diesem Bereich Baufluchten fest. Im Zusatzplan sind
unterschiedliche Geschossigkeiten dargestellt, die weder der aktuellen Situation noch der zukiinftigen
Planung entsprechen. Insofern ist der aktuell geltende Bebauungsplan an dieser Stelle nicht mehr
aussagekraftig und durch die zwischenzeitliche, dynamische Entwicklung der Karlsruher Innenstadt
Uberholt. Die Nutzungsart fir die Vorhabenflache ist gemall Bebauungsplan Nr. 614 Kerngebiet. Die direkte
Umgebung ist von dichter innerstadtischer Bebauung gepragt.

Projektbeschreibung

Aufgrund des durch den Strukturwandel der Innenstadt bedingten veranderten Bedarfs an Handelsflachen,
insbesondere in Obergeschossen, sowie Veranderungen im Mobilitdatsverhalten und im Zusammenwirken
mit zwischenzeitlich unbefriedigenden raumlichen Verhaltnissen im vorhandenen Parkhaus ist beabsichtigt,
die vorhandene Bebauung nahezu vollstandig zu ersetzen. Geplant ist ein Bliro- und Geschaftshaus, 5-
geschossig, teilweise mit Staffeldachgeschoss. Die gegenwartig vorhandenen Verkaufsflachen im UG, EG
und 1. OG werden im Grundsatz beibehalten. Die neugeplanten Biliroraumlichkeiten sollen zur Vermietung
freigegeben werden.

Die notwendigen Stellplatze sollen abgeldst, bzw. durch Baulasten in Parkhdusern in der Innenstadt
nachgewiesen werden. Dies entspricht im Grundsatz den stadtischen Zielsetzungen fiir die weitere
Verkehrsreduktion in diesem Bereich der Innenstadt.

Ein Vorlaufer des aktuell vorliegenden Projekts wurde am 5. Juli 2019 im Gestaltungsbeirat vorgestellt. Auf
Grundlage der Empfehlung des Gestaltungsbeirates wurde im Jahr 2021 eine neue Planung erarbeitet,
welche die seinerzeitigen Empfehlungen des Gestaltungsbeirates weitestgehend umsetzt und damit die
Grundlage fir das Bebauungsplanverfahren bildet. Von einer urspriinglich angedachten teilweisen Nutzung
als Hotel ist der Vorhabentrager inzwischen abgeriickt und sieht stattdessen Blirogebaude erganzend zu
den Verkaufsflachen vor.

Weiteres Vorgehen

Es ist anvisiert, das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchzufiihren. Auf eine ,,formale” frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB soll
dann gem. §§ 13a Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet werden, da hier von keinem groRen
Interesse von Seiten der Biirgerschaft auszugehen ist. Stattdessen wird die Birgerschaft gemall § 13a Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Verfahrens informiert und darauf
hingewiesen, dass die Planunterlagen im Stadtplanungsamt und lber Internet einsehbar sind. Im Rahmen
dessen besteht die Moglichkeit sich zur Planung zu auRern.

Begleitend zum Bebauungsplanverfahren soll ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Karlsruhe und
der Naxos Grundbesitz KG geschlossen werden, der weitere Details regelt.



Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t:

Auf Grundlage der vorliegenden Planung beauftragt der Gemeinderat nach Verweis aus dem
Planungsausschuss die Verwaltung mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens und einen
Durchfiihrungsvertrag mit dem Investor aufzusetzen.

Der Gemeinderat beschlief3t im Falle des beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB gemal §§ 13a Abs. 2
Nr. 1, 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB, auf eine ,formale” frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu
verzichten und stattdessen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen, dass sich
die Offentlichkeit beim Stadtplanungsamt sowie im Internet liber die Planung unterrichten und hierzu
innerhalb einer bestimmten Frist duflern kann.
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