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Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des Bebauungs-
planes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und ortliche Bauvorschriften
gemal § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, be-
richtigt S. 416) jeweils einschlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Kultur
Zulassig sind

Kulturelle Nutzungen
Schank- und Speisewirtschaften

Nicht zulassig sind

Vergnugungsstatten aller Art

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MalB der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen
Baugrenzen und Wandhohen festgesetzt. Dabei gilt als Wandhohe das MaB ab dem
unteren Bezugspunkt von 116,48 m . NN (FertigfuBboden Erdgeschoss) bis zum
oberen Abschluss der Wand, maBgeblich ist die Oberkante der Attika. Die Wandho-
he wird in der jeweiligen Gebaudemitte gemessen.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache
3.1 Abweichende Bauweise

MaBgebend fur die Bauweise sind die in der Planzeichnung eingetragenen Baugren-
zen und die Gebaude- und Wandhohen.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstticksflache ist durch Planeintrag von Baugrenzen festge-
setzt.

Es konnen innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grund-
stlcksflache die Gebaude ohne Begrenzung ihrer Lange errichtet werden.



Stellplatze

Tiefgaragen sind nur in den dafur in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zulas-
sig. Garagen und Carports sind unzulassig.

Tiefgaragenzu- und -abfahrten und Zu- und Abfahrten zu der Anlieferungsrampe
sind nur in den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Berei-
chen zulassig.

Maximal 9 offene, nicht Gberdachte Stellplatze mit ihren Zu- und Abfahrten sind in
den dafir in der Planzeichnung festgesetzten Flache zulassig. Die Lage der Stellplat-
ze ist so zu wahlen, dass der Erhalt der mit Erhaltungsgebot dargestellten Baume
nicht gefahrdet wird (S. Ausfihrungen zum Baumschutz in B. Hinweise Ziff. 17).

Nebenanlagen

Oberirdische Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Wegen, Wasserbecken und
Pergolen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Fahrradabstellanlagen sind innerhalb des gesamten Baugrundsttickes zulassig.

Grinflachen / Pflanzgebote und Pflanzerhaltung
Pflanzbindung Bestandsbaume

Die durch Planeintrag mit einem Pflanzerhaltungsgebot festgesetzten Bestands-
baume sind dauerhaft zu erhalten, zu schitzen, fachgerecht gemaB ZTV-
Baumpflege (Zusatzlich Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baum-
pflege) zu pflegen. Bei Abgang eines Baumes ist in der nachsten Pflanzperiode ein
Baum in der festgesetzten Pflanzglte zu pflanzen.

In den Schutzbereichen (Kronentraufe + 1,5 m) der zum Erhalt festgesetzten Baume
sind Aufschittungen, Abgrabungen oder Bodenversiegelungen generell unzulassig.
Ausnahmen sind mit dem Gartenbauamt vorab abzustimmen. Bei der Auswahl von
Standorten fir Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten ist auf Bestandsbaume
Rlcksicht zu nehmen.

Fir den Wege- und Stellplatzbau in den Schutzbereichen der Baume (Kronentrauf-
bereiche zuziglich 1,50m) ist die eingriffsminimierende Herstellung gemal3 RAS-LP 4
(Richtlinie fur die Anlage von StraBBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen) verpflichtend.
Die Unterkante des Belags muss Uber den Wurzeln der zu erhaltenden Baume lie-
gen. Der Abtrag von Oberboden sowie Auskofferungsarbeiten sind in Handarbeit
oder mit dem Saugbagger auszufuhren. Tiefe: max. 40 cm. Im Schutzbereich sind
die zu Tage tretenden Wurzeln zu erhalten und in den Unterbau zu integrieren. Als
Unterbau sind als geeignet nachgewiesene Baumsubstrate zu verwenden. Der Belag
muss wasser- und luftdurchlassig sein.

(Weitere Austfihrungen zum Baumschutz S. Ausfihrungen zum Baumschutz in B.
Hinweise Ziff. 17).)
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Pflanzgebote Einzelbaume

Es sind mindestens 15 groBkronige standortgerechte Baume mit Bodenanschluss
(Wurzelraum mindestens 36 m3) im Plangebiet zu pflanzen. (Vorschiage zu empfoh-
lenen Arten siehe StraBenbaumliste Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz GALK.)

Pflanzflachen fiir Baume auf befestigten Flachen

FUr Baume auf befestigten Flachen sind offene Baumscheiben von mind. 24 m?2
GroBe vorzusehen. Der zur Verfligung stehende durchwurzelbare Raum hat mindes-
tens 36 m3 je Baum zu betragen. Eine teilweise Uberbauung der Baumscheibe ist
maoglich, wenn aus gestalterischen oder funktionalen Grinden erforderlich. Der zu
Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube ist fachgerecht (s. hierzu B. Hinweise zum
Bebauungsplan Ziff. 18) mit verdichtbarem Baumsubstrat zu verfillen.

Die Uberbauung hat wasserdurchléssig zu erfolgen. Erforderlichenfalls sind im tber-
bauten Bereich geeignete technische MaBnahmen (z.B. Beltftungsrohre, Bewasse-
rungssystem) vorzusehen, um den langfristigen Erhalt der Baume zu gewahrleisten.
Baume, die moglichen Beschadigungen durch den Verkehr ausgesetzt sind, mussen
einen Anfahrschutz erhalten.

Pflanzflachen fiir Baume auf der Tiefgarage

FUr die Pflanzung von Baumen auf der Tiefgarage sind mittelkronige Arten zu ver-
wenden. Im Bereich der Baumstandorte ist die Starke des Begrinungssubstrats
oberhalb einer Dran- und Filterschicht mindestens 1 m im Radius von mindestens
3,50 m rings um den Stamm zu erhohen. Fur die Baume ist eine automatische Be-
wasserung vorzusehen.

Bei Pflanzung der Baume in Tiefgaragenaussparungen hat die MindestgroBe der
Tiefgaragenaussparung im LichtmaB3 mindestens 25 m2 je Baum zu betragen, wobei
eine Seite der Aussparung mindestens 5 m lang sein muss.

FUr die Baume ist eine automatische Bewasserungsanlage vorzusehen.
Baumpflanzungen allgemein

Alle zu pflanzende Baume sind als Hochstamme mindestens in der Qualitat 4 x ver-
pflanzt, Stammumfang 20/25 cm zu pflanzen. Aus gestalterischen Griinden konnen
ausnahmsweise auch Solitare gepflanzt werden. Bei der Pflanzung von Nadelbau-
men und Solitaren gilt eine MindestpflanzgréBe von 200 - 250 cm Hohe.

Bei der Auswahl der Pflanzstandorte sind notwendige Abstande zu Leitungen, Kana-
len, Beleuchtung sowie Zufahrten zu bertcksichtigen.

Alle Badume sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung
Dachbegriinung

Es ist eine Flache von mindestens 2.800 m2 auf dem Theatergebaude zu begrinen.
Die geschlossene Vegetationsdecke ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Starke des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat
mindestens 10 cm im gesetzten Zustand zu betragen.

Eine automatische Bewasserung der Dachbegrinung ist vorzusehen.
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Die Einsaat erfolgt mit einer Mischung aus Krautern nach der folgenden Liste:

Wissenschaftlicher Name:
Allium schoenoprasum
Anthemis tinctoria

Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus armeria

Dianthus deltoides

Echium vulgare

Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella

Jasione montana

Potentilla tabernaemontani
Scabiosa columbaria

Sedum acre

Sedum album

Sedum sexangulare

Silene nutans

Silene vulgaris

Thymus pulegioides

Begriinung Nebenanlagen

Deutscher Name:
Schnittlauch
Farber-Kamille
Wundklee

Rundblattr. Glockenblume
Rauhe Nelke
Heide-Nelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Sonnenroschen
Kleines Habichtskraut
Berg-Sandglockchen
Frahlings-Fingerkraut
Tauben-Skabiose
Scharfer Mauerpfeffer
WeiBer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Nickendes Leimkraut
Gemeines Leimkraut
Gewohnlicher Thymian

Die Dacher von Nebenanlagen, wie z.B. Uberdachte Fahrradabstellanlagen sind voll-
standig extensiv zu begriinen. Die geschlossene Vegetationsdecke ist dauerhaft zu
gewabhrleisten. Die Starke des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und
Filterschicht hat mindestens 10 cm im gesetzten Zustand zu betragen. Die Einsaat
erfolgt entsprechend der Regelung unter Ziffer 6.6.1

Tiefgaragenbegriinung

Die Dachflache der Tiefgarage ist mindestens zu 30 % zu begrlnen. Die Starke des
Begriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens 50 cm
im gesetzten Zustand zu betragen

Artenschutzrechtliche MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Verwendung von Vogelschutzglas (VM 3):

Bei groBen Glasfléachen, Durchsichten und Ubereckverglasungen ist die Verwendung
von Vogelschutzglas erforderlich, deren Markierungen fir Vogel sichtbar sind oder
die Verwendung von mattiertem, gefarbten, bedrucktem oder strukturiertem Glas,
welche das Vogelschlagrisiko auf ein Minimum reduzieren.

Es sind reflexionsarme Glaser mit einem (AuBenreflexionsgrad von max. 15 %) zu
verwenden.



7.2

-7 -

Verwendung von Insektenfreundliche Beleuchtung

Verwendung von Beleuchtungseinrichtungen mit verringerter Anlockwirkung auf In-
sekten fur die StraBen, Wege- und Gebaudebeleuchtung (MaBnahme des Umwelt-
beitrages): Flr die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenvertragliche,
staubdichte Beleuchtungseinrichtungen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -
Hochdrucklampen oder LED) einzusetzen Die Leuchten sind so auszurichten, dass sie
gezielt nur die StraBen und Wege, nicht jedoch angrenzende Gehdlze oder Grinfla-
chen ausleuchten. Fir Masten sind ausschlieBlich matte, nicht reflektierende Ma-
terialien zu verwenden. Gebaudebeleuchtungen sind auf das fir die Sicherheit er-
forderliche MaB zu reduzieren. Ihre Hohe ist an die standdrtlichen Gegebenheiten
und Notwendigkeiten unter Bertcksichtigung der Verkehrssicherheit anzupassen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur innerhalb des Baubereiches und zur
Anpassung an die 6ffentliche ErschlieBung zulassig. Davon ausgenommen Aufschiit-
tungen auf dem Dach der Tiefgarage zur Anlage von Vegetationsflachen fir Begru-
nungsmalBnahmen gemaR Ziffer 6.4 und 6.6.3.

Schallschutz
Gewerbe- und Anlagenlarmkontingentierung

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache Le, tags Lex, nachts

Plangebiet 57 44

Als maBgebliche Orte zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen folgende Immissi-
onsorte ausgewahlt:

Immissionsorte auBerhalb des Betriebsgeldndes

10 Nr. | Immissionsort Nutzung
1 BaumeisterstraBe 8a \WB
2 BaumeisterstraBe 26 \WB
9 FinterstraBBe 2 MKt*)
10 Ettlinger-Tor-Platz 2 MKt*)
11 Kriegsstrale 5d WA
12 KriegsstraBBe 90 MK
13 KriegsstralBe 96 MK
14 KriegsstraBe 100 MKt*)
15 Meidingerstral3e 1 WA
16 Meidingerstral3e 9 WA
17 Ettlinger-Tor-Platz 2 MKt*)
18 WilhelmstraBe 1 WB




Anmerkung:

*)  Am 10 erfolgt nachts keine schutzbedurftige Nutzung. Deshalb unterbleibt dort die
Anwendung eines Nacht-Immissionswerts

An 10 18 findet derzeit keine Nutzung im Nachtzeitraum statt. Unter Berlicksichtigung
der im Richtungssektor angrenzender schutzbedrftiger Bereiche mit Nachtnutzung
und einer moglicherweise spater auch an Immissionsort IO 18 gegebenen Nachtnut-
zung wird 10 18 ein Immissionsrichtwert nachts zugeordnet.

FUr die Emissionsorte, die in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis L lie-
gen, darf das Emissionskontingent Lex der einzelnen Teilflachen um die nachfolgend
dargestellte Zusatz Kontingentierung Le, s erhoht werden.

(Abbildung 1 aus Schalltechnischem Gutachten ISRW, Dr.-Ing. Klapdor GmbH vom
13.04.2020, Seite 10)

Abbildung 1: Plangebiet und Richtungssektoren der Zusatzkontingente

Referenzpunkt
X Y

32456539,23 5428154,78

Winkelsektoren der tags nachts
Zusatzkontingente Ex ...
Anfan Ende Eiaus 7 Evausm

Sektor . € - dB dB

A 73,5 1110 2 0

B 111,0 160,4 8 1

C 160,4 191,3 8 1

D 191,3 221,2 5 3

E 2212 2453 9

F 2453 2549 5

G 2549 304,9 3

H 3049 54 9

| 54 31,9 9 7

J 319 50,8 10 8

K 50,8 61,9 b 4

L 61,9 73,5 3 1
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Die Einhaltung dieser Festsetzung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stadt Karlsru-
he Stadtplanungsamt, LammstraBBe 7 eingesehen werden.

Stellplatze Meidinger StraBBe

Auf den Stellplatzen auf dem Betriebsgelande an der Meidinger Stral3e durfen
nachts im Zeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr keine Fahrzeugbewegungen stattfin-
den. Dies ist durch bauliche oder organisatorische MaBnahmen sicherzustellen.
MaBnahmen koénnen z.B. die Anordnung einer Schrankenanlage oder andere ab-
schlieBbare Absperrungen sein.

Ausgenommen hiervon ist die nachtliche Abfahrt von 3 Stellplatzen durch den Thea-
terarzt und Brandschutzpersonal.

Ladevorgange nachts

Im Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr durfen keine Liefer- und Ladevorgange
auf dem Betriebsgelande stattfinden.

Schalldamm-MaBe der AuBenbauteile

Zur Sicherstellung des baulichen Schallschutzes am Gebaude sind die ausgewiese-
nen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R'w,ges an den Fassaden einzu-
halten.

Resultierende AuBenlarmpegel und erforderliche gesamte Schalldamm-Mal3e an den
Fassaden des Gebaudes Badisches Staatstheater (Abbildung 1 aus Schalltechnischem
Gutachten ISRW, Dr.-Ing. Klapdor GmbH vom 28.10.2020, Kapitel 13.4 Seite 41)

resultierende AulBenlarmpegel Ly, ces
gesamtes bewertetes Bau-Schalldéimm-MaRB R’,, ...

Lases dB(A)
Rlwges dB

ca
[
w

A 1A A
o~
o w

I

w oW
o w
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Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R der AuBen-
bauteile von schutzbedlrftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1:2018-01 unter Be-
rucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6):

(6) R’W’ges © La - Kraumart
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II. Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Dacher

Zulassig sind Dachformen innerhalb der Umrisse der Systemschnitte (s. Planzeich-
nung).

Aufbauten flr Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind
—auch erganzend zur Dachbegriinung - zulassig, sofern die Dachbegriinung und
deren Wasserrlckhaltefunktion dadurch nicht beeintrachtigt werden. Ferner sind sie
um das Mal3 ihrer Hohe ab Oberkante Attika von den AuBenwanden abzurticken.
Die Befestigung von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nut-
zung sind so zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des Schicht-
aufbaus der Dachbegrtinung fihren.

Technische Aufbauten far Laftung, Fahrstuhl, etc., sind innerhalb der Dachflache
anzuordnen. Sie durfen vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sein.

Fassaden

Photovoltaikelemente und Anlagen zur solarthermischen Nutzung kénnen in die
Fassaden integriert werden.

Werbeanlagen und Automaten

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht mit Aus-
nahme einer LED-Wand an der Fassade des Staatstheaters (Lage S. Planzeichnung),
drehbare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude zulassig.

Werbeanlagen sind so zu gestalten, anzubringen und zu unterhalten, dass sie sich
nach Form, GroBe, Gliederung, Material, Farbe und Anbringungsart in das Erschei-
nungsbild der baulichen Anlage, mit denen sie verbunden sind, einfligen. Dabei ist
auf die hohe gestalterische und stadtebauliche Bedeutung des aus einem Wettbe-
werb hervorgegangenen Gebaudeentwurfs besonders Ricksicht zu nehmen.

Werbeanlagen fir kulturelle Nutzungen sind wie folgt zu gestalten:

1. Werbeanlagen mussen sich in die Gestaltung der Fassade geometrisch regelma-
Big einfligen. Sie durfen die charakteristischen architektonischen Merkmale des
Gebaudes nicht Uberdecken und mussen einen optisch wirksamen Abstand zu
diesen haben.

2. Aus mehreren einzelnen Teilen bestehende Werbeanlagen mussen gestalterisch
aufeinander abgestimmt sein.

3. Werbeanlagen dirfen maximal bis zum oberen Abschluss der Wand angebracht
werden.

4. Werbeanlagen sind nur am Gebaude zulassig.
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Werbeanlagen flir gastronomische Nutzungen sind bis zu folgenden GroBen zulas-
Sig:
- Einzelbuchstaben bis max. 0,60 m Hohe und Breite,
- sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen)
bis zu einer Flache von 1,00 m2.

AuBenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne zu-
lassig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Niederschlagswasser

Die notwendige Befestigung von nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstticke ist
wasserdurchlassig auszufihren.
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lll. Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)

Der Bebauungsplan Nr. 458 , Baumeisterstra3e”, in Kraft getreten am 26.7.1975,
wird in dem Teilbereich aufgehoben, der durch diesen Bebauungsplan neu geregelt

wird.

Karlsruhe, 3. Januar 2019
Fassung vom 8. April 2021
Stadtplanungsamt

VL %L\. %’\M

Heike Dederer


Miroslaw.Kwiatkowski
Dederer
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