Stadt Karlsruhe - Vorbereitende Untersuchungen Kaiserstrae West

Kosten- und Finanzierungsiibersicht nach MaRnahmen - Stand August 2021
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A) Ausgaben
1. Vorbereitung
Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB 0 0| 0] 100% 0 0 0 0 0
Weiteres externes Begleiten des Sanierungsprozesses/Dialog, erganzende externe Planungsleistungen/Quartiersmanager 0 150.000 150.000| 100% 150.000 90.000 60.000 0 60.000
\Weitere Vorbereitung (z.B. externe Gutachten, Grundstiicksbewertungen, Dokumentation) 0 5.500.000 5.500.000| 100% 5.500.000 3.300.000 2.200.000 0 2.200.000
Summe 1 0 5.650.000 5.650.000 5.650.000 3.390.000 2.260.000 0] 2.260.000
2. Neug Itung Offentlicher Raum
Umbau KaiserstralRe zwischen Marktplatz und Europaplatz in 2 Bauabschnitten 14.300 900 12.870.000 0 200 2.860.000| 100% 2.860.000 1.716.000 1.144.000 10.010.000 11.154.000
Umbau Europaplatz 4.800 900 4.320.000 0| 200 960.000f 100% 960.000 576.000 384.000 3.360.000 3.744.000
Umbau KaiserstralRe zwischen Europaplatz und Leopoldstrale 6.300 900 5.670.000 0 200 1.260.000f 100% 1.260.000 756.000 504.000 4.410.000 4.914.000
Umbau Leopoldstrale/Vorfelder Kaiserplatz 3.400 600 2.040.000 0| 250 850.000 100% 850.000 510.000 340.000 1.190.000 1.530.000
Umbau Lammstrale zwichen Kaiserstrae und Zirkel 600 600 360.000 0 250 150.000| 100% 150.000 90.000 60.000 210.000 270.000
Umbau LammstraRe zwichen Kaiser- und Hebelstrale 1.900 600 1.140.000 0 250 475.000f 100% 475.000 285.000 190.000 665.000 855.000
Umbau Karlstrale Nord zur FuRgangerzone 4.800 900 4.320.000 0 250 1.200.000| 100% 1.200.000 720.000 480.000 3.120.000 3.600.000
Umbau KarlstraBe Sud 5.000 600 3.000.000 0| 200 1.000.000f 100% 1.000.000 600.000 400.000 2.000.000 2.400.000
Umbau HirschstraBe Nord 1.200 400 480.000 0 250 300.000] 100% 300.000 180.000 120.000 180.000 300.000
Umbau Douglasstrafe Nord 1.800 400 720.000 0| 250 450.000] 100% 450.000 270.000 180.000 270.000 450.000
Umbau Douglasstralle und Amalienstrafle im Bereich Stephanplatz/ Kreuzungsbereich Karl-/Amalienstrafie 5.500 590 3.250.000 0| 200 975.000f 100% 975.000 585.000 390.000 2.275.000 2.665.000
Umbau Akademiestrale 2.500 400 1.000.000 0| 250 625.000f 100% 625.000 375.000 250.000 375.000 625.000
Umgestaltung Friedrichsplatz 12.800 600 7.680.000 0 250 3.200.000f 100% 3.200.000 1.920.000 1.280.000 4.480.000 5.760.000
Profilierung Nymphengarten 6.500 100 650.000 0| 100 650.000f 100% 650.000 390.000 260.000 0| 260.000
Summe 2 47.500.000 0 14.955.000 14.955.000 8.973.000 5.982.000 32.545.000 38.527.000
3. OrdnungsmaRnahmen
Abbruch von Hauptgeb&uden fir Ersatzneubauten 0 30.000 2 15.000 30.000f 100% 30.000 18.000 12.000 0 12.000
[Abbruch von Nebengebauden in Blockinnenrdumen (Verbesserung Aufenthaltsqualitat/der klimatischen Situation) 0 100.000 10 10.000 100.000] 100% 100.000 60.000 40.000 0 40.000
Hofentsiegelung (Verbesserung Aufenthaltsqualitat/ der klimatischen Situation) 0 50.000 10 5.000 50.000f 100% 50.000 30.000 20.000 0 20.000
Riickbau von stérenden Vorbauten/Uberdachungen/Werbeanlagen 150.000 0 30 5.000 150.000 0% 0 0 0 150.000 150.000
Abbruch Parkgarage im Sidlichen Herrenhof (Kalkulation StplA) 1.000.000 0| 1.000.000f 100% 1.000.000 600.000 400.000 0| 400.000
Abbruch ErschlieBungsrampe Ritterstrale (Kalkulation StplA) 500.000 0 500.000f 100% 500.000 300.000 200.000 0 200.000
Summe 3 1.650.000 180.000 1.830.000 1.680.000 1.008.000 672.000 150.000 822.000
4. Grunderwerb
Grunderwerb zur Ausiibung Vorkaufsrecht zugunsten eines Dritten (VOWO, KFG); forderf. nur Zwischenerwerbskosten 0 200.000 4 50.000 200.000f 100% 200.000 120.000 80.000 0 80.000
Grunderwerb zur Durchfiihrung Konzeptvergabe; forderf. nur Zwischenerwerbskosten 0 100.000 2 50.000 100.000| 100% 100.000 60.000 40.000 0] 40.000
Summe 4 0 300.000 300.000 300.000 180.000 120.000 0 120.000
5.R tentschéddigung
Restwertentschadigung zur Ausiibung Vorkaufsrecht zugunsten eines Dritten (VOWO, KFG) 0 0 4 0 0 0% 0 0 0 0 0
Restwertentschédigung zur Durchfiihrung Konzeptvergabe; férderf. nur die Zwischenerwerbskosten! 0 100.000 2 50.000 100.000| 100% 100.000 60.000 40.000 0 40.000
Restwertentschadigung fiir abzubrechende Nebengebdude (z.B. Garagen) 0 100.000 5 20.000 100.000| 100% 100.000 60.000 40.000 0| 40.000
Summe 5 0 200.000 200.000 200.000 120.000 80.000 0 80.000
6. Gebdudeerneuerungsmafnahmen
Prinz-Max-Palais - Gebaudeerneuerung (Kostenschéatzung HGW); Gemeinbedarfseinrichtung + Denkmal-Zuschlag 23.500.000 0| 23.500.000 85% 19.975.000 11.985.000 7.990.000 3.525.000 11.515.000
Erneuerung Technisches Rathaus (Kostenschéatzung HGW); Gemeinbedarfseinrichtung, ggf. Denkmal-Zuschlag in Teilen 20.000.000 0 20.000.000 60% 12.000.000 7.200.000 4.800.000 8.000.000 12.800.000
Erneuerung HebelstralRe 13 (Kostenschéatzung StplA); Riickbau Gemeinbedarfseinrichtung zu Wohnungen 1.000.000 0 1.000.000f  60% 600.000 360.000 240.000 400.000 640.000
Umnutzung ehem. Commerzbank (Haus der Fraktionen, Kinder- und Jugendbibliothek); Gemeinbedarfse. (Kalkulation StplA)** 0 6.000.000 6.000.000 60% 3.600.000 2.160.000 1.440.000 2.400.000 3.840.000
Erneuerung GebaudeerschlieBung Eckgebaude Ritterstrale/KriegsstraRe/Umbau (Kalkulation StplA) 1.000.000 0 1.000.000f 100% 1.000.000 600.000 400.000 0 400.000
Umfassende Modernisierungen im Geschosswohnungsbau 0 2.250.000 15 150.000 2.250.000| 100% 2.250.000 1.350.000 900.000 0 900.000
Einfache Modernisierungen 0 750.000 15 50.000 750.000f 100% 750.000 450.000 300.000 0] 300.000
Umbau EG-Zonen zur Aktivierung von Leerstédnden 0 1.200.000 20 60.000 1.200.000f 100% 1.200.000 720.000 480.000 0 480.000
Summe 6 45.500.000 10.200.000 55.700.000 41.375.000 24.825.000 16.550.000 14.325.000 30.875.000
7. Betriebsverlagerungen
Summe 7 0 0 0 0| 100% 0 0 0 0 0
|Summe Ausgaben 94.650.000 16.530.000 78.635.000 64.160.000 38.496.000 25.664.000 47.020.000 72.684.000
|B) Einnahmen
Grundstiickserldse (sanierungsbedingter Wertzuwachs) 200.000
Ausgleichsbetrage 1.500.000
Darlehensriickflisse 0
Summe Einnahmen 1.700.000
Summe (A) - (B) 62.460.000 37.476.000 24.984.000

*Fordersatz fiir den Umbau der Straen. Hierbei wurde ein Anteil der KASIG-Manahmen in Abzug gebracht (200 €/m? anstatt 250 €/m?)
Die KuF enthalt keine Ansatze fiir den Grunderwerb + Geba te, da die anger Erwerbe nur zugunsten Dritter oder fiir eine Konzeptvergabe erfolgen .

Im Falle des Erwerbs fiir eine Konzeptvergabe fallen zwar Erwerbskosten an, die jedoch nach Verkauf wieder zuriickflieRen und im besten Falle eine Werterhéhung nach sich ziehen. Werterhéhungen sind als Einnahmen in der KuF zu beriicksichtigen.

Die KuF entalt keine Kosten fiir Altlastensanierungen.
**VOWO Gebaudeeigentiimerin;StBauFR 10.4.2 : Gemeinbedarfseinrichtung ist vertraglich langfristig zu sichem (dingliche Sicherung)




