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Beschlussantrag (Kurzfassung)

Beschluss zur Aufstellung und Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens mit der 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes gemald § 3 Abs. 2 BauGB (Beschluss mit vollstandigem Wortlaut siehe Seite

5).
Finanzielle Auswir- Gesamtkosten
kungen der MaRnahme

Einzahlungen | Ertrage
(Zuschiisse und Ahnli-
ches)

Jahrliche laufende Belastung
(Folgekosten mit kalkulatorischen Kosten abziig-
lich Folgeertrage und Folgeeinsparungen)

Ja Nein [ ca. 3000 €

Haushaltsmittel sind dauerhaft im Budget vorhanden

Ja

Nein [ Die Finanzierung wird auf Dauer wie folgt sichergestellt und ist in den
erganzenden Erlduterungen auszufiihren:
[ Durch Wegfall bestehender Aufgaben (Aufgabenkritik)
[0 Umschichtungen innerhalb des Dezernates
[0 Der Gemeinderat beschlieRt die MaRnahme im gesamtstadtischen Interesse und
stimmt einer Etatisierung in den Folgeiahren zu.

COz-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein O Ja positiv. [ geringflgig
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen) negativ erheblich O
IQ-relevant Nein Ja O Korridorthema:

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein O Ja durchgefiihrt am 16.06.2021

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein Ja O




Erganzende Erlduterungen
I.  Erlauterungen zur Planung

Das ca. 1.865 m? groRe Plangebiet befindet sich im Stadtteil Durlach. Es ist siiddstlich der Durlacher Altstadt
an der Ecke Geigersberg- und BergwaldstralSe gelegen und erstreckt sich iber das Grundstiick Flurstlick Nr.
55363 sowie Teile des Strallengrundstiicks Flurstiick Nr. 50433. MaRgeblich fiir die Abgrenzung des Plange-
bietes ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans, auf den insoweit verwiesen wird.

Das Grundstiick Flurstlick Nr. 55363 steht im Eigentum der Stadt Karlsruhe und wurde bislang als 6ffentli-
che Grinflache genutzt. Aufgrund des groRen Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen in Durlach soll dort eine
neue viergruppige Kindertageseinrichtung entstehen. Eine alternativ angedachte Erweiterung des nahege-
legenen dreigruppigen Kindergartens in der LulRstralRe musste wegen der dortigen baulichen Gegebenhei-
ten verworfen werden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der einfachen Bebauungsplane (Baufluchtenplane) Nr. 433 , LulRge-
biet”“ und Nr. 435 ,Bergwaldstralle” aus den 1950er Jahren, die auf dem stadtischen Grundstiick Flurstiick
Nr. 55363 jeweils eine offentliche Griinflache festsetzen. Um den Standort der Kindertageseinrichtung reali-
sieren zu kdnnen, muss neues Planrecht geschaffen werden. Zu diesem Zweck werden die genannten Be-
bauungspldne in denjenigen Teilbereichen aufgehoben, die durch den vorliegenden Bebauungsplan neu
geregelt werden.

Im aktuell gililtigen Flachennutzungsplan 2010 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe wird das Plangebiet
als ,,Wohnbauflache” dargestellt. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bei dem Grundstiick Flurstlick Nr. 55363 handelt es sich derzeit um eine weitgehend unversiegelte Griinfla-
che mit vitalem Altbaumbestand. Auf einer versiegelten Fliche am 6stlichen Grundstilicksrand entlang der
BergwaldstralRe werden bislang Recycling-Container aufgestellt. AuRBerdem sind dort Parkflachen vorhan-
den. In der nordwestlichen Ecke des Grundstticks, angrenzend an das Grundstiick Flurstlick Nr. 55406, be-
findet sich eine Umspannstation.

In seinem heutigen Zustand wird das Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet mittlerer Giite mit einem Vo-
lumenstrom von 350 bis 700 m3/s eingestuft. Bedingt durch die geringe FlichengréBe sind jedoch keine we-
sentlichen negativen Auswirkungen durch die Bebauung zu erwarten. Die bioklimatische Belastungssitua-
tion des umliegenden Siedlungsraumes wird im Ubrigen wegen der aufgelockerten Baustruktur und des ho-
hen Grinanteils als gering eingeschatzt.

Die Bestandsaufnahme hat des Weiteren ergeben, dass von dem slidlich angrenzenden, auBerhalb des hie-
sigen Plangebietes liegenden Grundstiick Flurstliick Nr. 58501 auf das stadtische Grundstiick Flurstlck Nr.
55363 Ubergebaut wurde. Auf dem besagten Nachbargrundstiick, welches sich in Privateigentum befindet,
wurde schon in den 1960er Jahren ein zweigeschossiges, teilunterkellertes Wohngebaude errichtet, in wel-
chem heute auch eine Tierarztpraxis (Kleintierzentrum) untergebracht ist. Die nordliche AuRenwand dieses
Gebdudes reicht bis an die gemeinsame Grundstiicksgrenze. Fenster und Tiren der Wohnraume im Erdge-
schoss 6ffnen sich in Richtung des Plangebietes. Wahrend der Eingang der Tierarztpraxis direkt an der Berg-
waldstraRe liegt, findet der Zugang zu den Wohnraumen (iber einen bestehenden Gehweg statt, der als
Uberbau vollstdndig auf dem stidtischen Grundstiick liegt und von der BergwaldstraRe (iber Treppenstufen
erreichbar ist. AuBerdem kragt dort ein die gesamte Liangsseite flankierendes Vordach als Uberbau ca. zwei
Meter Uber die Grundstiicksgrenze in das Plangebiet aus. Zumindest das Vordach wurde nach Aktenlage in
der Vergangenheit baurechtlich genehmigt und genieBt daher auch heute noch Bestandsschutz. Gleichwohl
existiert fiir die Mitbenutzung des stadtischen Grundstiicks Flurstiick Nr. 55363 durch den Uberbau weder
ein Gestattungsvertrag noch ein dingliches Nutzungsrecht. Von den Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts
wird die eigentumsrechtliche Problematik des Uberbaus nicht geregelt. In Bezug auf das Abstandsflachen-
recht ist jedoch davon auszugehen, dass ein Uberbau zugunsten des zu seiner Duldung verpflichteten
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Nachbarn wie ein Grenzbau zu behandeln ist, der selbst keine Abstandsflachen einhilt (vgl. VGH Miinchen,
Beschluss vom 24. August 2016 — 9 CS 15.1695). Insoweit muss in der Planung keine Riicksicht auf den
Uberbau genommen werden, weil sich von dem {ibergebauten Vordach keine Abstandsflichen auf das
stadtische Grundstiick erstrecken.

Mit dem Planungskonzept wird eine gebietsvertragliche Nutzungsmischung am Geigersberg angestrebt, die
auch dem stetig wachsenden ortlichen Bedarf an Ganztagesbetreuungspldatzen Rechnung tragt. Zu diesem
Zweck werden Art und Mals der umgebenden Bebauung unter Erhaltung stadtebaulicher Kérnung und cha-
rakteristischer Merkmale weitergefihrt.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebiets (WA) gemalR § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt. Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden aus dem Katalog der sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausge-
schlossen, um die angestrebte Nutzungsmischung gebietsvertraglich zu gestalten und Immissionskonflikte
mit der als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesenen Umgebung zu verhindern.

Einschrankende Regelungen zum Mal der baulichen Nutzung werden durch Festsetzungen iber die maxi-
mal zuldssige Wandhohe und die Grundflichenzahl (GRZ) getroffen. Daneben sind Uberschreitungen durch
den Schichtaufbau von Retentionsdachern zulassig. Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,55 wird der in der
§ 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehene Maximalwert von 0,4 fir allgemeine Wohngebiete tberschritten. Diese
Uberschreitung um den Wert 0,15 rechtfertigt sich stidtebaulich durch das Bestreben, eine zeitgemiRe
Dichte der Bebauung zu erzielen und eine bedarfsgerechte Nutzung als Kindertageseinrichtung in dem Ge-
biet zu ermoglichen. Sie ist der Hanglage des Grundstlicks Flurstiick Nr. 55363 geschuldet und resultiert
letztlich aus der moglichen Unterbauung des Vorgartenbereiches, der als Gebdude mit intensiver Dachbe-
grinung gleichzeitig eine Gartenflache auf der oberen Geschossebene bildet und als solche nicht im glei-
chen Male in Erscheinung tritt wie der Hauptbaukorper. Unter diesen Umstanden kann davon ausgegan-
gen werden, dass die festgesetzte GRZ von 0,55 keine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse befiirchten ldsst und daher im Sinne von § 17 Abs. 2 BauNVO stad-
tebaulich vertretbar ist.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen definiert. Um ei-
nerseits den Gebietscharakter mit seinen Vorgarten und Stitzmauern zu wahren und andererseits eine effi-
ziente bauliche Ausnutzung der Flache zu ermoglichen (sparsamer Umgang mit Grund und Boden), kann
unter Ausnutzung der topographischen Gegebenheiten auch in die Vorgartenzone entlang der Bergwald-
stralle und der GeigersbergstraRe hineingebaut werden. Um ein stadtebaulich geordnetes Erscheinungsbild
und einen moglichst hohen Griinbestand im Plangebiet zu erhalten, werden Nebenanlagen und sonstige in
den Abstandsflachen zuldssige bauliche Anlagen mit Ausnahme von Hauszugéangen und solchen Anlagen,
die dem Kinderspiel dienen, nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiickflachen zugelassen. Danach sind
auch Fahrradstellplatze nur innerhalb des Baufensters zuldssig.

Die festgesetzte offene Bauweise leitet sich aus der durchgriinten, offenen Baustruktur der Umgebung ab.

Die ErschlieBung des Plangebiets fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt (iber die Geigersberg-
stralle, die BergwaldstraRe und die Erich-Heckel-StraBe. Fiir den ruhenden Verkehr sind innerhalb des Plan-
gebietes drei PKW-Stellplatze als private Stellpldatze und eine 6ffentliche Parkierungsflache an der Berg-
waldstrae vorgesehen. Im Ubrigen ist das Plangebiet tiber die Buslinie 26 (Haltestelle Kithe-Kollwitz-
StraRe) an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

Fir die bereits geplante Kindertagesstatte wird lediglich zu Bring- und Abholzeiten mit einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen gerechnet. Die hierdurch bedingten Auswirkungen auf den StralRenverkehr sind aus fach-
licher Sicht geringfligig und daher zu vernachlassigen.
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Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird lber private ErschlieBungsmalRnahmen realisiert. Der bisher
mogliche fulllaufige Zugang von der Bergwaldstralle zu dem unmittelbar stdlich auf dem Grundstick Flur-
stlick Nr. 58501 angrenzenden Bestandsgebaude wird durch die Planung nicht eingeschrankt. Entspre-
chende Nutzungsinteressen der Eigentiimer des Grundstiick Flurstiick Nr. 58501 bleiben somit — ungeach-
tet der Nutzungsberechtigung und etwaiger zivilrechtlicher Anspriiche der Stadt wegen des Uberbaus — un-
berihrt.

Der bestehende und nun auch planungsrechtlich gesicherte Gehweg an der BergwaldstraRe wird im Bereich
der Bushaltestelle auf 2,5 m verbreitert, um auch mit einer unmittelbar angrenzenden Stiitzmauer ein si-
cheres Ein- und Aussteigen zu ermdglichen.

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope sind durch die Planung nicht betroffen. Soweit bestehende Gehdlze
fiir den zuklnftigen Baubereich wegfallen, handelt es sich um Koniferen, einen amerikanischen Amber-
baum und Zierkirschen, denen nach fachlicher Einschatzung des Amtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz nur
eine geringe Bedeutung fiir den Natur- und Artenschutz zukommt. Aus Sicht der unteren Naturschutzbe-
horde sind bei Umsetzung der Planung insgesamt keine natur- und artenschutzrechtlichen Konfliktlagen zu
erwarten, die sich nicht durch entsprechende MaRRnahmen auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens
sachgerecht |6sen lieRRen.

Als Ausgleich fiir die erstmalige Versiegelung der bestehenden Griinflachen und den Wegfall von insgesamt
zehn Baumen auf dem Grundstick Flurstlick Nr. 55363 wird eine intensive Dachbegriinung fiir die zulassige
eingeschossige Bebauung im Vorgartenbereich und im Ubrigen eine extensive Begriinung samtlicher flach-
geneigter Dacher festgesetzt. AuBerdem ist im Bebauungsplanentwurf vorgesehen, zwei Sumpfzypressen-
bdume (Taxodium distichum) im siidwestlichen Teil des Grundstlicks, die als besonders erhaltenswert und
pragend fir das Gebiet angesehen werden, durch Festsetzung eines Erhaltungsgebotes dauerhaft zu si-
chern.

In den 6rtlichen Bauvorschriften werden verschiedene gestalterische Anforderungen, unter anderem hin-

sichtlich der zulassigen Dachform (Flachdach), Werbeanlagen sowie Einfriedigungen und Stiitzmauern ge-

stellt. Vorgérten sind zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungsbildes grundsatzlich als Vegetationsfla-
che anzulegen und zu unterhalten. Das Anlegen von Schottergérten und dhnlichen Vorgartengestaltungen
ist unzuldssig.

Il. Verfahren, friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der
eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festsetzt. Er wird deshalb gemaR § 13a Abs. 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist es gemaR § 13
Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, eine ansonsten vorgeschriebene Umweltpriifung durchzufiihren und einen
Umweltbericht zu erarbeiten. Ferner kann gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB auf einen Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft verzichtet werden. Die Umweltbelange wurden gleichwohl — wie oben darge-
legt — hinsichtlich ihrer materiellen Anforderungen geprift und beachtet.

Anstelle einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde hier von der Még-
lichkeit des § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB Gebrauch gemacht, die Offentlichkeit mittels ortsiiblicher Be-
kanntmachung im Amtsblatt dariiber zu informieren, wo sie sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und zu der Planung duf8ern kann. Die Ein-
sichts- und AuBerungsmoglichkeit bestand in der Zeit vom 26. Mérz bis 6. April 2018 in den Raumlichkeiten
des Stadtplanungsamtes. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
22. Februar bis zum 6. April 2018 durchgefiihrt. Es gingen Stellungnahmen des Gesundheitsamtes beim
Landratsamt Karlsruhe, des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, der Stadtwerke Karlsruhe Netzservice
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GmbH, der Verkehrsbetriebe Karlsruhe sowie der Immissions- und Arbeitsschutzbehorde des Zentralen Ju-
ristischen Dienstes der Stadt Karlsruhe als Immissions- und Arbeitsschutzbehérde und der unteren Natur-
schutzbehdrde beim Zentralen Juristischen Dienst der Stadt Karlsruhe ein. Durchgreifende Bedenken gegen
die Planung wurden nicht gedulSert. Bezlglich der Einzelheiten wird auf die Zusammenfassung und Bewer-
tung der eingegangenen Stellungnahmen durch das Stadtplanungsamt in der als Anlage beigefiigten Sy-
nopse verwiesen, aus der sich auch die ibernommenen Anregungen zur Planung ergeben.

lll. Ergdanzende Erlauterung zur CO,-Relevanz

Die hier auf der Grundlage des Angebotsbebauungsplanes konkret geplante Kindertagesstatte wird durch
die Stadt als Bauherrin errichtet. Dabei findet die stadtische Leitlinie ,Energieeffizienz und Nachhaltiges
Bauen” Anwendung, weshalb flir den Neubau — auch im Hinblick auf den geringen Umfang der Neubebau-
ung — von einer geringen CO,-Relevanz ausgegangen werden kann.

IV. Fortsetzung des Verfahrens

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Tragerbeteiligung haben die das Verfahren vorberei-
tenden Malinahmen einen Stand erreicht, den der Entwurf des Bebauungsplanes ,Bergwaldstralie 28“,
Karlsruhe-Durlach vom 19. Februar 2018 in der Fassung vom 22. Marz 2021 wiedergibt.

Der erreichte Verfahrensstand rechtfertigt den Auslegungsbeschluss. Dem Gemeinderat kann deshalb emp-
fohlen werden, den nachstehenden Beschluss zu fassen.

Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat beschlief3t, den Bebauungsplan , BergwaldstralRe 28“, Karlsruhe-Durlach aufzustellen und
das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage der bereits erfolgten Verfahrensschritte mit der 6ffentli-
chen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemals § 3 Abs. 2 BauGB fortzusetzen.

Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 19. Februar 2018 in der Fassung vom 22.
Marz 2021 zugrunde zu legen. Anderungen und Ergidnzungen, die die Grundziige der Planung nicht beriih-
ren, kann das Blirgermeisteramt noch in dem Bebauungsplanentwurf aufnehmen und zu diesem Zweck ggf.
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wiederholen.
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