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Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des Bebauungsplanes, beste-
hend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und 6rtliche Bauvorschriften gemaR §
74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416) je-
weils einschlieRlich spaterer Anderungen und Erginzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

3.2

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Kultur
Zulassig sind

Kulturelle Nutzungen
Schank- und Speisewirtschaften

Nicht zuldssig sind

Vergnligungsstatten aller Art

MahR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Bau-
grenzen und Wandhohen festgesetzt. Dabei gilt als Wandhéhe das Mal ab dem unteren
Bezugspunkt von 116,48 m . NN (FertigfuRboden Erdgeschoss) bis zum oberen Ab-
schluss der Wand, maRgeblich ist die Oberkante der Attika. Die Wandhohe wird in der
jeweiligen Gebdaudemitte gemessen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
Abweichende Bauweise

MaBgebend fir die Bauweise sind die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen
und die Gebdude- und Wandhdhen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die liberbaubare Grundstiicksflache ist durch Planeintrag von Baugrenzen festgesetzt.

Es kdnnen innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksfla-
che die Gebdude ohne Begrenzung ihrer Lange errichtet werden.



Stellplatze

Tiefgaragen sind nur in den dafiir in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zulassig.
Garagen und Carports sind unzulassig.

Tiefgaragenzu- und -abfahrten und Zu- und Abfahrten zu der Anlieferungsrampe sind
nur in den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Bereichen zulds-
sig.

Maximal 9 offene, nicht Gberdachte Stellplatze mit ihren Zu- und Abfahrten sind in den
dafir in der Planzeichnung festgesetzten Flache zuldssig. Die Lage der Stellplatze ist so
zu wahlen, dass der Erhalt der mit Erhaltungsgebot dargestellten Baume nicht gefdahrdet
wird (S. Ausfiihrungen zum Baumschutz in B. Hinweise Ziff. 17).

Nebenanlagen

Oberirdische Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Wegen, Wasserbecken und Pergo-
len nur innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Fahrradabstellanlagen sind innerhalb des gesamten Baugrundstiickes zulassig.

Griinflichen / Pflanzgebote und Pflanzerhaltung
Pflanzbindung Bestandsbdaume

Die durch Planeintrag mit einem Pflanzerhaltungsgebot festgesetzten Bestandsbaume
sind dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und fachgerecht gemal} ZTV-Baumpflege (Zu-
satzlich Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege) zu pflegen.
Bei Abgang eines Baumes ist in der nachsten Pflanzperiode ein Baum in der festgesetz-
ten Pflanzgiite zu pflanzen.

In den Schutzbereichen (Kronentraufe + 1,5 m) der zum Erhalt festgesetzten Baume sind
Aufschittungen, Abgrabungen oder Bodenversiegelungen generell unzuldssig. Ausnah-
men sind mit dem Gartenbauamt vorab abzustimmen. Bei der Auswahl von Standorten
fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten ist auf Bestandsbdume Riicksicht zu neh-
men.

Fiir den Wege- und Stellplatzbau in den Schutzbereichen der Baume (Kronentraufberei-
che zuziglich 1,50m) ist die eingriffsminimierende Herstellung gemal RAS-LP 4 (Richtli-
nie fir die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen) verpflichtend. Die Unterkante
des Belags muss tiber den Wurzeln der zu erhaltenden Baume liegen. Der Abtrag von
Oberboden sowie Auskofferungsarbeiten sind in Handarbeit oder mit dem Saugbagger
auszufiihren. Tiefe: max. 40 cm. Im Schutzbereich sind die zu Tage tretenden Wurzeln zu
erhalten und in den Unterbau zu integrieren. Als Unterbau sind als geeignet nachgewie-
sene Baumsubstrate zu verwenden. Der Belag muss wasser- und luftdurchlassig sein.

(Weitere Ausfiihrungen zum Baumschutz S. Ausfiihrungen zum Baumschutz in B. Hin-
weise Ziff. 17).)



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
6.6.1

Pflanzgebote Einzelbaume

Es sind mindestens 15 grofRkronige standortgerechte Baume mit Bodenanschluss (Wur-
zelraum mindestens 36 m3) im Plangebiet zu pflanzen. (Vorschldge zu empfohlenen Ar-
ten siehe Strafsenbaumliste Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz GALK.)

Pflanzflachen fiir Bdaume auf befestigten Flachen

Fir Baume auf befestigten Flachen sind offene Baumscheiben von mind. 24 m? Gr6Re
vorzusehen. Der zur Verfigung stehende durchwurzelbare Raum hat mindestens 36 m?
je Baum bei einer Tiefe von 1,5 m zu betragen. Eine teilweise Uberbauung der Baum-
scheibe ist moglich, wenn aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich.
Der zu Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube ist fachgerecht (s. hierzu B. Hinweise
zum Bebauungsplan Ziff. 18) mit verdichtbarem Baumsubstrat zu verfillen.

Die Uberbauung hat wasserdurchlissig zu erfolgen. Erforderlichenfalls sind im tGiberbau-
ten Bereich geeignete technische Malinahmen (z.B. Belliftungsrohre, Bewasserungssys-
tem) vorzusehen, um den langfristigen Erhalt der Baume zu gewahrleisten. Bdume, die
moglichen Beschadigungen durch den Verkehr ausgesetzt sind, missen einen Anfahr-
schutz erhalten.

Pflanzflachen fiir BAume auf der Tiefgarage

Fir die Pflanzung von Baumen auf der Tiefgarage sind mittelkronige Arten zu verwen-
den. Im Bereich der Baumstandorte ist die Starke des Begriinungssubstrats oberhalb ei-
ner Dran- und Filterschicht mindestens 1 m im Radius von mindestens 3,50 m rings um
den Stamm zu erhéhen. Fir die Baume ist eine automatische Bewasserung vorzusehen.

Bei Pflanzung der Baume in Tiefgaragenaussparungen hat die MindestgroRe der Tiefga-
ragenaussparung im Lichtmal mindestens 25 m? je Baum zu betragen, wobei eine Seite
der Aussparung mindestens 5 m lang sein muss.

Fiir die Baume ist eine automatische Bewasserungsanlage vorzusehen.
Baumpflanzungen allgemein

Alle zu pflanzende Baume sind als Hochstamme mindestens in der Qualitat 4 x ver-
pflanzt, Stammumfang 20/25 cm zu pflanzen. Aus gestalterischen Griinden kénnen aus-
nahmsweise auch Solitdre gepflanzt werden. Bei der Pflanzung von Nadelbaumen und
Solitaren gilt eine MindestpflanzgroRe von 200 - 250 cm Hohe.

Bei der Auswahl der Pflanzstandorte sind notwendige Abstande zu Leitungen, Kanélen,
Beleuchtung sowie Zufahrten zu berlicksichtigen.

Alle Bdume sind dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung
Dachbegriinung

Es ist eine Flache von mindestens 2.800 m? auf dem Theatergebdude zu begriinen.
Die geschlossene Vegetationsdecke ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Starke des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat min-
destens 10 cm im gesetzten Zustand zu betragen.
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Eine automatische Bewdsserung der Dachbegriinung ist vorzusehen.

Die Einsaat erfolgt mit einer Mischung aus Krautern nach der folgenden Liste:

Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:

Allium schoenoprasum Schnittlauch

Anthemis tinctoria Farber-Kamille
Anthyllis vulneraria Wundklee

Campanula rotundifolia Rundblattr. Glockenblume
Dianthus armeria Rauhe Nelke

Dianthus deltoides Heide-Nelke

Echium vulgare Natternkopf
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Helianthemum nummularium Sonnenrdschen
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Jasione montana Berg-Sandglockchen
Potentilla tabernaemontani Frihlings-Fingerkraut
Scabiosa columbaria Tauben-Skabiose
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WeilRer Mauerpfeffer
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Silene nutans Nickendes Leimkraut
Silene vulgaris Gemeines Leimkraut

Thymus pulegioides Gewohnlicher Thymian

Begriinung Nebenanlagen

Die Dacher von Nebenanlagen, wie z.B. Giberdachte Fahrradabstellanlagen sind vollstan-
dig extensiv zu begriinen. Die geschlossene Vegetationsdecke ist dauerhaft zu gewahr-
leisten. Die Starke des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht
hat mindestens 10 cm im gesetzten Zustand zu betragen. Die Einsaat erfolgt entspre-
chend der Regelung unter Ziffer 6.6.1

Tiefgaragenbegriinung

Die Dachflache der Tiefgarage ist mindestens zu 30 % zu begriinen. Die Starke des Be-
griinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens 50 cm im ge-
setzten Zustand zu betragen

Artenschutzrechtliche MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Verwendung von Vogelschutzglas (VM 3):

Bei groRen Glasflichen, Durchsichten und Ubereckverglasungen ist die Verwendung von
Vogelschutzglas erforderlich, deren Markierungen fiir Vogel sichtbar sind oder die Ver-
wendung von mattiertem, gefarbten, bedrucktem oder strukturiertem Glas, welche das
Vogelschlagrisiko auf ein Minimum reduzieren.

Es sind reflexionsarme Glaser mit einem (AuRenreflexionsgrad von max. 15 %) zu ver-
wenden.
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Verwendung von Insektenfreundliche Beleuchtung

Verwendung von Beleuchtungseinrichtungen mit verringerter Anlockwirkung auf Insek-
ten fiir die StraBen, Wege- und Gebadudebeleuchtung (MaBnahme des Umweltbeitra-
ges): Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenvertragliche, staubdichte
Beleuchtungseinrichtungen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -Hochdrucklampen oder
LED) einzusetzen Die Leuchten sind so auszurichten, dass sie gezielt nur die Stralen und
Wege, nicht jedoch angrenzende Gehdlze oder Griinflachen ausleuchten. Fiir Masten
sind ausschlieflich matte, nicht reflektierende Materialien zu verwenden. Gebaudebe-
leuchtungen sind auf das fir die Sicherheit erforderliche Mal} zu reduzieren. lhre Héhe
ist an die standortlichen Gegebenheiten und Notwendigkeiten unter Beriicksichtigung
der Verkehrssicherheit anzupassen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur innerhalb des Baubereiches und zur Anpas-
sung an die offentliche ErschlieBung zuldssig. Davon ausgenommen sind Aufschittungen
auf dem Dach der Tiefgarage zur Anlage von Vegetationsflachen fiir BegriinungsmaR-
nahmen gemalR Ziffer 6.4.und 6.6.3.

Schallschutz
Gewerbe- und Anlagenlarmkontingentierung

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h
bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) liberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilfliche Lek, tags Le, nachts

Plangebiet 57 44

Als maRgebliche Orte zur Ermittlung der Gerdauscheinwirkungen folgende Immission-
sorte ausgewadhlt:

Immissionsorte auRerhalb des Betriebsgeldndes

10 Nr. | Immissionsort Nutzung
1 BaumeisterstraRe 8a WB
2 Baumeisterstrale 26 WB
9 Finterstrafle 2 MKt*)
10 Ettlinger-Tor-Platz 2 MKt*)
11 KriegsstralRe 5d WA
12 KriegsstralRe 90 MK
13 KriegsstralRe 96 MK
14 KriegsstralRe 100 MKt*)
15 Meidingerstralle 1 WA
16 Meidingerstralle 9 WA
17 Ettlinger-Tor-Platz 2 MKt*)
18 WilhelmstraRe 1 WB




Anmerkung:

*)  Am IO erfolgt nachts keine schutzbedirftige Nutzung. Deshalb unterbleibt dort die Anwen-
dung eines Nacht-Immissionswerts

An |10 18 findet derzeit keine Nutzung im Nachtzeitraum statt. Unter Berlicksichtigung der
im Richtungssektor angrenzender schutzbedirftiger Bereiche mit Nachtnutzung und einer
moglicherweise spater auch an Immissionsort 10 18 gegebenen Nachtnutzung wird 10 18
ein Immissionsrichtwert nachts zugeordnet.

Fiir die Emissionsorte, die in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis L liegen,
darf das Emissionskontingent Lex der einzelnen Teilflachen um die nachfolgend darge-
stellte Zusatz Kontingentierung Lek, .us erhéht werden.

(Abbildung 1 aus Schalltechnischem Gutachten ISRW, Dr.-Ing. Klapdor GmbH vom 13.04.2020,
Seite 10)

Abbildung 1: Plangebiet und Richtungssektoren der Euaalzlmntingente

Referenzpunkt
X Y
32456539,23 5428154,78

Winkelsektoren der tags nachts
Zusatzkontingente Ex ...
Anfan Ende | — | —

Sektor o g - dB dB

A 73,5 1110 2 0

B 111,0 160,4 8 1

C 160,4 191,3 8 1

D 191,3 221,2 5 3

E 221,2 2453 9

F 2453 2549 5

G 2549 304,9 b

H 3049 54 9

| 54 31,9 9 7

] 31,9 50,8 10 8

K 50,8 61,9 b 4

L 61,9 73,5 3 1
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Die Einhaltung dieser Festsetzung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die
der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften konnen bei der Stadt Karlsruhe Stadt-
planungsamt, LammstraRe 7 eingesehen werden.

Stellplatze Meidinger StraRBe

Auf den Stellplatzen auf dem Betriebsgeldnde an der Meidinger StralSe diirfen nachts im
Zeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr keine Fahrzeugbewegungen stattfinden. Dies ist durch
bauliche oder organisatorische Mallnahmen sicherzustellen. MaRnahmen kénnen z.B.
die Anordnung einer Schrankenanlage oder andere abschlieBbare Absperrungen sein.

Ausgenommen hiervon ist die nachtliche Abfahrt von 3 Stellplatzen durch den Thea-
terarzt und Brandschutzpersonal.

Ladevorgdnge nachts

Im Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr diirfen keine Liefer- und Ladevorgange auf
dem Betriebsgeldande stattfinden.

Schalldimm-MaRe der AuRenbauteile

Zur Sicherstellung des baulichen Schallschutzes am Gebaude sind die ausgewiesenen ge-
samten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R‘w,ges an den Fassaden einzuhalten.

Resultierende AulRenlarmpegel und erforderliche gesamte Schalldamm-Malie an den
Fassaden des Gebaudes Badisches Staatstheater (Abbildung 1 aus Schalltechnischem
Gutachten ISRW, Dr.-Ing. Klapdor GmbH vom 28.10.2020, Kapitel 13.4 Seite 41)

resultierende AuRenlarmpegel L, ..
gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MaRB R’,, ...

< @
=] ©
- y
3 = ‘.l
EE— =78 243
E————— <73 =35
<68 230




-10 -

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R der AuRenbauteile
von schutzbediirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1:2018-01 unter Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6):

(6) Rwges @ La-Kraumart
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. Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Dacher
Zulassig sind Dachformen innerhalb der Umrisse der Systemschnitte (s. Planzeichnung).

Aufbauten fiir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind —
auch erganzend zur Dachbegriinung - zulassig, sofern die Dachbegriinung und deren
Wasserrickhaltefunktion dadurch nicht beeintrachtigt werden. Ferner sind sie um das
Mals ihrer Hohe ab Oberkante Attika von den AuBenwanden abzuriicken. Die Befesti-
gung von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind so zu ge-
stalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegri-
nung fuhren.

Technische Aufbauten fir Liftung, Fahrstuhl, etc., sind innerhalb der Dachflache anzu-
ordnen. Sie diirfen vom o6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sein.

Fassaden

Photovoltaikelemente und Anlagen zur solarthermischen Nutzung kénnen in die Fassa-
den integriert werden.

Werbeanlagen und Automaten

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht mit Ausnahme
einer LED-Wand an der Fassade des Staatstheaters (Lage S. Planzeichnung), drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer o-
der Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude zulassig.

Werbeanlagen sind so zu gestalten, anzubringen und zu unterhalten, dass sie sich nach
Form, Grof3e, Gliederung, Material, Farbe und Anbringungsart in das Erscheinungsbild
der baulichen Anlage, mit denen sie verbunden sind, einfligen. Dabei ist auf die hohe ge-
stalterische und stadtebauliche Bedeutung des aus einem Wettbewerb hervorgegange-
nen Gebdudeentwurfs besonders Riicksicht zu nehmen.

Werbeanlagen fir kulturelle Nutzungen sind wie folgt zu gestalten:

1. Werbeanlagen missen sich in die Gestaltung der Fassade geometrisch regelmaRig
einfligen. Sie durfen die charakteristischen architektonischen Merkmale des Gebau-
des nicht tiberdecken und miissen einen optisch wirksamen Abstand zu diesen ha-
ben.

2. Aus mehreren einzelnen Teilen bestehende Werbeanlagen miissen gestalterisch auf-
einander abgestimmt sein.

3. Werbeanlagen dirfen maximal bis zum oberen Abschluss der Wand angebracht wer-
den.

4. Werbeanlagen sind nur am Gebaude zul3ssig.
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Werbeanlagen fir gastronomische Nutzungen sind bis zu folgenden GroRen zuldssig:
- Einzelbuchstaben bis max. 0,60 m Hohe und Breite,
- sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen) bis
zu einer Flache von 1,00 m?.

AuBenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne zulas-
sig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Niederschlagswasser

Die notwendige Befestigung von nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke ist was-
serdurchlassig auszufihren.
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lll. Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)

Der Bebauungsplan Nr. 458 , BaumeisterstraRe”, in Kraft getreten am 26.7.1975, wird in
dem Teilbereich aufgehoben, der durch diesen Bebauungsplan neu geregelt wird.

Karlsruhe, 3. Januar 2019
Fassung vom 8. April 2021
Stadtplanungsamt

Heike Dederer



