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Beschlussantrag (Kurzfassung)

Der Planungsausschuss empfiehlt, auf Grundlage der vorgestellten Planung das Bebauungs-
planverfahren durchzufihren.

Daneben beschlieBt der Planungsausschuss, die nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgesehene friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung fur das vorgenannte Bebauungsplanverfahren,
aufgrund der derzeitigen Pandemiesituation, in Form einer erweiterten Darlegung im Amtsblatt
durchzufihren. Sofern es die Pandemiesituation unter verhaltnismaBigem und vertretbarem Aufwand
zulasst, soll die Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an den oben genannten Bebauungs-
planverfahren als Birgerversammlung in Prasenz durchgefihrt werden.

Finanzielle Gesamtkosten Einzahlungen | Ertrage Jahrliche laufende Belastung

Auswirkungen der MaBnahme (_Zuscht]sse und (Folgekosten mit kalkulatorischen Kosten
Ahnliches) abzlglich Folgeertrage und Folgeeinsparungen)

Ja Nein O 150.000 Euro

Haushaltsmittel sind dauerhaft im Budget vorhanden
Ja
Nein O Die Finanzierung wird auf Dauer wie folgt sichergestellt und ist in den
erganzenden Erlduterungen auszufihren:
O Durch Wegfall bestehender Aufgaben (Aufgabenkritik)
O Umschichtungen innerhalb des Dezernates
O Der Gemeinderat beschlieBt die MaBnahme im gesamtstadtischen Interesse und
stimmt einer Etatisierung in den Folgejahren zu.

COz-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein Ja OO positiv O geringfligig O

Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen) negativ. O erheblich O

|Q-relevant Nein O Ja Korridorthema: Wirtschafts- und
Wissenschaftsstadt

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein Ja O durchgefihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein Ja O abgestimmt mit




Ergdnzende Erlduterungen

Ziel der Beratung ist, eine Empfehlung an das Stadtplanungsamt zu geben, um das
Bebauungsplanverfahren ,, Westlich der HardeckstraBe” auf Grundlage der vorgestellten Planung zu
beginnen.

Von Seiten der Stadtverwaltung war die Beteiligung der Offentlichkeit in Form von Blrgerversamm-
lungen angedacht. Da aufgrund der Pandemie Prasenzveranstaltungen bis auf Weiteres nicht statt-
finden konnen, soll die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des oben genannten
Bebauungsplanverfahrens in Form einer erweiterten Darlegung im Amtsblatt der Stadt Karlsruhe
durchgefiihrt werden.

Dies bedeutet im Einzelnen:

Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung mit Auszug aus der Begriindung zum
Bebauungsplan in der StadtZeitung/Amtsblatt der Stadt Karlsruhe.

e Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planunterlagen Uber das Internet oder beim
Stadtplanungsamt.

e Sowohl im Internet als auch beim Stadtplanungsamt wird ein sprachlich unterlegter Power-Point-
Vortrag zur Verfligung gestellt, bei dem die Planung der Offentlichkeit vorgestellt wird. Im
Stadtplanungsamt besteht auch die Moglichkeit, sich die Planung erlautern zu lassen.

e Sowohl im Internet, als auch beim Stadtplanungsamt konnen innerhalb von zwei Wochen
Anregungen und Einwendungen zur Planung abgegeben werden. In dieser Zeit erhalt die
interessierte Offentlichkeit zudem die Gelegenheit, die eigenen Anregungen, Bedenken und
Vorschlage beim Stadtplanungsamt mit einer oder einem mit den Planunterlagen vertrauten
Mitarbeiterin oder Mitarbeiter zu erortern.

Das Plangebiet umfasst ca. 11,4 ha und wird durch die HardeckstraBe, die Herrmann-Leichtlin-StraB3e,
die StulzstraBe und das Deutsche Post-Areal begrenzt. Der Bereich der westlichen HardeckstraB3e ist
ein Teilgebiet des Sanierungsgebiets. Aufgrund der stadtebaulichen Zusammenhange wurden die
Grundstucke sudlich des Sanierungsgebiets bis hin zu Herrmann-Leichtlin-StraBe ebenfalls in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans mit aufgenommen.

Planungsziele

Der Bebauungsplan dient der Umsetzung der Sanierungsziele aus dem im Jahr 2020 beschlossenen
Sanierungsgebiet , Gewerbegebiet Grinwinkel”, das auf den 2019 beschlossenen Rahmenplan
.Gewerbegebiet Grinwinkel” vom 10.12.2019 aufbaut. Durch das Sanierungsgebiet soll das gesamte
Gebiet eine stadtebauliche Aufwertung erfahren. Das Planungskonzept sieht eine Nachverdichtung,
Durchgriinung und Umgestaltung der 6ffentlichen StraBenraume vor.

Weiterhin soll mit dem Bebauungsplan die Maglichkeit gegeben werden, die ErschlieBungssituation
grundlegend zu andern. Es soll die Lotzbeckstra3e bis an die HardeckstraBe verlangert werden. Damit
geht auch eine Durchbindung der Fahrradroute vom Birkenweg kommend in Richtung Moninger-Areal
einher. Diese MaBBnahme gibt auch die Mdglichkeit, den StraBenraum in der sudlichen HardeckstraBBe
neu zu ordnen.

Mit dem Bebauungsplan sollen ebenfalls die Voraussetzungen geschaffen werden, das Plangebiet
umfassend, sowohl im &ffentlichen Raum, als auch im privaten Raum, zu begriinen und somit vor Ort
einen Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten.



Herleitung

Nachverdichtung

Aufgrund des Zieles, keine weiteren Gewerbegebiete im AuBenbereich auszuweisen, soll der
zukUnftige Bedarf an Gewerbeflachen soweit maglich in bestehenden Gewerbegebieten unter-
gebracht werden. Aktuell gilt flr einen groBen Teil des Plangebiets der Bebauungsplan 614. Dieser
setzt nur die Art der baulichen Nutzung und kein Mal3 der baulichen Nutzung fest. Fur das MaB der
baulichen Nutzung wird daher der § 34 BauGB angewendet, somit orientiert sich das MaB der
baulichen Nutzung an der gebauten Grundflache der Umgebung. Weiterhin schlieBt der aktuelle
Bebauungsplan eine kulturelle Nutzung aus. Die Situation wird im Zuge des Bebauungsplans neu
gedacht und an geeigneten Stellen konnen diese Nutzungen zugelassen werden.

Eine Nachverdichtung bedeutet bei dem gleichzeitigen Ziel, die Versiegelung des Bodens zu reduzieren
und eine hohere Baumasse zu ermdglichen. Daher sieht die Planung einen zentralen Bereich auf den
Gewerbegrundstlcken vor, in denen die maximale Gebaudehdhe 36 Meter betragen kann. An den
Randern der Gewerbeflachen ist eine maximal Gebaudehohe von 18,5 Metern vorgesehen.

Als hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) soll im Gewerbegebiet 0,5 festgesetzt werden. Die
hochstzulassige Uberschreitung der GRZ um 50% wirde damit eine versiegelte Grundsticksflache von
75% bedeuten. Aktuell weisen viele Grundstticke mit Nebenanlagen und internen ErschlieBungs-
flachen einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf, trotz der niedrigen Gebaudegrundflache. Im Zuge
eines Bauantrags wirde es damit perspektivisch zu einer Entsiegelung und damit mehr Grinflachen

auf privatem Grund kommen.
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(Strukturskizze zum Bebauungsplan)

Im sudlichen Teil des Plangebiets gilt der Bebauungsplan 703. Dieser setzt im Teilbereich des
zukinftigen Plangebiets ein Mischgebiet fest. Die Mischnutzung soll grundsatzlich, als stadtebaulicher
Ubergang in die Hardecksiedlung und den Wohngebauden sudlich der Hermann-Leichtlin-StraBe,
erhalten bleiben. Es ist eine Uberplanung des bestehenden Mischgebiets mit einem Urbanen Gebiet
vorgesehen. Dabei soll das Urbane Gebiet bis zur Hohe des Birkenwegs reichen. Im Urbanen Gebiet
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soll die bestehende GRZ von 0,6 und die maximale Gebaudehohe von 16,5 Meter beibehalten
werden.

Begrunung

Das Plangebiet ist aktuell fast vollstandig versiegelt und bildet einen Hitze-Hotspot in der Stadt
Karlsruhe. Grinflachen konnen einen Beitrag zur Reduzierung des Hitzestresses leisten. Auf privaten
Grundstucken sind Versickerungsmulden geplant, um Grinflachen in das Quartier hineinzuziehen und
um im Falle eines Starkregenereignisses Last vom Entwasserungssystem zu nehmen. Die
Entwasserungsgraben sind entlang zentraler Grundstlcksgrenzen angeordnet um die
Grundstucksflachen nicht zu zerschneiden. Weiterhin soll auf der Flache der Wendeplatte am Ende der
LotzbeckstraBBe das 6ffentliche Grin erhalten, ausgeweitet und aufgewertet werden. AuBBerdem ist
eine hohere Anzahl von straBenbegleitenden Baumen vorgesehen, welche ebenfalls neben der
stadtgestalterischen auch eine klimatologische Wirkung haben.

Im Bebauungsplan werden jenseits von Versickerungsmulden Festsetzungen zur klimaangepassten
Gestaltung von privaten Grundsticken getroffen. Dies werden beispielweise Festsetzungen zu
Dachbegrinung bzw. Nutzung der Dachflachen zur Energiegewinnung, wasserdurchlassige Flachen
und Anpflanzen von Baumen auf privaten Grund sein.

Verkehr

Aktuell wird der Bereich des Hardeckcarrés tber die Fritz-Haber-StraBe und die HardeckstraBBe
erschlossen. Weiterhin findet sich in der Mitte des Gebiets die LotzbeckstraBe, die als StichstralBe der
Fritz-Haber-StraBe in einer Sackgasse endet. Diese StraBBen haben den Charakter einer Anliegerstral3e.
Aufgrund der Sackgassensituation der LotzbeckstraB3e kann der Verkehr nicht frei zirkulieren und die
dortigen Anlieger sind zum Teil nur Gber Umwege zu erreichen. Um eine bessere Erreichbarkeit des
Gebiets zu realisieren, soll die LotzbeckstraBe verlangert und bis zur HardeckstraBe auf der ungefahren
Hohe des Birkenwegs durchgebunden werden, womit sich die Maglichkeit eines Ringverkehrs ergibt.
Mit dieser MaBnahme wird die Fritz-Haber-StraBBe die westliche Hauptzufahrt zum Plangebiet.
Weiterhin gibt diese MaBBnahme die Mdglichkeit den stdlichen Teil der Hardeckstral3e von einer
SammelstraBBe zu einer AnliegerstraBe herunterzustufen und neu zu gestalten. Damit kann die
Wohnqualitat in der HardeckstraBe verbessert werden.
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(Verkehrskonzept aus stadtebaulichem Rahmenplan , Gewerbegebiet Grinwinkel”)
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Fur die Verlangerung der LotzbeckstraBe mussen Grundstlcke von privat aufgekauft und Gebaude
abgerissen werden. Dies stellt eine besondere Schwierigkeit dar. Es muss in Verhandlungen mit
verschiedenen Grundstlckseigentimer*innen gegangen werden. Die Stadt wird auf diese zugehen
und die Verhandlungen aufnehmen.

Durch das Gebiet fuhrt ein Radweg des Karlsruher Fahrrad-Hauptwegenetzes. Dieser fihrt vom
Weinbrennerplatz aus Uber den Manfred-Hadlinger Weg durch den Birkenweg und die HardeckstraBBe
zur HornisgrindstraBe. AuBerdem gibt der stadtebauliche Rahmenplan weitere neue Radverbindungen
vor. Unter anderem ist eine Verbindung vom Westbahnhof entlang der HardeckstraBBe zur
HornisgrindstraBe und eine Verbindung vom Birkenweg Uber die verlangerte LotzbeckstraBBe zur
PrivatstraBBe stdlich der Moninger Brauerei geplant. Diese soll die Verbindung in Richtung Alb
herstellen.

Fur die fuBlaufige ErschlieBung sind neue Wege durch das Quartier in einer Nord-Std-Richtung
geplant. Vom Westbahnhof kommend wird der Weg entlang des 6-geschossigen Lagergebaudes des
ROTAG-Areals und des Flursticks 14344/24 fihren. Durch das Gebiet soll der Weg mittig auf der
Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 14344/8 (LotzbeckstraBe 7) und 14351 (LotzbeckstraBe 9) flhren. Die
FuBwegeverbindung folgt der LotzbeckstraBBe bis zur ehem. Wendeplatte Uber die neu gestaltete
Granflache. Dort fuhrt der FuBweg entlang der westlichen Grenze des Flurstick 14373 (Herrmann-
Leichtlin-StraBe 11 und 11a, Aldi- und Rossmann-Markt) bis zur Herrmann-Leichtlin-StraBe durch.

Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren mit Umweltprifung durchgefihrt.

FUr das Verfahren werden ein Schallschutz-, ein Klima-, Boden-, sowie ein Verkehrsgutachten, sowie
ein Baumaufmal bendtigt. Die Notwendigkeit weiterer Gutachten wird im weiteren Verfahren
Uberpruft. FUr die Gutachten und das Erstellen des Umweltberichtes werden voraussichtlich Kosten in
Hohe von ca. 150.000 Euro entstehen.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Mit der Form der erweiterten Darlegung im Amtsblatt als Offentlichkeitsbeteiligung wurden bereits im
September/Oktober 2020 fir den Bebauungsplan ,Oberer Sauterich” gute Erfahrungen gesammelt.
Es wurde sowohl von dem Angebot im Stadtplanungsamt als auch in Durlach von einigen
Interessierten Gebrauch gemacht. Die Uberwiegende Beteiligung erfolgte allerdings tber das
Internetportal. Zahlreiche Stellungnahmen gingen Uber das Internet-Formular oder per Email ein.
Bedenken gegen die gewahlte Form wurden lediglich im Vorfeld geauBert, wahrend und nach der
Beteiligung nicht mehr.

Ein Verschieben der Beteiligung wirde zur Verzogerung des Bebauungsplanverfahrens fihren. Die
Vorgehensweise stellt eine gute Alternative dar solange Prasenzveranstaltungen nicht maglich bzw.
unangemessen sind. Sollte sich die Lage in den kommenden Monaten stark verandern, wirde das
Stadtplanungsamt die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit unter verhaltnismaBigem und
vertretbarem Aufwand als Prasenzveranstaltung durchfdhren, der in jedem Fall der Vorzug zu geben
ist.

Weiteres Vorgehen

Nach Erteilung des Planungsauftrags wird, die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefihrt werden. Die Planung wird fortgefihrt
und es werden die notwendigen Gutachten beauftragt und das Ergebnis in die Planung eingearbeitet.
DarUber hinaus werden die Aufwendungen fur Planungsschaden, CEF-MaBnahmen,
ErschlieBungsarbeiten etc. erhoben.



Beschluss:

1. Der Planungsausschuss empfiehlt auf Grundlage der vorgestellten Planung das
Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

2. Daneben beschlieBt der Planungsausschuss, die nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgesehene
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung fir das vorgenannte
Bebauungsplanverfahren, aufgrund der derzeitigen Pandemiesituation, in Form einer
erweiterten Darlegung im Amtsblatt durchzufihren. Sofern es die Pandemiesituation
unter verhaltnismaBigem und vertretbarem Aufwand zulasst, soll die Frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit an den oben genannten Bebauungsplanverfahren als
Burgerversammlung in Prasenz durchgefihrt werden.




