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Bauvoranfrage: Neubau einer Kindertagesstatte

MiihlstraBe 5, Flurstiick 157/2 und 157/3

Fir das Gebiet liegt kein Bebauungsplan vor, somit muss sich das Bauvorhaben nach den Bestimmungen
des § 34 BauBG richten:

»lnnerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und
Malf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.”

Die Fragestellung zum Antrag auf einen Bauvorbescheid nach § 57 LBO werden wie folgt beantwortet:

1. Das Bauvorhaben ist nach § 34 BauGB zu bewerten. Ist ein Neubau mit der Nutzung
Kindertagesstatte genehmigungsfahig?
Grundsatzlich ist eine Kindertagesstatte in der Ortsmitte genehmigungsfahig.
Die Grundstiicksflache, die Gberbaut wird, fligt sich ebenfalls ein —auch wenn diese relativ hoch ist.
Grundsatzlich fligt sich das Vordergebaude mit dem Satteldach in die Ortstruktur ein. Leider fehlt eine
Hohenangabe. Das hintere Gebaude fiigt sich mit 2 Geschossen ebenfalls ein. Ein weiteres ist nicht zu
beflirworten.

2. Ist die Berechnung der Abstandsflachen mit 0,4 der Gebaudehdhe gemaR LOB § 5,7
genehmigungsfahig?
Ja, der Faktor 0,4 ist die Norm und daher genehmigungsfahig.

3. Ist eine Wandhohe von 8m bei zweigeschossiger Bebauung moglich oder was ist die maximale
Wandhohe?
2 Stockwerke mit einer Hohe von 8 Metern sind genehmigungsfahig

4. st eine spatere Aufstockung mit ca. 12 m Traufhdhe (dreigeschossig) genehmigungsfahig?

Ein Dreigeschoss entspricht nicht der Ortstruktur.

Beschlussvorschlag:
Der Ortschaftsrat stimmt der Stellungnahme zu.



