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Verbindliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des
Bebauungsplanes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2000
(GBI. S. 760).

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO
Zulassig sind
- Wohngebaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner dienen,

- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.1.2 Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO
Zulassig sind

Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

1.2  Flachen fiir Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und auf den daflr festgesetzten Flachen zulassig.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 1 BauNVO sind aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen beschrankt auf: Abfallbehalterstandplatze (vgl. Ziffer
2.3.4), Kinderspieleinrichtungen und unuberdachte Pergolen; auRerdem
Wintergarten und Terrassen mit je einer Tiefe von maximal 3 m — gemessen
ab hinterer Baugrenze. Ausnahme bilden die Bereiche 2, 4 und 6. Hier sind
Wintergarten nur an der strallenzugewandten Seite zulassig.

Geschirr- und Geratehutten bis max. 12 m?® sind aulR3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nur im rickwartigen Grundstlcksbereich zulassig.
MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der in der Planzeichnung
festgelegten GroRRe der Grundflachen und der Wandhohe (s. a. 2.1.2).

Als Wandhohe gilt das Mal} zwischen der Hohe des natlrlichen Gelandes,
gemessen am jeweiligen Bezugspunkt (s. 2.1.2), und dem Schnittpunkt der
Aulienwand mit der Oberkante Dachhaut. Sofern in der Planzeichnung keine
Bezugspunkte festgelegt wurden, ist die Hohe der Gehweghinterkante
malfdgebend.

Bepflanzung, Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
Festgesetzt werden Vermeidungs- (V), Ausgleichs- (A) und Gestaltungs- (G)
Malnahmen.

MaRnahmen

VermeidungsmaRBnahmen (V)

V1: Die nach § 32 NatSchG Baden-Wirttemberg geschitzten Heckenbiotope
sind zu erhalten.

V2: Der Geholzbestand an der Karlsbader Strafe ist zu erhalten.

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen (VA)

VA 1: Die von der Planung nicht betroffene Wiesenflache im Nordosten des
Gebietes ist zu erhalten und in ihrer Entwicklung hin zu einer artenreichen,
standorttypischen Wiese zu férdern, die Entwicklungspflege betragt wegen der
bereits vorhanden, artenarmeren Wiese 10 Jahre.

AusgleichsmaBnahmen (A)

A1: Der versiegelte Feldweg am Ostrand des Gebietes ist zu entsiegeln und
zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen zu rekultivieren. Anschlief3end ist
eine standorttypische, artenreiche Wiese anzulegen und mit Gruppen
standorttypischer Geholze zu bepflanzen (Arten siehe Ziffer 10 der Hinweise).
Die Entwicklungspflege betragt 30 Jahre.

A2: Die Ackerflache sudlich des nordlichen Heckenbiotops ist zur Aufwertung
und Erganzung des Biotops und als notwendige Abstandsflache zur
Wohnbebauung in einen standorttypischen, artenreichen Wiesensaum
umzuwandeln. Aufgrund der langjahrigen Ackernutzung ist der Samenvorrat
im Boden verarmt, so dass die Entwicklungspflege 20 Jahre betragt.
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A3: Es ist eine Hecke aus standorttypischen Strauchern und Eichen zu
pflanzen (Arten siehe Ziffer 10 der Hinweise). Die Entwicklungspflege betragt
30 Jahre.

A4: Es ist eine standorttypische, artenreiche Wiese anzulegen und mit
Gruppen standorttypischer Gehdlze zu bepflanzen (Arten siehe Ziffer 10 der
Hinweise). Die Entwicklungspflege betragt 30 Jahre.

A5: Es ist eine standorttypische, artenreiche Wiese anzulegen und mit
pflegearmen Obsthochstammen, Wildobst oder Nussbaumen zu bepflanzen
(Arten siehe Ziffer 10 der Hinweise). Die Entwicklungspflege betragt 30 Jahre.

A6: Die vorhandene Wiese ist mit pflegearmen Obsthochstammen, Wildobst
oder Nussbaumen zu bepflanzen (Arten siehe Ziffer 10 der Hinweise). Die
Entwicklungspflege betragt 30 Jahre.

Die Entwicklungspflege fur 30 Jahre bei den AusgleichsmalRnahmen A1, A3,
A4, A5 und A6 liegt darin begrindet, dass die Gehdlze erst nach mehreren
Jahrzehnten ihre volle 6kologische Leistungsfahigkeit erreichen.

Ausgleichs- und GestaltungsmafRnahmen (AG)

AG1: Die Gehodlzpflanzung ist mit standorttypischen Arten (Arten siehe Ziffer
10 der Hinweise) zu erganzen.

AG2: Die Stralten sind mit standorttypischen Laubbaumen zu bepflanzen.

Zuordnung

Dem Eingriff auf den Baugrundsticken werden folgende
AusgleichsmalRnahmen zugeordnet: A5 und AG.

Dem Eingriff durch die 6ffentliche Erschlielung werden folgende
Ausgleichsmalnahmen zugeordnet: VA 1, A1, A2, A3, A4, AG1, AG2.

Zugeordnet der 6ffentlichen ErschlieRung wird ferner folgende auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegende Ausgleichsmallnahme des
Okokontos: Entwicklung eines Sandrasens aus einer Ackerflache (4125 m?) im
Stadtteilpark Jagerhausseen, Karlsruhe-Waldstadt.

Flachen fiir Aufschuttungen und Abgrabungen (s. a. 2.3.3)

Auf den Baugrundstiicken aulerhalb der Baubereiche sind Aufschittungen
und Abgrabungen nur fur die Anlage von Hauszugangen, Garagenzufahrten
Terrassen und Wintergarten zulassig.

Passiver Schallschutz

Gebaudefassaden im Abstand von weniger als 40 m zur Achse der Karlsbader
Stralde sind dem Larmpegelbereich Il (DIN 4109) von 61-65 dB(A) tags
zuzuordnen. Die AuRenbauteile missen ein bewertetes resultierendes
Schallddmmmalf3 von 35 dB(A) aufweisen. Durch den Einbau
schallgedammter Lufter ist auf straBenzugewandten, zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraumen (Schlafzimmer und Kinderzimmer), eine kontrollierte Be-
und Entliftung sicherzustellen.
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Ortliche Bauvorschriften
AuBRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Doppelhduser und Hausgruppen

Bei Doppelhausern und innerhalb von Hausgruppen sind nur einheitliche
Dachformen und Dachneigungen zulassig (Satteldach, Dachneigung 28°).
Diese sind aufeinander abzustimmen.

Wandhohe

Als Wandhohe gilt das Mal} von der Gehweghinterkante, gemessen am
jeweiligen Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

Abweichend von Satz 1 gelten als unterer Bezugspunkt im Bereich 1 die in der
Planzeichnung festgelegten Bezugspunkte. Die Wandhohe der Einzelhauser
in den Bereichen 2 und 5 wird in der Gebaudemitte gemessen. MalRgebend flr
Doppelhauser ist der Bezugspunkt in Hohe der Grenze zwischen den
Gebaudehalften, bei den Hausgruppen und Reihenhausern in Hohe des eines
gemittelten Bezugspunktes, der gleiche Hohenentwicklungen bei den
einzelnen Hausern ermdoglicht.

Dachgestaltung

Zwerchgiebel, Dacheinschnitte sowie Dachaufbauten, die nicht der
Solarenergieversorgung dienen, sind unzulassig.

Bei Satteldachern sind zur Dacheindeckung rétlich-braune Ziegel zu
verwenden.

Bei Doppelhausern, Hausgruppen und Reihenhausern sind gegenuber der
jeweiligen Erschlieung durchlaufende Dachflachen zu errichten.
Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss,
nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender Gréfen
zulassig:

Einzelbuchstaben bis max. 0,3 m Hohe und Breite,
sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu
einer Flache von 0,5 m2.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
drehbare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie
Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude und nicht in der Vorgartenzone zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.
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Unbebaute Flachen, Einfriedigungen

Vorgarten

Vorgarten sind die Flachen der Baugrundstlcke, die auf gesamter
Grundstucksbreite zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Baulinie
liegen. Verlaufen die nach Satz 1 maligeblichen Baulinien nicht Uber die
gesamte StralRenfront eines Grundstuckes, sind die Vorgarten in
entsprechender Tiefe bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen auszudehnen.
Bei Grundstucken, die an mehreren Seiten von Strallenbegrenzungslinien
umgeben sind, ist diejenige Seite mal3geblich, auf der die Zufahrt zum
Grundstuck angelegt ist.

Die Vorgarten sind mit Ausnahme von Zufahrten und Hauseingangen sowie
madglicher Nebenanlagen nach Ziffer 1.3 als Vegetationsflache anzulegen und
zu unterhalten. Die Benutzung als Arbeits- oder Lagerflachen ist unzulassig.

Es ist je Grundstiick nur eine Zu- bzw. Ausfahrt zulassig, deren maximal Breite
der Garagen-, Carport- bzw. Stellplatzbreite entspricht, hdochstens jedoch 5 m
betragt. Zusatzlich ist ein maximal 1,5 m breiter Hauszugang zulassig.

Bei der Befestigung von Garagenzufahrten sind wasserdurchlassige
Materialien zu verwenden (z.B. Rasengittersteine). Dies gilt auch fur
Terrassen ab einer Flache von 12 m? (z.B. Rasenfugenpflaster).

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur als geschnittene Liguster- oder Hainbuchenhecken
bis 1,8 m Hohe, im Vorgarten bis 1,2 m Hohe zulassig. Zur freien Landschaft
oder zu angrenzenden Grin- und Ausgleichsflachen kénnen auch
freiwachsende Hecken aus standorttypischen Laubgeholzen gepflanzt werden
(zum Beispiel: Roter Hartriegel, Haselnuss, Pfaffenhut, Liguster,
Heckenkirsche, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Traubenholunder,
Gewohnlicher Schneeball).

In die Hecken kann ein Maschendrahtzaun mit einer Héhe von 1,2 m
eingezogen werden.

Abgrabungen, Aufschiittungen

Bereiche 2, 4 und 6:

Im Bereich der Garagenzufahrten und Hauszugange sind Aufschittungen auf
Oberkante StralRenniveau zulassig. Im rickwartigen Bereich sind
Abgrabungen auf das Niveau des Kellerbodens (Oberkante Rohfuf3boden,
siehe Regelschnitte) zulassig.

Bereiche 1, 3 und 5:

Im Bereich der Garagenzufahrten und Hauszugange sind Abgrabungen auf
Oberkante StralRenniveau zulassig. Aufschittungen im ruckwartigen Bereich
fur Terrassen und Wintergarten sind auf das Niveau des
Erdgeschossrohfullbodens zulassig (siehe Regelschnitte).



2.3.4 Abfallbehalterstandplatze

Die Abfallbehalterstandplatze, die nicht im Gebaude untergebracht sind, sind
mit einem Sichtschutz zu versehen und mit Rankpflanzen oder Hecken zu
begrunen.

2.4 AuBenantennen, Satellitenempfangsanlage
Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder
Satellitenempfangsanlage zulassig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Karlsruhe, 12.09.2005
Fassung vom 30.07.2007
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler
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Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss gemaf
§ 2 Abs. 1 BBauG/BauGB am 29.11.2001

Billigung durch den Gemeinderat
und Auslegungsbeschluss
gemal § 3 Abs. 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO am 28.03.2006/17.07.2007
Offentliche Auslegung geman vom 10.04.2006 bis 12.05.2006
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO vom 24.09.2007 bis 26.10.2007

Satzungsbeschluss gemal
§ 10 Abs. 1 BauGB und
§ 74 Abs. 7 LBO am ......ooeeeevnnnns

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften sind unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens als Satzung beschlossen worden. Sie werden
hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, ......ccccoun.......

Heinz Fenrich
Oberburgermeister

In Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO) mit der
Bekanntmachung aAM oo

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-

manns Einsicht bereitgehalten

(§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO) ab .,



