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Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Trotz stagnierender Bevolkerungszahlen ist der Bedarf der Burger an
Wohnraum ungebrochen. Insbesondere besteht nach wie vor eine grolte
Nachfrage nach Baugrundstucken fur Ein- und Zweifamilienhauser. Der Trend
zum Eigenheim bleibt unverandert. Aufgabe der Stadt ist es, den Burgern ein
entsprechendes Baulandangebot bereitzustellen; dies auch vor dem
Hintergrund standiger Abwanderung ins Umland.

Die Neubebauung soll in unmittelbarem Anschluss an das bereits vorhandene
Baugebiet die dortige Infrastruktur nutzen.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Der seit dem 24.07.2004 wirksame Flachennutzungsplan 2010 des
Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe (FNP 2010) stellt das Planungsgebiet als
geplante Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Im Nordosten des Planungsgebiets schliel3t der Bebauungsplan ,Hinter'm
Zaun“ (Nr. 463) vom 10.10.1975 (Anderung vom 01.02.1980) an, der im
Bereich der angrenzenden Bebauung Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Der
durch diesen Bebauungsplan ersetzte Bebauungsplan fir die Gewanne
.Hinter'm Zaun®, ,An der Klam“ und ,,Rebgarten® (Nr. 387) aus dem Jahr 1966
hat im Bereich der Feldwege weiterhin Bestand. In den kleinen Bereichen, in
denen sich diese Plane mit dem vorliegenden Bebauungsplan Gberschneiden,
werden die alten Plane durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

Das Gebiet war bisher als Auldenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 5,35 ha grof3e Planungsgebiet liegt in Karlsruhe-Stupferich westlich
der bestehenden Wohnbebauung, zwischen Pfefferackerstralte und
Karlsbader Stral3e.

Malgebend fir die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplanes.
Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Einheit Kraichgauhtgel,
Untereinheit Westlicher Pfinzgau. Bei den Boden handelt es sich um durch
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Verwitterung verlehmten Léss. Die potenzielle natlrliche Vegetation des
hageligen Gelandes ist der maRig artenreiche bis artenarme Buchenwald.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Das Gebiet wird zurzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt mit kleinen
Wiesenresten und einzelnen Obstbaumen. Es ist unbebaut.

Eigentumsverhaltnisse
Die Flache befindet sich Gberwiegend in Privateigentum.

Belastungen

Altlasten

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Altlastenverdachtsflache ,AA
Pfefflingen” (Objekt-Nummer 01312). Der ehemalige Steinbruch wurde
vermutlich zwischen 1966 und 1974 als Deponie fur Hausmdull verwendet.

Wegen geringer Gefahrenrelevanz wurde diese Altablagerung nach Abschluss
der Historischen Erkundung als ,Belassen zur Wiedervorlage® eingestuft.
Technische Erkundungen fanden bisher noch nicht statt.

Die in der Planung vorgesehene o6ffentliche Grunflache tangiert die
Altablagerung - wenn tberhaupt — allenfalls im stidlichen Randbereich. Sofern
bei Bauarbeiten Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit festgestellt werden,
ist das Umweltamt der Stadt Karlsruhe zu benachrichtigen.

Schallimmissionen aus StralRenverkehr

Im vorliegenden Fall ist die Karlsbader Stralde (K 9653) aufgrund ihres
Abstandes die dominante Schallquelle. Dem gegenuber tritt der BAB-Anteil mit
ca. 49 dB(A) tags/ 43 dB(A) nachts am Westrand des Wohngebietes zurlck.
Relevant fur eine Larmbetrachtung ist dabei der Abstand von ca. 75 m zur
Karlsbader Strale. Dort liegt die Larmbelastung je nach Abstand zwischen 61
dB(A) tags/51 dB(A) nachts und 55 dB(A) tags/45 dB(A) nachts. Der
letztgenannte Wert entspricht dem Orientierungswert der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau). Zumindest soll dem Larm wie beim Neubau von
Strallen begegnet werden. Hierflr gelten Werte von 59 dB(A) tags/49 dB(A)
nachts. In diesem Rahmen sieht der Bebauungsplan passive
SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden (im Abstand von weniger als 40
m zur Stral3enachse) vor.

Planungskonzept

Ziel der Planung ist eine Wohnbebauung in Anlehnung an die Baustruktur der
bebauten Ortslage von Stupferich. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Topographie sind Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen vorgesehen.

Das neue Wohngebiet soll vor allem jungen Familien die Moglichkeit bieten,
den Wunsch vom ,Eigenheim im Grinen® zu realisieren. Hierzu zahlen die
gute Versorgung und Vernetzung mit Grin- und Erholungsraumen, die
grolRzugige Zuordnung verkehrsberuhigter Bereiche, glnstige
Grundstuckszuschnitte und unterschiedliche Grundstticksgrofien. Es sollen
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eine hohe Flexibilitat fur die verschiedenen Bebauungstypologien erreicht und
Aspekte des individuellen Baues berucksichtigt werden.

Unter dem Gesichtspunkt der Ausbildung eines neuen Ortsrandes ist
insbesondere die Einbindung der Neubebauung in die freie Landschaft von
Bedeutung. Es soll ein einheitlicher Siedlungsrand gebildet werden.

Das ubergeordnete Ful3- und Radwegenetz soll erganzt werden.

Art der baulichen Nutzung

Als Nutzungsart wird — entsprechend dem Charakter der umgebenden
Bebauung - Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Dort, wo aufgrund
Schallimmissionen die fur Reine Wohngebiete hochstzulassigen Werte nicht
eingehalten werden kénnen, wird Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Es wird jedoch von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, von den §§ 3 und 4
BauNVO abweichende Regelungen zu treffen (topographische Lage,
vorhandene Bebauung, geplante Baustrukturen).

MaR der baulichen Nutzung

Die das Mal} der baulichen Nutzung betreffenden Festsetzungen (Grol3e der
Grundflachen, Wandhdhen) sowie die festgesetzten
MindestgrundsticksgroRen berlcksichtigen die besondere topographische
Lage. Auch wird bei den etwas grélieren Grundstlicken - vorwiegend im
Ubergang zur freien Landschaft - auf die Nachfrage der Bauwilligen nach
madglichst viel privatem Grin reagiert.

ErschlieBung

OPNV

Eine Anbindung an den OPNYV ist derzeit durch drei Buslinien mit Haltestellen
in der Karlsbader Stralde (Pfefferacker) und in der Rieslingstralle gegeben.
Motorisierter Individualverkehr

Uber die Kreisstraie K 9653 ist das neue Wohngebiet hervorragend an die
Bundesautobahn A 8 angebunden.

Ausgehend vom Kreisverkehr an der Karlsbader Stralle, der den neuen Orts-
eingang von Stupferich definiert, erschliel3t die ansteigende Anliegerstralde die
parallel zu den Héhenlinien verlaufenden verkehrsberuhigten Wohnwege.

Der ndrdliche Weg gewahrleistet die erforderlichen Wendemdglichkeiten und
bindet im Osten an den vorhandenen Wohnweg an.
Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze sind in allen ErschlieBungsstrafien als
Langsparkierungen ausgewiesen. Hinzu kommen 10 (6+4) Parkplatze in
Senkrechtparkierung im Bereich der Zufahrten zu den Wohnwegen.

Geh- und Radwege

Das Gebiet wird von FuBwegen und landwirtschaftlichen Wegen umschlossen;
fuBlaufige Wegeverbindungen im Gebiet ergénzen das vorhandene
Wegenetz. Der parallel zur Karlsbader Strale verlaufende Ful3- und Radweg
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schliel3t im Westen an die vorhandenen Wirtschaftswege an und bietet
speziell fur Radfahrer eine alternative Wegeverbindung nach Palmbach.

Ver- und Entsorgung
Gas- und Wasserversorgung

Die Gas- und Wasserversorgungsleitungen missen von den bestehenden
Baugebieten ,Hinter'm Zaun® und ,Waldacker Sud“ zum neuen Baugebiet
verlegt werden.

Stromversorgung

Fur die Versorgung des Gebietes mit Strom ist eine Trafostation erforderlich.
Diese ist im Bereich der Gebietszufahrt vorgesehen.

Entwasserung

Das Gebiet soll im Trennsystem entwassert werden.

Die Ableitung des anfallenden Hangwassers (Mulde/Graben) im Westen des
Gebietes erfolgt Uber einen Graben entlang der westlichen
Planungsgebietsgrenze. Dieser entwassert in das Becken ,Zenner Klamm* (§
32 Biotop).

Niederschlagswasser

Eine Regenwasserversickerung wird aufgrund der bindigen Béden und
ungunstigen Topographie nicht festgesetzt. Nicht Gberbaute Flachen sind
wasserdurchlassig auszubilden.

Gestaltung

Die Planung nimmt auf die topographische Situation und das Ortsbild
Rucksicht. Von besonderer Bedeutung ist insbesondere die Einbindung der
Neubebauung in die freie Landschaft. Die Anordnung der Bebauung -
Uberwiegend in hangparalleler Traufstellung - erfolgt unter Berlcksichtigung
von Topographie und Besonnung der Grundstlcke.

Um individuelles Bauen zu ermdglichen, werden nur stadtebaulich absolut
erforderliche Festsetzungen getroffen.

Obwohl die topographische Lage und die bestehende Bebauung einen
Ausschluss von Dachaufbauten erforderlich machen, werden aus
Okologischen Grinden Sonnenkollektoren als Dachaufbauten zugelassen.

Da besonders in Hanglagen die Anordnung von Garagen und Stellplatzen
einen wesentlichen Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild der Bebauung
hat, werden hierzu entsprechende Festlegungen getroffen.

Die Wohnwege sind zur besseren Aufenthaltsqualitat und Schaffung
lebendiger Nachbarschaften als verkehrsberuhigte ,StralRenrdaume” konzipiert.
Bodenschutz / Grunordnung / Eingriff / Ausgleich

Bodenschutz

Eine Versiegelung von Bdden, wie sie in Teilen des Gebietes vorgesehen ist,
ist grundsatzlich mit einem vollstandigen Funktionsverlust verbunden. Das
Potential natlrlich anstehender Béden wird damit unwiederbringlich zerstort.
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Darlber hinaus kann es wahrend der ErschlieRung des
Bebauungsplangebietes, bedingt durch die intensive Bautatigkeit, zu
Schadigungen des Bodens (z.B. in Form von Bodenverdichtungen) kommen.

Vom Funktionsverlust betroffen ist insbesondere die als hoch bis sehr hoch
bewertete Leistungsfahigkeit der anstehenden Boden hinsichtlich der
Funktionen als Standort fur Kulturpflanzen, als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer.

Aus Sicht des Bodenschutzes stellt die Mallnahme einen erheblichen Eingriff
dar, da es sich um schitzenswerte Boden mit in der Summe hohem und z.T.
fur die Einzelfunktionen sehr hohem Funktionserfullungsgrad handelt. Auf
Grund der Erheblichkeit des Eingriffs ist ein Ausgleich innerhalb des
Bebauungsplangebietes nicht maglich.

Ziele der Griinordnung
Folgende Ziele sollen durch grinordnerische MalRnahmen erreicht werden:

- Durchgriinung des Gebietes und Einbindung in die Landschaft durch
Wiesenflachen mit Wildobstbaumen und standorttypischen
Laubbaumen,

- Unterstutzung der neuen Siedlungsstruktur,
- Sicherung, Erganzung und Aufwertung der vorhandenen Biotope.

Eingriffs- /| Ausgleichsbetrachtung

Das Plangebiet wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt. In die Ackerflachen
eingestreut liegen einzelne Wiesenflachen und Garten. Im Nordosten des
Gebietes befindet sich eine zusammenhangende Wiesenflache, die zum Teil
mit Obsthochstammen bestanden ist. Nordwestlich grenzt eine nach § 32
NatSchG Baden-Wiirttemberg geschutzte Feldhecke an das Plangebiet an,
die sich durch Gehdlzartenreichtum auszeichnet. Hervorzuheben ist der
wertvolle Eichenbestand. Die Feldhecke ist von der Planung nicht betroffen.
Eine weitere nach § 32 geschuitzte Feldhecke liegt am Sudwestrand des
Gebietes auf einer niedrigen Boschung. Im westlichen Teil besteht sie
weitgehend nur aus HaselnlUssen, die fruher zur Nutzung geschnitten wurden.
Diese Hecke sowie der Gehdlzbestand entlang der Karlsbader Stral3e bleiben
erhalten und schirmen das geplante Wohngebiet gegenluber dem Verkehr auf
der Kreisstralde ab.

Besonders schwerwiegend ist der Eingriff in den Boden durch den Totalverlust
an Bodenfunktionen. Nur ca. 1% des Bestandes ist versiegelt, wahrend die
Planung ca. 30 % versiegelte Flache vorsieht. Als unmittelbare
Ausgleichsmalnahme steht dem die Entsiegelung eines Feldweges am
Nordostrand des Plangebietes mit unter ca. 1 % Flachenanteil gegenuber.

Durch die Umwandlung der Ackerflachen in extensiv gepflegte Wiesen
innerhalb der Ausgleichsflachen im Plangebiet wird die
Wasserinfiltrationskapazitat des Bodens verbessert.

Als schutzguttbergreifende Ausgleichsmalnahme fir den Eingriff in den
Boden wird auf das Okokonto zurtckgegriffen. In Anspruch genommen
werden 4125 m? der im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stadtteilpark
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Jagerhausseen* festgesetzten Mallnahme 2, die die Entwicklung eines
Sandrasens aus einer Ackerflache beinhaltet.

In der Bilanz verbleibt dennoch ein erhebliches Defizit zu Lasten der
Bodenfunktionen.

Die klimawirksamen Gehdlzbestande des Gebietes bleiben erhalten, die
Wiesenflachen aulderhalb der Hausgarten werden um die Halfte reduziert. Die
Aufheizung von Ackerflachen im Sommer, rund drei Flnftel des Bestandes, ist
nur wenig geringer als die der versiegelten Flachen. Durch die Bepflanzung
der Wiesenflachen und der StraRen mit Baumen sowie der Hausgarten mit
Geholzen nimmt der Anteil der klimawirksamen Vegetation deutlich zu, so
dass insgesamt ein klimatischer Ausgleich erreicht wird.

Bei der Vegetation bleiben die wertvollen Gehdlzbestande und ein geringer
Teil der Wiesenflachen erhalten. Als Ausgleichsmalinahme ist die Entwicklung
artenreicher Glatthaferwiesen vorgesehen, die zum Teil wertvoller sind als die
Bestandswiesen. Der Geholzbestand des Gebietes wird aufgewertet durch die
Pflanzung von Wildobst- und Nussbaumen sowie standorttypische
Laubbaume sowie die Neupflanzung einer Hecke mit standorttypischen Arten.
Den krautarmen Ackerflachen des Bestandes stehen in der Planung
artenreichere Hausgarten mit einem Schwerpunkt bei den Zierpflanzen
gegenuber. Beim Schutzgut Pflanzen wird der Ausgleichsbedarf Gbererfulit.

Durch den Erhalt der wertvollsten Biotope, der Hecken, und die Anlage
artenreicher Wiesen mit Wildobst als Ausgleich fur die entfallenden meist
artenarmeren Wiesen Uberwiegend ohne Obstbaume wird entweder ein
Eingriff fur die Tierartengilde Gehdlze vermieden, bzw. ein Ausgleich fur die
Tierartengilde Grunland erreicht. Die Tierartengilde Acker, der wegen des
meist geringen Wildkrautanteils nur eine relativ schlechte Lebensgrundlage im
Bestand geboten wird, wird durch die Tierartengilde Garten und Parks zum
Teil ersetzt. In der Bilanz wird fur das Schutzgut Tiere ein Ausgleich erzielt.

Im Ausgangszustand verbleibt aufgrund der Hanglage und des zeitweise
offenen lehmigen Bodens nicht das gesamte Niederschlagswasser im Gebiet
sondern flie3t zum Teil oberflachlich ab. Durch die geplante Gestaltung fast
aller Vegetationsflachen als Flachen mit dauerhaft geschlossener
Vegetationsdecke reduziert sich der Anteil des oberflachlich abflieRenden
Wassers erheblich. Demgegenuber steht aber die Versiegelung grof3er
Flachen, deren Oberflachenwasser aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht
versickert werden kann. Die Verdunstung im Sommer zu Férderung der
Sommerregen ist im Bestand wegen der vorherrschenden Ackernutzung
reduziert, wird sich aber in der Planung wegen der Zunahme der Geholze
verbessern. In der Bilanz wird fur das Schutzgut Wasser ein Ausgleich erzielt.

Umweltpriufung

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre
Wechselwirkungen sind Gegenstand einer Umweltprafung. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist im Umweltbericht dargestellt. Dieser ist gesonderter
Bestandteil dieser Begrindung (Anlage).
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Durch die Planung wird ein Gberwiegend ackerbaulich genutztes Gebiet fur
Wohnbebauung erschlossen. Dadurch erhoht sich die Versiegelung von drei
auf 30 % der Flache, weshalb sich der Eingriff fir das Schutzgut Boden selbst
planextern nicht ausgleichen lasst. Der Ausgleich erfolgt daher
schutzgutibergreifend. Durch den vollstandigen Erhalt der Hecken und den
weitgehenden Erhalt der Wiesen als wertvolle Landschaftselemente sowie die
deutliche Erhdhung des Anteils der Flachen mit dauerhaft geschlossener
Vegetationsdecke durch die Anlage von Hausgarten und weiteren Wiesen
sowie durch die VergréRerung des Geholzbestandes durch die Pflanzung von
Wildobst, einheimischen Laubbdaumen und Strallenbaumen in der Planung
werden Klima, Tiere und Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt, bei den
Pflanzen wird eine deutliche Verbesserung der Situation erzielt. Das
Landschaftsbild wandelt sich von einer wenig gegliederten Kulturlandschaft in
ein stark durchgruntes Wohngebiet. Die Erholungsfunktion wird nicht
beeintrachtigt.

6. Statistik

6.1 Flachenbilanz

Wohngebiete ca. 2,89 ha 54,02%
Verkehrsflachen ca. 0,71 ha 13,27%
Ausgleichsflachen, Griinflachen, Graben ca. 1,75 ha 32,71%
Gesamt ca. 5,35 ha 100,00%

6.2 Geplante Bebauung

Anzahl Wohneinheiten Bruttogeschossflache in m?

Einzelhauser 18 27 4320
Doppelhaushalften 24 24 4250
Reihenhauser 38 38 5320
Gesamt 80 89 13890

6.3 Bodenversiegelung’

Gesamtflache ca. 5,35ha 100,00%
Derzeitige Versiegelung ca. 0,06 ha 1,12%
Durch den Bebauungsplan max. zulassige

versiegelte Flache ca. 1,64 ha 30,65%
Hinweise:

In den Festsetzungen sind  wasserdurchldssige  Beldge  fir
Garagenzufahrten vorgeschrieben. Der Versiegelungsgrad reduziert sich
dementsprechend.

' Die maximal zulassige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflaichen sowie der
maximal uberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der
Grundstucksflache) der Baugrundstiicke sowie alle anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im
offentlichen Raum.
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7. Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist ein Bodenordnungsverfahren

gemal Baugesetzbuch erforderlich.

8. Sozialvertraglichkeit

Bei der Planung wurden im Hinblick auf Sozialvertraglichkeit insbesondere die

nachfolgend erorterten Aspekte berucksichtigt.

« Fdrderung einer polyzentrischen, raumlichen Stadtentwicklung durch

Ausbau und Arrondierung eines bestehenden Ortsteils.

« Nutzung bereits vorhandener Infrastrukturangebote.

* Vernetzung mit Grun-, Frei-, Sport- und Spielflachen in unmittelbarer Nahe.

« Nutzung vorhandener Anbindungen an den OPNV (3 Buslinien).

» Schaffung eines attraktiven Wegenetzes auch fir den Ful3- und

Radverkehr.

» Mischung verschiedener Bauformen, uberschaubare Dimensionierung der

Hauser.

9. Kosten (liberschlagig)

9.1 Beitragsfahige ErschlieBungskosten nach KAG?

Erdbewegung- und Freilegung ca. 132.000 EUR
Verkehrsflachen ca. 361.000 EUR
Begrinung ca. 48.000 EUR
Entwasserung ca. 168.000 EUR
Beleuchtung ca. 38.000 EUR
Gesamt ca. 747.000 EUR
Ruckersatz 95% ca. 709.650 EUR
Stadtanteil 5% ca. 37.350 EUR

2 Riickersatz ist der Teil der ErschlieBungskosten gemaR Satzung Uber die Erhebung von

ErschlieRungsbeitragen und Kostenerstattungsbetragen in Karlsruhe, der auf die durch die Anlagen

erschlossenen Grundsticke verteilt wird und von den Eigentimern anteilig zu leisten ist.
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9.2 Sonstige Kosten zu Lasten der Stadt

Erdbewegung- und Freilegung ca. 20.000 EUR
Verkehrsflachen ca. 37.000 EUR
Begrunung ca. 4.000 EUR
Entwasserungsgraben ca. 40.000 EUR
Kinderspielplatz ca. 78.000 EUR
Gesamt ca. 179.000 EUR
9.3 Kosten fiir AusgleichsmaBnahmen nach BauGB
Ausgleich der Eingriffe auf priv. Baugrundstucken
100 % beitragsfahig ca. 65.000 EUR
Ausgleich der Eingriffe flr offentliche Erschlielung  ca. 83.500 EUR
Hiervon beitragsfahig 90 % ca. 75.150 EUR
Stadtanteil 10 % ca. 8.350 EUR
9.4 Stadtische Kosten insgesamt
Kosten Ziffer 9.1 ca. 37.350 EUR
Kosten Ziffer 9.2 ca. 179.000 EUR
Kosten Ziffer 9.3 ca. 8.350 EUR
Gesamt ca. 224700 EUR

9.5 Kosten zu Lasten der Stadtwerke

Die Investitionskosten fur Wasser-, Gas- und Stromversorgung werden tber

Beitrage und Gebuhren finanziert.

10. Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu

berucksichtigen.

Karlsruhe, 12.09.2005
Fassung vom 30.07.2007

Stadtplanungsamt



Dr. Harald Ringler
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Anlage zum Bebauungsplan ,,An der Klam/lllwig“, Karlsruhe-Stupferich

1.1
1.1.1

1.1.2

1.2

Umweltbericht
Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Das ca. 5,35 ha grol3e Planungsgebiet liegt im AuRenbereich von Stupferich,
westlich der bestehenden Wohnbebauung zwischen Pfefferackerstralde und
Karlsbader Stral3e und wird zur Zeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt
mit kleinen Wiesenresten und einzelnen Obstbaumen.

Es sollen ca. 80 Einzel-, Doppel- und Rheinhauser in offener Bauweise
entstehen, um der nach wie vor bestehenden grolRen Nachfrage nach
Baugrundstticken fir Ein- und Zweifamilienhauser gerecht zu werden; dies
auch vor dem Hintergrund standiger Abwanderung ins Umland. Es ist von
einer Flachenversiegelung in einer Gré3enordnung von ca. 1,64 ha
auszugehen.

Der Flachennutzungsplan 2010 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe stellt
das Planungsgebiet als geplante Wohnbauflache dar.

Der Bebauungsplan weist reines Wohngebiet sowie im sudwestlichen
Planbereich allgemeines Wohngebiet aus, wobei gegenuber den typisierten
Nutzungsarten der Baunutzungsverordnung abweichende, einschrankende
Festsetzungen getroffen werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der in der Planzeichnung
festgelegten Grolie der Grundflachen und der zulassigen Wandhdhe.

Der Bebauungsplan regelt ferner die Anordnung der Garagen und Carports
sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fur Garagenzufahrten.

Festgesetzt werden Vermeidungs-, Ausgleichs- und Gestaltungsmalinahmen.

Ziele des Umweltschutzes

In den Fachgesetzen und Fachplanen sind allgemeine Grundsatze und Ziele
fur die Schutzguter formuliert, die zu berucksichtigen sind. Daruber hinaus
sind auf Basis der Fachgesetze ausgewiesene Schutzgebiete mit ihrem
besonderen Wert und ihrer bedeutungsvollen Auspragung fur einzelne
Schutzguter zu beachten. Gleiches gilt fir in Fachplanen ausgewiesene
Entwicklungsziele.

Umweltauswirkungen

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sind nur die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu priufen. Aus dem Erheblichkeitskriterium folgt, dass
Umweltbelange, die vom Plan nicht betroffen sind, bei der Ermittlung und
Bewertung nicht betrachtet werden mussen. Daneben wird auch ein gewisses
MalR an Beeintrachtigung als tolerierbar und somit nicht prifungsrelevant
akzeptiert.
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Die Einstufung der Erheblichkeit hangt zum einen von den Zielen und den
Festsetzungen des Bauleitplans ab, zum anderen von den vorliegenden
Auspragungen, Empfindlichkeiten und Vorbelastungen der Schutzglter im
Bestand des Planungsgebietes.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Die Ziele fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind in folgenden Gesetzen
benannt:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §§ 1, 2,
Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg (NatSchG BW) § 1,
Baugesetzbuch (BauGB) § 1 Abs. 6 Nr. 7 a, b, ¢, d, § 1a Abs. 3 und 4

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und nicht besiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die
Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert wird.

Der freilebenden Tier- und Pflanzenwelt sind angemessene Lebensraume zu
erhalten. Dem Aussterben einzelner Tier- und Pflanzenarten ist wirksam zu
begegnen.

Schutzgut Boden

Die Ziele fur das Schutzgut Boden sind im Bundesbodenschutzgesetz, dem
Bundesnaturschutzgesetz § 2 und dem Baugesetzbuch § 1 a benannt:

Der langfristige Schutz des Bodens mit seinen Funktionen im Naturhaushalt
insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen,
als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Stoffkreislaufen,
als Ausgleichsmedium im Wasserkreislauf, als landschaftsgeschichtliche
Urkunde, als Standort fir natlrliche Vegetation und Kulturpflanzen, als
Standort fur Siedlungs- und andere offentliche Nutzungen.

Schutz vor Verunreinigung und schadlicher Veranderung sowie Beseitigung
von Verunreinigungen, um Auswirkungen auf Mensch und Umwelt zu
verhindern oder zu vermindern.

Sparsamer und schonender Umgang durch Wiedernutzbarmachung,
Innenentwicklung, Nachverdichtung.

Schutzqut Wasser

Basis fur das Schutzgut sind die im Wasserhaushaltsgesetz und im
Wassergesetz Baden-Wurttemberg genannten Ziele:

Die Bewirtschaftung hat zum Wohle der Allgemeinheit zu erfolgen.
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Die natlrlichen oder naturnahen Gewasser sind zu erhalten. Andere
Gewasser sind wieder in naturnahen Zustand zu tGberfuhren.

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere zu sichern.

Das Wasserruckhaltevermogen ist zu erhalten. Die Beschleunigung des
Wasserabflusses ist zu vermeiden.

Mit Wasser ist sparsam umzugehen.

Besondere Sorgfalt ist im Hinblick auf eine mogliche Verschmutzung von
Gewasser geboten.

Beeintrachtigungen sind im Hinblick auf die dkologischen Funktionen zu
vermeiden, Wechselwirkungen mit angrenzenden Okosystemen (z.B.
Feuchtgebiete) oder anderen Schutzgutern wie insbesondere des Klimas sind
zu beachten.

Bei der Veranderung der Erdoberflache aufgrund von Baumaf3inahmen sind
die Grundwasserneubildung, die Gewasserdkologie und der
Hochwasserschutz zu beachten.

Schutzqgut Luft

Die Schutzziele sind dem Bundesimmissionsschutzgesetz sowie der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) zu entnehmen:

Vornan steht der Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (z.B. Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen) sowie die Vorbeugung vor dem
Entstehen von schadlichen Umwelteinwirkungen.

Schutzgut Klima

Die Ziele werden im Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg definiert:

Durch Naturschutz und Landschaftspflege sind die freie und die besiedelte
Landschaft als Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen so zu
schitzen, zu pflegen, zu gestalten und zu entwickeln, daf die
Nutzungsfahigkeit der Naturguter (Klima) nachhaltig gesichert werden.

Schutzqut Landschaft

Die fUr das Schutzgut Landschaft genannten Ziele sind im
Bundesnaturschutzgesetz und im Landesnaturschutzgesetz Baden-
Waurttemberg enthalten:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.



-17 -

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen werden Ziele in der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,
der Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm und dem
Bundesimmissionsschutzgesetz genannt:

Ziel ist der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche; dementsprechend ist Vorsorge zu
leisten.

Um gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung zu schaffen, ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig. Ziel ist die Verringerung von
Gerauschen insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRnahmen in Form der Larmvorsorge oder durch passiven
Schallschutz.

Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen
Besonders geschiitzte Biotope nach § 32 NatSchG Baden-Wirttemberg

Das Gebiet liegt im AulRenbereich. Entsprechend der Biotopkartierung
befinden sich zwei § 32 Biotope (Feldhecken) im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Européisches Netz "Natura 2000*

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Marz 2001
und der Gebietsvorschlage von 2004 flr Baden-Warttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen
eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder
Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen
Meldekriterien erflllen, vor. Aufgrund der vorhandenen bzw. vorgesehenen
Nutzung im Planungsgebiet und der raumlichen Distanz zu FFH-Gebieten ist
eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen im Sinne
des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete auch auf Basis anderer Fachgesetze sind im
Vorhabensraum nicht ausgewiesen.

Weitere Fachplanungen mit Zielaussagen fur das Planungsgebiet liegen keine
VOr.

Art der Berucksichtigung der Ziele der Umweltbelange

Bei der Berucksichtigung ist zu beachten, dass die Fachgesetze einen
allgemeinen inhaltlichen Rahmen benennen. Die Zielvorgaben der Fachplane
und Schutzgebiete machen Uber diesen Rahmen hinaus konkrete, raumlich
bezogene Vorgaben, Festsetzungen und Aussagen.

Aufgrund der vorgesehenen Art der Nutzung, der GréRRe, der Lage steht das
Vorhaben den in den Fachgesetzen dargestellten grundsatzlichen Zielen des
Umweltschutzes nicht entgegen, insofern wurden die 0.g. Zielaussagen
berucksichtigt.
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1.2.1 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

Boden

Das Plangebiet befindet sich im Kraichgau im Bereich des Unteren und
Mittleren Muschelkalks. Laut der Bodenkarte von Baden-Wurttemberg (M
1:25000) Blatt 7017 Pfinztal dominieren im Plangebiet die fir die Landschaft
typischen Boden der Lol3gebiete: Parabraunerden aus oft ber 1 m
machtigem L6ss und in den kleineren Mulden Kolluvien aus
Abschwemmmassen.

Uber die Aufnahme der Bodentypen im Plangebiet lasst sich die
Leistungsfahigkeit nach der Methode des Umweltministeriums Baden-
Wrttemberg ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (Luft,
Boden, Abfall, Heft 31) beurteilen.

Die Bodenfunktionsbewertung erfolgte durch das Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau. Die Bewertungsklassen reichen von 1 = keine
natlrliche Bodenfunktion bis 5 = sehr hohe Leistungsfahigkeit.

Bodenfunktion Parabraunerden | Kolluvien aus Ab-

aus Loss schwemmmassen

naturliche Bodenfruchtbarkeit 5 4,5
Filter und Puffer fir Schadstoffe 5 4.5
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 5 5

Standort fur natirliche Vegetation 2 2,5

Aus der Bewertung geht hervor, dass die Boéden im Plangebiet fur den Anbau
von Lebensmitteln, zur Reinigung und Speicherung von Wasser und als Filter
und Puffer flr Schad- und Fremdstoffe eine potenziell h6chste
Leistungsfahigkeit fur den Naturhaushalt besitzen. Sie sind daher als
besonders schutzwirdig einzustufen.

Klima

Hauptthema bei der Betrachtung des Klimas ist die Erwarmung. Das gilt
sowohl fir das Stadtklima als auch weltweit. Im Plangebiet sind 61 % der
Flachen Acker, die zur Zeit der hdchsten Temperaturen im Sommer schon
abgeerntet sind und dann durch die fehlende Verdunstung der Pflanzen keine
Abkuhlung der Luft mehr bewirken oder deren Pflanzen kurz vor der Ernte im
Zustand der Reife kaum noch Wasser aufnehmen und verdunsten. Die
Aufheizung von Ackerflachen ist darum deutlich hdher als von Wiesen oder
Garten, aber auch deutlich geringer als von voéllig versiegelten Flachen.
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Aufgrund der gegebenen Vegetationsausstattung und der geringen
Ausdehnung wird die Bedeutung des Gebietes fur das Stadtklima als mal3ig
eingestuft.

Pflanzen

Das Plangebiet wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt. In die Ackerflachen
eingestreut liegen einzelne Wiesenflachen und Garten. Im Nordosten des
Gebietes befindet sich eine zusammenhangende Wiesenflache, die zum Teil
mit Obsthochstammen bestanden ist. Nordwestlich grenzt eine nach § 32
NatSchG BW geschutzte Feldhecke an das Plangebiet an, die sich durch
Gehdlzartenreichtum auszeichnet. Hervorzuheben ist der wertvolle
Eichenbestand. Die Feldhecke ist von der Planung nicht betroffen. Eine
weitere nach  § 32 geschitzte Feldhecke liegt am Stidwestrand des Gebietes
auf einer niedrigen Boschung. Im westlichen Teil besteht sie weitgehend nur
aus Haselnussen, die friher zur Nutzung geschnitten wurden.

Die Feldhecken und Wiesen haben eine groflde Bedeutung fur den
Naturhaushalt, die Pflanzen auf den Ackern eine geringe. Wegen des grofien
Flachenanteils der Acker ist die Gesamtbedeutung des Gebietes fir die
Pflanzenwelt nur von maRiger Bedeutung.

Tiere

Die Tiere wurden nicht durch Kartierung erfasst, stattdessen wurden die
vorhandenen Biotope in Hinblick auf ihre Eignung als Lebensraum bewertet.

Die Bedeutung der Hecken, artenreichen Wiesen und Hochstammobstbaumen
wurde als sehr hoch eingestuft, die der weniger artenreichen Wiesen und
Stammbusche als mittel, die der Ackerflachen als gering. Insgesamt ergibt
sich fur das Gebiet eine mafige Bedeutung fur die Tierwelt.

Wasser
Im Gebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Aufgrund des bindigen Bodens und der Hangneigung ist die Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung gering.

Bei Starkregen fliel3t ein Teil des Niederschlagswassers oberflachlich ab und
wird mit Graben aufgefangen.

Weil ein bedeutender Teil des Gebietes nicht ganzjahrig mit Vegetation
bedeckt ist, ist die Evaporation, die die Entstehung von
Sommerniederschlagen fordert, zeitweise eingeschrankt. Die Bedeutung des
Gebietes fur diesen Aspekt wird als mittel eingestuft.

Erholung

Das Plangebiet ist Teil der Stupfericher Feldflur, die aufgrund ihrer
Ausstattung mit Streuobstwiesen, Ackern und Feldgehdlzen eine hohe
Erholungseignung aufweist. Die Feldflur wird von Feldwegen, die das
Plangebiet nur randlich tangieren, erschlossen.
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Innerhalb des Gebietes ist nur ein kurzer Rundweg mdglich, so dass die
Erholungseignung als mittel eingestuft wird.

Menschen und Gesundheit

Das Planungsgebiet ist vorbelastet durch Schallimmissionen aus
Strallenverkehr.

Auch bei Mitwindsituationen von der hochliegenden Bundesautobahn (BAB
A8) ist die Karlsbader Stralze (K 9653) maligebende Schallquelle. Aufgrund
von Abstand (ca. 600 m ), Hochlage und Schallschutzmalinahmen sind die
Schallimmissionsbeitrage der BAB A8 untergeordnet und stark abhangig von
meteorologischen Einflissen, z. B. Inversionswetterlagen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1,
betragen flr ein allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.
Diese Orientierungswerte, die keine Grenzwerte darstellen, werden bei freier
Schallausbreitung im Abstand von 62-75 m zur K 9653 eingehalten.

Da aktive SchallschutzmalRnahmen aufgrund landschaftlicher Einbindung,
Topographie und Offenhaltung im Zufahrtsbereich ausscheiden, kommen
passive Schallschutzmalnahmen in Betracht.

Nach DIN 4109 sind stralRennahe Gebaude dem Larmpegelbereich Il (61-65)
dB(A) zuzuordnen.

Landschaftsbild

Das Plangebiet wird von Norden, Siden und Sidosten durch Feldhecken, in
denen auch hohe Baume stehen, begrenzt, so dass ein Einblick nicht moglich
ist.  Voller Einblick besteht von den Ho6hen des Stupfericher
Landschaftsraumes im Westen und Suden sowie von der unmittelbar
angrenzenden Wohnbebauung im Osten. Im Innern ist das Gebiet wenig
strukturiert.

Prognose

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung und bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Boden

Durch die Planung geht die Leistungsfahigkeit samtlicher Bodenfunktionen flr
den Naturhaushalt durch Versiegelung unwiederbringlich verloren, wird durch
Teilversiegelung (Verbundpflaster) deutlich verschlechtert und durch
Modellierung und Umgestaltung der nattrlichen Bodenoberflache mittelfristig
verandert. Durch den Baubetrieb treten nachteilige Veranderungen des
Bodens durch Verdichtungen auf.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung tritt gegenuber dem Ausgangszustand
keine Anderung ein.
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Klima

Die sich aufgrund ihrer hohen Verdunstungsleistung Temperatur senkend
auswirkenden Landschaftselemente wie Wiesen und Gehdlze bleiben
weitgehend erhalten und werden noch erganzt. Den rund 16.000 m?
versiegelter Flache mit dem hochsten Potential flr Aufheizung stehen rund
20.000 m? Hausgarten und 66 mittelkronige StraRenbaume mit hoher
Verdunstungsleistung gegenuber. Innerhalb des Plangebietes ergibt sich ein
ganz leicht positiver Effekt fur das Klima.

Groldraumiger betrachtet ergeben sich wegen der geringen Ausdehnung des
Stadtteils Stupferich und der gegebenen Abstéande zu anderen
Siedlungsgebieten keine negativen Auswirkungen auf das Stadtklima.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung tritt gegenuber dem Ausgangszustand
keine Anderung ein.

Pflanzen

Die wertvollen Heckenbestande bleiben vollstandig erhalten, die
Wiesenflachen weitgehend. Ihr Bestand wird durch Neuanlagen aber mehr als
verdoppelt. Der Baumbestand nimmt durch Pflanzung von Wildobst,
Nussbaumen, einheimischen Laubgehdlzen und StralRenbdumen deutlich zu.
Statt der artenarmen Ackerflachen finden sich Hausgarten mit einem gréReren
Artenspektrum aus Zier- und Nutzpflanzen, teilweise auch aus einheimischen
Arten und Wildpflanzen. Ein weiterer Teil der Ackerflachen wird versiegelt. In
der Summe wird die Bedeutung des Gebietes flir die Pflanzenwelt zwischen
mittel und hoch eingestuft.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung tritt gegentber dem Ausgangszustand
keine Anderung ein.

Tiere

Die Hecken als bedeutendste Lebensraume bleiben vollstandig erhalten, die
Wiesen, soweit sie an die Hecken anschlieRen, ebenfalls. Aulerdem werden
an Hecken angrenzende Ackerflachen in Wiesen umgewandelt, wodurch sich
der Biotopwert der Hecken noch erhoht. Die Ackerflachen mit ihrem geringen
Wert als Lebensraum werden durch Wiesenflachen mit Obst-, Nuss- und
einheimischen Laubbdumen ersetzt. Auch die Hausgarten stellen ein Biotop
dar, wenn auch nur fur weit verbreitete Arten. Keinerlei Lebensraumfunktion
haben die versiegelten Flachen. In der Summe nimmt die Bedeutung des
Gebietes fur die Tierwelt leicht zu, wird aber immer noch als maRig eingestuft.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung tritt gegentiber dem Ausgangszustand
keine Anderung ein.

Wasser

Wegen des bindigen Bodens ist eine Versickerung des auf den versiegelten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers nicht moglich. Es wird in Graben
und in Regenwasserkanalen gesammelt und bei Bedarf im stidwestlich
angrenzenden Regenruckhaltebecken erfasst. Fur die
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Grundwasserneubildung tritt keine wesentliche Verschlechterung ein. Weil fast
alle Vegetationsflachen dauerhaft mit Pflanzen bedeckt sind, hat sich an der
Evaporationsleistung trotz der Zunahme der versiegelten Flachen wenig
geandert.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung tritt gegenuber dem Ausgangszustand
keine Anderung ein.

Erholung

Die Erschliellung der Feldflur durch die randlichen Feldwege ist weiterhin
gegeben. Die Hecken als wertgebende Landschaftselemente im Norden und
Suden des Gebietes bleiben bestehen, die angrenzenden Wiesen bleiben
erhalten und werden durch Streuobstwiesen, beziehungsweise durch Wiesen
mit Baumgruppen erganzt, so dass das Plangebiet im Randbereich wieder
den Charakter der Feldflur aufweist, wahrend es im Innern durch Garten und
baumbestandene Strallen gepragt ist. Kurze Rundwege sind weiterhin
moglich, im Norden wird ein Zugang zur Feldflur geschaffen. Fur Radfahrer
hat sich die Situation verbessert, weil ein Radweg angelegt wird, der durch
Hecken von der Karlsbader Stral’e abgeschirmt wird.

Aufgrund seiner geringen GrofRe und der sparsamen ErschlieRung ist das
Gebiet im Bestand nur fur die unmittelbar angrenzende Nachbarschaft fur
kurze Spaziergange von Bedeutung. Diese Funktion kann auch das
Plangebiet — wenn auch mit veranderter Ausstattung — erflllen. Die
Erholungsfunktion der Stupfericher Feldflur als Ganzes wird nicht
beeintrachtigt, die Situation fur Radfahrer etwas verbessert.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung tritt gegentber dem Ausgangszustand
keine Anderung ein.

Landschaftsbild/Stadtbild

Im Ubergang zur freien Landschaft ist im stidwestlichen Planbereich eine
zweigeschossig in Erscheinung tretende Einzelhausbebauung vorgesehen.
Durch deren Anordnung in Traufstellung wird ein neuer Ortsrand gebildet. Die
Anordnung der Gebaude - Uberwiegend in hangparalleler Traufstellung -
berucksichtigt die Topographie. Einzelne Festsetzungen des Bebauungsplans,
beispielsweise die flachgeneigten Satteldacher, ermdglichen eine behutsame
Einbindung der Neubebauung in die freie Landschaft.

Durch die Planung wird ein Gberwiegend durch Acker mit einzelnen
Obstbaumen und wenigen Wiesen mit Streuobstbaumen gepragtes Gebiet in
ein stark durchgriintes Wohngebiet umgewandelt. Am Siedlungsrand sind nur
Einzelhdauser zugelassen, so dass sich Bebauung und Grin besonders gut
verzahnen. Fur ein harmonisches Erscheinungsbild sorgt die rotlichbraune
Farbe der Dachpfannen, die im Bebauungsplan festgesetzt ist. Flr das
Landschaftsbild, also das Bild, das das Gebiet von auf3en bietet, ergibt sich
nur eine Veranderung, wenn ein Einblick moglich ist. Das bestehende
Wohngebiet im Osten wird durch eine o&ffentliche Grinflache, eine Wiese mit
Baumgruppen, vom Neubaugebiet abgeschirmt. Im Westen erfolgt die
Einbindung in die Landschaft durch eine Streuobstwiese und
Heckenpflanzungen in den Privatgarten.
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Fur das Landschaftsbild ergibt sich nur eine Veranderung soweit die
bestehenden Feldgehdlze einen Einblick zulassen. Der Wandel von einer
wenig strukturierten Ackerlandschaft zu einem stark durchgriinten Wohngebiet
mit harmonischer Farbgebung ist nicht negativ zu beurteilen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung tritt gegenuber dem Ausgangszustand
keine Anderung ein.

MaBRnahmen

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen:

Boden

Verminderungsmafnahmen: Beschrankung der Neuversiegelung: auf
Anliegerverkehr ausgerichtete Erschliellungsstral’en, keine langgezogenen
Hofeinfahrten

Massenausgleich durch Anheben des ErschlieBungsniveaus, Vermeidung von
uberschissigem Bodenaushub, z. B. durch Festsetzung der
Erdgeschol3fulRbodenhdhe oder Hohenlage des Gebaudes passend zum
Strallenniveau, Festsetzung der neuen Gelandehéhe des Baugrundstlicks
und Festlegung der Stralkenoberkante im Bebauungsplan

Ausgleichsmalnahmen: Entsiegelung eines Feldweges von 300 m?,
Umwandlung in Wiese mit Laubbaumen.

Ferner wird auf das Okokonto zuriickgegriffen: Entwicklung eines Sandrasens
aus einer Ackerflache (MalRnahme 2 im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.otadtteilpark Jagerhausseen®, Karlsruhe-Waldstadt).

Klima

Vermeidungsmalnahmen: Erhalt der Gehdlze und Erhalt des grofdten Teils
der Wiesenflachen

AusgleichsmalRnahmen: Anlage neuer Wiesenflachen, Anlage von Garten,
Pflanzung von Baumen und Strallenbaumen

Pflanzen

Vermeidungsmalnahmen: Erhalt der Hecken und Erhalt des grofRten Teils der
Wiesenflachen.

Ausgleichsmanahmen: Umwandlung von Acker in Wiese, Pflanzung von
Wildobst- und Nussbaumen, Pflanzung von einheimischen Laubbdumen und
Strauchern.

Tiere

Vermeidungsmalnahmen: Erhalt der Hecken als bedeutendste Biotope und
Erhalt des groRten Teils der Wiesen als bedeutende Biotope.
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Ausgleichsmalnahmen: Erganzung des Biotops Feldhecke durch
Umwandlung angrenzender Ackerflachen in Wiesen, Neuanlage der Biotope
Streuobstwiese und Wiese mit einheimischen Laubbdumen.

Wasser

Vermeidungsmalnahmen: Erhalt des grofdten Teils der Flache mit dauerhaft
geschlossener Vegetationsdecke.

Verminderungsmalnahme: Beschrankung der Neuversiegelung auf ein
Minimum.

AusgleichsmalRnahme: Erhdhung des Flachenanteils mit dauerhaft
geschlossener Vegetationsflache.

Erholung

Vermeidung: Erhalt der landschaftspragenden Elemente und der
Wegebeziehungen.

Ausgleich: Neuanlage landschaftstypischer Elemente, starke Durchgrinung
des Wohngebietes.

Alternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurden die Flachen fur Wohnen und
ErschlieBung so gelegt, dass die wertvollsten Landschaftselemente, die
Geholze im Norden und Suden des Gebietes in Ganze und die angrenzenden
Wiesen zum grofRten Teil erhalten bleiben. Eine weitere Verringerung des
Eingriffs 1asst sich nur durch Reduzierung der Bauflachen erreichen.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Bestand (Stand 09/02) m? Wertzahl | Wertpunkte
Acker mit einzelnen Obstbaumen 32.001,46 0,46 14.720,67
Garten 330,97 0,72 238,30
Glatthaferwiese 9.867,00 0,78 7.696,26
Grabeland 1.707,86 0,51 871,01
Grasweg 1.930,06 0,43 829,93
Hecke (§ 32 Biotop) 3.341,24 0,91 3.040,53
Streuobstwiese mit Hochstammen 1.141,85 0,96 1.096,18
Streuobstwiese mit Halbstdmmen 1.228,98 0,93 1.142,95
Stralenverkehrsgriin, Wiese 452,42 0,75 339,32
11 StraRenbdume, grof3kronig, heimisch x 80 m? 880

m? 880,00 0,52 457,60
Schotterweg mit Spontanvegetation 130,19 0,23 29,94
Asphalt 613,65 0,00 0,00
Summe 52.745,68 30.462,68
Planung (Stand Marz 06) m? wz WP
Gebaude GRZ 0,2, 50 % Uberschreitung = 0,3,

Zufahrten 8.669,00 0,00 0
Hausgarten 20.228,00 0,60 12.137
Asphalt (Straldenverkehrsflache, Radwege) 2.382,00 0,00 0
Verbundpflaster (Fullwege und verkehrsberuhigte

Bereiche) 4.748,00 0,05 237
66 mittelkronige Laubbaume x 40m*=2640 2.640,00 0,52 1.373
11 Straldenbaume, groldkronig, heimisch x 80 m* 880

m? 880,00 0,52 458
Hecke (§ 32 Biotop) 3.341,24 0,91 3.040,53
Glatthaterwiese mit Wildobst oder Laubbaumen 5.745,00 1,11 6.377
Glatthaterwiese als Saum vor § 32 Biotop im Norden 678,00 0,96 651
Heckenneupflanzung naturraumtypisch 681,00 1,00 681
Glatthaferwiese (Erhalt und Aufwertung) als Saum vor

Heckenneupflanzung und vor Bestandshecke 800,00 0,96 768
Bestandsgrun an K9653 1.956,00 0,84 1.643
Verkehrsgrun Wiese 1.596,00 0,75 1.197
Graben 737,00 0,91 671
Umwandlung Asphaltweg in Glatthaferwiese mit

Laubbaumen 332,00 1,11 369
Spielplatz 70% Rasen WZ 0,52, 30% Sand WZ 0,04 800,00 0,37 296
Summe 52.693,24 29.897
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Bilanz m? Wertzahl Wertpunkte
Bestand Wertpunkte 52.693 30.462
Planung Wertpunkte 52.745 29.897
Defizit Zwischensumme 52 565

Aufwertung 6ffentl. Grinflache an Karlsbader Stralle
(AG1) durch einheim. Gehdlze 0,2x0,3 fiir Pflanzen,
0,2x0,3 fir Tiere 320 0,12

Defizit Ergebnis

*Da die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erheblich sind, wird eine spezielle
schutzgutiibergreifende BodenausgleichsmaRnahme tiber das Okokonto durchgefiihrt:
Entwicklung eines Sandrasens aus einer Ackerflache (4125 m?) (Mallnahme 2,
Bebauungsplan ,Stadtteilpark Jagerhausseen®, Karlsruhe-Waldstadt). Somit verbleibt kein
Defizit in der Bilanz.

Zusatzliche Angaben

Methodik
Bei der Umweltprifung wurden keine technischen Verfahren angewandt.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Nur die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind erheblich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Planung wird ein Uberwiegend ackerbaulich genutztes Gebiet fur
Wohnbebauung erschlossen. Dadurch erhoht sich die Versiegelung von drei
auf 30 % der Flache, weshalb sich der Eingriff in den Boden nur planextern
ausgleichen lasst. Durch den vollstandigen Erhalt der Hecken und den
weitgehenden Erhalt der Wiesen als wertvolle Landschaftselemente sowie die
deutliche Erhdhung des Anteils der Flachen mit dauerhaft geschlossener
Vegetationsdecke durch die Anlage von Hausgarten und weiteren Wiesen
sowie durch die VergroRerung des Geholzbestandes durch die Pflanzung von
Wildobst, einheimischen Laubbdaumen und Stralienbaumen in der Planung
werden Klima, Tiere und Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt, bei den
Pflanzen wird eine deutliche Verbesserung der Situation erzielt. Das
Landschaftsbild wandelt sich von einer wenig gegliederten Kulturlandschaft in
ein stark durchgriintes Wohngebiet. Die Erholungsfunktion wird nicht
beeintrachtigt.
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Hinweise

Versorgung und Entsorgung

Fur Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt
Karlsruhe in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundstucke, nicht weiter als 15 m von
der fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Stralle entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinenden Sichtschutz
zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evil.
Steigung darf 5 % nicht Gberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in moglichst kurzer Entfernung zum
erschlieenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten
bzw. vorhandenen Baumen einhalten.

Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,30 m uber der Gehweghinterkante ist
die Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet.
Tieferliegende Grundstlicks- und Gebaudeteile konnen nur Uber Hebeanlagen
entwassert werden.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Granden fur einen
Ublicherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen)
dimensioniert. Bei starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des
Regenwassers auf der Strallenoberflache méglich. Grundstliicke und Gebaude
sind durch geeignete Mal3nahmen der Eigentimer bzw. der Anwohner selbst
entsprechend zu schutzen.

Regenwasserversickerung

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal} beschrankt werden.
Werden die nicht tUberbauten Flachen der Baugrundsticke befestigt, soll die
Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend
wasserdurchlassig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit
breiten, begrinten Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des
Eindringens von Schadstoffen in den Untergrund besteht. Nach Mdglichkeit
soll auf eine Flachenversiegelung verzichtet werden.

Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu
sammeln und dieses jedoch ausschlie3lich zur Gartenbewasserung zu nutzen,
da dieses mikrobiologisch und chemisch verunreinigt sein kann. Sofern
Zisternen eingebaut werden, ist ein Notuberlauf mit freiem Abfluss in das
offentliche Kanalsystem vorzusehen. Ein Rickstau von der Kanalisation in die
Zisterne muss durch entsprechende technische Mallnahmen vermieden
werden.

Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei Baumalinahmen besteht die Moglichkeit, dass historische Bauteile oder
archaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemaf § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Abteilung 2, Referat 25 - Denkmalpflege, Moltkestralle 74,
76133 Karlsruhe, zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des
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vierten Werktages nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht das Regierungsprasidium Karlsruhe einer Verkurzung dieser Frist
zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol3 gegen
das DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede Veranderung ist
mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe abzustimmen.

Baumschutz

Bezlglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996
in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von
Grunbestanden (Baumschutzsatzung) verwiesen.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind unverzuglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und
Arbeitsschutz, Markgrafenstrale 14, 76133 Karlsruhe, zu melden.

Erdaushub / Auffillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffullungen im Gebiet notwendig sind, dafur
verwendet werden. Der flr Aufflllungen benutzte Boden muss frei von
Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist
zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit gultigen Fassung
verwiesen.

Private Leitungen

Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Geb&auden sind die Belange von Personen mit kleinen
Kindern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4
und § 39 LBO).
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Liste zu pflanzender Geholze auf den Ausgleichsflachen

Obstbaume A5, A6:

Apfelsorten: Brettacher, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Dr. Oldenburg. —
landschaftstypische Gehdlze autochthoner Herkunft:

Baume A4: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche) (auch fur
A3), Quercus robur (Stieleiche) (auch fur A3), Sorbus domestica
(Speierling),

Straucher A3, A4, AG1: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana
(Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn), Euonymus
europaeus, (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schiehe).




