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2.2

3.2

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Nach Abzug der amerikanischen Streitkrafte ist die Neuordnung des
ehemaligen Areals der ,Gerszewski-Kaserne“ erforderlich.

Auf einer Flache von ca. 34,9 ha soll ein neuer Stadtteil mit Wohnbauflachen,
Mischbauflachen, Sonderbauflachen und einem Gewerbegebiet entstehen.

Im Sinne eines lebendigen Quartiers ist eine Mischung von Wohnen und
Arbeiten vorgesehen. Zusatzlich soll fir den Gesamtstadtteil, der im Bereich
des taglichen Bedarfs unterversorgt ist, ein Nahversorgungszentrum
entstehen.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

FUr das Plangebiet sind im Flachennutzungsplan 2010 des
Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe Wohnbau-, Mischgebiets-, Gewerbe- und
Sondergebietsflachen sowie Grunflachen ausgewiesen. Mit der
Festschreibung dieser Nutzungen ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und steht in Ubereinstimmung mit dessen
Zielen.

Verbindliche Bauleitplanung

Die Planung greift in den Geltungsbereich folgendem verbindlichen
Bebauungsplan ein:

Plan Nr. 292 ,Knielingen Sudetenstralie Teil 2% rechtswirksam seit dem
26.04.1963.

Dessen bisherige Vorgaben werden durch diesen Bebauungsplan teilweise
ersetzt bzw. neu geregelt.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 34,9 ha grolde Planungsgebiet liegt in Knielingen norddstlich der
Sudeten-/Pionierstral’e und sudlich der Eggensteiner Stra3e. Das ehemalige
Kasernenareal ist dreiseitig von meist ein- bis zweigeschossiger Bebauung mit
fast dorflicher Struktur umgeben. Im Norden grenzt das Gebiet an grole
militarische Lagerhallen der Bundeswehr an.

MaRgeblich fur die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplanes.
Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit

Nordlich der Bundeswehrhallen liegt das ehemalige Truppenubungsgelande
im Tiefgestade der Rheinniederung. Es ist im Flachennutzungsplan als
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3.3

3.4

3.5

4.1

Besondere Vegetationsflache dargestellt. Die Knielinger Rheinniederung ist
Bindeglied zwischen der Neureuter Rheinniederung und dem Khnielinger See.
Dieser Freiraum hat erhebliche Bedeutung bezuglich seiner klimatischen,
okologischen und freiraumlichen Auswirkungen auf den Karlsruher
Gesamtraum.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und Denkmalschutz

Die ehemaligen Kasernenanlagen sind, bis auf das ehemalige Casino mit dem
denkmalgeschutzten Dachstuhl sowie die benachbarte kleine Kirche,
abgeraumt. Das Gebaude der ehemaligen amerikanischen Kirche (im
Mischgebiet 3) ist nach § 2 Denkmalschutzgesetz ein Kulturdenkmal. An der
Erhaltung des Kulturdenkmals besteht aus wissenschaftlichen und
heimatgeschichtlichen Grinden ein offentliches Interesse. Um
objekterhaltende bauliche MalRnahmen durchfiihren zu kénnen, sind
Festsetzungen unter Ziffer 1.9 der Textfestsetzungen enthalten.

Eigentumsverhiltnisse

Das gesamte Gelande wurde von der Konversionsgesellschaft Karlsruhe
(KGK) erworben und soll kleinparzelliert an Bauinteressierte weiterveraulert
werden.

Belastungen

Altlasten:

Fur das gesamte Kasernenareal besteht Altlastenverdacht. Vom
Ingenieurblro Roth & Parther GmbH wurde eine Detailuntersuchung und eine
orientierende Erkundung vorgelegt. Es ergaben sich konkrete Anhaltspunkte
auf hinreichenden Verdacht fur eine schadliche Bodenveranderung.

Leitungsrechte:

Fir die vorhandene Bebauung bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen
werden durch entsprechende Leitungsrechte im Bebauungsplan und
vertraglich gesichert.

Immissionen:

Das bestehende, angrenzende Bundeswehrgelande sowie Verkehrslarm
belasten das Planungsgebiet. Siehe hierzu die Ausfihrungen im
Umweltbericht.

Planungskonzept

Das neue Bebauungskonzept fugt sich in die Struktur Knielingens ein. Die
umgebende Nutzung ist sowohl in der Eggensteiner Stral’e wie in der
Sudeten- und Pionierstralle Wohnen.

Art der baulichen Nutzung

Das ehemalige Kasernenareal wird in vier Nutzungsbereiche unterteilt:

- im Sud-Westen ein Allgemeines Wohngebiet
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4.2

- im mittleren Bereich zwischen Stadotteilplatz und
StralRenbahnwendeschleife ein Gebiet mit Mischnutzung und
Gemeinbedarf

- daran anschlieRend ein Sondergebiet flr ein Nahversorgungszentrum
entlang der Sudetenstralle

- im Nord-Osten ein Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet soll in erster Linie Betrieben des Handwerks sowie
Produktionsbetrieben dienen, die einerseits auf diese Gebietsart angewiesen
sind und andererseits einen verkehrsgunstigen Standort, insbesondere
bezogen auf den ndheren Einzugsbereich, bendtigen. Solchen Anforderungen
entspricht die Lage des Gewerbegebiets in vollem Umfang. Andererseits sind
dies Merkmale, die den Siedlungsdruck durch andere im Gewerbegebiet
ebenfalls mdglichen Nutzungen erheblich verstarken konnen. Dem soll mit
dem Ausschluss einiger Nutzungsarten begegnet werden und zwar:
Vergnugungsstatten, z.B. Diskotheken, Tankstellen und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Mit Rucksicht auf den tendenziell verbesserten Schutz fur die Wohnnutzung
sollen im Mischgebiet MI 1, Ml 2 und MI 4 Schank- und Speisewirtschaften
sowie Vergnugungsstatten, in Ml 1 und MI 2 auch sonstige Gewerbebetriebe
ausgeschlossen bleiben (Vermeidung erheblicher Unruhefaktoren an
Feierabenden und Wochenenden). Abweichend werden beim Mischgebiet M
5 und MI 6 Schank- und Speisewirtschaften zugelassen, weil hier eine
Beeintrachtigung der Wohnbebauung nicht zu beflrchten ist, und eine
Belebung des Platzes damit erreicht werden soll.

Im Sondergebiet 1 sollen vorwiegend Einzelhandelseinrichtungen entstehen,
die in Art und Umfang Nahversorgungsfunktionen abdecken sollen. Im
Rahmen dessen dirfen sie unter Einhaltung eines Angebotes mit bestimmten
Warensortimenten auch grof3flachig sein. Jedoch sind die Verkaufsflachen auf
insgesamt 4000 m? zu beschranken, damit keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen zu Lasten anderer Nahversorgungszentren im Westen der
Stadt eintreten.

Unter Berucksichtigung der vorbezeichneten Zielsetzung wird zentrenrelevan-
ter Einzelhandel in den Ubrigen Gebieten ausgeschlossen. Bestimmte
Ausnahmen sind davon lediglich fir die Mischgebiete MI 5 und 6 vorgesehen,
die unmittelbar an die im Stidwesten des Sondergebietes 1 (SO1) geplante
Platzflache anschliel3en. Dort sollten sich zur Belebung der Platzflache durch
den Publikumsverkehr Einzelhandelsbetriebe ansiedeln konnen, die mehr
dem Charakter von Laden entsprechen, wie sie ansonsten in Wohngebieten
vorgefunden werden kénnen. So jedenfalls, wenn entsprechende
Einrichtungen nicht im Sondergebiet selbst entstehen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Nutzungen fur die 2-3 geschossige Bebauung im Wohn- und
Mischgebiet liegen im Bereich einer Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 0,8 — 1,2.

Fir den neuen Ausbau der Sudetenstral’e mit beidseitiger offentlicher
Langsparkierung muss von der Konversionsgesellschaft ein
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Grundstucksstreifen von ca. 950 m? zugunsten des breiteren
StralRenausbaues zwischen Pionier- und der Annweilerstral’e abgegeben
werden. Damit verbunden ist auch die Verkleinerung des Baubereiches im
Mischgebiet 1 (Ml 1) fur das Grundstick des geplanten Seniorenwohnens an
der Ecke Sudeten-/Pionierstrale.

Die bauliche Ausnutzung, die sich im Rahmen des bisher ausgewiesenen
Baubereiches ergaben hat, soll jedoch erhalten bleiben. Deshalb wurde die
Grund- und Geschossflachenzahl erhdht, damit im Vergleich zum bisherigen
Planungszustand fur die Konversionsgesellschaft kein Nachteil eintritt.

Dies ist im Hinblick auf die dabei vorgenommene Aufweitung des
Strallenraumes (Haltestelle und beidseitige 6ffentliche Langsparkierung)
stadtebaulich vertretbar.

Im Bereich des Stadtteilplatzes ist eine 4-5 geschossige Bebauung als
vertikale Betonung der Mitte vorgesehen.

Im Gewerbegebiet ist eine Wandhéhe von maximal 12.00 m festgesetzt.

4.3 ErschlieBung

Die Erschlielung des Gebietes erfolgt gemal den Regelungen des noch
abzuschlieRenden Stadtebaulichen Vertrages zwischen der
Konversionsgesellschaft Karlsruhe mbH (KGK) und der Stadt Karlsruhe.

4.3.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr ist (iber eine
geplante Verlangerung der heutigen Strallenbahnlinie S5 Uber die
Sudetenstralde und Uber die verlangerte Annweiler Stralde bis zur
Wendeschleife an der Eggensteiner Stralde konzipiert.

Innerhalb des Plangebietes ist fur die Strallenbahn eine Freihaltetrasse
vorgesehen. Die Anbindung uUber die sudwestliche Sudetenstralle wird in
einem eigenen Planfeststellungsverfahren rechtlich gesichert werden.

Es sind kunftig folgende Haltestellen im Gebiet vorgesehen:

- Kindergarten /Kirchenzentrum und geplante Altenwohnanlage, Ecke
Pionierstral’e und Sudetenstralie

- Stadtteilplatz an der verlangerten Annweiler Strale

- Im Bereich der Wendeschleife in der verlangerten Annweiler Stralde in
Richtung Eggensteiner Stralle

4.3.2. Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Uberdrtliche Anbindung des MIV erfolgt Uber die Sudetenstralie zur B 36
und Uber die Annweiler Stral3e. Falls das Bundeswehrgelande aufgegeben
wird, ist auch eine Anbindung Uber die Eggensteiner Stralle zu einem
spateren Zeitpunkt im Bereich der Gewerbegebiet-ErschlieBung (Planstralle
N) und verlangerte Annweiler Stral3e vorgesehen.

Die HaupterschlieRung erfolgt Uber die Sudeten- und verlangerte Annweiler
Stralde.
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4.3.5

Die Erschliellung der beiden Wohnbaugebiete sidlich und nérdlich des
grolRen Grunzuges erfolgt Uber Wohnstralden (Tempo 30), mit
Langsparkierung und Alleenbepflanzung. Die Quererschliefungen, die
gleichzeitig die Vernetzung innerhalb des Gebietes sicherstellen, sind
ausschlieflich niveaugleiche Wohnwege.

Die Erschlielung des Nahversorgungszentrums erfolgt Uber die Sudeten- und
die Planstral’e N. Weitere Zu- und Ausfahrten in die Sudetenstralle flr das
Sondergebiet 1 sind ausgeschlossen, um den Ruckstauraum der Kreuzung
mit der Annweiler Stral3e damit nicht zusatzlich zu belasten.

Sowohl die Querschnittsgestaltung, als auch die Radwegfuhrung in der
Sudetenstralde, zwischen Siemensallee und Annweiler StralRe, basieren auf
der Festlegung einer Tempo-30-Zone in diesem Abschnitt.

Ruhender Verkehr

Die Parkierung erfolgt im Bereich der Geschol3wohnungen in Tiefgaragen, bei
Reihenhausbebauung in der Vorgartenzone zwischen Haus und Stral3e und
bei Einzel-, Doppel- und Kettenhausbebauung zwischen den Gebauden oder
in der Vorgartenzone.

Die offentliche Parkierung ist im Verhaltnis 1:3 (Stellplatze : Wohneinheiten)
als Langsparkierung entlang der Stralden geplant.

Geh- und Radwege

Das stadtebauliche Konzept bertcksichtigt besonders attraktive und sichere
Geh- und Radwegverbindungen in allen Richtungen durch das Plangebiet.
Dies wird durch Wegeflihrungen durch die Griinziige und Uber die Wohnweg-
und WohnstraRengestaltung sichergestellt. Ein verkehrsfreier Stadtteilplatz ist
Mittelpunkt des Systems.

Ver- und Entsorgung

Entwasserung

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes sind verschiedene
Entwasserungsmethoden vorgesehen. Im Folgenden werden die
Entwasserungsmethoden abschnittsweise erlautert:

Entwasserung Regenwasser im Allgemeinen Wohngebiet

Das Regenwasser wird Uber Kanale gesammelt und Richtung zentrale
Grunflache geleitet. Dort kann es in der zentralen Versickerungsmulde Uber
die mind. 30 cm méachtige belebte Oberbodenzone versickern. Mit einer
Muldentiefe von 1,8 m und Béschungsneigungen von weniger als 1:5 flgt sie
sich in das geplante Parkgelande ein. Uber sie wird ein groRer Teil der
geplanten Wohnbebauung entwassert. Die Mulde besteht aus zwei Teilen, die
Uber den Regenwasserkanal miteinander kommunizieren kdnnen. Der
nordlichste Teil der Wohnbebauung kann nicht an die Versickerungsmulde
angeschlossen werden. Er soll in den geplanten Hauptsammler in der
Eggensteiner Stralle entwassern. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
WA 4 sind Grindacher vorgesehen, die den Regenabfluss deutlich
reduzieren. Die Grundstlicke und die Stral3en werden Uber drei
Mischwasserkanale entwassert, die in Planstral’e K, L und M liegen. Die an
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die Sudetenstral’e angrenzenden Mehrfamilienhauser sollen in den dort
vorhandenen Mischwassersammler entwassern. Dies wird je nach
Grundstickszuschnitt vereinzelt auch bei Grundstiicken entlang der
Pionierstral’e notwendig sein.

Entwasserung Regenwasser im Gewerbe-, Sonder-, und Mischgebiet
Die Grundstucksgrofien im Gewerbegebiet erlauben ein Ableiten des
Regenwassers auf den Grundsticken uber Versickerungsmulden. Bei
besonders kleinen Grundstlicken besteht die Mdglichkeit, das abflieiende
Wasser in die Mischwassersammelkanale einzuleiten, die fur die
Strallenentwasserung entlang der Stral3en verlegt werden. Hier besteht auch
die Mdglichkeit, die Notentlastungen der Versickerungsmulden anzuschlie3en.
Einzelne Grundstlicke, z. B. mit bestehender Bebauung, werden an die
geplanten Mischwasserkanale neu angeschlossen. Eine
Regenwasserentsorgung allein mit dezentraler Versickerung ist hier wegen
fehlender Freiflachen nicht moglich.

Entwasserung Schmutzwasser

Das auf den Grundsticken anfallende Schmutzwasser wird in Schmutz- und
Mischwasserkanalen gesammelt und in die um das Gebiet vorhandenen
Mischwassersammler eingeleitet.

An die Kanale in den Planstrallen K, L und M wird auch der
Schmutzwasserkanal der gesamten ndrdlichen Halfte des Wohngebietes
angeschlossen.

Strom-, Gas-, und Wasserversorgung, Fernwarmeversorgung

Die Gebaude werden uber Nahwarme versorgt. Die Primarenergieeinspeisung
ist geplant durch Abwarmenutzung der nahe gelegenen Mineraldlraffinerie
Oberrhein GmbH & Co. KG (MiRO). Die Heizzentrale wird im Keller des
Casinogebaudes eingerichtet werden. Sie dient als Ubergabepunkt zwischen
Hauptleitung (MiRo-Leitung) und Netzverteilung. Durch installierte Gas-Kessel
dient sie zudem als Ausfallschutz, da die MiRo beispielsweise in
Revisionszeiten keine gesicherte Warme liefern kann.

Strom- und Wasserversorgung werden Uber die bestehenden Netze
angeschlossen.

Millabfuhr
Die Mullentsorgung erfolgt geman stadtischer Satzung.

Leitungsrechte
Die im Plan dargestellten Leitungstrassen sind fur die Ver- und
Entsorgungsleitungen bereits bebauter Grundstticke vorgesehen.

Gestaltung

Hauser

Die Festsetzungen fur die Gestaltung der Hauser sind fur eine stadtebauliche
Ordnung des offentlichen Strallenraumes gedacht. Bei der angestrebten
Dichte der Bebauung entlang einer Bauflucht und der Ausweisung von
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Stellplatzen und Carports im Vorgartenbereich, kommt einer abgestimmten
Gestaltung in einem vorgegebenen Gestaltungsrahmen eine besondere
stadtebauliche Bedeutung zu. Dabei soll dem einzelnen Gebaude moglichst
viel Spielraum fur individuelle Gestaltung gelassen werden. Daher
beschranken sich die Gestaltungsvorgaben auf die festgesetzten Malie bei
Wandhohe, Dachneigung, Dachform.

Entlang der Sudetenstralle ist es stadtebauliches Ziel, sowohl im Bereich der
Mischgebiete MI 1 und MI 2 als auch im Gewerbegebiet eine wahrnehmbare
Bauflucht festzusetzen.

Die Mischgebiete MI 5 und MI 6 sollen strukturelle Versorgungsfunktionen, die
nicht vorwiegend im Sondergebiet 1 untergebracht werden kénnen,
aufnehmen. Da ohnedies stérungsfreies Wohnen in der Nahe zum Platz in der
Erdgeschosszone nicht zu erwarten und auch nicht zweckmaRig ist, ist dort im
Erdgeschoss Wohnnutzung ausgeschlossen.

Nebenanlagen

Um ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild mit klar gestalteten und
definierten Strallenraumen, grof3en bepflanzten inneren Griinrdumen,
Vorgarten und grof¥flachigen Grunzigen zu erzielen, sind Nebenanlagen nur
innerhalb der Baubereiche zulassig.

Die grunen Innenrdume der einzelnen Bebauungsfelder sind frei von jeglicher
Bebauung zu halten, ausgenommen sind Gartenhutten mit einer Kubatur von
max. 10 m3.

Vorgarten / Stellplatze

Im Bebauungsplan sind klare Baufluchten in den einzelnen Quartieren durch
Baulinien festgesetzt. Im Vorgartenbereich der Bauflucht zwischen Strale und
Haus sind 6.00 m tiefe Vorgarten konzipiert. Im Vorgartenbereich kénnen
Zugange zum Haus, Stellplatze, Zufahrten zu Garagen und
Carportiberdachungen geplant werden gemal} den Textfestsetzungen, jedoch
keine Terrassen.

Fassaden

Die Festsetzungen unter Ziffer 2.1.3 sollen einen prinzipiellen
Gestaltungsrahmen flr die Fassaden bilden. Hauptziel ist es dabei, eine
freundliche und fur die Wahrnehmung angenehme, aufeinander abgestimmte
Fassadengestaltung zu erreichen, die im Zusammenwirken mit der
Strallenraumgestaltung eine hohe Aufenthaltsqualitat im neuen Stadtteil
sicherstellt. Helle Pastelltdne sind zu vergrauen oder mit Komplementarfarben
zu brechen, um intensive Leuchtfarben zu vermeiden.

Dacher / Dachformen

Die Dachgestaltung und insbesondere die im Strallenraum sichtbaren
Dachelemente (Traufen, Dachkanten, Gesimse) werden den Stadtteil und die
Strallenraume malfdgeblich pragen.

Das Dach sollte nicht mehr als 60 cm Uber die Vorderkante der Auenwand
hinausragen, um der Raumkante in diesem wichtigen Stralkenraum ein
geordnetes Erscheinungsbild zu geben.
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4.5

4.6

Die Dachformen sind bereichsweise im Plan festgesetzt. Zulassig sind
Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher gemal den Festsetzungen

Ziffer 2.1.2.

Dadurch wird eine differenzierte Dachlandschaft entstehen. Alle Flachdacher
und flachgeneigten Dacher sind gemaf den Festsetzungen zu begrinen.

Auf allen Dachern sind Solaranlagen zulassig.

Antennenanlagen sollen das stadtebauliche Bild dieser Siedlung nicht
belasten. Da der Rundfunkempfang weitestgehend durch Kabelempfang
gesichert erscheint, werden Aulienantennen unter Berlcksichtigung der
vorgesehenen Ausnahmen ausgeschlossen.

Wandhohe / Staffelgeschoss
Um ein einheitliches Strallenbild zu gewahrleisten wird die Wandhdéhe geman
Ziffer 2.1.1 der Festsetzungen verbindlich geregelt.

Bei den Gebauden entlang der Strallenbahntrasse ist ein flach geneigtes
Dach zwingend festgesetzt, um dieser wichtigen Stadtteilachse ein
einheitliches Geprage zu verleihen. Aus diesem Grund wurde dort das
zuruckliegende Staffelgeschoss auf der Gartenseite festgesetzt.

Werbeanlagen

In Anbetracht der kinftigen gewerblichen Nutzung soll ein mdglichst optisch
ruhiger Charakter des Stral3enbildes bewahrt werden. Dazu ist es notwendig,
Werbeanlagen in ihrer Gréflie und sonstigen Ausgestaltung Beschrankungen
zu unterwerfen, die im Ubrigen auch erforderlich sind, das Plangebiet in die
angrenzende u.a. durch Wohnbebauung gepragte Umgebung einzufliigen.
Insbesondere gilt es die Unruhefaktoren, die mit einer bewegten Lichtwerbung
im Plangebiet und in der Umgebung zu erwarten waren, zu vermeiden.

Griinordnung / Ersatz- und AusgleichsmafRnahmen

Es wird auf den Umweltbericht verwiesen. Darin sind enthalten:

= Aussagen zu Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

= Eingriffe in die Natur
= Ausgleichsmalinahmen
» Zuordnung der Ausgleichsflachen

Immissionen
Verkehrslarm im Plangebiet

Auf das Plangebiet wirken umliegende Verkehrswege (Strallen und
StralRenbahn) sowie die Planstra3en innerhalb des Plangebiets ein, deren
schalltechnische Auswirkungen auf das Plangebiet zu untersuchen waren. Die
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen erfolgte anhand der Orientie-
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rungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im
Stadtebau’ vom Mai 1987.

Die Berechnungen haben ergeben, dass die flur die jeweilige Gebietsart
mafgeblichen Orientierungswerte von 55 dB(A) am Tag und von 45 dB(A) in
der Nacht fur Allgemeine Wohngebiete, 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der
Nacht fur Mischgebiete und 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht flr
Gewerbegebiete in weiten Teilen des Plangebiets eingehalten werden.
Deutliche Uberschreitungen treten in direkter Zuordnung zur Sudetenstralle
und im Kreuzungsbereich zur Annweiler Strale auf.

An den schutzwudrdigen Nutzungen innerhalb des Plangebiets, die von
Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte betroffen sind, wurde
die Erarbeitung eines Schallschutzkonzeptes erforderlich, in dem
verschiedene SchallschutzmalRnahmen gepruft wurden. Die erforderlichen
Schallschutzmal3inahmen werden im Bebauungsplan planungsrechtlich
festgesetzt.

Zur Erarbeitung des Schallschutzkonzepts wurden die folgenden
grundsatzlichen Moéglichkeiten auf ihre Wirksamkeit und ihre
Verhaltnismaligkeit gepruft:

Stadtebauliche Maltnahmen wie Einhalten von Mindestabstanden und
differenzierte Baugebietsausweisungen

Prafung von aktiven SchallschutzmalRnahmen

FUr den kritischsten Bereich der geplanten Allgemeinen Wohngebiete und
der Mischgebiete entlang der Sudetenstral’e wurde im Zuge der
schalltechnischen Untersuchungen die Wirksamkeit aktiver
Schallschutzmalinahmen gepruft.

Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass aktive
SchallschutzmalRnahmen in stadtebaulich angemessener Hohe lediglich
geeignet sind, die Erdgeschossbereiche zu schitzen, nicht jedoch die
oberen Geschosse. Aufgrund der Mdglichkeit einer Erschlieung der
Gebaude Uber die Sudetenstralle konnte keine durchgehende aktive
Schallschutzmalinahme errichtet werden, was die Wirksamkeit der
Malinahme vermindern wirde.

Der finanzielle Aufwand der Durchfihrung aktiver Schallschutzmalinahmen
steht aus diesem Grund nicht im Verhaltnis zur Wirksamkeit.

Prifung einer Grundrissorientierung

Aufgrund der Hohe der Gerauscheinwirkungen entlang der Sudetenstralle
und im Kreuzungsbereich zur Annweiler Stral3e wird aus fachlicher Sicht
empfohlen, eine Grundrissorientierung fur schutzwurdige Aufenthaltsraume
zu den den Verkehrswegen abgewandten Fassaden vorzusehen.

Prufung von passiven SchallschutzmalRnahmen (Verbesserung der
Schallddmmung der AufRenbauteile und Einbau von schallgedammten
Ldftern in Schlaf- und Kinderzimmern)

Fir die Aufenthaltsraume von schutzwirdigen Nutzungen, an denen
Uberschreitungen der malfdgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005
am Tag oder in der Nacht vorliegen, sind passive SchallschutzmalRnahmen
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(Verbesserung der Schalldammung der AufRenbauteile und Einbau von
schallgedammten Liftern in Schlaf- und Kinderzimmern) zu prafen.

Hinsichtlich der Allgemeinen Wohngebiete werden bei Uberschreitung der
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete von weniger als 4 dB, d.h.
Beurteilungspegel von weniger als 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der
Nacht unter Berucksichtigung einer Abwagung zu den Immissionsgrenz-
werten der 16. BImSchV keine passiven SchallschutzmalRnahmen
erforderlich. Fur Beurteilungspegel in dieser Groldenordnung ist aulerdem
davon auszugehen, dass die erforderliche Warmeschutzverglasung
ausreichend ist, den angestrebten Innenraumpegel einzuhalten.

Im Bebauungsplan erfolgt der Hinweis, dass im Zuge der Planung und der
Realisierung der schutzwirdigen Gebaude im Plangebiet die Anforderungen
der baurechtlich eingeflihrten Vorschrift DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau
- Anforderungen und Nachweise - vom November 1989 zu berucksichtigen
sind.

Die zur Dimensionierung passiver SchallschutzmalRnahmen erforderlichen
Larmpegelbereiche der DIN 4109 sind unter Berucksichtigung freier Schall-
ausbreitung in der nachfolgenden Abbildung der Begriundung dargestellt.

Unter Berlcksichtigung der Baustruktur der geplanten Gebaude ergeben sich
u.U. im Einzelfall geringere Anforderungen als in der Abbildung dargestellt.

Neubau von éffentlichen StraBen, wesentliche Anderung einer StraRe
gemaR der 16. BImSchV

Die Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen des
Neubaus o6ffentlicher Stralken (Neubau der Verlangerung der Annweiler Strale
und der PlanstralRe N) sowie der wesentlichen Anderung einer Stralle
(bauliche Veranderung der Sudetenstral’e und des Kreuzungsbereich zur
Annweiler Stral3e) erfolgt auf Grundlage der Sechzehnten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des
Neubaus und der wesentlichen Anderung einer Stral3e keine
SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.

Neubau der StraBenbahn

Der Bebauungsplan ,Eggensteiner-, Sudeten- und Pionierstrale” schafft kein
Planrecht fur die geplante Strallenbahn. Dennoch wurden, weil die
StralRkenbahn unabhangig davon Bestandteil der Planungskonzeption und
kunftigen Entwicklung sein soll, die Auswirkungen der StralRenbahn in dem
schalltechnischen Gutachten mit untersucht.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass unter
Berucksichtigung eines Rasengleises die malRgeblichen
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV aufgrund des Neubaus der
StralRenbahn an den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen im
Beurteilungszeitraum Nacht punktuell Gberschritten werden.
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4.6.2

An den von Uberschreitungen betroffenen Fassaden werden fiir in der Nacht
zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume SchallschutzmalRnahmen
erforderlich, die im Zuge des Planfeststellungsverfahrens abschlie3end zu
klaren sind.

Zunahme des Verkehrslarms (StraBe und StraBenbahn) 6ffentlicher
Verkehrswege aufgrund der Entwicklung des Plangebiets

Fir diese Aufgabenstellung gibt es keine rechtlich fixierte
Beurteilungsgrundlage. Daher wird in Anlehnung an die 16. BImSchV das

3 dB (A)-Kriterium zur Beurteilung der Wesentlichkeit der Zunahme
herangezogen. Es wurde untersucht, ob durch die Entwicklung des
Plangebiets eine im Sinne der 16. BImSchV erhebliche Zunahme (Erhohung
um 3 dB(A) der Verkehrsgerausche aufgrund der 6ffentlichen Verkehrswege
(Stralen- und Schienenabschnitte) stattfindet.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Bereich der Annweiler Stralde
Zunahmen der Verkehrsgerausche in der Gro3enordnung von bis zu 3 dB(A)
auftreten.

Ob SchallschutzmalRnahmen aufgrund der Zunahme der Verkehrsgerausche
durchgefuhrt werden, liegt im Ermessen der Gemeinde und kann in die
stadtebauliche Abwagung einbezogen werden.

Gewerbeldarm
Larmkontingentierung

In dem schalltechnischen Gutachten wurde flr die geplanten gewerblich
genutzten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
eine Larmkontingentierung durchgefthrt.

Das Ziel der Larmkontingentierung ist es, zu gewahrleisten, dass durch die
Summe der Schallabstrahlung von allen relevanten gewerblich genutzten
Flachen an den umliegenden vorhandenen und geplanten schutzwurdigen
Nutzungen keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
hervorgerufen werden und gleichzeitig auf den neuen gewerblichen Flachen
eine moglichst wenig eingeschrankte Betriebstatigkeit fur die Betriebe sicher-
gestellt wird.

Untersuchung der Gerauscheinwirkungen aufgrund des
Nahversorgungszentrums

Fur die Sondergebietsflache 1 wurden in dem schalltechnischen Gutachten
beispielhaft die Gerauscheinwirkungen aufgrund eines geplanten
Nahversorgungszentrums (NVZ) an den umliegenden vorhandenen und
geplanten schutzwirdigen Nutzungen untersucht.

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Berucksichtigung einer beispielhaften Betriebstatigkeit die durch die
Larmkontingentierung ermittelten zulassigen Gerauschimmissionen aufgrund
der Schallabstrahlung der Flache des Nahversorgungszentrums an den
umliegenden vorhandenen und geplanten schutzwirdigen Nutzungen
eingehalten werden. Lediglich an den der Flache des
Nahversorgungszentrums zugewandten Fassaden der geplanten
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4.6.3

Mischgebiete im Nordwesten des NVZ werden die zulassigen
Gerauscheinwirkungen in der Grofienordnung von 1 dB(A) Uberschritten.

Aus diesem Grund werden fir dieses Mischgebiet im Bebauungsplan
Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.

SchallschutzmalRnahmen fur das Nahversorgungszentrum sind nachgeordnet
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu untersuchen, wenn
detaillierte Planungen zum NVZ vorliegen. Im Rahmen dieser
schalltechnischen Untersuchungen sind zudem die Gerauscheinwirkungen der
haustechnischen Anlagen zu berucksichtigen.

Gerauscheinwirkung aufgrund des Kasernengelandes

In dem schalltechnischen Gutachten wurden die Gerauscheinwirkungen
aufgrund des Kasernengelandes der Bundeswehr ermittelt.

Nach § 60 BImSchG ist die Bundeswehr sowohl bei der Errichtung als auch
beim Betrieb von Anlagen vom Grundsatz her an dieselben Vorschriften
gebunden, denen auch andere Anlagenbetreiber unterworfen sind. Somit wird
im vorliegenden Fall die 'Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

(TA Larm)' vom 26. August 1998 als maldgebliche Beurteilungsgrundlage
herangezogen, die vom Grundsatz her zur Beurteilung von Anlagenlarm
herangezogen wird.

Das Kasernengelande in Karlsruhe - Knielingen dient als zentrales
Materiallager bei Auslandseinsatzen der Bundeswehr. Fur den Fall von
Auslandseinsatzen, die einen begrenzten Zeitraum von einigen Tagen oder
Wochen umfassen, findet eine umfangreiche Betriebstatigkeit durchgehend
am Tag und in der Nacht statt. Diese umfangreiche Betriebstatigkeit war
Grundlage fur die schalltechnischen Berechnungen.

Die schalltechnischen Berechnungen haben ergeben, dass im
Beurteilungszeitraum Tag die maf3geblichen Immissionsrichtwerte eingehalten
oder unterschritten werden.

Im Beurteilungszeitraum Nacht wird der mafigebliche Immissionsrichtwert der
TA Larm von 40 dB(A) im Bereich der geplanten Aligemeinen Wohngebiete
um maximal 5 dB(A) uberschritten. In den nachstgelegenen geplanten
Gewerbegebieten und Mischgebieten treten z.T. deutliche Uberschreitungen
des maldgeblichen Immissionsrichtwerts der TA Larm von 50 dB(A) auf.

Aufgrund der Uberschreitungen der maRgeblichen Immissionsrichtwerte der
TA Larm werden im Beurteilungszeitraum Nacht SchallschutzmaRnahmen
erforderlich. Der Umfang der Schallschutzmalinahmen ist unter dem
Gesichtspunkt zu sehen, dass die Uberschreitungen der mafigeblichen
Immissionsrichtwerte lediglich an einer begrenzten Anzahl von Tagen
auftreten.

Aus diesem Grund steht der finanzielle Aufwand der Durchfihrung aktiver
Schallschutzmal3nahmen im Bereich der geplanten Mischgebiete nicht im
Verhaltnis zur Wirksamkeit.

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete wird der Immissionsrichtwert fir
Mischgebiete in der Nacht eingehalten. Diese Gerauscheinwirkungen, die an
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einer begrenzten Anzahl von Tagen im Jahr auftreten, kbnnen als zumutbar
eingestuft werden.

Fur die geplanten Mischgebiete und die geplanten Gewerbegebiete werden
passive Schallschutzmallinahmen wie der Einbau schallgedammter Lufter fir
Schlafrdume und Vorgaben zur Ausgestaltung der Auf3enbauteile im
Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt.

Umweltbericht

Es wird auf den beigefugten Umweltbericht verwiesen. Darin enthalten sind:

= Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
» Merkmale des Standortes

= Untersuchungsrahmen

= Erklarung zum Umweltbericht

= Monitoring

Sozialvertraglichkeit / Sozialplan

Sozialvertraglichkeit der Planung

Die Stadt Karlsruhe hat sich im Rahmen der ,Gemeinschaftsaufgabe
Sozialvertraglichkeit® zum Ziel gesetzt, ein Gemeinwesen mit wirksamen
Nachbarschaften zu férdern.

Fur die neuen Quartiere gilt es, ein vielfaltiges und belebtes Wohnumfeld mit
reichhaltigem Nutzungsangebot zu schaffen. Die Baustruktur soll daher neben
den in den einzelnen Kapiteln bereits eingearbeiteten Kriterien folgenden
allgemeinen Anforderungen gentigen:

- Schaffung von Orten mit hohem Wiedererkennungswert,
- Bildung von Ildentitat stiftenden stadtraumlichen Strukturen
- Ausbildung von durchgriinten Quartieren

- Ausbildung von Begegnungsraumen durch entsprechende Anordnung und
Funktionszuweisung, Belebung der Raume durch Nutzungsvielfalt,

- Anordnung und Gestaltung der o6ffentlichen Raume dergestalt, dass
Sicherheit durch soziale Kontrolle (Kriminalitatspravention) gewahrleistet
ist.

- Angebot an Wohnungen mit einer Ausgewogenheit der Altersstruktur im
Neubaugebiet

- Sicherheit im 6ffentlichen Raum, durch Vermeidung von Segregation. Die
Moglichkeit fur ein vielfaltiges Angebot an Wohn- und
Eigentumswohnungen, inklusive der Moglichkeit zu preiswertem
Wohnungsbau.
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- Sicherheit durch klare Strallenraume und Uberwiegende
strallenbegleitende Bebauung. Die 6ffentlichen Bereiche sind dadurch von
den Wohnungen gut einzusehen

- Erhdéhung der Sicherheit durch offene Gestaltung und gute Beleuchtung im
Bereich der Freiraumgestaltung, bei Wegen durch Grinflachen und

Querung von Grinflachen.

- Belebung im Bereich der Stadtbahntrasse durch die Moglichkeit, nachts

einseitiges Anliegerparken zuzulassen.

Sozialplan

Ein Sozialplan ist fir diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der in den an-
grenzenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten

sind.

Statistik

Flachenbilanz (Uberschligig)

Allgemeines Wohngebiet ca. 11,61 ha 33,20%
Mischgebiet ca. 3,84 ha 10,97%
Gewerbegebiet ca. 5,08 ha 14,53%
Sondergebiet ca. 2,56 ha 7,33%
Gemeinbedarfsflachen ca. 0,42 ha 1,20%
Offentliche Griinflachen:
Verkehrsgriin ca. 1,05 ha 3,00%
Grunanlage ca. 3,15 ha 9,00%
Verkehrsflachen:
Fahrbahn ca. 4,33 ha 12,40%
Strallenbahn ca. 0,51 ha 1,46%
Gehwege ca. 1,77 ha 5,06%
offentliche Platze ca. 0,64 ha 1,84%
Gesamt ca. 34,95 ha 100,00%
Geplante Bebauung

Anzahl Wohneinheiten Bruttogeschossflache
Einzelhauser 137 209 23300
Doppelhauser 40 40 6400
Reihenhauser 64 64 10200
Mehrfamilienhauser 8 144 15000
Sondergebiet 0 0 9000
Gewerbegebiet 0] 0 24000
Betreutes VWohnen 1 85 9200
Gesamt 250 542 97100
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7.3

10.

11.

Bodenversiegelung'

Gesamtflache ca. 34,9ha 100,00%
Derzeitige Versiegelung ca. 21,8ha 62,46%
Durch den Bebauungsplan max. zuldssige

versiegelte Flache ca. 225ha 64,37%
Hinweise:

In den Festsetzungen sind wasserdurchlassige Belage fur Wege und
Durchfahrten vorgeschrieben. Der Versiegelungsgrad reduziert sich
dementsprechend.

Die versiegelten Flachen innerhalb der offentlichen Grinanlage sind bei
der Berechnung berucksichtigt.

In den textlichen Festsetzungen ist Dachbegrunung vorgeschrieben.

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist ein Bodenordnungsverfahren
gemal Baugesetzbuch nicht erforderlich, da die Flachen sich alle im Besitz
der Konversionsgesellschaft Karlsruhe (KGK) befinden.

Kosten

Die Erschlielungskosten sind im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Karlsruhe und der KGK geregelt.

Die von der KGK hergestellten und bezahlten ErschlieSungsanlagen sowie die
offentliche Grunflachen gehen durch Ubereignungsvertrag unentgeltlich auf
die Stadt Karlsruhe Uber.

Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu
berucksichtigen.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes sind die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen und die Begriindung mit dem beigefligten Umweltbericht.

Karlsruhe, 02.01.2006
Fassung vom 25.05.2009

Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler

' Die maximal zulassige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen sowie der
maximal uberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der
Grundstucksflache) der Baugrundstiicke sowie alle anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im
offentlichen Raum.
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B. Hinweise

1. Versorgung und Entsorgung

FUr Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt
Karlsruhe in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundstlcke, nicht weiter als 15 m von
der fir Sammelfahrzeuge befahrbaren Stralle entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begrinenden Sichtschutz
zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evil.
Steigung darf 5 % nicht Gberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in mdglichst kurzer Entfernung zum
erschlieBenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten
bzw. vorhandenen Baumen einhalten.

2, Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,30 m tber der Gehweghinterkante ist
die Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Bei
tieferliegenden Grundstucks- und Gebaudeteilen ist nur iber Hebeanlagen
eine sichere Entwasserung maoglich.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Granden fur einen
Ublicherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen)
dimensioniert. Bei starken Niederschlagen ist deshalb eine Aufstauung des
Regenwassers auf der Strallenoberflache moglich. Grundsticke und Gebaude
sind durch geeignete Mal3nahmen der Eigentumer bzw. der Anwohner selbst
entsprechend zu schutzen.

3. Regenwasserversickerung

Unbedenkliche Niederschlagswasserabfllisse sollen, sofern dies schadlos
maglich ist, entsprechend der geltenden Regelung des § 45 b Abs. 3
Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg dezentral auf dem jeweiligen
Grundstuck oder in der zentralen Versickerungsmulde Uber die belebte
Bodenzone beseitigt werden. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der
Versickerungsmulde ist gemal Arbeitsblatt DWA — A 138, in der jeweils
gultigen Fassung, zu bemessen. Die Versickerungsmulde ist so zu gestalten,
dass bei einem Versagen der Anlage ein schadloses AbflieRen maoglich ist.
Erganzend kann das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
gesammelt und zur Gartenbewasserung genutzt werden. Sofern Zisternen
eingebaut werden, ist zur Ableitung gréRerer Regenereignisse bei gefullten
Zisternen ein Notuberlauf vorzusehen. Beim Anschluss der Zisterne an die
Kanalisation muss durch entsprechende technische Mallnahmen Rickstau in
die Zisterne vermieden werden. Vorzugsweise erfolgt die Notentlastung in
eine Versickerungsmulde.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal beschrankt werden.
Werden die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke befestigt, soll die
Befestigung zur Verringerung der Flachenversiegelung, soweit nicht die
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6.1.

Gefahr des Eindringens von Schadstoffen in den Untergrund besteht,
wasserdurchlassig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit
breiten, begriinten Fugen (Rasenpflaster). Nach Moglichkeit soll auf eine
Flachenversiegelung verzichtet werden.

Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei Baumalinahmen besteht die Moglichkeit, dass historische Bauteile oder
archaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemal § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-
Wirttemberg, Archaologische Denkmalpflege, Moltkestr. 74, 76133 Karlsruhe,
zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol} gegen
das DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede Veranderung ist
mit dem Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Aul3enstelle Karlsruhe,
Bau- und Kunstdenkmalpflege, abzustimmen.

Baumschutz

Bezulglich der Erhaltung der Baume wird auf die am 12.10.1996 in Kraft
getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Griinbestanden
(Baumschutzsatzung) verwiesen.

Begriinung

Den Bauantragen in den Sondergebieten, Gewerbegebieten, Mischgebiet und
Wohngebieten/Geschosswohnungsbau soll ein Begrinungsplan beigefligt
sein. Es wird empfohlen, diesen vorab mit dem Gartenbauamt abzustimmen.

Artempfehlungen fiir Baume

e Artenempfehlung groRkronige Laubbaume:
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Roteiche (Quercus rubra)
- Rol3kastanie (Aesculus hippocastanum)
- Platane (Platanus acerifolia)
- Gleditsie (Gleditsia triacanthos)
- Spitzahorn (Acer platanoides )

e Artenempfehlung mittelkronige Laubbaume:
- Spitzahorn (Acer platanoides "Olmstedt")
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- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Baumhasel (Coryllus colurna)

- Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

- Feldahorn (Acer campestre "Elsrijk)

- Judasblattbaum (Cercidiphyllum japonicum)
- Judasbaum (Cercis siliquastrum )

- Schnurbaum (Sophora japonica)

fur besondere Situationen:
- Kiefer (Pinus sylvestris)

e Artenempfehlung kleinkronige Laubbaume:
- Obstbaume auf mittel- bis schwachwtichsigen Unterlagen,
- Zierkirsche (Prunus Sorten)
- Zierapfel (Malus Sorten)

6.2. Artempfehlung fir Straucher

¢ Artenempfehlung freiwachsende Strauchpflanzungen:
- Hasel (Corylus avellana),
- Faulbaum (Frangula alnus),
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
- Schlehe (Prunus spinosa),
- Hundsrose (Rosa canina),

¢ Artenempfehlung freiwachsende Hecken:
- Haselnuss (Corylus avellana),
- Geildblatt (Lonicera xylosteum),
- Hartriegel (Cornus sanguinea),
- Liguster (Ligustrum vulgare, Ligustrum vulgare atrovirens),
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
- Wildrosen (Rosa canina),
- Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus)

¢ Artenempfehlung geschnittene Hecken:
- Feldahorn (Acer campestre),
- Hainbuche (Carpinus betulus),
- Liguster (Ligustrum vulgare, Ligustrum vulgare atrovirens),
- Buche (Fagus silvatica).

7. Altlasten

Hinweise und/oder Vermutungen auf Altlasten oder Schadliche
Bodenveranderungen bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
und den Naturhaushalt sowie bedeutende Sachwerte nicht ausgeschlossen
werden konnen, sind dem Umwelt- und Arbeitsschutz zu melden.
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8.

10.

Erdaushub / Auffillungen

Erdaushub soll, soweit Auffullungen im Gebiet notwendig sind, dafur
verwendet werden. Anfallender Mutterboden ist zu sichern und bevorzugt auf
dem Grundstick zur Andeckung zu verwenden. Bei Verdacht auf
Schadstoffeintrage oder Verunreinigungen ist das Bodenmaterial auf dem
Grundstuck nach bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten (Bundes-
Bodenschutzgesetz-BBodSchG vom 17.Marz 1998 sowie das Gesetz des
Landes zur Ausfiihrung des Bundesbodenschutzgesetzes und zur Anderung
abfallrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Vorschriften Landes-Bodenschutz
und Altlastengesetz —-LBodSchAG vom 14.Dezember 2004 BbodSchG) zu
betrachten.

Bei Aufflllungen mit Fremdmaterial sind die Bestimmungen nach dem
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG vom 27.September 1994)
und im weiteren nach den o0.g. bodenschutzrechtlichen Vorgaben malfigebend.

Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen
Kindern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4
und § 39 LBO).



