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Begriindung geman § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (beigefligt)

Aufgabe und Notwendigkeit

Mit dem geplanten Waldseilpark sollen die auf dem Turmberg bereits vor-
handenen und sehr gut angenommenen Sport-, Spiel- und Freizeiteinrich-
tungen (Waldspielplatz, Schoneck, Sportschiitzen) als vielfaltiges, konzent-
riertes, per OPNV gut erreichbares Angebot zusatzlich aufgewertet und ab-
gerundet werden.

Der ,Waldseilpark Turmberg“ soll auf dem stadtischen Waldgrundstick Flst.
Nr. 55319 an der Jean-Ritzert-StraBe zwischen Schitzenhaus und Sport-
schule Schéneck in unmittelbarer Nahe zum neu angelegten Waldspielplatz
entstehen. Der Park beansprucht inklusive der neuen Stellplatze an der
Jean-Ritzert-StraBe eine Flache von ca. 4.6 ha (davon sind ca. 3.2 ha als
~ouchraum fir eine 6kologische ErsatzmaBnahme® festgesetzt und ca. 0.2
ha betreffen den in den Geltungsbereich einbezogenen, bestehenden Wald-
parkplatz). Die reine Parcours-Flache betragt ca. 1.0 ha.

Vorhabentrager und Betreiber ist das Ehepaar Ute und Jochen Brischke,
Durrbachstr. 20, Karlsruhe-Durlach mit ca. 6-8 Mitarbeitern. Beide Partner
sind tatige Lehrer und auf dem Gebiet der Erlebnispadagogik geschult.
Brischkes werden professionell beraten von der Fa. faszinatour, Inmenstadt,
die bereits eine ganze Anzahl vergleichbarer Einrichtungen konzipiert und
umgesetzt hat.

Zielgruppen sind Einzelgaste (ansassige Bevdlkerung und Besucher der
Region, ohne Voranmeldung), Gruppen (Schulen, Vereine, Sportgruppen,
Firmen, mit Voranmeldung) sowie Menschen mit Behinderungen.

Mit dem speziellen, erlebnispddagogischen Ansatz sollen insbesondere auch
Schulkinder und soziale Einrichtungen der Kinder- und Jugendlichenbetreu-
ung angesprochen werden, ebenso wie Vereine, aber auch die Sportschule
Schéneck, die bereits groBes Interesse signalisiert hat. Da keine besonderen
Ansprlche an Fitness oder korperliche Verfassung gestellt werden, bietet der
Park Alternativen fir eine konstruktive Freizeitgestaltung mit Naturnahe far
alle Altersgruppen — auch Senioren.

Fir Menschen mit Behinderungen soll ein speziell abgestimmtes Pro-
gramm innerhalb des regularen Parcours angeboten werden.

Um fUr das Vorhaben ,Waldseilpark Turmberg“ die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zu schaffen, ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans erforderlich.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Karlsruhe (FNP NVK) stellt das Plangebiet als Waldflache dar. Die Planung
wird damit aus dem FNP NVK entwickelt.
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Im Landschaftsplan 2010 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe ist der
Wald des Planungsgebiets als Landschaftsbereich mit hoher Naturschutz-
funktion und teilweise als Naturschutzvorranggebiet (h6chste Bewertungsstu-
fe) ausgewiesen. Er besitzt zudem den Status eines Erholungswalds nach
§ 33 Landeswaldgesetz (LWaldG). Bei der forstlichen Waldfunktionenkartie-
rung (Forstdirektion Karlsruhe 1997) wurde er als ,Intensiverholungswald®
(Erholungswald der Stufe 1) erfasst.

Verbindliche Bauleitplanung

Ein rechtswirksamer Bebauungsplan fir das Plangebiet liegt nicht vor - das
Plangebiet liegt jedoch im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebiets
“Turmberg - Augustenberg” aus dem Jahr 1962 und bedarf deshalb einer
landschaftsschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung. Diese ist durch Auf-
nahme eines entsprechenden Passus in die zurzeit im Verfahren befindliche
Landschaftsschutzverordnung gegeben.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 4.6 ha groBe Planungsgebiet (davon sind ca. 3.2 ha als ,Suchraum
fir eine 6kologische ErsatzmaBnahme® festgesetzt) liegt auf dem Turmberg
in Karlsruhe - Durlach und wird begrenzt von der Jean-Ritzert-StraBe, dem
vorhandenen Spielplatz und dem Schitzenhaus sowie von Waldflachen.

MaBgeblich flr die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische
Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet liegt in einem Waldgebiet mit naturnahen Buchenwéldern
und forstlich gepragten Laubholz-Bestédnden. Es befindet sich am Osthang
des Turmbergs und wird durch basenreiche Béden aus Léss und Lésslehm
gepragt. Das Plangebiet gehért zum Naturraum ,Westlicher Pfinzgau®.
Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Bei dem Plangrundstiick handelt es sich um unbebaute Waldflachen mit vor-
handenen Waldwirtschaftswegen. Das Areal wird von der Jean-Ritzert-
StraBe aus erschlossen.

Eigentumsverhaltnisse

Das uUberplante Grundstiick (Flst. Nr. 55319) befindet sich im Eigentum der
Stadt Karlsruhe. Die Verfligbarkeit dieser Flache soll durch entsprechende
Vereinbarung mit Stadt bzw. Forst gewéhrleistet werden.

Belastungen

Altlasten

Es liegen keine Hinweise vor, die einen Altlastenverdacht begriinden.
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Larmemissionen

Eine Belastung der in ca. 200m Entfernung angrenzenden Wohnbebauung
am Guggelensberg ist nicht zu beflrchten. Die durch das Vorhaben bedingte,
zusatzliche Verkehrsbelastung sowie die von der Anlage ausgehenden sons-
tigen Schallemissionen kdnnen — auch aufgrund der bestehenden Vorbelas-
tungen — keine Werte erreichen, die zu einer Unvertraglichkeit mit der vor-
handenen Wohnnutzung flihren wirden.

Planungskonzept

Bei dem ,Waldseilpark Turmberg® handelt es sich um einen Kletterparcours
Uber verschiedene Routen und Hindernisse (Balancierseile, Brliicken, Netze)
zwischen vorhandenen Baumen in einer H6he von ca. 1 — 11 Metern Uber
Grund. Die Klettervorrichtungen und Plattformen werden ohne Schadigung
des Baumbestands und nach vorheriger statischer und baumschutzfachlicher
Prifung durch eine spezielle Klemmtechnik befestigt. Bauzeit ca. 3 — 5 Wo-
chen. Das Areal wird nicht eingezaunt und bleibt auch auBerhalb der Off-
nungszeiten frei zuganglich. Der Parcours wird vor unbefugtem Betreten ge-
schitzt, indem die Einstiegs-Netze zu den Startplattformen hochgezogen
werden. Als bauliche Anlagen entstehen nur 1 Material- / Kassen- Hutte mit
WC auf ca. 40 gm Grundflache mit vorgelagerter Terrasse (51 gm Grundfla-
che) sowie - zusatzlich zu den vorhandenen Waldwegen — schmale Kontroll-
pfade mit Rindenmulch - Belag flr das Aufsichtspersonal. Gastronomie ist
nicht geplant; mit Turmbergrestaurant und Schitzenhaus stehen bereits qua-
lifizierte Angebote zur Verfigung

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der angestrebten kinftigen Nutzung als Freizeiteinrichtung soll das
Areal als ,Waldgebiet mit der Sondernutzung Waldseilpark® ausgewiesen
werden.

Zulgssig sollen sein die

Errichtung eines Waldseilparks mit Kletterparcours,

Errichtung einer Materialhltte inklusive WC-Anlage mit einer max.
Grundflache von 40 gm und mit einer max. Gebaudehéhe von 4 m,

Errichtung einer Uberdachten Terrasse (max. Grundflache = 51 gm),
Errichtung von Kontrollpfaden.

ErschlieBung

OPNV

Die C_')PNV-Anbindung der Anlage ist Uber die Turmbergbahn gewahrleistet.
Die Offnungszeiten der Bahn entsprechen den Offnungszeiten des Waldseil-
parks.

Motorisierter Individualverkehr

Der Motorisierte Individualverkehr erreicht den Waldseilpark tber die Jean-
Ritzert-StraBe. Aufgrund der Kundenstruktur der erwarteten Klientel (Schul-
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klassen, Gruppen, Vereine) und basierend auf Erfahrungswerten, ist mit ei-
ner Anfahrt per Reisebus so gut wie nicht zu rechnen.

Ruhender Verkehr

Es wird von ca. 26.000 Besuchern im ersten Jahr ausgegangen, verteilt auf
ca. 240 Offnungstage zwischen Marz und Oktober. Verweildauer ca. 3.5 Std.
auf 2 Schichten morgens und nachmittags. Offnungszeiten 10:00 — 17:00
Uhr, von Juni bis August bis 19:00 Uhr. An Spitzentagen sind ca. 200 Besu-
cher zu erwarten.

Fir den Stellplatzbedarf wird davon ausgegangen, dass ca. 25% der Besu-
cher mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und ca. 75% der Besucher zu dritt im
PKW anreisen. Daraus ergibt sich:

200 Besucher x 0.75 PKW-Nutzer : 3 Besucher pro PKW : 2 Schichten = 25
Stellplatze als Bedarf eines Spitzentages.

Die erforderlichen Stellplatze sollen entlang der Jean-Ritzert-StraBBe errichtet
und auf dem im Hinblick auf die geplante Nutzung Waldseilpark bereits opti-
mierten Waldparkplatz zur Verfligung gestellt werden.

Geh- und Radwege

FuBganger und Radfahrer kénnen den ,Waldseilpark Turmberg“ Uber die
Jean-Ritzert-StraBe erreichen.

Ver- und Entsorgung

Strom- und Wasserversorgung kénnen durch die Stadtwerke ohne gréBeren
technischen Aufwand hergestellt werden. Telefonverbindung erfolgt mobil.
Abwasser-Entsorgung soll in der ersten Saison durch temporare Systeme
(z.B. DIXI) gewahrleistet werden. Danach ist die Errichtung einer festen Toi-
lettenanlage in der Material- / Kassen- Hutte mit Einleitung (Pumpen) in das
Abwassersystem der Sportschule Schéneck vorgesehen. Die Sportschule ist
mit dieser Lésung einverstanden. Die Trasse ist bereits mit dem Forstamt
und dem Tiefbauamt abgestimmt und soll dem Verlauf des ehemaligen
SchieBgrabens folgen. (siehe Eintrag im zeichnerischen Teil).

Das unbelastete Niederschlagswasser soll entsprechend den Vorschriften
des Wassergesetzes zur Versickerung gebracht werden.

Der Mull soll von regularen Entsorgungsfahrzeugen abgeholt werden (Route
Turmberg / Schitzenhaus). Die Abfallbehalter, welche neben der Material-
hitte aufgestellt werden sollen, werden durch die Betreiber an den jeweiligen
Leerungstagen an der Jean-Ritzert-StraBe rechtzeitig zur Abholung durch
das Sammelfahrzeug bereitgestellt und nach der Leerung unverziglich wie-
der zurtickgestellt.

Gestaltung

Die vorhandenen Waldwege sollen durch ein System von Kontrollpfaden fir
das Aufsichtspersonal erganzt werden. Die Pfade haben eine max. Breite
von 1 m und sollen mit einem Oberflachenbelag aus nattirlichen Materialien
(z.B. Rindenmulch) versehen werden.
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Die geplante Materialhitte soll auf Punktfundamenten in Holzbauweise aus
Fichten-Blockbohlen mit Pultdach (Teerpappendeckung) errichtet werden.
Die Hutte hat AuBenmaBe von ca. 4 x 10 m und eine Héhe von max. 4 m =
maximal ca. 160 cbm Brutto-Kubatur. Vor der Hutte ist eine Uberdachte Ter-
rasse / Veranda vorgesehen. Hitte und Veranda zusammen umfassen ca.
91 gm Flache.

Zugunsten eines mdglichst unauffalligen Erscheinungsbildes der Materialhiit-
te sollen hellfarbige Anstriche unzulassig sein.

Die 11 Parcours sind in Abhéngigkeit vom Schwierigkeitsgrad der Strecke
nach Farben benannt (siehe Anlage 2.4.1). Im Verlauf einer Ubung sind Ba-
lancierseile, Bricken und Netze zwischen Plattformen in unterschiedlichen
Hbhen zu bewaltigen. Die Schwierigkeitsgrade reichen von WEISS (Einwei-
sung, Plattformhéhen bis 1.20 m) Uber GELB (Kinder, Plattformhéhen bis
1.50 m), ORANGE, PINK und ROT (Kinder- und Jugendliche, Plattformhéhen
3 -5 m), HELLBLAU, LILA, GRUN und BLAU (Jugendliche und Erwachsene,
Plattformhéhen 4 - 7.50 m), BRAUN (schwerer Parcours fir Jugendliche und
Erwachsene, Plattformhéhen 8 m) bis SCHWARZ (Erwachsene, Plattform-
héhen 7.50 - 11 m).

Werbeanlagen sollen aufgrund der Lage des Vorhabens im Waldgebiet nur
sehr begrenzt zulédssig sein. Zur Sicherung der freien Zuganglichkeit sollen
Einfriedungen unzuldssig sein.

Griunordnung / Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen

Eingriff in Natur und Landschaft
Das Vorhaben hat folgende negative Auswirkungen:

e geringer Verlust an Waldbestanden (Waldmeister-Buchen-Wald und A-
horn-Bestand) durch Anlage von Kontrollpfaden und den Bau einer Mate-
rialhUtte

e Verringerung der Habitatqualitat des Waldes fur die Tierwelt

Hinsichtlich des Bodens, der Pflanzenwelt und des Landschaftsbildes fuhrt
das Vorhaben zu keinen nennenswerten Beeintrachtigungen. Zur Minimie-
rung des Eingriffs wird auf die urspringlich geplante Anlage eines raumlich
getrennten Nebenparcours verzichtet.

Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen

Als Ersatz fur die Verschlechterung der Habitatqualitdt des Waldbestandes
fur die Tierwelt und als Ersatz fir die kleinflachige Beseitigung der Waldbo-
denvegetation soll der Waldbestand norddstlich der geplanten Anlage ékolo-
gisch aufgewertet werden.

Hierzu werden - innerhalb des im zeichnerischen Teil als ,Suchraum flir eine
Okologische ErsatzmaBnahme* festgesetzten Bereichs - auf einer 1,3 ha
groBen Flache des angrenzenden Buchenwalds die forstliche Bewirtschaf-
tung eingeschrankt und gezielt Alt- und Totholzstrukturen im Bestand belas-
sen.
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Als Ersatzquartiere fir Baumhohlen, die im unmittelbaren Bereich des Klet-
terparcours liegen, werden 20 Fledermauskasten und 10 Vogelnistkasten im
Wald norddstlich der geplanten Anlage aufgehangt. Die MaBnahme erfolgt
vor Inbetriebnahme der Anlage.

Umweltprifung / Umweltbericht

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre Wech-
selwirkungen sind Gegenstand einer Umweltprifung. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in einem Umweltbericht (Institut fir Botanik und Land-
schaftskunde Karlsruhe) dargestellt. Dieser ist gesonderter Bestandteil dieser
Begrindung (Anlage).

Der Umweltbericht kommt zu folgendem Ergebnis:

e Das Vorhaben fuhrt zu keiner nennenswerten Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds.

e Die nach § 32 NatSchG geschiitzten Hohlwege liegen auBerhalb der
geplanten Anlage und werden daher durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt.

e Das Vorhaben hat aufgrund der groBen Entfernung keine direkten
Auswirkungen auf die umliegenden Natura 2000-Gebiete.

e Durch das Vorhaben verschlechtert sich die Habitatqualitat des Wald-
bestandes fur die Tierwelt im Bereich des Kletterparcours. Die sich
aus dem Vorhaben ergebenden Beeintrachtigungen verursachen ein
Defizit von insgesamt 82.740 Okopunkten (Berechnung in Anlehnung
an das Biotoptypenbewertungsverfahren der Landesanstalt fir Um-
weltschutz Baden-Wdirttemberg 2005). Entsprechende Ausgleichs-
maBnahmen sind festgesetzt worden.

e Bei einer Realisierung der urspringlichen Planung mit der Errichtung
eines Nebenparcours im zentralen Bereich des Untersuchungsraums
misste mit einer erheblichen Stérung der Tiere und damit mit einer
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen
dieser Arten gerechnet werden. Auf den Nebenparcours wird in der
aktuellen Planung verzichtet. Eine erhebliche Stérung der lokalen Po-
pulationen von Kleinspecht und Mittelspecht kann dadurch vermieden
werden, da vom verbleibenden Hauptparcours nur ein kleiner Teil der
Reviere dieser Arten betroffen ist.

e Fir die Ménchsgrasmiicke kdnnte sich neben den direkten Stérungen
durch den Betrieb die erforderliche Entfernung der Strauchschicht an
den Kontrollpfaden und an tief gespannten Seilen negativ auf den Be-
stand auswirken. Flr die vorzugsweise im Unterholz nistende Art wer-
den dadurch zum Nestbau geeignete Strukturen teilweise entfernt. Da
angrenzend an die Kletteranlage in groBem Umfang unterholzreiche
Waldbestande erhalten bleiben, bleibt jedoch die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten flr diese Art im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten.

e Bei den Ubrigen Vogelarten ist durch den Bau und den Betrieb der
Kletteranlage mit einer erheblichen Stérung der direkt im Bereich der
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Anlage vorkommenden Tiere zu rechnen. Da es sich hierbei jedoch
um im Gebiet haufige und weit verbreitete Arten handelt, wird der Er-
haltungszustand der lokalen Populationen dieser Arten nicht wesent-
lich beeintrachtigt. Der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung be-
steht somit fir diese Arten nicht.

e Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Tiere, deren Quartier im
unmittelbaren Umfeld des Parcours liegt, durch den Betrieb erheblich
gestort werden. Um diesen Stérungen zu entgehen, werden im Wald
ndrdlich und westlich der Kletteranlage als PraventivmaBnahme Aus-
weichquartiere geschaffen (20 Fledermauskasten flr 8 im Bereich des
Kletterparcours liegende Baumhohlen).

Sozialvertraglichkeit

Bei der Planung wurden im Hinblick auf Sozialvertraglichkeit insbesondere
die nachfolgend erérterten Aspekte bertcksichtigt:

e Wohnortnahe Bereitstellung von Freizeit- und Erholungseinrichtungen

e Gewabhrleistung uneingeschrankter Zuganglichkeit des Areals fir Men-
schen mit Behinderungen

Statistik

Flachenbilanz

Waldseilpark ca. 1,07 ha 76,43%
vorhandener Zugangsweg (Waldweg) ca. 0,01 ha 0,71%
vorhandene Jean-Ritzert-StraBBe im Geltungsb. ca. 0,06 ha 4,29%
vorhandener Gehweg entlang Jean-Ritzert-Str. ca. 0,04 ha 2,86%
vorhandener Waldparkplatz ca. 0,20 ha 14,29%
neue Stellplatze mit Griin und Schotterstreifen ca. 0,02 ha 1,42%
Gesamt (reines Planungsgebiet) ca. 1,40 ha 100,00%
zuzlglich ca. 3.2 ha als Suchraum

fir eine 6kologische ErsatzmaBnahme ca. 3,20 ha

Gesamt (Planungsgebiet + Suchraum) ca. 4,60 ha

Geplante Bebauung
Materialhitte 40 m?2 160 m3
Uberdachte Terrasse 51 m? 204 m?3

Gesamt 91 m?2 364 m?
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7.3 Bodenversiegelung'

Gesamtflache ca. 1,4 ha 100,00%

Derzeitige Versiegelung (Jean-Ritzert-Str.) ca. 0,06 ha 4,29%

Durch den Bebauungsplan max. zuldssige versiegelte

Flache (Materialhltte + Veranda) ca. 0.069 ha 4,93%
Hinweise:

In den Festsetzungen sind wasserdurchldssige Beldge fir Wege vorgeschrieben. Der
Versiegelungsgrad reduziert sich dementsprechend.

8 Kosten

Alle im Zusammenhang mit dem Vorhaben anfallenden Kosten einschlieBlich
der ErschlieBungsanlagen Ubernimmt der Vorhabentrager. Der Stadt Karlsruhe
entstehen keine Kosten.

9. Durchfiuhrung

Alle Verpflichtungen des Vorhabentragers werden in einem Durchfihrungsver-
trag geregelt.

Die Nutzung ist tGber einen Pachtvertrag zu sichern. Im Pachtvertrag sind auch
Belange zu regeln wie z.B. die Millentsorgung im Waldseilpark und in den an-
grenzenden Bereichen, Schonung des Baumbestandes, Rauchverbot, Geneh-
migung fir Verkehrssicherungsarbeiten an Baumen etc.

' Die maximal zulssige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen sowie der maxi-
mal Uberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der Grundstlcks-
flache) der Baugrundstiicke sowie alle anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im &ffentlichen Raum.
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Hinweise (beigefigt)
Entsorgung

Fiar Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karls-
ruhe in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Baumschutz

Bezlglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996
in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Griinbestan-
den (Baumschutzsatzung) verwiesen, welche im Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplans fiir den Bereich der Jean-Ritzert-StraBe fir das
Verkehrsbegleitgrin gilt.

Bezlglich der Erhaltung der vorhandenen Baume ist analog zur Baum-
schutzsatzung vorzugehen.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind unverziiglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt und Arbeitsschutz,
MarkgrafenstraBe 14, 76133 Karlsruhe, zu melden.

Erdaushub / Auffillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffillungen im Gebiet notwendig sind, dafir
verwendet werden. Der fir Aufflllungen benutzte Boden muss frei von
Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist
zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundesboden-
schutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit glltigen Fassung verwiesen.
Barrierefreies Bauen

In die Planung von Geb&uden sind die Belange von Personen mit kleinen
Kindern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4
und § 39 LBO).

Wasserschutzgebiet

Der ,Waldseilpark Turmberg® liegt im Wasserschutzgebiet Zone Il B ,Hardt-
wald".

Kriminalpraventive MaBnahmen

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des Polizeiprasidiums Karlsruhe,
Beiertheimer Allee 16, 76137 Karlsruhe, bietet eine kostenlose, unverbindli-
che und individuelle Bauplanberatung zur optimalen Sicherungstechnik an.



C.
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Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus zeichnerischen
und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 Landesbauordnung (LBO) in der
Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 14.12.2004 (GBI. S. 895).

In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

.
1.
1.1

1.2

2.1
2.1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Waldgebiet mit der Sondernutzung Waldseilpark
Zulassig sind die:

Errichtung eines Waldseilparks geman VEP mit Kletterparcours,

Errichtung einer Materialhltte inklusive WC-Anlage mit einer max. Grundfla-
che von 40 gm und mit einer max. Gebaudehdhe von 4 m,

Errichtung einer Uberdachten Terrasse (max. Grundflache = 51 gm),
Errichtung von Kontrollpfaden.

Es sind jedoch konkret nur die Nutzungen zulédssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Flachen flir Stellplatze

Stellplatze sind nur auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen zu-
lassig.

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

AusgleichsmaBnahmen
Okologische Aufwertung des benachbarten Waldbestands

Innerhalb des im zeichnerischen Teil als ,Suchraum flr eine 6kologische Er-
satzmaBnahme* festgesetzten Bereichs ist der Waldbestand auf einer ca. 1,3
ha groBen Teilflache 6kologisch aufzuwerten. Hierzu sind die forstliche Be-
wirtschaftung einzuschrédnken und gezielt Alt- und Totholzstrukturen im Be-
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stand zu belassen. Der genaue Standort sowie die Beschreibung der Aufwer-
tungsmaBnahmen sind im Durchfihrungsvertrag festzulegen.
2.1.2 Aufhangung von Fledermauskéasten und Vogelnistkasten

Innerhalb des im zeichnerischen Teil als ,Suchraum flr eine 6kologische Er-
satzmaBnahme* festgesetzten Bereichs sind, verteilt auf eine ca. 1,3 ha gro-
Be Teilflache, 20 Fledermauské&sten sowie 10 Vogelnistkdsten aufzuhéangen.
Die MaBnahme hat vor Inbetriebnahme der Anlage zu erfolgen.

2.2 Zuordnung

Die AusgleichsmaBnahmen werden den durch die Umsetzung des Vorha-
bens verursachten Eingriffen zugeordnet (Sammelzuordnung).



1.1

1.2

1.3

3.2

3.3

3.4

-15-

Ortliche Bauvorschriften
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebaudehohe

Als Gebaudehdhe gilt das MaB zwischen Oberkante des umgebenden natr-
lichen Gelandes bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut. Die Gebaudehdhe
wird in der jeweiligen Gebaudemitte gemessen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung der Materialhiitte und der Terrasse ist nur Teerpappe
zulassig.

Fassadenfarbe der Materialhutte

Hellfarbige Anstriche zur Fassadengestaltung der Materialhitte sind unzu-
lassig.

Werbeanlagen und Automaten

Automaten sind nur an der Materialhitte zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur bis zur maximal festge-
setzten Gebaudehdhe unter Einhaltung folgender GréBen zulassig:

Einzelbuchstaben bis max. 0,50 m Héhe und Breite,
sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und der-
gleichen) bis zu einer Flache von 2 m2.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, so-
wie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches.
Unbebaute Flachen, Einfriedigungen, Wege, Stellplatze

Unbebaute Flachen

Unbebaute Flachen dlrfen nicht versiegelt werden.
Einfriedigungen

Einfriedigungen sind unzulassig.

Wege

Zulassig ist nur die Errichtung von Kontrollpfaden mit einer Breite von max. 1
m mit Oberflachenbelag aus natlrlichen Materialien (z.B. Rindenmulich).
Stellplatze

Zur Errichtung der Stellplatze entlang der Jean-Ritzert-StraBe ist entspre-
chend dem Eintrag im zeichnerischen Teil in Erganzung der benétigten Stra-
Benflache ein 1 m breiter geschotterter Randstreifen anzulegen.



-16 -

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zur Versicke-
rung zu bringen soweit dies i. S. § 45 b Abs. 3 Wassergesetz Baden-
Woirttemberg schadlos méglich ist. Die Versickerungsanlagen missen eine
mindestens 30 cm machtige Oberbodenschicht aufweisen und sind nach
dem Regelwerk der "Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V." Arbeitsblatt DWA-A 138 zu bemessen.

Millstandort

Die Abfallbehalter sind neben der Materialhltte auf einem befestigten Stand
platz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinenden Sichtschutz zu
versehen.

Beleuchtungsanlagen und technische Beschallung

Beleuchtungsanlagen, die Gber einen punktuellen Bedarf (z.B. im Zusam-
menhang mit der Materialhltte) hinausgehen, sind unzuléssig.

Unzulassig sind auch Anlagen zu einer technischen Beschallung des Wald-
seilparks.
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Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)

Die Anlagen 2 (2.1 — 2.5) — Vorhaben- und ErschlieBungsplan — sind binden-
der Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Anstelle von dieser Seite Plan M. 1: 1.000 (DIN A3) erganzen (=Seite 18)
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D. Zeichnerische Festsetzungen

Anschlussplan ca. M. 1: 500 mit Suchraum (ca. 3.2 ha) fir eine 6kologische Er-
satzmaBnahme (ca. 1.3 ha).

Karlsruhe, den 29.01.2009 &

Fassung vom 25.05.2009 Y7 ~%%
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Unterschriften

Vorhabentrager:

Planverfasser:

Stadtplanungsamt Karlsruhe:

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

Ute und Jochen Brischke
DirrbachstraBe 20
76227 Karlsruhe

(UNTERSCHRIFT)

Voegele + Gerhardt
WeinbrennerstraBBe 13
76135 Karlsruhe

(UNTERSCHRIFT)

Dr. Harald Ringler
LammstraBe 7
76133 Karlsruhe

Dr. Harald Ringler
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Anlagen
1. Umweltbericht (siehe gesonderte Broschiire)
2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ubersichtsplane
Lageplan
Bestandsplan
Projektplane
Stellplatzberechnung
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Anlage 1: Umweltbericht (siehe gesonderte Broschiire)
Anlage 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan

2.1 Ubersichtspldne
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2.2 Lageplan

7 planter
Geltungsbereich
VBB Waldseilpark::

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

Lageplan mit geplantem Geltungsbereich des VbB Waldseilpark (unmaBstéblich)



2.3 Bestandsplan
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. Karlsruhe, den 29.01.2009
= Fassung vom 25.05.2009

VAN

Bestandsplan (unmafBstablich)
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2.4 Projektplane

2.4.1 Parcours - Ubersicht und nachfolgend Darstellung der Einzelparcours

Parcours
Blau

Parcours Rot

Parcours Wei

Parcours Grau 2 \b
Parcours Lila \ §

Parcours Gelb Parcours ‘ )
Parcours Orange » Hellblau g

Parcours Pink

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009
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Einweisungsparcours WEI[ A
Selbstsicherungsseil H8he ca. 1.80 m
Plattformhdéhe ca. 1.20 m

ab einer KorpergréfRe von mind. 1.10 m

ab einer Greifh6he von mind. 1.50 m

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

Einweisungsparcours WEIR A

Selbstsicherungsseil Hohe ca. 1.80 m
Plattformhdhe ca. 1.20 m
ab einer Kérpergréfe von mind. 1.10 m

ab einer Greifhéhe von mind. 1.50 m

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

Einweisungsparcours WEIR B
Selbstsicherungsseil Héhe ca. 1.80 m
Plattformhdhe ca. 1.20 m

ab einer K&rpergréfe von mind. 1.10 m

ab einer Greifhdhe von mind. 1.50 m

7.40 4.00 18.80

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

Einweisungsparcours WEIR B
Selbstsicherungsseil Hohe ca. 1.80 m
Plattformhdhe ca. 1.20 m

ab einer Kdrpergréi3e von mind. 1.10 m

ab einer Greifhdhe von mind. 1.50 m

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009
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NUR Kinderparcours

Parcours GELB
Selbstsicherungsseil Hohe ca. 1.60 m

Plattformh&he ca. 1 - 1.5 m

bis zu einer Kérpergréfde von max. 1.50 m

4.80 0,290, 480 . 390 ,320 10.80

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

Parcours ORANGE

Selbstsicherungsseil Hohe ca. 1.80 m
Plattformhdhe ca. 3 - 3.5 m

ab einer Kérpergréf3e von mind. 1.10 m

ab einer Greithhe von mind. 1.50 m

Kinder- und Jugendparcours

3.20 11.00

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

Parcours PINK
Selbstsicherungsseil H6he ca. 1.80 m
Plattformhdhe ca. 3-4 m

ab einer KorpergréofRe von mind. 1.10 m

ab einer Greifhéhe von mind. 1.50 m

Kinder- und Jugendparcours

5.70

3.50 , 4.20 6.90 10.60

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

Parcours ROT
Selbstsicherungsseil Hohe ca. 1.80 m
Plattformhdéhe ca. 5 m

ab einer Kérpergréfze von mind. 1.10 m
ab einer Greifh6he von mind. 1.50 m

Kinder- und Jugendparcours

8.80 12.70

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009
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Parcours HELLBLAU
Selbstsicherungsseil H5he ca. 1.80 m
Plattformhéhe ca. 4 m

ab einer K&rpergréfte von mind. 1.30 m

ab einer Greifhdhe von mind. 1.70 m

Jugend- und Erwachsenparcours

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

Parcours LILA
Selbstsicherungsseil Hohe ca. 1.80 m
Plattformhéhe ca. 4 - 5.5 m

ab einer Greifhdhe von mind. 1.70 m

Jugend- und Erwachsenparcours

ab einer Kérpergrée von mind. 1.30 m

1000 il 0 1100 0

19.00 100

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

Parcours GRUN

Selbstsicherungssell Hbhe ca. 2 m

Jugend- und

Plattformhshe ca. 6 - 7.5 m
ab elner Kérpergré2e von mind. 1.30 m

ab einer Greitfhhe von mind. 1.70 m

400 240 1840

Erwachsenparcours

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009




-20 -

Parcours BLAU Jugend- und Erwachsenparcours Karlsruhe, den 29.01.2009

Selbstsicherungsseil Héhe ca. 2 m Fassung vom 25.05.2009

Plattformhdhe ca. 7.5 m
ab einer KérpergréiRe von mind. 1.30 m

ab einer Greifh8he von mind. 1.70 m

7.890 61.00

(340, 4.60 8.00 15,70 3.60
v (@ a 0 OO 7 0
Parcours BRAUN Jugend- und Erwachsenparcours (schwer)
Selbstsicherungssell Hbhe ca. 2 m KarlsrUhe, den 2901 2009
Fassung vom 25.05.2009

Plattformhthe ca. 8 m
ab einer KdrpergréiRe von mind. 1.30 m

ab einer Greifthhe von mind. 1.70 m

Parcours SCHWARZ Erwachsenparcours (schwer)
Selbstsicherungssell H8he ca. 2 m

Plattformhdhe ca. 7.56-11m

ab elner Kérpergrée von mind. 1.50 m

ab einer Greifhdhe von mind. 1.70 m Net-Swing

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009
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2.4.2 Beispielhafte Darstellung eines Waldseilparks anhand von bereits in Betrieb
befindlichen Anlagen:

Erscheinungsbild Waldseilpark:

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

Karlsruhe, den 29.01.2009 P Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009 ) Fassung vom 25.05.2009

i

Sicherungssystem
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Beispiel flr einen einfachen Parcours:

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

B Py Tama T =z

Fassung vom 25.05.2009

‘ *

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009
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2.4.3 Darstellung der geplanten MaterialhGtte

Planungsbeispiel Materialhitte

- Karlsruhe, den 29.01.2009
- Fassung vom 25.05.2009

Grundriss Materialh(itte

Breite mit Terrasse ca. 13.00 m

A
v

Tiefe mit

Terrasse Hatte

ca. ca.

7.00m 4.00 m
breit

GRUNDRISS ‘ A
..

Hutte ca.10.00 m lang

A

»
»

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009
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Schnitt Materialhltte

¥ I 1
Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

NS HOLZ STRMDER KCNSTRUKTION

Hutte mit Ter-

Terrasse WENE rasse
max. 4.00 m
— - l hoch
WALDBODEN ~ WEGE PRLANZNOBEL AUSBETONERT -
MT RNDENMULCH ALS FUNDAMENTERUNG
SCHNITT A—A : Hlttenbreite ca. 4.00 m

‘<& »

'Ferrassenbreite ca. 10.06 m

Materialhttte - Stidostansicht

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

i

— -

ANSICHT VON SUD OSTEN
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Materialhttte - Sidwesten und Nordwestansicht

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009
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ANSICHT VON SUD WESTEN

ANSICHT VON NORD WESTEN

Nordostansicht

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009

c
e — = ==
L (7] L

NATERIAL HOTEE

ANSICHT VON NORD OSTEN
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2.5 Stellplatzberechnung

Es wird von ca. 26.000 Besuchern im ersten Jahr ausgegangen, verteilt auf
ca. 240 Offnungstage zwischen Méarz und Oktober. Verweildauer ca. 3.5 Std.
auf 2 Schichten morgens und nachmittags. Offnungszeiten 10:00 — 17:00
Uhr, von Juni bis August bis 19:00 Uhr. An Spitzentagen sind ca. 200 Besu-
cher zu erwarten.

FiOr den Parkplatzbedarf wird davon ausgegangen, dass ca. 25% der Besu-
cher mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und ca. 75% der Besucher zu dritt im
PKW anreisen. Daraus ergibt sich:

200 Besucher x 0.75 PKW-Nutzer : 3 Besucher pro PKW : 2 Schichten =
25 Stellplatze als Bedarf eines Spitzentages.

Die erforderlichen Stellplatze sollen entlang der Jean-Ritzert-StraBe errichtet
bzw. auf dem im Hinblick auf die geplante Nutzung Waldseilpark bereits op-
timierten Waldparkplatz zur Verfligung gestellt werden.

Karlsruhe, den 29.01.2009
Fassung vom 25.05.2009



