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Durchfilhrungsvertrag
zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Waldseilpark Turmberg®, Karlsruhe-Durlach
zwischen
der Stadt Karlsruhe
und

Ute und Jochen Brischke, Durrbachstrake 20, 76227 Karlsruhe - Vorhabentrager -

Praambel

Ute und Jochen Brischke, Durrbachstrae 20,76227 Karlsruhe, kurz ,Ehel. Brischke" beabsich-
tigen, auf den stadtischen Grundstiicken Nrn. 55319, 51418 und 55320/1 sowie auf einer Teil-
fliche des privaten Grundstiicks Nr. 51403 an der Jean-Ritzert-Stralte in Karisruhe-Durlach den
.Waldseilpark Turmberg® zu errichten. Zur Durchfihrung dieses Projekts ist ein Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan - VEP - erforderlich, den Ute und
Jochen Brischke als “Vorhabentrager” im Sinne von § 12 Baugesetzbuch (BauGB) erstellen.

§1

Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben des Vorhabentragers, in Karlsruhe-Durlach,
auf den stadtischen Grundstiicken Nrn. 55319, 51418 und 55320/1 sowie auf einer Teilfl&-
che des privaten Grundstiicks Nr. 51403 (Eigenttumerin: Brigitte Miller, whft. Heinrich-Kurz-
Str. 24, 76228 Karlsruhe), einen Waldseilpark sowie die erforderlichen Parkplatze an der
Jean-Ritzert-Strafle zu errichten und die Erschlieung der Grundstiicke im Vertragsgebiet
Zu sichern.

Die stadtischen Grundstiicke Nrn. 55318, 51418 und 55320/1 werden dem Vorhabentrager
im Rahmen eines gesonderten Mietvertrages (Grundsticksmietvertrag) Gberlassen.

Die Uberlassung der Teilflache des Grundstlickes Nr. 51403 hat der Vorhabentrager mit
der Eigentimerin gesondert geregeit.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (S. 18 Vorhabenbezogener Bebauungsplan)
umgrenzten Grundstiicke.



§2

Vorhabentrager

Die Ehel. Brischke sind “Vorhabentrager” im Sinne von §12 Baugesetzbuch {BauGB). Sie ha-
ben hinsichtlich der in § 1 Abs. 1 genannten Grundstiicke einen Vorhaben- und Erschlieungs-
plan - VEP - vorgelegt, in dem das Projekt des Vorhabentragers, namlich die Errichtung eines
Waldseilparks, naher beschrieben ist. Der VEP ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes (VbB). Der VbB besteht aus Begriindung, verbindlichen Festsetzungen, Hinweisen,
Anlagen sowie Umweltbericht, und bildet die Grundlage dieses Vertrages. Er ist als Anlage 1
diesem Vertrag beigefiigt; auf sie wird verwiesen.

§3

Durchfithrung des Vorhabhens

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, nach Rechtswirksamkeit der Satzung gemal § 10
Abs. 1i. V. m. § 12 Abs. 1 BauGB zu dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zlgig, jedoch
spatestens 6 Wochen danach, eine vollzugsreife Baugenehmigung fur das in § 1 naher be-
schriebene Vorhaben zu beantragen. Er verpflichtet sich weiterhin, das in § 1 beschriebene
Vorhaben im eigenen Namen und auf eigene Rechnung innerhalb von 12 Monaten ab Er-
teilung der Baugenehmigung benutzbar entsprechend der Plansatzung und den genehmig-
ten Bauplanen zu erstellen, unmittelbar nach seiner Fertigstellung zu Gbernehmen und far
eigene Zwecke einzurichten und mindestens bis 31.12.2019 zu nutzen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die fiur eine Bebauung nach Malgabe des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans vorgesehenen und notwendigen Erschliefungsantagen auf
eigene Kosten herzustellen bzw. instand zu setzen.

Dazu gehoren auch die durch diese Vorhaben notwendig werdenden Um- und Ausbauar-
beiten (Anschlisse) an angrenzenden Stralen. Die ErschlieBungsanlagen sind zeitlich
entsprechend den Erfordernissen der Bebauung herzustellen; sie missen spatestens bei
Fertigstellung der anzuschlieRenden Bauten benutzbar sein.

Fur das Vorhaben sind insgesamt 25 Steliplatze erforderlich. 10 Stellplatze werden auf
dem vorhandenen offentlichen Waldparkplatz nachgewiesen, welcher im Hinblick auf die
kiinftige Errichtung des Waldseilparks bereits ausdriicklich ertiichtigt worden ist. 15 — noch
zu errichtende - Parkplatze werden an der Jean-Ritzert-Strafle nachgewiesen.

Die ErschlieBung umfasst

a) die Herstellung und Unterhaltung von 15 Parkplatzen an der Jean-Ritzert-Straf3e. Die-
se 15 Parkplatze werden von der Stadt Karlsruhe errichtet. Der Vorhabentrager ent-
richtet hierfur einen pauschaten Kostenersatz i. H. v. 30.000 € an die Stadt Karlsruhe.
Hiermit sind auch die Kosten fiir die Unterhaltung abgegolten. Der Kostenbetrag ist vor
Beginn der Mafinahme an das Tiefbauamt der Stadt Karlsruhe zu entrichten und wird
von dort gesondert erhoben.

b) die Herstellung von Kontrollpfaden innerhalb des Waldseilparks gemaf} den Festset-
zungen im VbB,

c) die Herstellung der Versorgungsleitungen fur die Strom- und Wasserversorgung ge-
mal den Festsetzungen im VbB,

d) die Herstellung der Versorgungsieitungen fir die Abwasserentsorgung. in der ersten
Betriebs-Saison ist die Abwasserentsorgung durch temporare Systeme (z.B. DIXI) zu
gewahrleisten. Erst danach ist die Errichtung einer festen Toilettenanlage in der Mate-
rial- / Kassen- Hutte geplant. Das Abwasser aus dieser Toilettenanlage ist in das Ab



(3)

-3-

wassersystem der Sportschule Schoneck einzuleiten (Pumpen). Die Sportschule hat
sich mit dieser Ldsung einverstanden erklart. Die Trasse ist bereits mit dem Liegen-
schaftsamt, Abt. Forst und dem Tiefbauamt abgestimmt worden und soll dem Verlauf
des ehemaligen Schiefgrabens folgen. (siehe Eintrag im zeichnerischen Teil des
VbB).

e) Der Mill soll von reguléren Entsorgungsfahrzeugen abgeholt werden (Route Turm-
berg/Schitzenhaus).
Die Millabfallbehaiter sind neben der MaterialhUtte auf einem befestigen Standplatz
ebenerdig aufzustellen und mit einem begriinten Sichtschutz zu versehen. Sie sind an
den jeweiligen Leerungstagen durch die Betreiber des Waldseilparks rechtzeitig an der
Jean-Ritzert-Strae zur Abholung bereit zu stellen und nach der Leerung unverzuglich
wieder an ihren Standplatz zuriick zu stellen.

Die Anlagen sind vom Vorhabentrager in dem Standard, in dem Erschliefungsaniagen
nach der Satzung der Stadt Karlsruhe Uber die Erhebung eines Erschliefungsbeitrages
und eines Kostenerstattungsbetrages -§ 6-, Anlage 2, und den einschlagigen DIN-
Vorschriften erstellt werden, dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend her-
zustellen bzw. herstellen zu lassen.

Der Vorhabentrager tragt die Unterhaltungslast und die Verkehrssicherungspflicht fur die
Erschliefungsanlagen.

Der Vorhabentrager haftet fur jeden Schaden, der durch die schuldhafte Verletzung der ihm
obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht. Der Vorhabentrager stellt die
Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei und Ubertragt diese Freistellungs-
verpflichtung auf Rechtsnachfolger. Mit Beginn der Baumafinahmen ist das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

Der Vorhabentrager wird der Stadt spatestens mit Abschluss dieses Vertrages die Bestati-
gung eines Kreditinstituts vorlegen, aus der sich ergibt, dass die Gesamtfinanzierung des
Vorhabens gesichert ist.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich mit der Verkehrsbetriebe Karlsruhe GmbH tber ein

Kombiticket zu verhandeln.

§4

Nutzun

(1)

(2)

(3)

Das in § 1 Abs. 1 bezeichnete Vertragsgebiet darf ausschlieflich als Waldseilpark mit sei-
nen betrieblichen Einrichtungen genutzt werden. Weitergehende Nutzungen sind nicht zu-
lassig.

Die Errichtung einer Materialhlitte (inkl. iberdachter Terrasse) sowie von Werbeanlagen
gemaft den Festsetzungen des VbB ist zuléssig.

Bei einer Beendigung der Nutzung sind die Materialhitte und die Werbeanlagen zuriickzu-
bauen und der urspringliche Zustand ist auf Kosten des Vorhabentragers wiederherzustel-
len. Naheres hierzu regeit auch der Grundstiicksmietvertrag (§ 14).

Die Festlegung der zu erhaltenden Béume und die Festlegung der konkreten Details der
forstlichen Bewirtschaftung hat in Abstimmung mit dem Liegenschaftsamt — Abt. Forst - zu
erfolgen. Naheres regelt der Grundstiicksmietvertrag.

(4) Beeintrachtigungen der sonstigen Erholungsnutzung der &ffentlichen Waldwege durch Anla-

ge und Betrieb des Seilparks sind zu vermeiden.



§5
Ersatz- und Ausgleichsmafinahmen

innerhalb des im zeichnerischen Teil als "Suchraum fir eine 6kologische Ersatzmallnahme"
festgesetzten Bereichs ist der Waldbestand auf einer ca. 1,3 ha grolRen Teilflache dkologisch
aufzuwerten. Hierzu sind die forstliche Bewirtschaftung einzuschranken und gezieit Alt- und
Totholzstrukturen im Bestand zu belassen. Dort sind vor Inbetriebnahme der Anlage 20 Fle-
dermauskasten sowie 10 Vogelnistkasten aufzuhangen.

Im Ubrigen wird auf die Umweltprifung und den entsprechenden Umweltbericht, welche Be-
standteil des VbB sind, verwiesen. Demnach filhrt das Vorhaben zu keiner nennenswerten Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes.

§6
Riickirittsrecht

(1) Der Vorhabentrager ist berechtigt, durch schriftliche Erklarung von diesem Vertrag zuriick-
Zutreten, wenn

1. die Satzung gemaR § 10 Abs. 1i. V. m. § 12 Abs. 1 BauGB zu dem in § 2 genannten
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht rechtsverbindlich wird, oder '

2. die Baugenehmigung fir das Vorhaben nicht erteilt oder nach Erteilung im Rahmen eines
Rechtsmittelverfahrens rechtskraftig ganz oder teilweise aufgehoben oder aus anderen
Grinden rickgangig gemacht wird.

Im Falle der Geltendmachung des Riicktrittsrechts tragt der Vorhabentrager seine samtli-
chen bisher ihm entstandenen und evtl. darber hinaus noch entstehenden Kosten.

(2) Die Stadt behait sich fur den Fall, dass das Vorhaben nicht innerhalb der in § 3 Abs. 1 ge-
nannten Frist ausgefiihrt wurde, der Trager des Vorhabens wechselt oder die Nutzung ge-
maf § 2 aufgegeben wird, vor, die Satzung Gber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzuheben. Anspriiche gegen die Stadt kénnen daraus nicht geltend gemacht werden.

§7
Kosten
Soweit vorstehend nicht bereits geregelt, tragt der Vorhabentrager samtliche Planungs- und

ErschlieRungskosten im Zusammenhang mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dies
gilt nicht fiir den entsprechenden Verwaltungsaufwand der Stadt.

§8

Teiiwirksamkeit

Wenn eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam ist oder wird, bleibt der Vertrag im Ubrigen
gliltig. Die Beteiligten verpflichten sich, eine unwirksame Bestimmung durch eine andere zu
ersetzen, die dem Zweck der unwirksamen Bestimmung am néchsten kommt.



§9

Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform, sofern nicht no-
tarielle Beurkundung vorgesehen ist. Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Abschriften dieses Vertrages erhalten: die Stadt Karlsruhe — 3 fach - und die-F-imé Brisch-
ke 2 fach -.

patum: = 0. OKT. 2008

Fir den Vorhabentrager: Fur die Stadt Karlsruhe:
Liegenschaftsamt

BN 7 ey Wl’\/ |

Ute Brischke ﬂochen Brischke

Heuer Weber
Stadt Karlsruhe
Liegenschaftsamt.

Anlagenverzeichnis:
Anlage 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Anlage 2; Auszug aus der Satzung der Stadt Karlsruhe tiber die Erhebung eines Erschlie-
Rungsbeitrages und eines Kostenerstattungsbetrages - § 6-



Anlage 2
zum Stidtebaulichen Vertrag Stadt Karlsruhe / Ehel. Brischke "Waldseilpark Turmberg"

Auszug aus der Satzung der Stadt Karlsruhe tber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages

und eines Kostenerstattungsbetrages
§6

(1) Die ErschiieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie die nachfolgenden
Merkmale aufweisen, Gber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtun-

gen verfugen und ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen.

(2) Herstellungsmerkmale sind

1. fiur Fahrbahnen der Stralken, Platze und Sammelstraften eine Decke aus Teer,
Asphalt, Beton, Pflaster oder &hnlichem Material neuzeitlicher Bauweise mit dem

notwendigen Unterbau.

2. fr verkehrsberuhigte Zonen eine Deckschicht im Sinne von Nr. 1, Betonplatten
oder Betonverbundpflaster, Betonpflaster fiir Rinnen und Einfassungen,

3. fur Gehwege langs von Fahrbahnen, Betonplatten oder Betonverbundpflaster
und etwa vorgesehene Bepflanzung,

4. fur andere 6ffentliche Wege eine Deckschicht im Sinne von Nr. 1 oder eine der in
§ 2 Abs. 1 Nr. 5 beschriebenen Ausbauarten, Betonplatten oder Betonverbund-

pflaster,
5. fur Grinanlagen eine gartnerische oder standortgemabe (naturnabe) Gestaltung,
6. fur Parkflachen die im Ausbauplan vorgesehene Pflasterung oder wassergebun-
dene Decke,
7. fur Immissionsschutzanlagen Funktionsfahigkeit und Gestaltung nach dem Aus-

baupian.
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Angrenzende Grundstiicke diirfen durch den Waldseilpark nicht beeintrachtigt werden; die Mie-
ter haften insoweit fur etwaige Schadenersatzforderungen Dritter und stellen den Vermieter im

Innenverhaltnis entsprechend frei.

§ 13 Erneuerung der Anlage

Falls an den bestehenden Anlagen Nachbauten oder Erneuerungen vorgenommen werden, ist
der Vermieter rechtzeitig zu informieren. Der Vermieter behélt sich vor, je nach Art und Umfang
etwaiger Anderungen die Miete nach billigem Ermessen anzupassen (Leistungsbestimmungs-
recht), eine Unterschreitung der vertragiich vereinbarten Miete kommt nicht in Betracht.

§ 14 Beendiqung der Anlage

Wird der Betrieb des Waldseilparks eingestellt, im Falle einer Kiindigung oder nach Ablauf des
Mietzeitraumes hat der Mieter alle vorhandenen Anlagen binnen 3 Monaten vollstandig zu be-
seitigen. Dies umfasst auch den Rickbau der privaten Stellplatze in den urspringlichen Zu-
stand entlang der Jean-Ritzert-Stralle. Dem Vermieter dirfen keine zusatziichen Aufwendun-
gen fir den Riickbau oder die Beseitigung von Gegensténden entstehen. Erfolgt dies nicht oder
nicht rechtzeitig, so kann der Vermieter die notwendigen Arbeiten gegen Kostenersatz seibst
durchfiihren bzw. durchfiihren lassen. Bis zur vollstdndigen Raumung des Vertragsgegenstan-
des ist die vereinbarte Miete fortzuentrichten,

Die Raumung des Vertragsgegenstandes ist dem Vermieter (Liegenschaftsamt, Abteilung
Forst) rechtzeitig anzuzeigen, damit ein gemeinsamer Ubergabetermin erfolgen kann.

§15 Verkehrssicherung, Haftung und Gewihrleistung

1. Die Vermieter Uberldsst dem Mieter die Waldflache fur den Waldseilpark in dem Zu-
stand, in dem sich diese zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses befindet.
Der Mieter kann gegeniber den Forderungen des Vermieters aus diesem Verirag mit ei-
ner Gegenforderung nur aufrechnen oder ein Minderungs- oder Zuriickbehaltungsrecht
nur ausben, wenn seine Forderung unbestritten oder rechtskraftig festgestellt ist. Weitere
Voraussetzung ist, dass er zum Zeitpunkt der Geltendmachung dieser Rechte nicht mit
Zahlungen aus dem Mietverhaltnis im Rickstand ist. In jedem Fall muss der Mieter den
Vermieter wenigstens einen Monat vor Falligkeit der Mietforderung, gegen welche aufge-
rechnet bzw zurlickbehalten werden soll, schriftlich benachrichtigen.
Die verschuldensunabhéngige Haftung des Vermieters bei anfanglichen Mangeln ist aus-
geschlossen.

2. Der Vermieter als Waldbesitzer und Grundstiickseigentumer dbertragt flr die Flache des
Waldseilparks die Verkehrssicherung fiir den Baumbestand auf die Berechtigten bzw. auf
mégliche Rechtsnachfolger. Die Ubertragung umfasst auch die Waldflachen um den
Waldseilpark herum auf eine Tiefe von einer Baumlange (30 Meter).

3. Der Mieter stellt den Vermieter aus einer etwaigen aus dem Betrieb des Waldseilparks
herrlhrenden gesetzlichen Haftpflicht als Grundstlckseigentimer frei. _

4. Der Mieter erklart sich bereit, bei Bau und Betrieb das jeweils in den aktuell gultigen
DiN- Normen festgelegte Sicherheitsmanagement anzuwenden. Das Sicherheitsmanage-
ment muss Uber die Kletterelemente hinaus die gesamte Einrichtung des Waldseilparks
umfassen, d.h. auch samtliche Baume bis zu einer Entfernung der einfachen Baumlange
(30 Meter) im Umfeld. Der Mieter sagt zu, nur qualifizierte Kontrolleure fur Baume und
Kletterparcours einzusetzen und die Kontrollen schriftlich zu dokumentieren. Auf Nachfra-
ge sind die Kontroll-Protokolle jederzeit dem Vermister vorzulegen.



