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A. Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Aufgabe und Notwendigkeit

Das Plangebiet ist Teil des relativ grol3en Bebauungsplans, ,Noérdlich des
Blankenlocher Weges - Kirchfeld Nord®, der im Jahr 2006 zur Konversion
eines ehemaligen amerikanischen Militargebiets aufgestellt wurde.

Dieser Bebauungsplan enthalt im Bereich des Clusters 2 lediglich ein
Mindestmal} an Festsetzungen. So wurde zu Gunsten einer spateren
Entwicklung der Flachen unter anderem auf die Ausweisung der internen
ErschlieRung oder klar definierte Baubereiche verzichtet. Es wurde lediglich
ein groRes Baufenster Uber das ganze Cluster gelegt und zwei in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Grinzasuren sowie eine zentrale private Grunflache
festgesetzt.

Im August 2008 lobte die Konversionsgesellschaft Karlsruhe GmbH (KGK) im
Rahmen des bestehenden Bebauungsplans hierzu eine
Mehrfachbeauftragung aus. Das Entscheidungsgremium entschied sich unter
den funf eingereichten Entwlrfen einstimmig daftir, den Entwurf des Bliros
Ackermann & Raff aus Tubingen auf Platz 1 zu setzen. Die KGK mdchte nun
entsprechend diesem Entwurf die Bebauung realisieren. Nach Fertigstellung
sollen die Gebaude mit den entsprechend gebildeten Einzelgrundsticken an
private Eigentimer verkauft werden.

Die neue Planung sieht eine Konkretisierung des bisher sehr offenen
Baurechts vor. Um dieses auf Dauer - auch nach Ubergang des Eigentums
auf einzelne Privateigentimer - zu sichern, soll die Konkretisierung nun durch
einen Anderungs-Bebauungsplan in stadtisches Baurecht ibernommen
werden.

2. Bauleitplanung
2.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan (FNP 2010 des NVK), wirksam seit
dem 24.07.2004, stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflache (in Planung)“ dar.
Damit ist der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt.

2.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der verbindliche Bebauungsplan Nr. 764, ,Nordlich des Blankenlocher Weges
— Kirchfeld Nord®, in Kraft getreten am 26.05.06, weist im Geltungsbereich des
Bebauungsplan ein ,Allgemeines Wohngebiet“ mit einem Mindestmal} an
Festsetzungen aus.

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans wird
dieser Plan aufgehoben und durch den neuen Plan ersetzt.

3. Bestandsaufnahme
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,3 ha grof3e Planungsgebiet liegt im Stadtteil Neureut-Kirchfeld im
Baugebiet ,Nordlich des Blankenlocher Weges - Kirchfeld Nord® - Cluster 2



Nordl. Blankenlocher Weg - Cluster 2 -4 - 25.02.2010

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

(Helga-Seibert-Stralde). Im Westen wird das Gebiet begrenzt durch die
Abraham-Lincoln-Allee, im Osten durch den Waldrand.

Mafgeblich fir die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplanes.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit

Das ebene Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Einheit ,Karlsruher
Hardt“ auf der Niederterrasse. Die trockene Ebene des Oberrheintals ist durch
breite Schotter- und Sandfacher sowie Flugsanddunen mit Schluff- und
Tonanteilen gekennzeichnet.

Das Grundwasser steht mehrere Meter unter der Gelandeoberflache bei max.
106,0 bis 106,5 m . NN.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Das Gebiet ist mit Ausnahme der ErschlieRungsanlagen derzeit noch
unbebaut.

Von der westlich liegenden Linkenheimer Landstralde, L 605, die nérdlich des
Gebietes uber eine Querspange in die B 36 mundet, wird das Cluster 2
(Helga-Seibert-Stralde) tUber den Blankenlocher Weg und die Abraham-
Lincoln-Allee erschlossen.

Eigentumsverhiltnisse

Die gesamte Flache befindet sich im Eigentum der Konversionsgesellschaft
Karlsruhe GmbH.

Belastungen

Der westliche Bereich des Gebiets ist durch Verkehrslarm von der Abraham-
Lincoln-Allee und durch Sportlarm von den gegenuberliegenden Sportflachen
vorbelastet.

Hinweise, die einen Altlastenverdacht begrunden, liegen nicht vor.

Planungskonzept

Im August 2008 lobte die KGK flir das Gebiet eine Mehrfachbeauftragung aus.
Das Entscheidungsgremium entschied sich unter den flnf eingereichten
Entwirfen einstimmig daflr, den Entwurf des Buros Ackermann & Raff aus
Tlbingen auf Platz 1 zu setzen. Die KGK mdchte nun entsprechend diesem
Entwurf die Bebauung realisieren.

Der Entwurf sieht - genauso wie auch der urspruingliche Bebauungsplan - eine
Staffelung von drei Uber zwei Geschosse mit geringer werdenden Wandhdhen
von der Abraham Lincoln-Allee bis zum Waldrand vor.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird - wie inzwischen auch in der
Nachbarschaft umgesetzt - aus dem urspringlichen Bebauungsplan
Ubernommen und als ,Allgemeines Wohngebiet® festgesetzt.
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4.2

43.
431

43.2

43.3

434

MaR der baulichen Nutzung

Die Mal3stablichkeit der Bebauung entspricht ungefahr der des urspringlichen
Bebauungsplans und bleibt unter den Obergrenzen flir Wohngebiete des

§ 17 BauNVO. Dies ist in Anbetracht der Waldrandlage stadtebaulich
erwunscht.

ErschlieBung
OPNV

Das Gebiet ist mit zwei Buslinien (Haltestellen in der Abraham-Lincoln-Allee)
ausreichend an das OPNV-Netz angeschlossen.

Uber den Knoten Linkenheimer LandstralRe / Blankenlocher Weg soll
mittelfristig eine Stralkenbahn auch in die Abraham-Lincoln-Allee hineingeflihrt
werden. Die Schallimmissionen aus Schienenverkehr wurden im
schalltechnischen Gutachten fiir den bestehenden Bebauungsplan beispielhaft
untersucht. Gegebenenfalls erforderliche LarmschutzmalRnahmen an Gleis
und vorhandenen schutzwurdigen Nutzungen sind im spateren
Planfeststellungsverfahren fur die StralRenbahn zu behandeln. Fur die
geplanten schutzwuirdigen Nutzungen wurden praventiv passive
SchallschutzmalRnahmen vorgesehen. Diese werden auch in den neuen
Bebauungsplan ubernommen.

Individualverkehr

Die Erschlielung des Wohngebiets erfolgt von der Abraham-Lincoln-Allee aus
uber zwei ErschlieRungsstralen, die auf Kosten und im Auftrag der KGK nach
den Vorgaben des Bebauungsplans hergestellt werden. Diese Stralden
werden als gemischte Verkehrsflachen im niveaugleichen Ausbau angelegt
und bieten Raum flr FuBganger, Radfahrer und motorisierten
Individualverkehr.

Die Verkehrsflachen sind dabei bewusst so gering wie mdglich gehalten.
Besucherverkehr sollte erst gar nicht in das Gebiet hineinfahren, trotzdem sind
die StralRen so ausgelegt, dass beispielsweise ein Mullfahrzeug im Osten eine
Schleife fahren kann und nicht zurliickstoRen muss.

Groldraumig ist das Gebiet fur den motorisierten Individualverkehr Uber den
Blankenlocher Weg an die westlich gelegene Linkenheimer Landstrale (L605)
und Uber diese an die B 36 angebunden.

Dem FuRganger und Radverkehr bieten sich dariber hinaus die Ful3- und
Radwege, die die einzelnen Cluster umgeben, mit Anschluss an den Weg am
Waldrand entlang.

Ruhender Verkehr

Offentliche Stellplatze sind entlang der ErschlieRungsstralen als
Langsparkierung ausgewiesen

Ver- und Entsorgung

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll entsprechend den Vorschriften
des Wassergesetzes zur Versickerung gebracht werden.
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Das offentliche Oberflachenwasser der Stralden wird mittels unterirdischer
Rohre, gesichert durch ein Leitungsrecht, in die 6ffentlichen
Versickerungsmulden in den Grinflachen entlang der Cluster gefihrt.

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist sichergestellt.
44 Gestaltung

Fur Nebenanlagen, Vorgarten und Werbeanlagen sind die stadtischen
Standards auf dieses Gebiet angewendet worden.

Die restriktiven Festsetzungen fur Einfriedigungen und Hecken im Bereich der
Cluster am Wald (Reines Wohngebiet) entsprechen zum einen dem sehr
qualitatvollen stadtebaulichen Konzept fur die Siedlung, das als erster Preis
aus einem konkurrierenden Entwurfsverfahren hervorgegangen ist, und
reagieren zum anderen damit auf die wertvolle Waldrandsituation, die ihre
Bedeutung auch als Naherholungsziel und —strecke fir weitere Ausflige
erhalt.

4.5 Grunordnung

Das Gebiet ist inselartig - leicht erhoben - eingebettet in grof3ziugiges Grun,
das im Baugebiet selbst durch die Wohngarten erganzt wird.
strallenbegleitend erhalten die Vorgarten jeweils ein Baumpflanzgebot, das
den Wohngebietsstrallen einen alleeartigen Charakter verleiht.

4.6 Artenschutz

Das Gebiet ist durch den bereits bestehenden Bebauungsplan vollstandig
bebaubar, teilweise sind auf Grund dessen auch schon Baugenehmigungen
ergangen. Da sich durch die Bebauungsplananderung lediglich die Baufelder
konkretisieren, ist eine neuerliche Betrachtung zum Artenschutz nicht
erforderlich.

4.7 Immissionen

Um auf die zu erwartenden Belastungen durch Verkehrs- und Sportlarm zu
reagieren, werden die bereits im bisherigen Bebauungsplan geltenden
Larmvorschriften fur diesen Bereich tbernommen.

5. Umweltbericht

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der eine GroRe der uberbaubaren Grundflache von weniger
als 20.000 m? festlegt. Er wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Eine
Umweltprufung ist deshalb nicht durchzufihren.
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Statistik
6.1 Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,74 ha 76%
Quartiersplatz ca. 0,04 ha 2%
Verkehrsflachen ca. 0,39 ha 17%
Private Griinflachen ca. 0,13 ha 6%
Gesamt ca. 2,30 ha 100%

6.2 Geplante Bebauung

Anzahl Wohneinheiten Bruttogeschossflache

Reihenhauser 43 43 7688 m?

Doppelhauser 4 4 760 m?

Geschosswohnen 9 24 3659 m?

Gesamt 56 71 12107 m?
7. Bodenordnung

Eine Bodenordnung findet nicht statt.

8. Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen fur die Stadt keine Kosten.

Karlsruhe, 25.02.2010
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler
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B. Hinweise
1. Versorgung und Entsorgung

Fur Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt
Karlsruhe in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter bis zu 240 | Volumen sind am jeweiligen Leerungstag
rechtzeitig an der von der Mullabfuhr befahrbaren Stral3e abzustellen.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in mdglichst kurzer Entfernung zum
erschlieBenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten
bzw. vorhandenen Baumen einhalten.

2, Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhéhe von 0,30 m tber der Gehweghinterkante ist
die Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tiefer
liegende Grundstlicks- und Gebaudeteile kdnnen nur Gber Hebeanlagen
entwassert werden.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grinden fir einen
ublicherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen)
dimensioniert. Bei starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des
Regenwassers auf der Stra3enoberflache moglich. Grundsticke und Gebaude
sind durch geeignete MalRnahmen der Eigentiimer bzw. der Anwohner selbst
entsprechend zu schutzen.

3. Regenwasserversickerung

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll gem. § 45 b Abs. 3
Wassergesetz BW uber Versickerungsmulden mit belebter Bodenschicht
beseitigt werden. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde
ist gemal} Arbeitsblatt DWA-A 138 in der jeweils gultigen Fassung, zu
bemessen. Die Notentlastung der Versickerungsmulde ist Gber einen
Notuberlauf mit freiem Abfluss in das 6ffentliche Kanalsystem vorzusehen. Bei
anstehenden versickerungsfahigen Béden kann die Notentlastung auch durch
die Kombination mit einer weiteren Versickerungsmulde erfolgen.

Erganzend kann das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
gesammelt werden. Dieses ist jedoch ausschliel3lich zur Gartenbewasserung
zu nutzen, da es mikrobiologisch und chemisch verunreinigt sein kann. Sofern
Zisternen eingebaut werden, ist zur Ableitung groRerer Regenereignisse bei
geflllten Zisternen ein Notluberlauf mit freiem Abfluss in das 6ffentliche
Kanalsystem vorzusehen. Ein Rickstau von der Kanalisation in die Zisterne
muss durch entsprechende technische Malknahmen vermieden werden. Bei
anstehenden versickerungsfahigen Béden kann die Notentlastung Uber eine
Versickerungsmulde erfolgen.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal beschrankt werden.
Notwendige Befestigungen nicht Uberbauter Flachen der Baugrundstlicke
sollen zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend
wasserdurchlassig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit
breiten, begrinten Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des
Eindringens von Schadstoffen in den Untergrund besteht. Nach Moéglichkeit
soll auf eine Flachenversiegelung verzichtet werden.
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4, Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei Baumalinahmen besteht die Moglichkeit, dass historische Bauteile oder
archaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemaf § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Abteilung 2, Referat 25 — Denkmalpflege, Moltkestralle 74, 76133
Karlsruhe, zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Regierungsprasidium einer Verkurzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol gegen
das DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schutzen. Jede Veranderung ist
mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe, abzustimmen.

5. Baumschutz und Baumstandorte

Bezuglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996
in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von
Grinbestanden (Baumschutzsatzung) verwiesen. Sofern mit Leitungen
ausreichende Abstande zu den zu pflanzenden Baumen nicht eingehalten
werden konnen, sind die Leitungen durch einen entsprechenden Wurzelschutz
zu schuitzen.

6. Natur- und Artenschutz

Der Bebauungsplan liegt im Verbreitungsgebiet des Grofden Eichbocks,
geschitzt nach FFH-Richtlinie Anhang 4. Als SchutzmalRnahme gegen
Insektenschlag mussen insektenfreundliche Beleuchtungskorper verwendet
werden, um zu verhindern, dass die abend-/nachtaktiven Kafer aus dem
Hardtwald in die Siedlung gelockt werden.

Bei der Anpflanzung einheimischer Gehdlze sollte verstarkt auf die Stieleiche
zurtckgegriffen werden, gebietsheimisches Pflanzgut ist vorzuziehen.

7. Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind unverzuglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und
Arbeitsschutz, Markgrafenstrale 14, 76133 Karlsruhe, zu melden.

8. Erdaushub / Auffiillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffillungen im Gebiet notwendig sind, daftr
verwendet werden. Der fur Aufflllungen benutzte Boden muss frei von
Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist
zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit gultigen Fassung
verwiesen.
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10.

11.

Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.
Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen
Kindern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4
und § 39 LBO).

Erneuerbare Energien

Aus Grunden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung
erneuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und des Gesetzes zur
Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wirttemberg (EWarmeG) wird
verwiesen.
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