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2.2

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Die Bebauungsstruktur der Karlsruher Weststadt zwischen Hildapromenade,
Moltkestralde, Isolde- und Tristanstralle und Stabelstralle ist gekennzeichnet
durch das Nebeneinander groRRer Stadtvillen, Geschosswohnungsbau und
relativ kleiner Einfamilienhauser. Im gréf3ten Teil des Geltungsbereiches
haben die Gebaude in der Regel zwei Vollgeschosse und Sockel und
Uberwiegend Walm- oder Satteldacher. Die im Ruickbereich dicht begriinten
Blocke sind in offener Bauweise entlang der Blockrander bebaut.

Die Bebauung, die pragend flr die Baustruktur dieses Bereiches der
Weststadt ist, entwickelte sich ab ca. 1900 bis 1940 als Wohngebiet fur das
Grol3burgertum. Kleinere Wohnhauser entstanden in der Regel nach dem 2.
Weltkrieg.

Bisher wurden Neubauten nach § 34 BauGB, also dem Einfligen in die
Umgebung, beurteilt, in Verbindung mit Baufluchtenplanen. Grund fur die
Entscheidung, die planungsrechtlichen Grundlagen zu erganzen, ist die in den
letzten Jahren zu beobachtende Entwicklung, Bestandsgebaude durch
Neubauten zu ersetzen. Diese Uberschreiten dann oft deutlich das vorherige
Gebaudevolumen und weisen eine groRere Zahl von Wohnungen auf. Bei der
Beurteilung nach § 34 BauGB besteht immer die Tendenz, dass Neubauten
sich an den jeweils groten Gebaudeabmessungen der Umgebung
orientieren, diese addieren und kumulieren. Bei einem Fortschreiten dieser
Entwicklung wird der Charakter des Gebietes langsam verandert.

Auch kénnen Dachform und Zahl der Wohnungen Utber § 34 BauGB nicht
gesteuert werden, obwohl sie stadtebaulich relevant sind.

Der Bebauungsplan soll die vorhandenen Strukturen sichern und fur
Neubauten einen stadtebaulich vertraglichen Rahmen setzen.

Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Der seit dem 24.07.2004 wirksame Flachennutzungsplan 2010 des
Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe (FNP 2010) stellt den westlichen
Planbereich bis zur Weberstrale als Wohnbauflache dar, das in diesem
Bereich befindliche kirchliche Anwesen als Einrichtung fur Gemeinbedarf mit
der besonderen Zweckbestimmung ,religiose Einrichtung®, den Haydnplatz als
Parkanlage. Der Planbereich suddstlich der Weberstral3e ist als gemischte
Bauflache dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Es gilt der Bebauungsplan ,Nutzungsartfestsetzung® (Nr. 614) vom
22.02.1985, der die Baugrundstucke des Plangebietes mit Ausnahme der
Grundstiicke Hagenstr. 5 und 7 (Lukaskirche) als WR ausweist.

Ferner existieren folgende Baufluchtenplane:
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3.3

- Bebauungsplan ,Sudliche Hildapromenade, Moltkestralle,
Mozartstral3e, Kaiserallee, Kochstraflde® (Nr. 7) vom 26.02.1912,

- Bebauungsplan ,MoltkestraRe zwischen KuBmaul- und Hardtstrale"
(Nr. 22) vom 12.06.1914,

- Bebauungsplan ,Hardt-, Karcher-, Stdsserstral’e” (Nr. 166) vom
13.07.1926,

- Bebauungsplan ,Rheingoldstrae” (Nr. 209) vom 08.09.1934,

- Bebauungsplan ,Stésser-, Hardt-, Seldeneck-, Gunther-, Moltkestrale”
(Nr. 220) vom 27.12.1937,

- Bebauungsplan ,Blicherstral’e zwischen Kaiserallee und Moltkestrale*
(Nr. 357) vom 11.07.1969.

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 23,3 ha grofte Planungsgebiet liegt in den Karlsruher Stadtteilen
Weststadt und Muhlburg.

Malgebend flr die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplanes.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit
Das Gebiet weist durchgrunte Hausgarten auf.
Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Im Plangebiet Uberwiegt die Wohnnutzung. Aufgrund der vorhandenen
Bebauung werden sechs Bereiche ausgewiesen, die sich zum Teil hinsichtlich
Wandhohe, Gebaudetiefe und der Anzahl der Vollgeschosse unterscheiden.

Bereich 1: Hier gibt es zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser. Die
meisten Hauser haben einen Sockel, die Wandhohen sind relativ homogen,
eher mit Abweichungen nach unten und wenigen Abweichungen nach oben.
Die Gebaude haben tUberwiegend Walm- und Satteldacher. Hier befindet sich
auch die Lukaskirche.

Bereich 2: Hier befinden sich Einzel- und Doppelhauser, eine Hausgruppe,
Uberwiegend dreigeschossig, mit Sockel. Die Gebaude sind eher als
~otadtvillen“ zu bezeichnen. Auffallend sind diverse untergeordneten Bauteile,
mit denen die Hauser in groem Umfang versehen sind, und die rickwartigen
Anbauten. Die Grundsticke sind in hohem Mal} Gberbaut. Die Gebaude haben
Walm-, Sattel- und Mansarddacher. Auffallend ist der hohe Anteil an
denkmalgeschutzter Gebauden.

Bereich 3: Hier befindet sich Geschosswohnungsbau, wie er fur das westlich
anschlielRende Gebiet pragend ist. Die Gebaude haben vier Geschosse,
flache Walmdacher und einen Sockel.

Bereich 4: Der Haydnplatz ist ein Kulturdenkmal nach § 2
Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg und eine Sachgesamtheit nach § 2
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DSchG. Lediglich die Bebauung des westlichen Sektors stammt aus der
Nachkriegszeit.

Bereich 5: Hier befindet sich dreigeschossiger Geschosswohnungsbau. Die
Gebaude haben Walmdacher.

Bereich 6: Die Gebaude in der Rheingoldstral’e sind mit einer Ausnahme
Einzelhauser und haben zwei Geschosse und einen Sockel. Die Mehrheit der
Gebaude hat Satteldacher, ansonsten Walmdacher.

Eigentumsverhaltnisse

Die Uberwiegende Mehrheit der von der Planung betroffenen Baugrundstlcke
befindet sich in Privateigentum.

Belastungen

Schallimmissionen

Das Plangebiet ist durch Schallimmissionen aus StralRenverkehr vorbelastet.
Im Bereich Blucherstral’e und westliche Moltkestralde kommen
Schallimmissionen aus Schienenverkehr (StralRenbahn) hinzu.

Altlasten
Es liegen keine Hinweise vor, die einen Altlastenverdacht begranden.
Planungskonzept

Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung der vorhandenen
Bebauungsstrukturen. Wichtig ist dabei auch die Bewahrung der rickwartigen
Grlunbereiche. Neubauten sollen sich in die vorhandene Bebauung einfligen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung werden sechs Bereiche festgelegt, die
sich zum Teil hinsichtlich Wandhéhe, Bebauungstiefe und der Anzahl der
Vollgeschosse unterscheiden.

Die vordere Baulinie orientiert sich an den Vorgaben der Baufluchtenplane
und damit letztlich am Bestand. Die Gebaudetiefen orientieren sich ebenfalls
an der bestehenden Bebauung. Zur Sicherung des Gebietscharakters ist es
erforderlich, Wandhoéhen, Firstrichtung, Dachform und -neigung festzulegen,
dies jeweils in Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung. Gleiches gilt
fur die Bauweise.

Es werden zudem die Anzahl der Vollgeschosse und teilweise die Anzahl der
Wohneinheiten pro Wohngebaude festgelegt. Die Beschrankung auf maximal
3 beziehungsweise maximal 4 Wohneinheiten pro Wohngebaude soll eine
Ubernutzung der Grundstiicke ausschlieRen, Bodennutzungskonflikte
vermeiden, die Stellplatzsituation regulieren und den vorhandenen
Gebietscharakter erhalten. Da ohne diese Regelung unerwiinschte
Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des Baugebietes zu
beflirchten sind, liegen besondere stadtebauliche Griinde vor, die diese
Festsetzung rechtfertigen. Sie hat auch nachbarschitzenden Charakter.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Nutzungsartfestsetzung“ (Nr. 614) vom 22.02.1985, der
fur das Plangebiet Reines Wohngebiet ausweist, bleibt weiterhin bestehen.
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Das gilt auch fur den nordéstlichen Planbereich, der im Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache dargestellt ist.

Bauweise

Die Festlegung der Bauweise orientiert sich am Bestand.
ErschlieBung

OPNV

Das Planungsgebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angeschlossen: Straldenbahnlinien 2 (Moltkestral3e) und 3 (Riefstahlstral3e),
Stadtbahnlinien S1 und S11 (Franz-Lust-StralRe), Nahe zur zentralen OPNV-
Hauptachse in der Kaiserallee.

Ruhender Verkehr

Offentliche Stellplatze sind vorhanden, allerdings nicht im nachgefragten
Umfang. Der Bebauungsplan eréffnet keine weitergehenden
Baumaglichkeiten, vielmehr wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden beschrankt. Anderungen an den bestehenden
Verkehrsflachen werden nicht vorgenommen.

Geh- und Radwege

Am vorhandenen Geh- und Radwegenetz wird keine Anderung vorgenommen.
Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist erschlossen.

Das Niederschlagswasser soll entsprechend den Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetzes zur Versickerung gebracht werden.

Gestaltung

Der Bebauungsplan hat nicht die Neugestaltung des Gebietes zum Ziel,
sondern die Sicherung des Bestandes. Neu- oder Umbauten sollen sich in die
vorhandene Struktur einfugen. Es gilt, dieses besondere Wohnquartier als
solches zu erhalten.
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Nebenanlagen, Stellplatze

Aus gestalterischen Grunden und um weiteren Eingriffen in den Boden
entgegenzuwirken, sind Nebenanlagen gewissen Einschrankungen
unterworfen. Gleiches gilt fir Garagen und Stellplatze.

Vorgarten

Die Vorgarten sind, wie bisher, zu begrinen und von Bebauung frei zu halten.
Die Einfriedungen sollen sich dem Bestand anpassen, der Gberwiegend aus
Zaunen mit vertikalen Staben besteht.

Fassaden

Entsprechend des Erscheinungsbildes der vorhandenen Bebauung werden
nur verputzte Fassaden zugelassen.

Dacher

Es sind nur geneigte Dacher zulassig, mit einer Dachneigung, die aus der
vorhandenen Bebauung abgeleitet ist. Ebenfalls am Bestand orientieren sich
die festgesetzten Dachformen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen werden aus gestalterischen Griinden gewissen
Einschrankungen unterworfen.

Sockel

Die vorhandenen Gebaude weisen als typisches Merkmal einen Sockel auf, so
dass der Bebauungsplan dieses gestalterische Merkmal aufgreift.

Grunordnung

Das Gebiet ist bereits bebaut, es wird davon abgesehen, griinordnerische
MalRnahmen festzusetzen. Im Ubrigen gilt die Baumschutzsatzung der Stadt
Karlsruhe.

Schallimmissionen

Die Blucherstrale und die Moltkestrale sind dem Larmpegelbereich IV (66-70
dB (A)) nach DIN 4109 zuzuordnen.

Da aktive SchallschutzmalRnahmen ausscheiden, werden passive
SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Umweltbericht

Es handelt sich hier um einen Bebauungsplan, der bereits bestehende
Bebauungsplane andert und erganzt ohne dabei die Grundziige der
bisherigen Planung zu berthren. Das Bebauungsplanverfahren wird deshalb
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt. Von einer
Umweltpriafung war somit gemaf § 13 Abs. 3 BauGB abzusehen.
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6. Sozialplan

Ein Sozialplan ist fur diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da keine
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der in
diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten sind.

7. Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist kein Bodenordnungsverfahren
gemal Baugesetzbuch erforderlich.

8. Kosten
Der Stadt entstehen keine Kosten.

Karlsruhe, 10.05.2010
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler
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B. Hinweise
1. Versorgung und Entsorgung

Fur Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt
Karlsruhe in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundstucke, nicht weiter als 15 m von
der fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Stralle entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begrinenden Sichtschutz
zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl.
Steigung darf 5 % nicht Gberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in moglichst kurzer Entfernung zum
erschlieenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten
bzw. vorhandenen Baumen einhalten.

2, Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,30 m uber der Gehweghinterkante ist
die Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet.
Tieferliegende Grundstlicks- und Gebaudeteile konnen nur Uber Hebeanlagen
entwassert werden.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Granden fur einen
Ublicherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen)
dimensioniert. Bei starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des
Regenwassers auf der Stralienoberflache méglich. Grundsticke und Gebaude
sind durch geeignete Mal3nahmen der Eigentimer bzw. der Anwohner selbst
entsprechend zu schutzen.

3. Niederschlagswasser

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll gem. § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Eine Versickerung erfolgt Uber Versickerungsmulden mit belebter
Bodenschicht. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde ist
gemald Arbeitsblatt DWA-A 138 in der jeweils gultigen Fassung zu bemessen.
Die Notentlastung der Versickerungsmulde kann Gber einen Notlberlauf mit
freiem Abfluss in das 6ffentliche Kanalsystem erfolgen. Bei anstehenden
versickerungsfahigen Béden kann die Notentlastung auch durch die
Kombination mit einer weiteren Versickerungsmulde hergestellt werden.
(Naheres siehe Begrindung und Festsetzungen).

Erganzend kann das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
gesammelt werden. Sofern Zisternen eingebaut werden, ist zur Ableitung
grolerer Regenereignisse bei geflllten Zisternen ein Notuberlauf mit freiem
Abfluss in das o6ffentliche Kanalsystem vorzusehen. Ein Rickstau von der
Kanalisation in die Zisterne muss durch entsprechende technische
MaRnahmen vermieden werden. Bei anstehenden versickerungsfahigen
Bdden kann die Notentlastung Uber eine Versickerungsmulde erfolgen.
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Bei Errichtung bzw. baulicher Veranderung von Wasserversorgungsanlagen
sind die Anforderungen der Trinkwasserverordnung 2001 sowie Artikel 1
Infektionsschutzgesetz, § 37 Abs. 1 unter Beachtung der allgemein
anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Der Betrieb von Zisternen muf}
beim Gesundheitsamt angezeigt werden. Um eine Verkeimung des
offentlichen Trinkwasserleitungssystems durch Niederschlagswasser
auszuschliel3en, darf keine Verbindung zwischen dem gesammelten
Niederschlagswasser und dem Trinkwasserleitungssystem von Gebauden
bestehen.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal} beschrankt werden.
Notwendige Befestigungen nicht Gberbauter Flachen der Baugrundstlicke
sollen zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend
wasserdurchlassig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit
breiten, begrinten Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des
Eindringens von Schadstoffen in den Untergrund besteht. Nach Méglichkeit
soll auf eine Flachenversiegelung verzichtet werden.

4, Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei Baumalinahmen besteht die Moglichkeit, dass historische Bauteile oder
archaologische Funde und Befunde entdeckt werden. Diese sind gemal § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Abteilung 2, Referat 26 — Denkmalpflege, Moltkestralle 74, 76133
Karlsruhe, zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Regierungsprasidium einer Verkurzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol} gegen
das DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schutzen. Jede Veranderung ist
mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe, abzustimmen.

5. Baumschutz

Bezulglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996
in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von
Grunbestanden (Baumschutzsatzung) verwiesen.

6. Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind unverzuglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und
Arbeitsschutz, Markgrafenstrale 14, 76131 Karlsruhe, zu melden.

7. Erdaushub / Auffillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffullungen im Gebiet notwendig sind, dafur
verwendet werden. Der fir Aufflllungen benutzte Boden muss frei von
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Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist
zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit gultigen Fassung
verwiesen.

Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.
Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen
Kindern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4
und § 39 LBO).

Erneuerbare Energien

Aus Grunden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung
erneuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und des Gesetzes zur
Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wirttemberg (EWarmeG) wird
verwiesen.
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