Anlage 1 zur Vorlage Nr..... T OP .... der Gemeindratssitzung 21.09.2010

Inhaltliche Zusammenfassung der Ausfiihrungen der Vorhabentragerin zu der
von ihr durchgefiihrten Mehrfachbeauftragung und deren Ergebnisse zur
Bebauung des Grundstiicks Herrenalber StraBe 25-39

Die Art der Bebauung des Areales der Gartenstadt entlang der Herrenalber Stralle
basiert nicht auf einer einfachen Uberlegung der Gartenstadt Karlsruhe e.G., sondern
auf dem Ergebnis eines Wettbewerbes, den die Gartenstadt Karlsruhe e.G. nach
Abstimmung mit der Stadt Karlsruhe ausgelobt hat. Der Wettbewerb fand im
Zeitraum vom 19.06.2008 bis 19.09.2008 statt. Teilnehmer dieses
Wettbewerbsverfahrens waren vier anerkannte Architekturburos aus Karlsruhe und
Rheinstetten.

Mit dem Kreis der ausgewahlten Teilnehmer des Wettbewerbes, dem eine
Mehrfachbeauftragung nach der HOAI zugrunde lag, sollte sichergestellt werden,
dass ausgereifte Entwurfe vorgestellt wurden. Die Rahmenbedingungen waren den
Teilnehmern durch den Ausschreibungstext bekannt, u.a. eine Firsthdhe von
maximal 12,00, Gebaudelangen von 50 Meter, Berlicksichtigung
denkmalschutzrechtlicher Vorgaben.

Vorgegeben war ferner die ErschlieBung so zu wahlen, dass eine ErschlieRung von
der Herrenalber Stral’e aus nicht mdglich sei und der ruhende Verkehr vollstandig in
einer Garage unterzubringen war.

Ausgehend hiervon wurden Aussagen zur Orientierung der Gebaude insbesondere
mit Racksicht auf den Verkehrlarm der viel befahrenen Herrenalber Strale von
tagsiber rund 73 dB(A) und 63 dB(A) nachts. und wegen der gewlinschten
Beziehungen von Innen- und Audenraum gewulnscht.

Aus dem Protokoll des Beurteilungsgremiums ergeben sich die mal3gebenden
Kriterien, weshalb die nun Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gewordene Baustruktur den ersten Rang der Mehrfachbeauftragung erhielt:

e Der Entwurf gewahrleistet eine gute und naturliche Belichtung.

¢ Die Schaffung eines griinen Wohnumfeldes wird gewahrleistet.

e Samtliche Gebaude sind fullaufig tber einen Weg zwischen den Neubauten
und dem Bestand erschlossen. Alle Gebaude lassen sich ful3laufig aus vier
Richtungen erreichen.

¢ Die gute Quartiersmitte ist im Suden angeordnet.

¢ Die Orientierung der Gebaude und Freirdume orientiert sich nach Stidwesten.

e Optimaler Schallschutz an der Stralde ist umsetzbar.
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Demgegenuber weisen die anderen Arbeiten Nachteile im Vergleich zum
Wettbewerbssieger auf. Bezogen auf den Wettbewerbsrang Ziff. 2 ergibt sich dies
aus Folgendem:

¢ Die Freiraumgestaltung ist nicht gro3zigig und stark zergliedert.

¢ Die vorgesehene starke Grundstlcksausnutzung bei teils nur zweigeschossiger
Bebauung lasst ausreichende Freiraumqualitat verloren gehen.

¢ Die Belichtung der Wohnungen ist nicht nur wegen der Nordsudausrichtung der
Gebaude, sondern wegen der rickwartigen quaderformigen Erganzungsbauten
nachteilig.

¢ Die Anordnung der Baukdrper in einer traufstandigen Bauweise entlang der
Herrenalber Stral3e ist unter Schallschutzgesichtspunkten nicht
empfehlenswert. Die Offenbarkeit der Fenster ist fiir schutzbedrftige Raume
nur auf der Ostseite der Gebaude gewahrleistet.

¢ Die Grundstucksausnutzung ist maximiert. Vorgesehen war eine Uberbaute
Grundflache von 54,73 %. Demgegenulber sah der Siegerentwurf eine genutzte
Grundflache von 33,13 % vor (jeweils ohne Unterbauung durch Tiefgarage)

e Es wurde eine Bebauung mit einer Anzahl von 11 Gebauden vorgeschlagen.
Stattdessen zeigt der Siegerentwurf eine Bebauung mit acht Gebauden vor.

¢ Die vorgesehene Dachform liel3 eine Begriinung der Dachflache im Gegensatz
zum Siegerentwurf nicht zu.

e Der hoheren Verdichtung in der Grundflache folgt eine héhere erzielbare
Wohnflache von mehr als 5.000 m2. Das Grundstuick wirde intensiver bebaut
als heute beabsichtigt.

In der Gegenulberstellung der jeweiligen Argumente der Bebauung ergab sich
folgendes Bild: Der Entwurf des Wettbewerbsgewinners gewahrleistet insbesondere
bei Beachtung der Vorgaben des Stadtplanungsamtes und der vorhandenen
stadtebaulichen Situation besser die Erreichung der gewiinschten stadtebaulichen
Ziele:

¢ Durch die Schaffung einer zweigeschossigen Bebauung nebst Dachgeschoss
kann auf eine intensive Freiraumuiberbauung verzichtet werden.

¢ Nutzbarer und erlebbarer Freiraum wird durch die Anordnung der Baukorper in
Ostwestrichtung ermdglicht.
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e Es wird eine raumliche Verbindung der gro3ztgigen sudorientierten Garten der
Hauszeilen ,Am Heckenweg" mit den Freiraumen zwischen den quer-
orientierten neuen Hausern ermaoglicht.

¢ Eine frontale Gegenulberstellung von langen Gebaudezeilen wird vermieden.

e Die Anordnung der Baukorper in giebelstandiger Bauweise zur Herrenalber
Stralde gewabhrleistet die freie Wahl der Grundrissanordnung (mit Ausnahme der
Flachen, welche direkt an der Herrenalber Stral’e gelegen sind) ohne
Einschrankungen unter Schallschutzgesichtspunkten. Die schutzenswerten
Raume, insbesondere auch Schlafzimmer, kdnnen sowohl auf der Nordostseite,
als auch auf der Sidwestseite des Gebaudes untergebracht werden.

¢ Die Bauweise in Ostwestrichtung gewahrleistet flir samtliche Raumlichkeiten
eine gute und nattrliche Belichtung, weil wegen des Sonnenlaufes alle
Raumlichkeiten Morgen-, Mittags- und Abendsonne erhalten.

e Optimaler Schallschutz an der Stralde ist gewahrleistet durch die giebelstandige
Bauweise.

¢ Die ErschlieRung samtlicher Gebaude kann sowohl Uber die Tiefgarage, als
auch uber den Privatweg erfolgen.

¢ Die geplante Bebauung vermindert gleichzeitig in erheblichem Umfang die
Verlarmung der vorhandenen Hauser ,Am Heckenweg".

In wertender Betrachtung entschied sich so nicht nur das Wettbewerbsgremium,
sondern auch die Gartenstadt Karlsruhe e.G. flr den Siegerentwurf, um eine
gestalterisch und qualitativ hochwertige Wohnflache bereitstellen zu konnen.
Insbesondere der Siegerentwurf gewahrleistet wegen der Ausbildung der
Schallschutzwand eine deutlich héherwertige, weil ruhigere Wohnflache in nahezu
samtlichen Wohnbereichen, genauso wie im gesamten Aulienbereich des
Baugrundstuckes.
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