MUSTER

Zur Erlauterung:
Rot (gestrichen)
Griin (neu eingefligt)

Erbbauvertrag

zwischen

der Stadt Karlsruhe, vertreten durch den Oberblrgermeister, Dr. Frank Mentrup,
vertreten durch das Liegenschaftsamt

und
Herrn/Frau
sowie
der Firma
§1
Grundsticksbeschrieb
(1) Nach dem Grundbuch des Amtsgerichts Maulbronn fur Karlsruhe , Blatt
, ist die‘Stadt Karlsruhe Eigentimerin des auf Gemarkung gelegenen
Grundstlicks Nr. mit m? Gebaude- und Freiflache, Stralle.

(2) Das Grundstuck ist nach der Il. und Ill. Abteilung des Grundbuchs lastenfrei.
(2) Das Grundstuck ist nach der Abteilung des Grundbuchs wie folgt belastet:

Die Angaben Uber den Grundbesitz und die Belastungen beruhen auf den
Feststellungen des Liegenschaftsamtes der Stadt Karlsruhe.

Der Notar hat das Grundbuch am elektronisch eingesehen.
(3) Das Grundstlck Nr. wurde mit Fortflhrungsnachweis Nr. (Karlsruhe,
Durlach, Neureut) vom des Liegenschaftsamtes der Stadt Karlsruhe

aufgeteilt. Dabei wurde u.a. das Grundstuck Nr. mit m? neu gebildet.



-2-

§2

Erbbaurecht

Die Stadt Karlsruhe, nachstehend kurz "Grundstlickseigentumer" genannt, bestellt an
dem in § 1 genannten Grundstuck Nr. - nachstehend kurz "Erbbaugrundsttck” -
zugunsten der Firma - nachstehend kurz "Erbbauberechtigter" genannt -, ein
Erbbaurecht im Sinne des Erbbaurechtsgesetzes vom 15.01.1919, zuletzt geandert am
01.10.2013, mit nachstehenden Bedingungen (§8§ 3 - 8), die den Inhalt des
Erbbaurechts ausmachen.

§3
Laufzeit
Das Erbbaurecht, das sich auf das gesamte Grundstuck erstreckt, beginnt' mit dem

Tage der Eintragung im Grundbuch und endet mit dem Ablauf des 50. Jahres nach der
Eintragung.

§4

Grundstucksnutzung und Beschrankungen

(1) Das Erbbaurecht wird bestellt fir die Errichtung (z.B. eines
Blrogebaudes, Hotel, Laden etc.) nebst den'dazu erforderlichen Anlagen wie
(z.B. Garagen, Parkplatzen etc.).

(2) Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fur die Bauwerke nicht erforderlichen
Teil des Grundstiicks, den der Erbbauberechtigte als (z.B. Hofraum,
Zufahrt, Lageplatz, Garten etc.) benutzen darf, wobei das Bauwerk wirtschaftlich die
Hauptsache bleibt.

Bauvorhaben muss moglichst genau bezeichnet werden (ggf. Anlagen zum
Kaufvertrag).

(3) Binnen eines Jahres, vom Abschluss des Vertrages an gerechnet, muss mit den
Bauarbeiten fur mit einer Grundflache von ca. m? begonnen werden
und innerhalb eines‘weiteren Jahres muss dieses fertiggestellt und der Betrieb darin
aufgenommen sein.

Vérzogert sich der Beginn oder die Durchfihrung der geschuldeten Leistungen oder
Bauarbeiten aufgrund von Umstanden, die der Kaufer nicht zu vertreten hat, so
verlangern sich die vorgeschriebenen Fristen und Termine um die Zeitdauer der
Verzogerung. Dieser Satz besitzt nur schuldrechtlichen Charakter.

(4) Das Erbbaugrundstick ist grundsatzlich in einem seiner Lage, GroéRe und
Beschaffenheit entsprechenden Umfang auf Dauer gewerblich zu nutzen (vgl. Abs.

1).

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, das Erbbaugrundstick 15
Jahre ab Bezugsfertigkeit der Bauwerke nur fur seinen Betrieb mit folgender
Branche " " zu nutzen. Zu diesem Zweck wird er nur die fir seinen Betrieb
bestimmten und geeigneten sowie 6ffentlich-rechtlich genehmigten Bauwerke und
Anlagen zu errichten.



Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, innerhalb 6 Monaten nach Erstellung der
Bauwerke seinen Betrieb von auf das Erbbaugrundstick zu verlagern (und
seinen Firmensitz nach Karlsruhe zu verlegen).

Alternative: Erbbauberechtigter # Nutzer

Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich dem Grundstickseigentimer gegenuber,
den Besitz an dem Erbbaugrundstiick unverziglich, spatestens ab Baufertigstellung
der Firma - kurz "Mieter" genannt - zum Zwecke der Einrichtung ihres
Betriebes einzuraumen und auf Dauer zu belassen (mindestens jedoch 15 Jahre ab
Bezugsfertigkeit der Bauwerke).

Der Mieter verpflichtet sich, das Erbbaugrundstick nur fur seinen Betrieb in_einem
der Lage, GroRRe und Beschaffenheit des Grundstlicks entsprechenden Umfang auf
Dauer zu nutzen (vgl. Abs. 1); dies gilt entsprechend fur den Erbbauberechtigten
nach Aufhebung des Mietverhaltnisses. Der Mieter verpflichtet sich aullerdem,
innerhalb von sechs Monaten nach Erstellung der Bauwerke seinen Betrieb von

auf das Erbbaugrundstick zu verlagern (und seinen Firmensitz nach
Karlsruhe zu verlegen).

Der Grundstickseigentimer erteilt hiermit die Zustimmung zur Vermietung des
Erbbaugrundstiicks an die Firma

Zu diesem Zweck werden nur die fir diesen Betrieb bestimmten und geeigneten
sowie Offentlich-rechtlich genehmigten Bauwerke und Anlagen errichtet. Die
Errichtung von Betriebswohnungen richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften.

(5) Es ist Aufgabe und Pflicht des Erbbauberechtigten und seiner Rechtsnachfolger,
das Erbbaugrundstick und die Bauwerke nebst Zubehdr und Nebenanlagen
ordnungsgemal instand zu halten.

(6) Die Veranderung der zu errichtenden Bauwerke und die etwaige Errichtung weiterer
Bauwerke bedurfen. der vorherigen Genehmigung des Grundstlckseigentiimers.

(7) Nutzungs- oder Branchenanderungen oder -erweiterungen sowie—die—Vermietung
oder-die-Verpachtung-oder-die-sonstige Drittuberlassung der Bauwerke oder eines

Teils davon  bedurfen der vorherigen schriftichen Zustimmung des

Grundstuckselgentumers DESG—WWGI—GHGM—WGHH—GH%G—G&HGH?GG—Q@W&FBHGHG

(8) Der Betrieb von Geschaften des Einzel- und GroBhandels, von Sport- und
Gaststatten sowie Wettannahmestellen, Wettblros, Spielhallen oder von
Vergnlgungsstatten sonstiger Art, Bars oder barahnlichen Betrieben (insbesondere
Nachtlokale, Striptease- oder Variete-Lokale), Bordellbetriebe (z.B. Stundenhotels),
Bordelle, Swingerclubs etc. auf dem Grundstlick ist untersagt.

(9) Gemall Bebauungsplan " " Nr. besteht an ein Pflanzgebot flr
, das vom Erbbauberechtigten zu erflllen ist.
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Die Grundstucksflache zwischen offentlichen Strallen und Wegen und den
Baugrenzen ist als Vorgarten zu begrinen oder gartnerisch anzulegen. Die

Benutzung des Vorgartens als Arbeits- oder Lagerflache sowie fur Kfz-Stellplatze ist
nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

§5

Besitz und Nutzen; Versicherung des Bauwerks

(1) Besitz und Nutzen sowie die Verkehrssicherungspflicht an dem Erbbaugrundstick
gehen mit dem Tage der Beurkundung dieses Vertrages auf den
Erbbauberechtigten Gber. Von dem darauf folgenden Monatsersten an hat dieser
sowohl die auf die Bauwerke als auch auf den Grund und Boden entfallenden
offentlichen Lasten und Abgaben jeder Art zu tragen; hierzu gehdren /insbesondere
auch die Abgaben an die Stadt Karlsruhe, die zu erheben waren, wenn nicht diese,
sondern ein Dritter Eigentimer des Grund und Bodens ware.

(2) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, samtliche auf. dem Grundstick zu
erstellenden Bauwerke bis zur vollen Hohe ihres Wertes gegen Brand-, Sturm-,
Heizol- und Leitungswasserschaden in der Form einer Neuwertversicherung zu
versichern. Die Versicherungen sind wahrend der ganzen Dauer des Erbbaurechts
aufrecht zu erhalten. Nachweise sind dem Grundstuckseigentimer jeweils auf
Verlangen vorzulegen.

Bei Eintritt des Versicherungsfalles ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, die
Bauwerke in dem vorherigen Umfang wieder herzustellen. Dabei sind die
Versicherungs- oder sonstigen Entschadigungsleistungen in vollem Umfang zur
Wiederherstellung zu verwenden. Bei Zerstorungen, die nicht durch eine
Versicherung abgedeckt sind, ' ist der Erbbauberechtigte zum Wiederaufbau nur
verpflichtet, wenn er die Nicht- oder Unterversicherung zu vertreten hat.

Etwaige Schaden der' erwahnten Art sind dem Grundstickseigentimer sofort
anzuzeigen.

§6

VeraulRerung.und Belastung des Erbbaurechts

(1) Zur ganzen oder teilweisen VerauRerung des Erbbaurechts ist die vorherige
schriftliche Zustimmung des jeweiligen Grundstlckseigentimers notwendig. Das
Gleiche gilt fur die Belastung des Erbbaurechts mit einer Hypothek, Grundschuld,
Reallast, Rentenschuld oder einem Dauernutzungsrecht sowie fiir eine Anderung
des Inhalts solcher Rechte, wenn die Anderung eine weitere Belastung des
Erbbaurechts zur Folge hat.

(2) Als zustimmungspflichtige Verauf3erung gelten alle entgeltlichen und unentgeltlichen
Rechtsgeschafte (auch die Bestellung eines Erbbaurechts), die auf die unmittelbare
oder mittelbare Ubertragung der wirtschaftlichen Eigentimerstellung an dem
Grundstick auf einen Dritten gerichtet sind, einschlieBlich der mehrheitlichen
Ubertragung der Geschéftsanteile des Kaufers an einen Dritten (Ausgenommen von
diesem WeiterverduBerungsverbot ist die Ubertragung des Grundstiicks an ein
bereits bestehendes verbundenes Unternehmen des Kaufers im Sinne des § 15
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AktG, vorausgesetzt dieses Ubernimmt alle dem Kaufer nach diesem Vertrag
obliegenden Verpflichtungen).

Im Falle der Veraulierung des Erbbaurechts hat der Erbbauberechtigte in dem
entsprechenden Vertrag dem Erwerber samtliche Verpflichtungen aus diesem
Vertrag aufzuerlegen und diesen wiederum entsprechend zu verpflichten.

Abs. 2 hat nur schuldrechtlichen Charakter.

§7

Heimfallanspruch

(1) Der

Grundstuckseigentumer kann auf Kosten des Erbbauberechtigten ' die

Ruckubertragung des Erbbaurechts auf sich verlangen, wenn

a) der Erbbauberechtigte die Bau- und Nutzungsverpflichtungen geman § 4 dieses

b)

c)

f)

g)

h)

Vertrages nicht erfullt,

der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in Hoéhe von
mindestens zwei Jahresbetragen im Ruckstand ist,

der Erbbauberechtigte mit der Entrichtung einer planmaRigen Zins- und/oder
Tilgungsrate der Hypotheken oder Grundschulden langer als ein Jahr im
Ruckstand ist,

sich der Erbbauberechtigte hinsichtlich des Erbbaugrundsticks oder der
Bauwerke einer groben Misswirtschaft schuldig macht,

die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts ganz oder
teilweise angeordnet und. nicht innerhalb von drei Monaten wieder aufgehoben
wird,

Uber das Vermogen des Erbbauberechtigten das Insolvenzverfahren erdffnet
oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird,

der Gewerbebetrieb auf dem Erbbaugrundstiick langer als ein Jahr eingestellt
wird, es sei denn, dass infolge besonderer, von dem Erbbauberechtigten nicht
zu_vertretender Umstande allgemein ein Geschaftsbetrieb in diesem Bereich
nicht ausgeubt werden kann,

die Ruckubertragung fur Zwecke notig wird, fur welche die Enteignung des
Grund und Bodens zulassig ware.

(2) Der Grundstiickseigentiimer kann in den obigen Fallen auch die Ubertragung des
Erbbaurechts an einen von ihnm bezeichneten Dritten verlangen.




(3) Alternative 1 (bei Blrogebaude):

()

Macht die Stadt von ihrem Heimfallanspruch gemal § 7 Gebrauch, betragt die
Entschadigung nach Abs. 1 Buchstabe a) - g) und/oder Abs. 2 2/3 des
Verkehrswerts der Bauwerke zum Zeitpunkt des Heimfalls. Hierbei werden
Bauwerke nebst Nebenanlagen, die weder baurechtlich genehmigt noch mit
ausdrucklicher Zustimmung der Stadt errichtet wurden, nicht berlcksichtigthDes
Verkehrswert wird vom Gutachterausschuss ermittelt. Im Falle Abs (1 Buchst. h)
bemisst sich die Entschadigung nach den dann fur die Enteignung geltenden
gesetzlichen Vorschriften.

Ubernimmt die Stadt gem. § 33 Erbbaurechtsgesetz Belagtunigen, so sind diese auf
den Entschadigungsbetrag anzurechnen. Ubersteigen Sie'den
Entschadigungsbetrag, so ist der Erbbauberechtigte®werpflichtet, die
UberschieRenden Betrage der Stadt unverzuglich ztherstatten.

Kommt es Uber die Hohe des Verkehrswertg'zwischen den Beteiligten zu keiner
Einigung, so soll ein Schiedsgericht unter Augschluss des ordentlichen
Rechtsweges entscheiden.

Das Schiedsgericht besteht aus zwei,Sehiedsrichtern. Jeder Vertragsteil benennt
einen Schiedsrichter. Der Vertragsteil,'der das Schiedsgericht anruft, benennt einen
Schiedsrichter und fordert denandesen Vertragsteil auf, innerhalb eines Monats
seinen Schiedsrichter zu bepennen. Die Schiedsrichter einigen sich binnen eines
weiteren Monats auf den Vogsitzenden des Schiedsgerichts. Kdnnen sich die
Schiedsrichter nicht binhen‘eines Monats auf einen Vorsitzenden einigen, so
ernennt der Prasideatdes, Landgerichts Karlsruhe den Vorsitzenden des
Schiedsgerichts. Schiedsort ist Karlsruhe. Auf das gesamte Schiedsverfahren
finden die Vorsehriftensdes 10. Buches der deutschen Zivilprozessordnung
AnwendunggSoferasin dieser Vereinbarung keine abweichenden Regelungen
getroffen sind"

FUrdie Ralligkeit der Entschadigung gilt, dass, sobald die Hohe der zu zahlenden
Entschadigung feststeht, die Ubertragung des Erbbaurechts zu erfolgen hat. Die
Entschadigung ist bei Beurkundung der Ubertragung ohne Zinsbeilage zu bezahlen.




Alternative 2 (produktives Gewerbe):

(3) Macht die Stadt von ihrem Heimfallanspruch gemaR § 7 Abs. 1 Buchstabe a) — g)
und/oder Abs. 2 Gebrauch, gehen die Bauwerke nebst Nebenanlagen
entschadigungslos in das Eigentum der Stadt Gber. Auf Verlangen der Stadt ist der
Erbbauberechtigte verpflichtet, unverziglich nach Ausubung des
Heimfallanspruches die Bauwerke nebst Nebenanlagen auf Kosten des
Erbbauberechtigten abzubrechen und das Grundstuck in einen ordnungsgemalfien
Zustand zu versetzen.

Im Falle Abs. 1 Buchstabe h) bemisst sich die Entschadigung fur das Bauwerk

nebst Nebenanlagen nach den dann fur die Enteignung geltenden gesetzlichen
Vorschriften.

§8
Ablauf des Erbbaurechts

(1) Alternative 1 (Burogebaude):
Dem Erbbauberechtigten steht nach Ablauf der Vertragszeit ein Vorrecht auf
Erneuerung des Erbbaurechts nicht zu (vgl. § 31 des.Erbbaurechtsgesetzes). Lauft
die Vertragsdauer ab, ohne dass das Erbbaurecht verlangert wird, gehen die
Bauwerke nebst Nebenanlagen, die zu diesem Zeitpunkt auf dem Grundstick
vorhanden sind, als Bestandteil des Grundstlicks in das Eigentum des
Grundstuckseigentumers Uber (vgl. § 94 des Burgerlichen Gesetzbuches). Fur die
Bauwerke samt Nebenanlagen, die baurechtlich genehmigt und mit ausdrtcklicher
Zustimmung des  Grundstlckseigentumers  errichtet wurden, ist der
Erbbauberechtigte zu entschadigen. Die Entschadigung betragt 2/3 des
Verkehrswertes der Bauwerke bei Ablauf des Erbbaurechts. Der Verkehrswert wird
vom Gutachterausschuss ermittelt.

§ 7 Abs. 4 und 5 gelten entsprechend.

Alternative 2 (Produktives Gewerbe):
Dem Erbbauberechtigien steht nach Ablauf der Vertragszeit ein Vorrecht auf
Erneuerung @€s _Erbbaurechts nicht zu (vgl. § 31 des Erbbaurechtsgesetzes). Lauft
die Vertragsdauer ab, ohne dass das Erbbaurecht verlangert wird, gehen die
Bauwerke nebSt Nebenanlagen entschadigungslos in das Eigentum der Stadt tber
(vgha§ 94 des Burgerlichen Gesetzbuches). Auf Verlangen der Stadt ist der
Erbbauberechtigte verpflichtet, unverziglich nach Ablauf des Erbbaurechts das
Bauwerk nebst Nebenanlagen auf seine Kosten abzubrechen und das Grundstuick in
einen ordnungsgemalfen Zustand zu versetzen.

Sollte die Stadt auf einen Abbruch und die Wiederherstellung eines
ordnungsgemalen Zustands verzichten und das Bauwerk nebst Nebenanlagen im
Rahmen der Neubestellung eines Erbbaurechts innerhalb eines Jahres - gerechnet
ab Laufzeitende des Erbbaurechts — weiterverkaufen, ist sie bereit, eine
angemessene Entschadigung (2/3 des erzielten Verkaufserlds abzuglich eines
Verwaltungskostenbeitrages in Hohe von 1 % des Verkaufserloses) an den
Erbbauberechtigten abzufuhren.
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(2) Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, bei Ablauf des Erbbaurechts bei der
Schliellung des Erbbaugrundbuchs und der Léschung des Erbbaurechts gem. §§
19, 29 Grundbuchordnung (GBO) mitzuwirken.

§9

Zutritt zum Erbbaugrundstiick

Der Grundstuckseigentimer oder ein durch den Grundstlckseigentimer Beauftragter
oder Bevollmachtigter ist berechtigt, wahrend der Dauer des Erbbaurechts die
Einhaltung der Verpflichtungen des Erbbauberechtigten zu tberwachen und.zu diesem
Zweck das Erbbaugrundstick und die Bauwerke nach vorheriger Ankindigung zu
betreten.

§ 10

ErschlieBungsbeitrag

Der ErschlieBungsbeitrag nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) fir das
Erbbaugrundstick ist von dem Erbbauberechtigten nach MalRgabe der jeweils gultigen
Fassung der Satzung Uber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages und
Kostenerstattungsbetrages in Karlsruhe zu _entrichten. Auf die in § 25 Abs. 2 KAG
enthaltene Vorausleistungsmaoglichkeit wird verwiesen. § 436 Abs. 1 BGB wird insoweit
abbedungen.

Sollte wahrend der Dauer des .Erbbaurechts der ErschlieBungsbeitrag nach KAG
abgel6st oder abgerechnet werden, verpflichtet sich der Erbbauberechtigte auch die auf
den/die Miteigentumsanteil/e (§74:Abs. 2) entfallenden Kosten zusammen mit dem
ErschlieRungsbeitrag fur das Erbbaugrundstiick an die Stadt zu zahlen.

Fir die 0.g. Regelungen wird § 436 Abs. 1 BGB insoweit abbedungen.

§ 10

ErschlieBungsbeitrag und Kostenerstattungsbetrag flr AusgleichsmalRnahmen

Der ErschlieRungsbeitrag sowie der Kostenerstattungsbetrag far
Ausgleichsmallnahmen nach dem  Kommunalabgabengesetz (KAG) bzw.
Baugesetzbuch (BauGB) fur das Erbbaugrundstiick sind von dem Erbbauberechtigten
nach Mallgabe der jeweils glltigen Fassung der Satzung Uber die Erhebung eines
ErschlieBungsbeitrages und Kostenerstattungsbetrages in Karlsruhe zu entrichten. Auf
die in § 25 Abs. 2 KAG und § 135 c) BauGB enthaltene Vorausleistungsmaoglichkeit wird
verwiesen. § 436 Abs. 1 BGB wird insoweit abbedungen.

Sollte wahrend der Dauer des Erbbaurechts der ErschlieBungsbeitrag und der
Kostenerstattungsbetrag abgeldst oder abgerechnet werden, verpflichtet sich der
Erbbauberechtigte auch die auf den/die Miteigentumsanteil/e (§ 4 Abs. 2) entfallenden
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Kosten zusammen mit dem ErschlieBungsbeitrag und dem Kostenerstattungsbetrag fir
das Erbbaugrundstiick an die Stadt zu zahlen.

Fir die 0.g. Regelungen wird § 436 Abs. 1 BGB insoweit abbedungen.

§ 10

ErschlieRungsbeitrag

In dem in § 11 vereinbarten Erbbauzins ist der auf das Erbbaugrundstick nach-dem
Kommunalabgabengesetz (KAG) entfallende ErschlieRungsbeitrag und der nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) entfallende Kostenerstattungsbetrag far
AusgleichsmalRnahmen nicht enthalten. Die Parteien haben' die. Ablosung des
ErschlieBungsbeitrages und Kostenerstattungsbetrages mittels. Abldsungsvertrag
aulerhalb dieses Vertrages vereinbart. § 436 Abs. 1 BGB wird insoweit abbedungen.

In dem in Abs. 1 genannten Abldsungsvertrag ist der auf die Miteigentumsanteile (§ 4
Abs. 2) entfallende ErschlieBungsbeitrag nicht enthalten. Der Erbbauberechtigte als
Mieter ist damit einverstanden, diese Kosten i.H.v. EUR mit schuldbefreiender
Wirkung gegenuber der Stadt als Grundstickseigentimerin ebenfalls bereits jetzt zu
bezahlen.

Fir die 0.g. Regelungen wird § 436 Abs..1 BGB insoweit abbedungen.

§ 10

ErschlieRungsbeitrag und-Kostenerstattungsbetrag flr AusgleichsmalRnahmen

In dem in § 11 vereinbarten Erbbauzins sind der auf das Erbbaugrundstick nach dem
Kommunalabgabengesetz (KAG) entfallende Erschlieungsbeitrag und der nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) entfallende Kostenerstattungsbetrag far
AusgleichsmaRnahmen nicht enthalten. Die Parteien haben die Ablésung des
ErschlieBungsbeitrages und des Kostenerstattungsbetrages mittels Abldsungsvertrag
aullerhalb dieses Vertrages vereinbart. § 436 Abs. 1 BGB wird insoweit abbedungen.

In dem in Abs. 1 genannten Abldsungsbetrag sind der auf die Miteigentumsanteile (§ 4
Abs. 2) entfallende Erschliellungsbeitrag und der Kostenerstattungsbetrag fur
AusgleichsmafRnahmen nicht enthalten. Der Erbbauberechtigte als Mieter ist damit
einverstanden, diese Kosten i.H.v. EUR mit schuldbefreiender Wirkung
gegenuber der Stadt als Grundstlickseigentimerin ebenfalls bereits jetzt zu bezahlen.
Fir die 0.g. Regelungen wird § 436 Abs. 1 BGB insoweit abbedungen.

§ 10

ErschlieBungsbeitrag
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Ein ErschlieBungsbeitrag nach dem Kommunalabgabengesetz fallt fir die bereits
abgerechneten ErschlieRungsanlagen nicht mehr an.

§ 11
Erbbauzins
(1) Der in das Erbbaugrundbuch einzutragende Erbbauzins betragt jahrlich €(6
% aus € Bodenwert, €/m?)
i.W. - Euro -

(2) Er ist jeweils am 01.01. und 01.07. jeden Jahres zur Halfte nachtraglich zur Zahlung
fallig und an die Stadt Karlsruhe zu entrichten. Die Pflicht, den Erbbauzins zu
zahlen, beginnt mit dem auf die Eintragung des Erbbaurechts folgenden
Monatsersten.

(3) Bis zur Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch ist ein Nutzungsentgelt in Hohe
des vereinbarten Erbbauzinses zu zahlen.

(4) Der Erbbauzins samt Anpassungsklausel gemal § 12 ist im Grundbuch als Reallast
einzutragen. Der Erbbauberechtigte -hat deshalb zur Sicherung des jahrlichen
Erbbauzinses die Eintragung einer Reallast in Abteilung Il im Erbbaugrundbuch zu
bewilligen. Als dinglicher Inhalt des Erbbauzinses wird vereinbart, dass die Reallast
abweichend von § 52 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Zwangsversteigerung und die
Zwangsverwaltung _mit . ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn der
Grundstuckseigentumer: aus der Reallast oder der Inhaber eines im Range
vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechts die Zwangsversteigerung des
Erbbaurechts betreibt.

(5) Nachstehende ‘Regelung ist ausdrucklich nicht Inhalt der im Erbbaugrundbuch ein-
zutragenden Erbbauzinsreallast.
Bei nicht fristgerechter Zahlung ist die Stadt berechtigt, Verzugszinsen i.H.v. 5 %
Uber dem Basiszinssatz gem. § 247 BGB — mindestens jedoch 7 % jahrlich — zu
erheben.

(6) Unabhangig von der vorgenannten rechtsverbindlichen Vereinbarung des dinglichen
Erbbauzinses ist die Stadt bereit, in Zeiten einer Niedrigzinsphase schuldrechtlich
den Erbbauzins auf Antrag des Erbbauberechtigten zu reduzieren, sofern hierzu ein
entsprechender Gemeinderatsbeschluss vorliegt.

Der reduzierte Erbbauzins wird nach MalRgabe von § 12 entsprechend angepasst.

§ 12
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Erbbauzinsanpassung, Wertsicherung und Zwangsvollstreckungsunterwerfung

(1) Der Erbbauzins gemalfs § 11 Abs. 1 ist wie folgt wertgesichert:
Er andert sich jeweils nach Ablauf von 5 Jahren, vom Vertragsabschluss an
gerechnet -erstmals also am -, nach MalRgabe der zwischenzeitlich
eingetretenen prozentualen Veranderung des Verbraucherpreisindexes Baden-
Waurttemberg (veroffentlicht vom Statistischen Landesamt). Dabei wird die

Indexzahl des Basismonats 20 (Index 2010 = 100) mit der des
Monats, in welchem der jeweilige Erbbauzins neu festzusetzen ist, verglichen
und der Ausgangsbetrag von € um die jeweilige Indexveranderung in

Prozenten erhoht oder ermafigt.

(2) Werden wegen einer Umstellung des Indexes auf eine neue. Basis die
zugrundeliegenden Indexzahlen nicht mehr in den statistischen’ Berichten
fortgefuhrt, gilt der Erbbauzins, der sich aufgrund der alten Indexreihe ergibt bis
zu dem Anpassungszeitpunkt weiter, der auf die erste amtliche Verdéffentlichung
der neuen Indexreihe folgt. Ab diesem Zeitpunkt wird diese neue Indexreihe der
Berechnung des kunftigen Erbbauzinses zugrunde gelegt, d.h. der Erbbauzins
wird - bezogen auf den Erbbauzins bei Vertragsbeginn = den Veranderungen
des neuen Indexes angepasst. Hierzu wird, sofern die‘neue Indexreihe eine
geanderte Indexzahl fir den Basismonat ( 20 ) ausweist, die in Abs.
1 festgelegte Indexzahl durch die fur den Basismonat mafgebliche neue
Indexzahl ersetzt. Diese neue Indexzahl ist dann Grundlage fur die nach Abs. 1
vorzunehmende Anpassung. Ausgleichszahlungen aus der Indexumstellung fur
die ruckliegende Zeit werden gegenseitig ausgeschlossen.

(3) Sollte die Regelung nach.. Abs.. 1 und 2 wegen Wegfalls der
Berechnungsgrundlage nicht ' mehr anwendbar sein, ist der Erbbauzins nach
einem anderen den Ziffern 1 und'2 entsprechenden Malistab der allgemeinen
wirtschaftlichen Entwicklung fortzuschreiben.

(4) Der Erbbauberechiigtejumterwirft sich wegen der Erbbauzinsreallast und der
einzelnen Erbbawuzinsraten jeweils in ihrer wertgesicherten Form und des in §
11 Abs. 3 festgelegten Nutzungsentgelts der sofortigen Zwangsvollstreckung
aus dieser:drkundée in sein gesamtes Vermogen mit der Mal3gabe, dass es zur
Erteilung®derwollstreckbaren Ausfertigung des Nachweises der Falligkeit nicht
bedarf."Eine]Umkehr der Beweislast ist damit nicht verbunden.

Im“Eallider Erhohung des Erbbauzinses durch Neufestsetzung gemall § 12
dieser Urkunde ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, sich auf Verlangen des

jeweiligen Grundstuckseigentumers auch wegen des Erhohungsbetrages in
notarieller Urkunde der sofortigen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen.

§13

Vorkaufsrecht fiir den Erbbauberechtigten

Der Grundstlickseigentimer gewahrt dem jeweiligen Erbbauberechtigten an dem
Grundstuck ein dingliches Vorkaufsrecht fur alle Verkaufsfalle.

§14



-12 -

Vorkaufsrecht fur den Grundstiickseigentiimer

(1) Der Erbbauberechtigte gewahrt dem jeweiligen Grundstiuckseigentumer an dem
Erbbaurecht ein dingliches Vorkaufsrecht fur alle Verkaufsfalle.

(2) Ubt der Grundstiickseigentiimer sein Vorkaufsrecht aus, so kann er von dem
Erbbauberechtigten verlangen, dass dieser das Erbbaurecht auf einen Dritten
Ubertragt, den der Grundstlickseigentimer bezeichnet.

§ 15

Belastungszustimmung

Der Grundstuckseigentimer wird die Zustimmung zur Belastung des Erbbaurechts mit
solchen Grundpfandrechten (Hypotheken oder Grundschulden) erteilen, bei denen ein
wirtschaftlicher Zusammenhang mit dem Erbbaurecht besteht 'und deren Hohe in
angemessenem Verhaltnis zum Wert der auf dem Erbbaugrundstick errichteten
baulichen Anlagen steht.

§ 16

Loschung von Belastungen

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, . Hypotheken oder Grundschulden im
Erbbaugrundbuch unverzuglich 16schen zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem
Erbbaurecht in einer Person vereinigen bzw. sobald ein Léschungsanspruch gegenuber
den Glaubigern besteht.

§ 17

Vertragsstrafe

(1) Fur jeden Fall einer schuldhaften Zuwiderhandlung gegen die Bestimmungen der §
4, § 5 Abs."2, § 6 und § 7 Abs. 1 dieses Vertrages verpflichtet sich der
Erbbauberechtigte, fur die Dauer des Vertragsverstoles eine Vertragsstrafe in
Hohe von taglich (Werktag) 0,3 % des Kaufpreises gem. § 2 dieses Vertrages -
héchstens jedoch 10 % dieses Kaufpreises - an den Grundstickseigentimer zu
bezahlen. Voraussetzung hierfur ist, dass der Grundstiickseigentimer dem
Erbbauberechtigten eine Frist von seehsWeechen 3 Monaten zur Herstellung des
vertragsgemallen Zustands setzt.

Durch die Zahlung der Vertragsstrafe wird der Erbbauberechtigte von der Erfillung
der Verpflichtungen nicht befreit. Weitergehende Anspriche der Stadt aus diesem
Vertrag, wie z.B. der Heimfallanspruch gem. § 7 Abs. 1, werden hierdurch nicht
ausgeschlossen. Die Vertragsstrafe wird aber auf einen Schadensersatzanspruch
neben der Leistung angerechnet.
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(2) Der Grundstuckseigentumer verpflichtet sich, auf seine Anspriche aus dem
vorstehenden Absatz 1 nach Ablauf von 10 Jahren zu verzichten, sofern zu diesem
Zeitpunkt das Erbbaugrundstick im Wesentlichen Uberbaut ist und davon
ausgegangen werden kann, dass dieses entsprechend seiner Lage, GrofRe und
Beschaffenheit angemessen und ordnungsgemaly weiterhin gewerblich genutzt
wird.

§17

Vertragsstrafe

(1) Fur jeden Fall einer schuldhaften Zuwiderhandlung gegen die Bestimmungen der §
4,§ 5 Abs. 2, § 6 und § 7 Abs. 1 dieses Vertrages durch den Erbbauberechtigten
verpflichtet sich der Erbbauberechtigte fur die Dauer des Vertragsverstol3es eine
Vertragsstrafe in Hohe von taglich (Werktag) 0,3 % des Bodenwertes gem. § 11
dieses Vertrages - hochstens jedoch 10 % dieses Bodenwertes - an den
Grundstickseigentimer zu bezahlen. Voraussetzung _hierfur ist, dass der
Grundstuckseigentumer dem Erbbauberechtigten und/oder Mieter eine Frist von
sechsWechen 3 Monaten zur Herstellung des vertragsgemalien Zustands setzt.

Durch die Zahlung der Vertragsstrafe wird der Erbbauberechtigte von der Erflillung
der Verpflichtungen nicht befreit. Weitergehende Anspruche der Stadt aus diesem
Vertrag, wie z.B. der Heimfallanspruch gem. § 7 Abs. 1, werden hierdurch nicht
ausgeschlossen. Die Vertragsstrafe wird aber auf einen Schadensersatzanspruch
neben der Leistung angerechnet.

Das gleiche qilt bei Verstollen des Mieters, weshalb der Mieter zu einer
Vertragsstrafe im oben genannten Sinne herangezogen werden kann.

(2) Der Grundstuckseigentumer” verpflichtet sich, auf seine Anspriche aus dem
vorstehenden Absatz 1. nach Ablauf von 10 Jahren zu verzichten, sofern zu diesem
Zeitpunkt das Erbbaugrundstick im Wesentlichen Uberbaut ist und davon
ausgegangen werden kann, dass dieses entsprechend seiner Lage, GroRe und
Beschaffenheit: angemessen und ordnungsgemal weiterhin gewerblich genutzt
wird.

§18

Sach- und Rechtsmangelhaftung/Beschrankungen

(1) Das Grundstlck wird im Wege des Erbbaurechts Ubertragen wie es steht und liegt.
Der Grundstlckseigentimer erklart versichert, dass ihm versteckte wesentliche
Mangel nicht bekannt sind.

Die Rechte des Erbbauberechtigten wegen eines Sach- und Rechtsmangels des
Erbbaugrundstlicks werden sind deshalb ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen
sind Anspriche auf Schadensersatz aus der Verletzung des Lebens, des Koérpers
oder der Gesundheit, wenn der Grundstlckseigentimer die Pflichtverletzung zu
vertreten hat, und sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung des Grundstlckseigentimers beruhen. Einer
Pflichtverletzung des Grundstliickseigentimers steht die eines gesetzlichen
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Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich. Die Haftung des Grundstlckseigentimers
wegen Vorsatz und Arglist bleibt im Ubrigen unberuihrt.

Garantien sind, soweit nicht gesondert vereinbart, nicht gewahrt.

(2) Der Grundstickseigentimer haftet dem Erbbauberechtigten, soweit in dieser
Urkunde nichts anderes vereinbart ist, fur den lastenfreien Eigentumsubergang,
insbesondere die Freiheit des Erbbaugrundsticks von allen Rechten Dritter in
Abteilung Il und Ill des Grundbuchs.

Der Grundstuckseigentumer haftet nicht fur die Freiheit des Erbbaugrundstticks von
offentlich-rechtlichen Beschrankungen, insbesondere Baulasten, oder sonstigen
ohne Eintragung in das Grundbuch wirksamen Beschrankungen oder Lasten.
Baulasten und altrechtliche, im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten.sind
dem Grundstuckseigentumer allerdings nicht bekannt. Eine Garantie wird insoweit
nicht erteilt.

nur anzuwenden, wenn:
unter § 10 folgender Absatz , Ein ErschlieBungsbeitrag nach dem KAG féllt fiir die
bereits abgerechneten ErschlieBungsanlagen nicht mehr an® zutreffend ist.

Der Grundstuckseigentimer haftet weiter nicht fur andere als in § 10 geregelte
offentliche Abgaben.




(3) Den Parteien ist bekannt, dass das Erbbaugrundstiick in der Vergangenheit

(,,industriell", Angabe des Zwecks/Betriebs) genutzt wurde und es daher unter Um-
standen nicht frei von Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen sein kann.
Uber den Sachverhalt ist der Erbbauberechtigte vom Grundstiickseigentiimergum-
fanglich informiert worden.

Insbesondere folgende Gutachten sind dem Erbbauberechtigten bekannts

(Aufzahlung)

Im Ubrigen hatte der Erbbauberechtigte Gelegenh€it, §in alle dem
Grundstlckseigentimer vorliegenden Gutachten und Unteglagen Einsicht zu
nehmen. Dariber hinaus stand es dem Erbbauberechtigten frei auf eigene Kosten
Untersuchungen (z.B. Bodenproben) vorzunehmen.

Sollten aber trotzdem innerhalb von 3 Jahren nach®bschluss des Erbbauvertrages
schadliche  Bodenveranderungen im Sipne)® des § 2 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) gndleder Altlasten nach § 2 Abs. 5
BBodSchG festgestellt werden, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen ftgf den "Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren und diese vor Abschluss,des Erbbauvertrages entstanden sind, wird
sich der GrundstickseigentumefWwahrend eines Zeitraums von maximal 2 Jahren
ab Feststellung der Erforderlichkeitgder Sanierung an den Kosten der jeweiligen
Sanierung in Hohe von 70 %gbeiheiner Kostenbeteiligung des Erbbauberechtigten in
Hohe von 30 % beteiligen.g Dies gilt nicht fir Kosten (z.B. fur Erd- und
Aushubarbeiten), die il Rahmén der kinftigen Nutzung ohnehin angefallen waren.
Obergrenze flur die gesamte Kostenubernahme des Grundstiuckseigentumers sind
70 % des Bodenwertesgem. § 2.

Eine KostenzZlisagesfur Mehrkosten gilt nur fir den Transport und die Abnahme von
verunreinigtem Bodenmaterial, welches entsprechend den Klassifizierungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fur die
Verwertung' als Abfall eingestuften Bodenmaterials (VwV) Belastungen Z2 und
groRemnZ? aufweist.

Der Grundstickseigentimer beteiligt sich grundsatzlich nicht an Kosten fur
Gefahrenforschungsmalinahmen, es sei denn, diese werden angeordnet. Die
Verpflichtungen des Grundstickseigentimers und ihre Kostentragungspflicht
entsprechend der vorstehenden Regelung durfen nicht Gber die fur jeden
Grundstiickseigentimer geltenden offentlich-rechtlichen Bestimmungen
hinausgehen (z.B. § 24 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz). Kosten des
Erbbauberechtigten, die im Zusammenhang mit der Erkundung bzw. Sanierung von
schadlichen = Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz und/oder Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 5
Bundesbodenschutzgesetz vor Besitzlibergang entstanden sind, werden von dem
Grundstiickseigentimer nicht erstattet.
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Eine Verpflichtung zur Kostenibernahme des Grundstlickseigentimers besteht nur
insoweit, als der Erbbauberechtigte nachweisen kann, dass die Verunreinigungen
vor Besitzibergang verursacht worden sind und die Mallnahmen zum Zwecke der
vom Erbbauberechtigten beabsichtigten Nutzung des Erbbaugrundsticks als
Gewerbeflache erforderlich und verhaltnismalig sind. Ebenso hat der
Erbbauberechtigte umweltrechtlich zugelassene Moglichkeiten zum Wiedereinbau
belasteter Materialien zur Kostenminimierung vorzunehmen.

Die vorgenannten Kosten werden nur unter nachfolgenden Bedingungen
ubernommen:

- Die notwendigen Sanierungsmaflinahmen sind im engen Einvernehmen mit
dem Grundstlckseigentimer vorher festzulegen und durchzufiuhren.Ben

Beauftragten — des — Grundstickseigentimers st der— Zutritt — zum
u_eltnalgl_s_g.egelllsltand zlu geu;alnenlnl s.|e Sind—auch_gRurDurehithfung

- Vor der Erteilung von Auftragen an Dritte sind< deren Angebote mit
Kostenvoranschlagen dem Grundstiickseigentiumer zur Prifung vorzulegen.
Kosten werden von diesem nur insoweit Ubernommen, als sie nach den
Erfahrungen des Grundstlckseigentimers als angemessen im Sinne
vergleichbarer Kosten anzusehen sind. Bei Zweifeln Uber Art, Umfang und
Abwicklung der SanierungsmalRnahmen entscheidet pruft die zustandige
Fachbehdorde im Auftrag des Grundstucgkseigentimers, der abschlie3end
entscheidet. Das Gleiche gilt hinsichtlich der Abgrenzung der Kosten fur das
Bauvorhaben des Erbbauberechtigten und fur die Beseitigung der
Verunreinigung.

Fir Nachteile und Schaden.aller Art, die dem Erbbauberechtigten durch eine evitl.
verspatete Fertigstellung seines Bauvorhabens entstehen (Nutzungsausfall,
Mietausfall etc.) leistet.der Grundstiickseigentimer keine Entschadigung.

Der Grundstuckseigentimer weist darauf hin, dass die Bauverpflichtung auf dem
Erbbaugrundstuck nicht als Zusicherung der sofortigen Bebaubarkeit zu verstehen
ist.

Falls nicht der Erbbauberechtigte, sondern der Grundstiickseigentimer, ungeachtet
auf welcher Rechtsgrundlage, zur Beseitigung einer etwaigen Bodenbelastung
und/oder Grundwasser- oder sonstigen Malnahmen verpflichtet werden sollte,
gelten die vorstehenden Regelungen sinngemal. Der Erbbauberechtigte
verpflichtet sich in jedem Fall angeordnete Malnahmen an Stelle des
Grundstuckseigentumers durchzufihren.

Regelungen-des BBodSehG- Die vorstehende Kostenregelung ist abschlieend und
schliel3t eine daruber hinausgehende Kostenbeteiligung des
Grundstlckseigentimers auch im Rahmen der Ausgleichspflicht nach § 24 Abs. 2
Bundesbodenschutzgesetz aus. Ausgleichsanspriiche hieraus schlieRen die
Vertragsparteien aus.
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(3) Eine eventuell erforderliche Sondierung des Kaufgegenstands auf Kampfmittel ist
durch den Erbbauberechtigten auf seine Kosten durchzufihren. Der
Grundstuckseigentimer ersetzt dem Erbbauberechtigten die Kosten fur die
Beseitigung (Bergung) gefundener Kampfmittel die durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wuirttemberg (KMBD) berechnet werden. Fur
Folgekosten, die im Zuge der Kampfmittelsondierung und - beseitigung entstehen
(Bauverzogerung, -verteuerung etc.) leistet die Stadt keine Entschadigung.

(4) Dienstbarkeiten/Baulasten
§19

Haftung des Erbbauberechtigten

(1) Solite wahrend der Laufzeit des Erbbaurechts, nach _Auslbung des
Heimfallanspruchs gemall §7, bei vorzeitiger Aufhebung ‘oder Ablauf des
Erbbaurechts eine Beoden-—undloder—Grundwasserverunreinigung schadliche
Bodenverunreinigung im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) und/oder Altlasten nach § 2 Abs. 5 BBodSgh@G, “die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigupgen fur den Einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufuhren, festgestellt werden und von den zustandigen
Behorden deren Erkundung und/oder Beseitigung zur Erfullung offentlich-rechtlicher
Anforderungen verlangt werden, hat der (bisherige) Erbbauberechtigte alle Kosten,
die zur Feststellung und ggf. Beseitigung der Verunreinigungen anfallen (z.B.
Bodenuntersuchung nebst Gutachten, "Aushub, Abfuhr, Deponierung bzw.
Aufbereitung verschmutzten Erdreichs, Kosten far
Grundwassersanierungsmaflinahmen), zu dbernehmen.

Diese Verpflichtung erlischt .nach. Ablauf von 3 Jahren ab Beendigung des
Erbbaurechts, es sei denn, der Erbbauberechtigte hat das Vorhandensein einer
Verunreinigung arglistig verschwiegen.

(2) Der Erbbauberechtigie §haftet dem Grundstlckseigentiumer fur alle bei der
Ausubung des Erbbaurechts und der mit diesem verbundenen Rechte entstehenden
Schaden, vorJallemssfur solche durch vertragswidrige Inanspruchnahme der
Vertragsflachen, “durch  mangelhafte  Unterhaltung und  unzureichende
Verkehrssichefumg der Bauwerke, Baustellen und Nebenanlagen. Der
Erbbauberechtigte haftet dem Grundstlckseigentimer ferner fur alle Schaden, die
duteh den Erbbauberechtigten, dessen Leute, Kunden, Besucher oder Zulieferer
verursacht werden, es sei denn, dass weder ihn noch seine Leute ein Verschulden
Lrifft,

§ 20

Kosten und Steuern

Samtliche Kosten und Steuern aus diesem Vertrag und seinem Vollzug (Beurkundung
des Vertrages, Vollzugskosten im Grundbuch, Grunderwerbsteuer usw.) tragt der
Erbbauberechtigte. Dasselbe gilt im Falle der Ubertragung des Erbbaurechts gem. § 7.
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§ 21

Erfallungsort

Erfullungsort far alle Verbindlichkeiten, die sich aus diesem Vertrag ergeben, ist
Karlsruhe.

§ 22

Teilwirksamkeit

Wenn eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam ist oder wird, bleibt der Vertrag im
Ubrigen gultig. Die Beteiligten verpflichten sich, eine unwirksame Bestimmung durch
eine andere zu ersetzen, die dem Zweck der unwirksamen Bestimmung am nachsten
kommt.

§ 23

Vollzugsvollmacht

Die Vertragsbeteiligten bevollmachtigen im Aufenverhaltnis unbeschrankt von der
Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen wunabhangig fir sich und ihre

Gesamtrechtsnachfolger die jeweiligen Justizangestellten beim Notariat Karlsruhe
, derzeit also
Frau , Frau und Frau

je einzeln, unter Befreiung von dem Verbot der Vertretung mehrerer Vollmachtgeber,
(§181 BGB), alle Erklarungen' abzugeben und entgegenzunehmen, die zum
vollstandigen Vollzug dieses Vertrages erforderlich oder zweckdienlich sind. Sie sind
insbesondere zu Grundbucherkldrungen aller Art, einschlieBlich etwaiger Anderungen
dieses Vertrages, soweit der Grundbuchvollzug dies erfordert, berechtigt, aber nicht
verpflichtet.

Von dieser Vollmacht darf nur auf Weisung des beurkundenden Notars oder seinem
Vertreter oder Nachfolger im Amt und nur vor ihm oder seinem Vertreter bzw.
Nachfolger im Amt Gebrauch gemacht werden. Die Bevollmachtigten werden von jeder
Haftung freigestellt.

Im._Innenverhaltnis der Beteiligten - vom Grundbuchamt nicht zu beachten - wird
bestimmt, dass von der Vollmacht nur aufgrund Ubereinstimmender Weisung der
Beteiligten Gebrauch gemacht werden darf.

§ 24

Grundbucherklarungen

Die Beteiligten bewilligen und der Erbbauberechtigte beantragt die Eintragung folgender
Rechte in der nachstehenden Rangfolge im Grundbuch bzw. Erbbaugrundbuch.

1. Aufdem in § 1 genannten Grundstuck Nr.
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a) das Erbbaurecht gem. § 2 zugunsten der
b) das Vorkaufsrecht zugunsten des jeweiligen Erbbauberechtigten gem. § 13
2. Auf dem Erbbaurecht an dem in § 2 genannten Grundstuck Nr.

a) das Vorkaufsrecht gem. § 14,
b) den Erbbauzins gem. §§ 11 und 12 als wertgesicherte,
zwangsversteigerungsfeste Reallast nach § 800 ZPO

jeweils zugunsten des jeweiligen Grundstlckseigentimers.

3. Der Grundstuckseigentimer erteilt hiermit seine Zustimmung zur Belastung des
Erbbaurechts mit nachrangigen Grundpfandrechten bis in Ho6he von € nebst
Zinsen von bis zu 20 % jahrlich ab dem Tag der Bewilligung des vorbehaltenen
Rechts und bis zu 10 % Nebenleistungen einmalig.

Gleichzeitig tritt der Erbbauberechtigte seinen Anspruch. auf Rickgewahr der
Grundpfandrechte (Loschung oder Verzicht des Glaubigers) gegenuber den
jeweiligen Glaubigern an den Grundstickseigentimer ab. Der
Grundstuckseigentiumer nimmt diese Abtretung an. Die Anzeige dieser Abtretung ist
durch schriftliche Bestatigung der Glaubigerbank. dem Grundstickseigentimer
nachzuweisen.

Einigung
Die Beteiligten sind sich Uber die Bestellung des Erbbaurechts nach den §§ 2 bis 8
dieses Vertrages einig, sie bewilligen und der Erbbauberechtigte beantragt den Vollzug
im Grundbuch und Erbbaugrundbuch.

Schluss:

Beantragt werden:

a) zwei unbeglaubigte Ablichtungen fur die Stadt Karlsruhe
und eine elektronische Fassung (PDF) an die E-Mail: : @la.karlsruhe.de,

b) eine Ablichtung flr das Finanzamt (Karlsruhe, Durlach) UB wird beantragt,
c) eine Ablichtung fur den Gutachterausschuss,

d) eine begl. Abschrift fur den Erbbauberechtigten,

e) eine.elektronische Fassung fur das Amtsgericht Maulbronn - Grundbuchamt

(Karisruhe, Durlach, Neureut) zum Vollzug. -Az.: LA/L1/ -

HierUber Urkunde, vorgelesen, genehmigt und eigenhandig unterschrieben wie folgt:
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