MUSTER

Zur Erlauterung:
Rot (gestrichen)
Griin (neu eingefligt)

Kaufvertrag

zwischen

der Stadt Karlsruhe, vertreten durch den Oberblrgermeister, Dr. Frank Mentrup, vertre-
ten durch das Liegenschaftsamt

und

§1

Grundsticksbeschrieb

(1) Die Stadt Karlsruhe ist nach dem Grundbuch des Amtsgerichts Maulbronn fir
Karlsruhe, Blatt , Eigentimerin des auf Gemarkung gelegenen Grund-
stlicks Nr. mit m?, Stral3e.

(2) Das Grundstuck ist nach der Il. und Ill. Abteilung des Grundbuchs lastenfrei.

(2) Das Grundstlck ist nach der Abteilung des Grundbuchs wie folgt belastet:

Die Angaben Uber den Grundbesitz und die Belastungen beruhen auf den Feststel-
lungen des Liegenschaftsamtes der Stadt Karlsruhe.

Der Notar hat das Grundbuch am elektronisch eingesehen.
(3) Das Grundstuck Nr. wurde mit FortfUhrungsnachweis Nr. (Karlsruhe,
Durlach, Neureut) vom des Liegenschaftsamtes der Stadt Karlsruhe aufge-

teilt. Dabei wurde u.a. das Grundstick Nr. mit m? neu gebildet.



§2
Kaufer/Kaufpreis
(1) Die Stadt Karlsruhe, kurz "die Stadt" genannt, verkauft das in § 1 Abs. naher
bezeichnete Grundstlck Nr. , kurz "Grundstick" genannt, an , kurz
"der Kaufer" genannt.
(2) Der Kaufpreis fur den Grund und Boden betragt €
( €/m?)
In Worten Euro

Er wurde vor Vertragsbeurkundung zur Zahlung an die Stadt Karlsruhe fallig. Erist be-
reits bezahlt.

§3

Erschlielfungsbeitrag

In dem in § 2 vereinbarten Kaufpreis ist der auf das Grundsttiick nach dem Kommunal-
abgabengesetz (KAG) entfallende ErschlieBungsbeitrag nicht enthalten. Dieser wird
nach Maligabe der jeweils gultigen Fassung der Satzung uber die Erhebung eines Er-
schlielBungsbeitrages und Kostenerstattungsbetrages in Karlsruhe errechnet und ge-
sondert erhoben. Auf die in § 25 Abs. 2 KAG Vorausleistungsmaoglichkeit wird verwie-
sen. § 436 Abs. 1 BGB wird insoweit abbedungen.

§3

ErschlieBungsbeitrag und Kostenerstattungsbetrag flr AusgleichsmalRnahmen

In dem in § 2 vereinbarten Kaufpreis sind der auf das Grundstuck nach dem Kommu-
nalabgabengesetz (KAG) entfallende ErschlieBungsbeitrag und der nach dem Bauge-
setzbuch (BauGB)entfallende Kostenerstattungsbetrag fur AusgleichsmalRnahmen
nicht enthalten. Diese werden nach Malgabe der jeweils gultigen Fassung der Satzung
uber die Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages und Kostenerstattungsbetrages in
Karlsruhe errechnet und gesondert erhoben. Auf die in § 25 Abs. 2 KAG und § 135 ¢)
BauGB enthaltene Vorausleistungsmaglichkeit wird verwiesen. § 436 Abs. 1 BGB wird
insoweit abbedungen.

§3

ErschlielRungsbeitrag

In dem in § 2 vereinbarten Kaufpreis ist der auf das Grundstick nach dem Kommunal-
abgabengesetz (KAG) entfallende Erschlielungsbeitrag nicht enthalten. Die Parteien
haben die Ablésung des Erschliefungsbeitrages mittels Abldsungsvertrag aulRerhalb
dieses Vertrages vereinbart. § 436 Abs. 1 BGB wird insoweit abbedungen.



-3-

§3

ErschlieBungsbeitrag und Kostenerstattungsbetrag fir Ausgleichsmafinahmen

In dem in § 2 vereinbarten Kaufpreis sind der auf das Grundstick nach dem Kommu-
nalabgabengesetz (KAG) entfallende ErschlieBungsbeitrag und der nach dem Bauge-
setzbuch (BauGB) entfallende Kostenerstattungsbetrag fur AusgleichsmalRnahmen
nicht enthalten. Die Parteien haben die Ablésung des Erschliellungsbeitrages und Kos-
tenerstattungsbetrages mittels Ablosungsvertrag aul3erhalb dieses Vertrages verein-
bart. § 436 Abs. 1 BGB wird insoweit abbedungen.

§3

ErschlieBungsbeitrag

Ein ErschlieBungsbeitrag nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) fallt fir die bereits
abgerechneten ErschlieBungsanlagen nicht mehr an.

§4

Bau- und Nutzungsverpflichtung

(1) Bauvorhaben muss méglichst genau bezeichnet werden (ggf. Anlagen zum Kauf-

vertrag).
Binnen eines Jahres, vom Abschluss des Vertrages an gerechnet, muss mit den
Bauarbeiten fir mit einer.Grundflache von ca. m? und von ca.

m? begonnen werden; innerhalb eines weiteren Jahres mussen diese Ge-
baude fertig gestellt und der Betrieb darin aufgenommen sein.

Verzogert sich der Be@ihn "ader die Durchfihrung der geschuldeten Leistungen
oder Bauarbeiten aufgrind von Umstanden, die der Kaufer nicht zu vertreten hat,
so verlangern sichydiemworgeschriebenen Fristen und Termine um die Zeitdauer
der Verzogerun@.




Das Grundstiick ist grundsatzlich in einem seiner Lage, Grolde und Beschaffenheit
entsprechenden Umfang auf Dauer gewerblich zu nutzen.

Der Kaufer verpflichtet sich, das Grundstuck 15 Jahre ab Bezugsfertigkeit der Ge-
baude nur fur seinen Betrieb mit folgender Branche " " zu nutzen und eine an-
dere Verwendung des Grundsticks zu unterlassen. Zu diesem Zweck wird er nur
die flr seinen Betrieb bestimmten und geeigneten sowie offentlich-rechtlich geneh-
migten Gebaude und Anlagen errichten.

Die Anderung des Nutzungszwecks ist nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung
der Stadt zulassig. Die Stadt ist jedoch verpflichtet, der Anderung deSyNutZungs-
zwecks zuzustimmen, wenn die wirtschaftlichen Rahmenbedinguagen’sich so ver-
andert haben, dass eine Fortsetzung des alten Betriebs fur dendaufemdhzumutbar
ist und wenn die stattdessen geplante Nutzung des Grundsticks ‘gewerblich bleibt
und den Vorgaben des Bebauungsplanes und des geltendén Bausechts entspricht,
insbesondere keine wesentlichen nachteiligen Einwirkungen, auf die umgebenden
Grundsticke und deren Nutzung zu erwarten sind.

Der Kaufer verpflichtet sich, innerhalb von sechs Monaten nach Erstellung der vor-
genannten Gebaude den Betrieb von auf das: Grundstuck zu verlagern.

Der Kaufer verpflichtet sich, innerhalb von 6 Monaten nach Erstellung der vorge-
nannten Gebaude den Betrieb von auf das Grundstiick zu verlagern und den
Firmensitz nach Karlsruhe zu verlegen.

Erdaushub und Bauschutt durfen ohne ausdrickliche Genehmigung der Stadt nicht
auf anderen stadtischen Grundstucken gelagert werden.

Far das Grundstuck ist aufgrund des am rechtsverbindlich gewordenen Be-
bauungsplans " ".gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 und 25 BauGB in Verbindung mit §
178 BauGB ein Pflanzgebot festgesetzt, das vom Kaufer zu erfillen ist. Der nach §
178 BauGB verpflichtende Bescheid wird von der Stadt erlassen.

Die Grundstucksflache zwischen o6ffentlichen Strallen und Wegen und den Bau-
grenzen ist als Vorgarten zu begrinen oder gartnerisch anzulegen. Die Benutzung
des Vorgartens als Arbeits- oder Lagerflache sowie fur Kraftfahrzeugstellplatze ist
nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

§5

Rickibertragungsanspruch

(1)

Der Stadt steht das Recht zu, von dem Kaufvertrag zuriickzutreten oder die Uber-
tragung des Eigentums an dem Grundstiick -insgesamt oder an Teilen- zu verlan-
gen, wenn der Kaufer seine Verpflichtungen nach § 4 nicht erflllt oder wenn nach
Planen gebaut wird, die baurechtlich nicht genehmigt wurden. Voraussetzung hier-
fur ist, dass die Stadt dem Kaufer eine Frist von sechs\Weoehen 3 Monaten zur Her-
stellung des vertragsgemafllen Zustands setzt.



(2)

Die Stadt wird auf ihren vorstehenden Anspruch verzichten und nachstehende
Vormerkung zur Loschung bewilligen, sofern nach 15 Jahren nach Vertragsbeur-

kundung das Grundstick im Wesentlichen Uberbaut ist und-daven—ausgegangen
angemessen-und-ordnungsgemal-weiterhin und gewerblich genutzt wird.

Der Anspruch auf Ubertragung des Eigentums ist durch die Eintragung einer Vor-
merkung im Grundbuch zu sichern.

§6

Entschadigungsregelung

(1)

Im Falle der Auslibung des Riicktrittsrechts oder des Ubertragungsanspruches hat
die Stadt den von dem Kaufer fur den Grund und Boden bezahlten Kaufpreis sowie
die bezahlten Beitrage zu den Erschliellungskosten ohne Zinsen —Zug um Zug ge-
gen die i.S.v. Abs. 3. lastenfreie Ruckubertragung-.zu erstatten; ferner 2/3 des Ver-
kehrswertes der auf dem Grundstlck errichteten Bauwerke, soweit diese baurecht-
lich genehmigt und fur die Stadt objektiv verwertbar sind. Der Verkehrswert wird
vom Gutachterausschuss ermittelt. Die FortfUhrung des Baues nach Ausibung des
Rucktrittsrechts oder des Ubertragungsanspruches ist dem Kaufer nicht gestattet.
Bei Ausiibung des Ubertragungsanspruches kann die Stadt einen Dritten bezeich-
nen, an den das Grundstuck aufzulassen ist.

Im Falle der Ausiibung des Ubertragungsanspruchs nach Ablauf von 10 Jahren,
von heute an, ist dabei als-Kaufpreis fir den Grund und Boden der zum Zeitpunkt
der Ausiibung des Ubertragungsanspruchs vom Gutachterausschuss zu ermitteln-
de amtliche Verkehrswert zugrunde zu legen.

Der Kaufer hat dabei das Grundstick frei von Rechten Dritter in der Il. und Ill. Ab-
teilung des Grundbuchs, mit Ausnahme der bereits bestehenden und mit diesem
Vertrag bestellten Rechte der Il. Abteilung zuruckzugeben. Bei einem in der Ill. Ab-
teilung des Grundbuchs eingetragenen Grundpfandrecht wird der valutierte Betrag
mit.dem gem. Abs. 1 und/oder Abs. 2 ermittelten Entschadigungsbetrag verrechnet
und das eingetragene Grundpfandrecht durch den Kaufer insgesamt zur L6schung
gebracht.

Wenn die Stadt das Grundstiick innerhalb von zwei Jahren ab Ausiibung des Uber-
tragungsanspruchs weiterveraul3ert, wird sie fur die Gebaude den Differenzbetrag
zwischen dem erstatteten Wert nach Abs. 1 und dem bei der Weiterverauf3erung
erzielten Verkaufserlos abzuglich der der Stadt entstandenen Kosten fur den Rick-
erwerb, einer angemessenen Verzinsung des erstatteten Gebaudewertes fur die
Vorhaltung sowie eines Verwaltungskostenbeitrages i.H.v. 1 % des Verkaufserloses
an den Kaufer abfuhren.



§7

Vorkaufsrecht

Der Kaufer raumt der Stadt Karlsruhe an dem Grundstlick ein dingliches Vorkaufsrecht
fur alle Verkaufsfalle ein. Schuldrechtlich wird vereinbart, dass die Stadt fur den jeweili-
gen Einzelfall auf inr Vorkaufsrecht verzichtet, wenn es sich

a) um Verkaufe an Abkdbmmlinge des Kaufers oder
b) an eine vom Kaufer beherrschte Gesellschafti.S.d. § 15 AktG

handelt.

§8

Sach- und Rechtsmangelhaftung

(1) Alternative 1: unbebautes Grundstiick

(2)

Das Grundstlick wird verkauft wie es steht und liegt: Die Stadt erklart versichert,
dass ihr versteckte wesentliche Mangel nicht-bekannt sind.

Alternative 2: bebautes Grundstiick

Dem Kaufer ist das Kaufobjekt bekannt; er kauft €s im gegenwartigen, gebrauchten
und altersbedingten Zustand. Die Stadt versichert, dass ihr versteckte wesentliche
Mangel nicht bekannt sind.

Die Rechte des Kaufers wegen eines Sach- und Rechtsmangels des Kaufobjekts
werden sind deshalb ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Anspriche auf
Schadensersatz aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit,
wenn die Stadt die Pflichtverletzung zu vertreten hat, und sonstige Schaden, die auf
einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung der Stadt beruhen. Ei-
ner Pflichtverletzung der Stadt steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erful-
lungsgehilfen gleich. Die Haftung der Stadt wegen Vorsatz und Arglist bleibt im Ub-
rigen unberuhrt.

Garantien sind, soweit nicht gesondert vereinbart, nicht gewahrt.

Die Stadt haftet dem Kaufer, soweit in dieser Urkunde nichts anderes vereinbart ist,
fur den lastenfreien Eigentumstbergang, insbesondere die Freiheit des Kaufgegen-
standes von allen Rechten Dritter in Abteilung Il und Ill des Grundbuchs.

Die Stadt haftet nicht flir die Freiheit des Kaufgegenstandes von o6ffentlich-
rechtlichen Beschrankungen, insbesondere Baulasten, oder sonstigen ohne Eintra-
gung in das Grundbuch wirksamen Beschrankungen oder Lasten.

Baulasten und altrechtliche, im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten sind
der Stadt allerdings nicht bekannt. Eine Garantie wird insoweit nicht erteilt.



nur anzuwenden, wenn:

unter § 3 folgender Absatz ,Ein ErschlieBungsbeitrag nach dem Kommunalabgabenge-
setz (KAG) féllt fiir die bereits abgerechneten ErschlieBungsanlagen nicht mehr an® zu-
treffend ist.

Die Stadt haftet weiter nicht fir andere als in § 3 geregelte 6ffentliche Abgaben.

(3) Fur die mitverkauften beweglichen Sachen, insbesondere auch Zubehdr gilt die ge-
setzliche Regelung, jedoch werden Schadensersatzanspriiche des Kaufers wegen
eines Sachmangels, mit den unter Abs. 1 genannten Einschrankungen ausge-
schlossen. Die Verjahrungsfrist bezlglich gebrauchter beweglicher Sachen wird auf
ein Jahr, bezuglich neuer beweglicher Sachen auf zwei Jahre verkurzt. Wegen ei-
nes Sachmangels einer mitverkauften beweglichen Sache steht dem Kaufer nicht
das Recht zu, vom Kaufvertrag insgesamt zurickzutreten.

(3) Den Parteien ist bekannt, dass der Kaufgegenstand in der Vergangenheit
(,,industriell", Angabe des Zwecks/Betriebs) genutzt wurde und er daher unter Um-
standen nicht frei von Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen sein kann.



-8-

Uber den Sachverhalt ist der Kaufer vom Verkaufer umfanglich informiert worden.
Insbesondere folgende Gutachten sind dem Kaufer bekannt:

(Aufzahlung)

Im Ubrigen hatte der Kaufer Gelegenheit, in alle dem Verkaufer vorliegenden Gut-
achten und Unterlagen Einsicht zu nehmen. Daruber hinaus stand es dem Kaufer
frei auf eigene Kosten Untersuchungen (z.B. Bodenproben) vorzunehmen.

Sollten aber trotzdem innerhalb von 3 Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages
schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) und/oder Altlasten nach § 2 Abs. 5 BBodSchG festgestellywer-
den, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigun-
gen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren undgdigse “vor Ab-
schluss des Kaufvertrages entstanden sind, wird sich der Verkauferwahrend eines
Zeitraums von maximal 2 Jahren ab Feststellung der Erforderlichkeit def Sanierung
an den Kosten der jeweiligen Sanierung in Hohe von 70 % bel einer Kostenbeteili-
gung des Kaufers in Hohe von 30 % beteiligen. Dies gilt Aicht“up Kosten (z.B. fur
Erd- und Aushubarbeiten), die im Rahmen der kunftigen Nutzung ohnehin angefal-
len waren.

Obergrenze fur die gesamte Kostenubernahme des Verkaufers sind 70 % des Bo-
denwertes gem. § 2.

Eine Kostenzusage fur Mehrkosten gilt nurgur'den Transport und die Abnahme von
verunreinigtem Bodenmaterial, welches entsprechend den Klassifizierungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministesiums Baden-Wirttemberg fur die Verwer-
tung als Abfall eingestuften Bodenimatesials (VwV) Belastungen Z2 und grofier Z2
aufweist.

Der Verkaufer beteiligt sichggrundsatzlich nicht an Kosten fur Gefahrenforschungs-
malinahmen, es sei denn;“diese"werden angeordnet. Die Verpflichtungen des Ver-
kaufers und ihre Kosténtragumgspflicht entsprechend der vorstehenden Regelung
dirfen nicht Uber \di€ fur jeden Grundstiickseigentimer geltenden o&ffent-
lich-rechtlichen Bestimmuangen hinausgehen (z.B. § 24 Abs. 1 Bundesbodenschutz-
gesetz). Kostem“des Kéufers, die im Zusammenhang mit der Erkundung bzw. Sa-
nierung von seh@dlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbo-
denschutzgesetzstind/oder Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 5 Bundesbodenschutz-
geseétz Vor Besitzibergang entstanden sind, werden von der Stadt nicht erstattet.

Eine Werpflichtung zur Kostenibernahme des Verkaufers besteht nur insoweit, als
der'aufer nachweisen kann, dass die Verunreinigungen vor Besitzibergang verur-
saeht worden sind und die Mallnhahmen zum Zwecke der vom Kaufer beabsichtig-
ten Nutzung des Kaufgegenstandes als Gewerbeflache erforderlich und verhaltnis-
mafig sind. Ebenso hat der Kaufer umweltrechtlich zugelassene Mdglichkeiten zum
Wiedereinbau belasteter Materialien zur Kostenminimierung vorzunehmen.

Die vorgenannten Kosten werden nur unter nachfolgenden Bedingungen tbernom-
men:

- Die notwendigen Sanierungsmaflnahmen sind im engen Einvernehmen mit der

Stadt vorher festzulegen und durchzufihren. BenBeaufiragten-der-Stadtist-der



- Vor der Erteilung von Auftragen an Dritte sind deren Angebote mit Kostenvor-
anschlagen der Stadt zur Prufung vorzulegen. Kosten werden von dieser nur
insoweit Ubernommen, als sie nach den Erfahrungen der Stadt als angemessen
im Sinne vergleichbarer Kosten anzusehen sind. Bei Zweifeln dber Art, Umfang
und Abwicklung der Sanierungsmallnahmen entscheidet prift die zustandige
Fachbehodrde im Auftrag des Verkaufers, der abschlieltend entscheidet. Das
gleiche gilt hinsichtlich der Abgrenzung der Kosten flr das Bauvorhaben des
Kaufers und fur die Beseitigung der Verunreinigung.

FUr Nachteile und Schaden aller Art, die dem Kaufer durch eine evtl. verspatete
Fertigstellung seines Bauvorhabens entstehen (Nutzungsausfall, Mietausfall etc.)
leistet die Stadt keine Entschadigung.

Die Stadt weist darauf hin, dass die Bauverpflichtung auf dem veraufRerten Grund-
stlick nicht als Zusicherung der sofortigen Bebaubarkeit zu verstehen ist.

Falls nicht der Kaufer, sondern die Stadt, ungeachtet auf welcher Rechtsgrundlage,
zur Beseitigung einer etwaigen Bodenbelastung und/oder Grundwasser- oder sons-
tigen MalRnahmen verpflichtet werden sollte; gelten die vorstehenden Regelungen
sinngemal. Der Kaufer verpflichtet sich in jedem Fall angeordnete Malihahmen an
Stelle der Stadt durchzufthren.

Regeh&ngen%les—BBedSehG» Die vorstehende Kostenregelung ist abschlleBend und

schlie3t eine daruber hinatisgehende”Kostenbeteiligung des Verkaufers auch im
Rahmen der Ausgleichspflieght4nach™ § 24 Abs. 2 Bundesbodenschutzgesetz aus.
Ausgleichsanspruche hieraus schliel3en die Vertragsparteien aus.

Die Rechte und Anspriiche des Kaufers wegen eines Sach- und Rechtsmangels
des Kaufobjekts im Ubrigen sind jedoch weiterhin ausgeschlossen (vgl. § 8 Abs. 1).

(4) Eine eventuell-erforderliche Sondierung des Kaufgegenstands auf Kampfmittel ist
durch den Kaufer-auf seine Kosten durchzufluhren. Die Stadt ersetzt dem Kaufer die
Kosten fur die Beseitigung (Bergung Entscharfung,—Abtranspert) gefundener
Kampfmittels die durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wdurttemberg
(KMBD) berechnet werden. Flur Folgekosten, die im Zuge der Kampfmittelsondie-
rung-und - beseitigung entstehen (Bauverzdgerung, -verteuerung etc.) leistet die
Stadt keine Entschadigung.

§9

Zustimmungsvorbehalt zur VerauBerung Vermietung-\Verpachtung oder Branchen-




(2)

(4)

Der Kaufer verpflichtet sich, das Grundstlick -oder einen Teil hiervon- vor Fertigstel-
lung des Bauvorhabens gem. § 4 Abs. 1 und wahrend des Zeitraums der Nut-
zungsverpflichtung gem. § 4 Abs. 2 nicht an Dritte weiter zu veraul3ern, es sei denn,
die Stadt erteilt hierzu ihre schriftliche Einwilligung.

Als zustimmungspflichtige VeraulRerung gelten alle entgeltlichen und unentgeltli-
chen Rechtsgeschafte (auch die Bestellung eines Erbbaurechts), die auf die unmit-
telbare oder mittelbare Ubertragung der wirtschaftlichen Eigentiimerstellung an dem
Grundstiick auf einen Dritten gerichtet sind, einschlieRlich der mehrheitlichen Uber-
tragung der Geschaftsanteile des Kaufers an einen Dritten (Ausgenomme”von, die-
sem WeiterverduBerungsverbot ist die Ubertragung des Grundstiicks an &in bereits
bestehendes verbundenes Unternehmen des Kaufers im Sinne des & 18 AKtG, wo-
rausgesetzt dieses Ubernimmt alle dem Kaufer nach diesem Vegtragfobliegenden
Verpflichtungen).

Dle Zustlmmung wird ertellt wenn elne dauernde gewerbllche Nutzung ir—einem

durch Ubertragung der Verpfllchtungen dleses Vertrages auf den Dritten und unmit-
telbare Verpflichtung des Dritten in den entsprechenden Vertragen gegenuber der
Stadt gewahrlelstet ist. ¢ ‘ ,.

Der Betrieb von Geschéaften des Einzel- und Grol3handels, von Sport- und Gaststat-
ten sowie Wettannahmestellen, Wettbiros, Spielhallen oder von Vergnigungsstat-
ten sonstiger Art, Bars oder barahnlichen Betrieben (insbesondere Nachtlokale,
Striptease- oder Varieté-Lokale), Bordellbetriebe (z.B. Stundenhotels), Bordelle,
Swingerclubs etc. auf dem Grundstuck ist untersagt.

Diese Verpflichtung ist durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten
der Stadt Karlsruhe im'Grundbuch des Grundstiicks zu sichern.

Bei Zuwiderhandlungen'nach Abs. 1 und 2 ist die Stadt auch berechtigt, die Uber-
tragung des Eigentums an dem Grundstiick oder dem betroffenen Teil desselben
zu verlangen. Voraussetzung hierfir ist, dass die Stadt dem Kaufer eine Frist von
sechsWeochen 3 Monaten zur Herstellung des vertragsgemalien Zustands setzt.
Fir die hiernach von der Stadt zu leistende Entschadigung sowie fur die etwa be-
absichtigte unmittelbare Ubertragung des Eigentums an einen Dritten gilt § 6 dieses
Vertrages entsprechend.

Zur Sicherung des Anspruchs auf Ubertragung des Eigentums hat der Kaufer an
dem Kaufgrundstick zugunsten der Stadt Karlsruhe ebenfalls eine Vormerkung zu
bestellen.

§ 7 (Vorkaufsrecht) bleibt unberthrt.

Die Stadt verpflichtet sich, auf ihren Zustimmungsvorbehalt aus den vorstehenden
Absatzen mit Ausnahme des Abs. 2 nach Ablauf von 40-Jahren 15 Jahren ab Be-
zugsfertigkeit des/r Gebaude/s zu verzichten, sofern zu diesem Zeitpunkt das
Grundstuck im Wesentlichen Uberbaut ist und davon ausgegangen werden kann,
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dass dieses en

und ordnungsgemald welterhln gewerbllch genutzt W|rd
§ 10

Wechsel im Eigentum

Im Falle eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstlick oder einem Teil davon oder
der Bestellung eines Erbbaurechts hieran (jeweils nach Genehmigung gem. § 9) hat der
Kaufer in den entsprechenden Vertragen die Verpflichtungen dieses Vertrages seinem
Rechtsnachfolger bzw. dem Erbbauberechtigten aufzuerlegen und diese wiederum ent-
sprechend zu verpflichten. Insbesondere hat dabei der Rechtsnachfolger die Ubertra-
gungsvormerkungen gem. §§ 5 Abs. 2 und 9 Abs. 3 nebst den ihnen zugrunde liegen-
den schuldrechtlichen Verpflichtungen ausdricklich zur weiteren dinglichen Sicherung
zugunsten der Stadt und mit schuldbefreiender Wirkung gegenuber dem bisherigen
Verpflichteten (= Grundstickseigentimer) zu Gbernehmen.

§ 11

Vertragsstrafe

Fir jeden Fall einer schuldhaften Zuwiderhandlung gegen die Bestimmungen der § 4
Abs. 1 und 2 oder § 9 Abs. 1 und 2 oder § 10 dieses Vertrages verpflichtet sich der
Kaufer, fur die Dauer des Vertragsverstoles eine Vertragsstrafe in Hohe von taglich
(Werktag) 0,3 % des Kaufpreises gem. § 2 dieses Vertrages - hochstens jedoch 10 %
dieses Kaufpreises - an die Stadt zu bezahlen. Voraussetzung hierfur ist, dass die Stadt
dem Kaufer eine Frist von sechs\Weochen 3 Monaten zur Herstellung des vertragsge-
malfien Zustands setzt.

Durch die Zahlung der Vertragsstrafe wird der Kaufer von der Erfullung der Verpflich-
tungen nicht befreit. Weitergehende Anspriche der Stadt aus diesem Vertrag, wie z.B.
die Ubertragungsanspriiche aus §§ 5 Abs. 2 und 9 Abs. 3, werden hierdurch nicht aus-
geschlossen. Die Vertragsstrafe wird aber auf einen Schadensersatzanspruch neben
der Leistung angerechnet.

Die Stadt Karlsruhe verpflichtet sich, auf die Erhebung einer Vertragsstrafe nach Ablauf
von 10 Jahren -ab'Bezugsfertigkeit des Gebaudes- zu verzichten, sofern zu diesem
Zeitpunkt das Grundstuck im Wesentllchen uberbaut |st und dawn—ausgega:rgen—wer—

sen—uﬂd—e#dn&ngsgemal% Welterhln gewerbllch genutzt W|rd.
§12

Auflassungen: Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten

Das Grundstiick wird sofort aufgelassen. Die Ubergabe des Grundstiicks erfolgt am
Tage der Vertragsbeurkundung. Mit diesem Tage gehen Nutzen und Lasten sowie die
Verkehrssicherungspflicht an dem Grundstuck auf den Kaufer dber. Von dem darauf
folgenden Monatsersten an tragt dieser auch die 6ffentlichen Abgaben und Steuern.
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§13

Kosten und Steuern

Samtliche Kosten und Steuern aus diesem Vertrag und seinem Vollzug (Beurkundung
des Vertrages und der Auflassung, Vollzugskosten im Grundbuch, Grunderwerbsteuer
usw.) tragt der Kaufer. Dasselbe gilt fiir die Kosten der etwaigen Ubertragung des Ei-
gentums an dem Grundstuck gem. §§ 5 und 9.

§14

Verschiedenes

Die Stadt erklart als untere Wasserbehorde, dass es sich beim Grundstick um kein
Grundstick im Sinne von § 29 Abs. 6 Wassergesetz handelt.

§ 15

Teilwirksamkeit

Wenn eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam ist oder wird, bleibt der Vertrag im
Ubrigen gultig. Die Beteiligten verpflichten sich; eine unwirksame Bestimmung durch
eine andere zu ersetzen, die dem Zweck der unwirksamen Bestimmung am nachsten
kommt.

§16

Erflllungsort

ErfUllungsort fur alle Verbindlichkeiten, die sich aus diesem Vertrag ergeben, ist Karls-
ruhe.

§ 17

Vollzugsvollmacht

Die Vertragsbeteiligten bevollmachtigen im AufRenverhaltnis unbeschrankt von der
Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen unabhangig fir sich und ihre Gesamtrechtsnach-
folger die-jeweiligen Justizangestellten beim Notariat  Karlsruhe , derzeit also

Frau , Frau und Frau

je einzeln, unter Befreiung von dem Verbot der Vertretung mehrerer Vollmachtgeber,
(§181 BGB), alle Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die zum vollstandi-
gen Vollzug dieses Vertrages erforderlich oder zweckdienlich sind. Sie sind insbesonde-
re zu Grundbucherklarungen aller Art, einschlieRlich etwaiger Anderungen dieses Ver-
trages, soweit der Grundbuchvollzug dies erfordert, berechtigt, aber nicht verpflichtet.

Von dieser Vollmacht darf nur auf Weisung des beurkundenden Notars oder seinem
Vertreter oder Nachfolger im Amt und nur vor ihm oder seinem Vertreter bzw. Nachfol-
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ger im Amt Gebrauch gemacht werden. Die Bevollmachtigten werden von jeder Haftung
freigestellt.

Im Innenverhaltnis der Beteiligten - vom Grundbuchamt nicht zu beachten - wird be-
stimmt, dass von der Vollmacht nur aufgrund tbereinstimmender Weisung der Beteilig-
ten Gebrauch gemacht werden darf.

§18

Grundbucherklarungen

Der Kaufer bewilligt und beantragt die Eintragung folgender Rechte in der nachstehen-
den Rangfolge im Grundbuch des Grundstlcks zu Gunsten der Stadt Karlsruhe:

ein dingliches Vorkaufsrecht fur alle Verkaufsfalle gem. § 7
eine beschrankte personliche Dienstbarkeit gem. § 9 Abs. 2
eine Vormerkung gem. § 5 Abs. 2

a
b
c
d) eine Vormerkung gem. § 9 Abs. 3

)
)
)
)

Andere Rechte der Il. und lll. Abteilung des Grundbuchs durfen weder im Rang vorge-
hen noch gleichrangig sein, was hiermit beantragt wird. Sofern gleichzeitig mit diesem
Vertrag Grundpfandrechte bestellt werden, haben das: Vorkaufsrecht a) und die be-
schrankte personliche Dienstbarkeit b) Rang vor diesen Grundpfandrechten zu erhalten.

Die Stadt ist bereit, Grundpfandrechten bis zur Héhe von EUR (Vorrangbe-
trag) mit bis zu 20 % Zinsen jahrlich ab'dem Tag der Bewilligung der Grundpfandrechte
und bis zu 10 % einmaliger Nebenleistung den Vorrang vor den Vormerkungen (§§ 5
und 9) einzuraumen.

Werden gleichzeitig mit der Eintragung dieser Rechte Grundpfandrechte im Grundbuch
eingetragen, erfolgt die Vorrangeinrdumung im Wege der Rangbestimmung durch die
Stadt.

Liegen bei Eintragung dieser Rechte keine Grundpfandrechte zum Vollzug vor, wird die
Eintragung eines einmal ausnutzbaren Rangvorbehalts in Hohe des Vorrangbetrages
nebst obigen Nebenleistungen von den Beteiligten bewilligt und vom Kaufer beantragt.

Liegen gleichzeitig Grundpfandrechte zur Eintragung vor, deren Kapitalsumme insge-
samt geringer ist als 90 % des Vorrangbetrages, erfolgt die Eintragung des Rangvorbe-
haltes int\Hohe des Restbetrages (Vorrangbetrag abzuglich Grundschulden) nebst obi-
gen Nebenleistungen.

(bei Miteigentumsanteilen an einer Ausgleichsflachen):
Soweit es sich bei dem Grundbesitz um Miteigentumsanteile handelt, sind die Antrage
auf Eintragung der og. Dienstbarkeit nicht gestellt und nicht bewilligt.

Gleichzeitig tritt der Kaufer seinen Anspruch auf Rickgewahr der Grundpfandrechte
(L6schung oder Verzicht des Glaubigers) gegentber den jeweiligen Glaubigern an die
Stadt ab. Die Stadt nimmt diese Abtretung an. Die Anzeige dieser Abtretung ist durch
schriftliche Bestatigung der Glaubigerbank der Stadt Karlsruhe nachzuweisen.
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Auflassung

Es besteht Einigkeit darlber, dass das Eigentum an dem in § 2 bezeichneten Grundbe-
sitz auf den in § 2 Abs. 1 genannten Kaufer Ubergeht. Der Vollzug des Eigentumswech-
sels im Grundbuch wird hiermit bewilligt und vom Kaufer beantragt.

Schluss:
Beantragt werden:

a) zwei unbeglaubigte Ablichtungen fur die Stadt Karlsruhe
und eine elektronische Fassung (PDF) an die E-Mail: . @la.karlsruhe:de,
b) eine Ablichtung flr das Finanzamt (Karlsruhe, Durlach) UB wird beantragt,
c) eine Ablichtung fur den Gutachterausschuss,
d) eine begl. Abschrift fur die Kauferseite,
e) eine elektronische Fassung flr das Amtsgericht Maulbronn = Grundbuchamt
(Karlsruhe, Durlach, Neureut) zum Vollzug. -Az.: LA/L1/ -

HierUber Urkunde, vorgelesen, genehmigt und eigenhandig unterschrieben wie folgt:
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