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Karlsruhe, den 28.01.2019

Sehr geehrter Herr Fulda,

anbei lassen wir IThnen wie besprochen unseren o.a. Antrag vom 30.05.2017 & 12.10.2107 an
den Hauptausschuss des Gemeinderates entsprechend aktualisiert zukommen mit der Bitte,
ihn entsprechend weiter zu leiten.

Durch die zwischenzeitlichen Verédnderungen bei der ev. Pfarrgemeinde Knielingen konnte
auch mit der ev. Stadtkirche Karlsruhe ein neues Konzept fiir das Biirgerzentrum erarbeitetet
werden. Der von Frau Dr. Wiegelmann-Uhlig in ihrem Schreiben vom 19.03.2018 angefragte
Mietvertragsentwurf liegt unserem aktuellen Antrag bei.

Fir Ihre Unterstiitzung wéhrend des Entstehungsprozesses bedanken wir uns bei Ihnen noch
einmal ganz herzlich. Bei Riickfragen stehen wir Thnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Fur eine kurze Rickmeldung wéren wir Thnen sehr verbunden.

Herzliche GriiBe aus Knielingen

Thre
i he .
Matthias A. Fischer Ursula Hellmann
(1. Vorsitzender) (2.Vorsitzende)
Jakob — Dorr — Str. 65 - 76187 Karlsruhe -
E-Mail: info@knielingen.de * Internet: www.knielingen.de
Finanzamt Stadt-Karlsruhe Steuer Nr.: 35022/02326
Sparkasse Karlsruhe Ettlingen BIC: KARSDE66XXX IBAN: DE64 6605 0101 0015 0451 72
Volksbank Karlsruhe eG BIC: GENODE61KA1 IBAN: DE24 6619 0000 0010 0713 80
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Stadt Karlsruhe

Der Gemeinderat
Hauptausschuss

(Uber: Amt fur Stadtentwicklung)
Rathaus am Marktplatz

76 124 Karlsruhe

Biirgerverein Knielingen e.V.
Jakob-Dérr-StraRe 65
76 187 Karlsruhe

Karlsruhe, den 28.Januar 2019

Antrag auf Férderung eines Biirgerzentrums im Karlsruher Stadtteil Knielingen

Sehr geehrte Mitglieder des Hauptausschusses,

der Burgerverein Knielingen e.V. stellt hiermit bei der Stadt Karlsruhe den Antrag zur Férderung
eines Birgerzentrums im Karlsruher Stadtteil Knielingen. Grundlage des Antrages bilden die
~Grundsatze fur die Foérderung von Birgerzentren in den Stadtteilen” vom 03.02.2015, das
~Konzept zur Férderung von Birrgerzentren in den Stadtteilen* des Amtes fir Stadtentwicklung
sowie das gemeinsam fur den Karlsruher Gemeinderat erarbeitete Papier ,Zwischenbericht:
Bestandsaufnahme Burgerzentren, Dokument: ,Knielingen14-07-28.doc" vom 28.07.2014".

1. Ausgangslage

Der Karlsruher Stadtteil Knielingen ist seit Jahrzehnten gekennzeichnet von seiner
ausgepragten und Uberdurchschnittlich stark engagierten Stadtteilgesellschaft, tber 50
ehrenamtlich gefiihrte Vereine stehen dafir. Die Konversion des ehemaligen Kasernengelandes
in das dritte Knielinger Quartier ,,Knielihgen 2.0" seit 2008 fUhrt im Stadtteil zu erheblichen
Verénderungen. Die Bevélkerung wachst von ungefahr 9.000 Einwohnern vor der Konversion
auf dann ca. 10.800 Einwohner, ein Wachstum von 20%. Damit verschiebt sich die geflhite
Staditeilmitte von Altknielingen immer mehr in Richtung Norden. Gleichzeitig verandern sich
durch diese dynamischen Verdnderungsprozesse die Formen des geselischaftlichen
Miteinanders. Neue Méglichkeiten des Austausches sowie unterschiedlichste Ideen zu
Gemeinschaftsprojekten entwickeln sich durch die schnelle Verankerung der neuen
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Mitblrgerinnen und Mitbarger in der Stadtteilgeselischaft, zunehmend auch unabhangig von
klassischen Vereinen und Vereinsstrukturen. In weiser Voraussicht wurde daher bereits beim
Abschluss des Architektenwettbewerbs zur Konversion in 2004 die dringende Notwendigkeit
einer Begegnungsstétte nicht nur erkannt sondern auch von Seiten der Stadt Karlsruhe den
Knielingern zugesichert: das ehemalige Offizierscasino sollte Burgerhaus fir alle Knielinger
werden, das sich dann durch eine im Geb&ude befindliche Gastronomie selbst finanziert.
Knielingen war auch aufgefordert worden, ein entsprechendes Konzept inkl. der Gastronomie
zu entwickeln. Mit viel Engagement hatten daher seinerzeit die auch (berregional in der
Gastronomie bekannten Knielinger ein tragfahiges Konzept erarbeitet. Leider wurden die hierfur
vorgelegten Konzepte von der Stadt Karlsruhe und ihren Organisationen niemals besprochen.
Seit 2004 hatte sich der Burgerverein Knielingen mit den Knielinger Vereinen und Institutionen
intensiv um eine Umsetzung des seinerzeit in Aussicht gestellten Birgerhauses eingesetzt,
spater dann auch ohne den gastronomischen Teil, auch mit einem fur Vereine sehr hohen
finanziellen Eigenanteil. Zur Finanzierung des Gesamtbedarfs wurde auch von der Stadt
Karlsruhe ein Zuschuss von 2.300,00 € pro Monat fir die Flache von 318 gm fest zugesichert,
(Schreiben von Erster Burgermeisterin Mergen vom 30. April 2012). Kurz vor Abschluss der
Gespréche haben sich dann leider die Rahmenbedingungen zu Lasten des Burgervereins
verschlechtert. Durch deutlich hdhere Risiken aus kurzfristig veranderten Rahmenbedingungen
im Gewerbemietvertrag stiegen die Risiken fiir die Knielinger unverhaltnismafig stark an, die
Finanzierungslicke betrug plétzlich einen hohen dreistelligen Betrag pro Monat. Daher musste
der Blrgerverein aus Selbstschutz sowie zum Schutz aller beteiligten Vereine und Institutionen
dieses Projekt im Juli 2012 absagen. Eine groe Chance war leider vertan. Der Burgerverein
hatte sich aber von der Idee eines Birgerzentrums zu keinem Zeitpunkt verabschiedet, im
Gegenteil. Das Modell eines Birgerzentrums hat er auch weiterhin verfolgt, da ein solches
Begegnungszentrum nicht nur hohe Bedeutung fur die Entwicklung des wachsenden Stadtteils
sondern damit auch fur die ganze Stadt Karlsruhe hat. Die Organisation der Vereinten Nationen
fur Stadte und Stadtentwicklung (UN HABITAT) sieht die Zukunft bei wachsenden Grofstadten
wie dann eben auch bei Karlsruhe in einer verstarkten und engagierten Birgergesellschaft in
den Stadtteilen. Diese musse von den Stadten u.a. durch die Installation von Burger-
Begegnungszentren geférdert werden, was sich - auch empirisch nachgewiesen — deutlich fir
alle auszahle: fur die Birger, die Stadtteile und fur die Entwicklung der Gesamtstadte. Karlsruhe
und in diesem Fall sein Stadtteil Knielingen kénnten diese Empfehiung von UN HABITAT
konkret umsetzen.

2. Prozessbeschreibung

Dieser Empfehlung folgte der 2012 neugewahlite Oberbirgermeister der Stadt Karisruhe, Dr.
Frank Mentrup, bereits zwei Wochen nach seiner Amtseinfilhrung. Bei der Vollversammilung der
Arbeitsgemeinschaft Karlsruher Burgervereine (AKB) im Frithjahr 2013 erklarte er das Thema
.Burgerzentren in den Stadtteilen” zu einem fur ihn sehr wichtigen stadtpolitischen Thema. Der
Burgerverein Knielingen begriBte diese Aussagen ausdriicklich, entsprachen sie doch
eindeutig auch seinen Einschatzungen. Bei einer ersten Bestandsaufnahme durch die Stadt
Karlsruhe schalte sich Knielingen als eines von drei Prioritat1-Stadtteilen fir ein Burgerzentrum
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heraus. Mit dem Amt fur Stadtentwicklung sowie auch stadtteilintern wurden mégliche
Bestandsgebdude im Stadtteil geprift, die sich fur ein Blrgerzentrum eignen kénnten. Die
bisherige Begegnungsstatte in der Eggensteiner Strae 1 wird seit 1980 vom Burgerverein
Knielingen fir den Stadtteil gemietet, genutzt und allen im Stadtteil Aktiven zur Verfiigung
gestellt. Fur ein Blrgerzentrum hat sie aber zum Teil erhebliche Nachteile wie u.a. seine
mittlerweile dezentrale Stadtteillage, kaum Parkmdéglichkeiten (insbesondere fiir Senioren
beschwerlich und eher ungeeignet), sehr begrenzte Lagermdglichkeiten und nur einen einzigen
Begegnungsraum. Fir die Entwicklung neuer auch vereinsunabhangiger Begegnungs- und
Birgerbeteiligungsformen sowie von Programmen wie insbesondere zum Beispiel von
neuartigen Kulturveranstaltungen sind diese Rdume vollkommen ungeeignet. Dartiber hinaus
verstarkte sich von der gegeniiber liegenden ,Alten Grundschule" der Bedarf, in unmittelbarer
Néhe, einen Schilerhort einrichten zu missen: die Begegnungsstitte als ehemaliger
Schulerhort (bis 1980) dréngte sich hierfir direkt auf. Dies war fir den Birgerverein ein
zusatzlicher Grund, sich fur andere Ré&umlichkeiten fur ein Birger-Begegnungszentrum
einzusetzen. Als moégliche Varianten wurden ,Altes Rathaus‘ (Renovierung zu teuer),
Erweiterung der Begegnungsstatte (Notwendigkeit der Verlagerung eines Ateliers) sowie
kirchengemeindliche Geb&ude in einem ersten Zwischenbericht dem Karlsruher Gemeinderat
im Sommer 2014 vorgestellt. Wichtige Kriterien bei der daran anschlieBenden Suche nach
geeigneten Ré&umlichkeiten waren eine dringend benétigte VergroBerung der Flache mit
mindestens zwei voneinander abtrennbaren Raumen, deutlich gréRere Lagerméglichkeiten und
eine ortliche Lage in Richtung ,Knielingen 2.0° mit spurbar besseren Parkméglichkeiten. Der
Burgerverein Knielingen konzentriete sich daher bei seiner Suche auf mégliche
Partnerschaften mit den Kirchengemeinden in Knielingen. Erste Verhandlungen wurden mit der
methodistischen Gemeinde Uber die Nutzung ihrer Petrus-Kirche gefiihrt, die bis zum Herbst
2015 auch schon weit fortgeschritten waren. Als besonders nachteilig bei diesem Gebaude
wurde seine ortliche Lage eingeschétzt, insbesondere die nicht vorhanden Parkméglichkeiten
(noch schlechter als bei der Begegnungsstatte). Gleichzeitig eréffnete sich eine weitere
Médglichkeit mit der evangelischen Pfarrgemeinde. Auf Grund von vorgegebenen
Liegenschaftseinsparungen durch die Landeskirche stand plotzlich das evangelische
Gemeindezentrum in der Struvestrale 45 als mdgliches Buirgerzentrum zur Option. In
Sondersitzungen mit dem Erweiterten Vorstand des Burgervereins, dem alle 50 Knielinger
Vereine sowie 25 Einzelmitgliedsvertreter angehéren, wurde diese Variante eingehend
analysiert, diskutiert und mégliche Szenarien erarbeitet sowie bei der Jahreshauptversammiung
im Frihjahr 2016 allen Mitgliedern des Birgervereins vorgestellt. Die Mitglieder haben dem
Antrag einstimmig zugestimmt, dass der geschéftsfihrende Vorstand dieses Modell unter
Berlicksichtigung der gegebenen finanziellen Moglichkeiten weiter verfolgen solle; die
vorgestellte Analyse Uberzeugte die Mitglieder: ausreichend Raum fur Begegnungen und
Lagerflachen, beste Park- und OPNV-Anschlussméglichkeiten mit einer zentralen Lage an der
Schnittstelle zwischen Alt-Knielingen und ,Knielingen 2.0“. Auch bei den beiden
Burgerbeteiligungsprozessen ISTEK 2020° und ,Zukunftsstadt 2030“ in Knielingen in
2015/2016 haben die sich daran beteiligenden Burgerinnen und Birger ein solches
Birgerzentrum ausdriicklich gefordert und das Modell mit dem ev. Gemeindezentrum in der
Struvestrae 45 sehr begrult. Hier sollte dann auch das bisher in Knielingen fehlende und
daher dringend benétigte Kulturzentrum integriert sein. Die anschlieRenden Verhandlungen mit
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den Vertretern der verantwortlichen evangelischen Stadtkirche machten klar, dass auch sie ein
Interesse an einer weiteren Verfolgung der Idee eines Biirgerzentrums im ev.
Gemeindezentrums haben. Im Sommer 2016 wurden uns dann die Rahmenbedingungen der
evangelischen Stadtkirche mitgeteilt. Diese machten es notwendig, weitere Partner fur das
Burgerzentrum zu finden. Im Gesprach mit dem Amt fur Stadtentwicklung und der ev.
Pfarrgemeinde in Knielingen schalte sich der Stadtjugendausschuss der Stadt Karlsruhe als
weiterer Partner heraus. Im Frihjahr 2017 wurden daher gemeinsame Gespréche gefithrt mit
dem Ergebnis, dass sich alle 3 Partner ein gemeinsam getragenes Birgerzentrum gut
vorstellen kénnen und sich auch wiinschen. Der Birgerverein hat daher am 30.05.2017 einen
entsprechenden Antrag zur Foérderung dieses Burgerzentrums beim zustindigen Amt fir
Stadtentwicklung eingereicht, in modifiziete Form am 12.10.2017, bewusst auch ohne den
notwendigen Mietvertragsentwurf, da der vorliegende Entwurf von der evangelischen
Stadtkirche fur den Burgerverein nicht tragbar gewesen ware. Am 18.03.2018 erhielten wir von
dort die Nachricht, dass der Antrag vollkommen gepriift wurde, Korrektoren nicht notwendig
sind, wegen des fehlenden Mietvertrages aber noch nicht zur Entscheidung an den stadtischen
Hauptausschuss weitergegeben werden konnte. Da seit Herbst 2017 die Pfarrstelle in
Knielingen vakant war haben wir in Absprache mit der evangelischen Stadtkirche vereinbart, die
weiteren Gesprache erst dann wieder aufzunehmen, wenn der neue Pfarrer in Knielingen
eingefuhrt ist. Seit Herbst 2018 ist die Stelle nun mit Herrn Pfarrer Siegfried Weber besetzt.
Seitdem sind wir wieder mit der evangelischen Pfarrgemeinde im Gespréch, Herr Pfarrer Weber
unterbreitete uns mittlerweile ein neues Konzept, das deutlich praktikabler und flexibler
ausgelegt ist, vom Birgerverein sehr begrift wird und daher Grundlage fur diesen Antrag
bildet.

3. Konzept

Das neue Konzept besticht durch seine Klarheit und durch die damit verbundene gréRere
Selbststéndigkeit aller Beteiligten. Grundsétzlich neu ist der ‘generelie Gebduderahmen: die
evangelische Stadtkirche als Gebéudeeigentimerin hat der Knielinger Pfarrgemeinde den
Gebaudeerhalt fur die kommenden 10 Jahre fest zugesichert. Das Modell des Birgerzentrums
sieht mittlerweile 4 Partner vor: die evangelische Pfarrgemeinde Knielingen, den Biirgerverein
Knielingen e.V. und den Stadtjugendausschuss der Stadt Karlsruhe sowie ganz neu auch die
Sozialstation. Durch diese Zusammensetzung lassen sich die Ziele dieses Biirgerzentrums sehr
gut umsetzen. Dabei baut der Stadtjugendausschuss im von ihm exklusiv genutzten
Kellerbereich den von der evangelischen Kirchengemeinde seit Jahrzehnten betriebenen
offenen Jugendtreff ,Cafe Zartbitter* fur die auch aus ,Knielingen 2.0 zunehmenden
Jugendlichen konsequent aus. Die sich dort befindlichen Lagerraume teilt er sich mit der
Pfarrgemeinde und dem Burgerverein. Die Rdumlichkeiten im Erdgeschoss teilen sich in zwei
Bereiche. Die Rdume des bisherigen Pfarrbliros und der bisherigen Sakristei werden exklusiv
von der Sozialstation gemietet. Hierfur gibt einen eigenen, unabhéngigen Mietvertrag, dessen
Umsetzung bereits lauft. Die restlichen Raumlichkeiten im Erdgeschoss werden gemeinsam von
evangelischer Pfarrgemeinde und Blrgerverein betrieben (Anlage 1, Anlage 2). Damit stehen
die R&ume des Burgerzentrums allen Knielingern zur Verfigung und férdern das
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burgerschaftliche Engagement deutlich mehr, als das bisher Uberhaupt méglich gewesen ware.
Bereits fest etablierte Projekte wie zum Beispiel ,Alt und Jung" und ,Startpunkt® férdern das
Miteinander und die Vernetzung von Burgerinnen und Burgern, insbesondere erleichtern sie
auch eine bessere und schnellere Integration der vielen Neubirgerinnen und Neubiirger.
Daruber hinaus wird durch die Verzahnung von unterschiedlichsten Vereinsbereichen und
Projekten eine Vielzahl von Angeboten den Burgerinnen und Biirgern unterbreitet: fur
Kleinkinder und Jugendliche, fur Erwachsene und fur Senioren (Anlage 3). Zusétzlich ergeben
sich deutlich bessere Méglichkeiten fir die Entwicklung neuer Interessenskreise, die bisher so
nicht moéglich waren. Dieses Begegnungszentrum soll somit auch zu einer fir Knielingen
dringend bengtigten und bisher nicht vorhandenen Stétte der Kultur werden. Schwerpunkte sind
somit die Jugendarbeit, die Seniorenarbeit sowie der Kulturbereich fiir Erwachsene mit jeweils
eigenstandigen Profilen. GroRtenteils sind diese Profile bereits vorhanden, im geplanten
Blrgerzentrum kénnen sie sich dann aber deutlich besser und dynamischer entfalten. Durch die
Bildung dieses Burgerzentrum ergeben sich ausschlieBlich Vorteile fiir Knielingen, seine Aktiven
und flr stadtische Bereiche: ein fur Knielingen zentral gelegenes Geb&ude, das neben einer
erstklassigen Parkplatzsituation auch eine gute Anbindung an den OPNV aufweist, wird fur
Knielingen erhalten; durch die Verlagerung der Aktivititen des Burgervereins von der
Begegnungsstéatte in das Burgerzentrum werden diese Raumlichkeiten frei fiur den von der
~Alten Grundschule® dringend benétigten Schulerhort; und die evangelische Pfarrgemeinde
kann diese Raumlichkeiten weiterhin gut nutzen fiir eine bessere Integration der Neubtirger in
ihr eigenes Gemeindeleben. Eine WIN-WIN-WIN- Situation. Dagegen hitte die Nichtumsetzung
dieses Modells zum Teil sogar fatale negative Folgen: die Chance einer zentralen Begegnungs-
und Kulturstétte fur Burger wirde vertan, der Schilerhort misste in den Rdumen der ,Alten
Grundschule" installiert werden mit negativen Folgen auf dessen musikpadagogisches Profil,
und einige bisherige Knielinger Projekte (z.B. ,Startpunkt’) und Vereinsaktivitsten (z.B.
Gesangsverein Knielingen, Seniorenessen) miussten andere, wohl weniger geeignete
Raumlichkeiten suchen oder stlinden dann sogar ganz zur Disposition.

Eine Abwagung all dieser Kriterien spricht somit inhaltlich und sachlich eindeutig fur die
Installation dieses Modells und erfillt auch wie oben beschrieben alle Anforderungs-
voraussetzungen der von der Stadt Karlsruhe vorgegebenen Rahmenbedingungen aus den
,Grundsétze fur die Férderung von Blrgerzentren in den Stadtteilen* vom 03.02.2015.

4.Tragerkonzept

Eigentimer des Gebaudes ist die evangelische Stadtkirche Karlsruhe. Sie hat der
evangelischen Pfarrgemeinde Knielingen den Erhalt des Geb&udes fur die nachsten 10 Jahre
zugesichert. Fir den weiteren Erhalt des Gebaudes ist fir sie dringend eine ausreichende
Finanzierung notwendig, die ohne das Modell des hier beantragten Biirgerzentrums offenbar
nicht gegeben und méglich ist. Durch dieses neue Konzept ist es méglich, mit jedem Beteiligten
einen eigenstandigen voneinander unabhangigen Mietvertrag abzuschliefRen. Die Sozialstation
hat diesen Mietvertrag bereits abgeschlossen, der Stadtjugendausschuss ist momentan dabei,
die entsprechenden Genehmigungen einzuholen, der Anteil der evangelische Pfarrgemeinde in
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Knielingen wird durch deren zustindige Organisationen finanziert und der Burgerverein
beantragt die Unterstitzung durch diesen Antrag beim Hauptausschuss des Karlsruher
Gemeinderates. Der gro3e Vorteil dieses neuen Konzeptes liegt darin, dass jeder Beteiligte
individuell behandelt wird und damit das Gesamtprojekt nicht zwingend abhangig ist von den
Genehmigungen bei allen vier Beteiligten. Bei einem méglichen Ausfall eines Partners wirde
daher das Gesamtprojekt nicht zwingend in Frage stehen. Aus diesen Grinden beantragt der
Blrgerverein unabhéngig von den anderen Partnern die Férderung seines Anteils an dem
zukiinftigen Burgerzentrum. Als Mit-/Trager dieses Blrgerzentrums erflllt er alle von den
,<Grundsatzen fur die Foérderung von Blrgerzentren in den Stadtteilen® vom 03.02.2015
aufgefiihrten Anforderungen und Grundvoraussetzungen: er ist eine juristische Person, der
gemeinnltzige Ziele verfolgt und u.a. auch grundgesetzférdernde Arbeit bietet (siehe Satzung
des Blrgerverein Knielingen e.V., Anlage 5). Souverén des Burgervereins sind alle Biirgerinnen
und Blrger des Stadtteils, nicht nur seine Mitglieder. Der Burgerverein férdert Initiativen und
Aktionen der Stadtteilblrgerschaft und nimmt sich der Interessen, Sorgen und Anregungen der
Blrgerinnen und Burger aktiv an. Initiative und Mitarbeit der Stadtteilbevélkerung wird von ihm
seit seinem Bestehen gewiinscht und geférdert. Durch sein in diesem Sinne erfolgreiches 60-
jahriges Wirken steht er fur Soliditat und auch Kontinuitat und zeigt auch, dass er durch seinen
Finanzvorstand die fachlichen Voraussetzungen mitbringt zur zweckentsprechenden,
wirtschaftlichen Verwendung von Zuschiissen und Mittein. Darliber hinaus kann er aus seinen
Reihen Personen stellen, die die Verwaltung seines Anteils am Birgerzentrums-Gebaude
sowohl in fachlicher (Gebaude) wie auch in organisatorischer Hinsicht (Belegung, Verwaltung)
ordnungsgerecht und -gem&R abwickeln kénnen. Fiur das Belegungsmanagement des
Birgerzentrums wird in enger Partnerschaft mit der ev. Pfarrgemeinde ein schlagkraftiges Team
aus beiden Mitarbeiterkreisen installiert, Personenvorschléage hierfir existieren. Bei unzahligen
Projekten, Veranstaltungen und Programmen engagiert sich der Blirgerverein seit 60 Jahren mit
einem hohen MaR an Einsatz und Eigenleistungen. Daher ist er selbstverstandlich auch beim
Projekt Burgerzentrum bereit, angemessene Eigenleistungen u.a. auch in finanzieller Hinsicht
zu erbringen.

Somit werden vom Blrgerverein Knielingen samtliche von den ,Grundsétzen fur die Férderung
von Blrgerzentren in den Stadtteilen® vom 03.02.2015 aufgeftihrten Anforderungen und
Grundvoraussetzungen an einen Tréager erfullt.

5. Nutzungskonzept

Evangelische Pfarrgemeinde Knielingen, Stadtjugendausschuss, Sozialstation und Biirgerverein
Knielingen sind sich Uber die Flachenaufteilung und die Art der Nutzung einig. Erleichtert wird
die Nutzung durch die individuellen und voneinander unabhéngigen Mietvertrage. Insgesamt hat
das Gebaude eine Flache von 1.163 gm. Von den 585,82 gm im Kellerbereich wirde ein
Grolteil vom Stadtjugendausschuss genutzt, weitere Teile von der evangelischen
Pfarrgemeinde und ungeféhr 112,78 gm vom Burgerverein als dringend benétigter Lagerraum.
In den Kellerrdumen baut der Stadtjugendausschuss das Angebot des bisherigen offenen
Jugendtreffs ,Cafe Zartbitter" der evangelischen Pfarrgemeinde von bisher 2 auf 5 Tage sowie
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programmatisch aus, er nutzt dabei die Flachen im Keller exklusiv bis auf einige Raume. Im
Erdgeschoss stehen die fest definierten Flachen (65,82 qm) der Sozialstation exklusiv zur
Verfligung. Die restlichen Flachen im Erdgeschoss (468,41 qm) nutzen Pfarrgemeinde und
Blrgerverein gemeinsam, jeweils komplett an 2 Tagen: Montag und Mittwoch stehen sie
exklusiv der Pfarrgemeinde zur Verfugung, Dienstag und Donnerstag exkiusiv dem
Burgerverein; Freitag bis Sonntag kénnen beide Organisationen die R&umlichkeiten nach
Absprache flexibel nutzen. Diese Flachen des Erdgeschosses werden somit von der
evangelischen Pfarrgemeinde Knielingen und dem Burgerverein Knielingen fiir die Knielinger
Bevolkerung offen und nicht exklusiv zur Verfugung gestellt. Eingebunden werden samtliche
Aktivitdten im bisherigen ev. Gemeindezentrum, im dann wegfallenden ev. Gemeindehaus in
der DreikonigstraRe sowie die Aktivitdten, die bisher in der Begegnungsstétte des Biirgervereins
in der Eggensteiner Stralle 1 stattgefunden haben. Dariiber hinaus ist vorgesehen, weitere
Nutzer zu integrieren wie zum Beispiel die Volkshochschule, die schon beim Birgerhaus in
2012 groRes Interesse an einem Engagement in Knielingen gezeigt hatte. Angeboten werden
somit regelmalige Programme fur Kleinkinder, Jugendliche, Erwachsene und Senioren, auch
durch Partnerschaften und Kooperationen mit sozialen und kulturellen Einrichtungen.
Besonderes Charakteristikum ist dabei seine Offenheit fir neue Initiativen, Projekte und
Zielgruppen. So hat sich zum Beispiel aus den Blrgerbeteiligungsprozessen ein Interessenkreis
Kultur entwickelt. Parkplatzsituation, OPNV-Anbindung, Zuganglichkeit des Gebaudes sowie
seine Lage wurden von allen Partnern geprift und als hervorragend geeignet eingestuft. Die
Gebaudeplane (Anlage 1), die Aufteilung auf die Trager (Anlage 2) sowie der mit den Knielinger
Vereinen, Institutionen und Blrgern erarbeitete Belegungsplan inklusive der Raumaufteilung firr
die erste Zeit (Anlage 3) liegen dem Antrag bei. Daraus wird auch ersichtlich, dass besonders
die beiden grolen R&ume (groRer Saal, kleiner Saal) aus heutiger Sicht sehr gut ausgelastet
sein werden, gerade abends kann es hier eventuell sogar zu Engpéssen kommen. Teilflachen
des bisher sehr groRen Foyers werden zu weiteren Raumen umgebaut, die Nutzungsflexibilitat
und -mdglichkeiten erhdhen sich dadurch merklich. Die Entwurfe fur die Nutzungen fur
Dauermieter und Kurzzeitmieter sowie die jeweils dazu gehdrenden Nutzungsordnungen liegen
dem Antrag (Anlage 6) als Entwurf bei.

Somit erfillt der Burgerverein alle von der Stadt Karlsruhe in den ,Grundsatze fur die
Forderung von Birgerzentren in den Stadtteilen® vom 03.02.2015" vorgeschriebenen
Anforderungen an ein Nutzungskonzept von Blirgerzentren in Stadtteilen.

6. Finanzierungskonzept

Die Verwaltung der evangelischen Stadtkirche hat die Rahmenbedingungen fiir die Nutzung des
ev. Gemeindezentrums als Blrgerzentrum durch den Burgerverein im Mietvertragsentwurf
(Anlage 7) vorgegeben, Uber den beide Seiten Einigkeit haben, Sie stellen sich wie folgt dar. In
der Kaltmiete fur die unter 5. beschriebenen Rdume im Erdgeschoss (468,41 gqm) sowie die
Lagerrdume im Keller (112,78 gm) sind Kaltmiete, Unterhalt des Zubehérs, Grundsteuer,
Gebaudeversicherungen, 15  freie  Wochenendveranstaltungen im Jahr, die
Belegungsverwaltung sowie die Hausmeisterdienste fur die Pflege des Gebaudes und die

Seite 7 von 10



Pflege der AuRenanlagen enthalten. In Summe betragt die Kaltmiete 1.204,00 €. Die
Nebenkosten (netto) sind mit 250,00 € fix und decken pauschal die Aufwendungen fur Heizung,
Grundreinigung, Strom und Wasser. Nachverrechnungen entstehen erst bei einer Abweichung
von mehr als 10%. In Summe betrégt die Warmmiete (netto) 1.454,00 € pro Monat.

Die evangelische Stadtkirche weist im Mietvertrag ausdrticklich darauf hin, dass sie momentan
noch mehrwertsteuerbefreit ist, dies wird sich wohl bald &ndern. Im Falle einer zu erwartenden
Mehrwertsteuerveranlagung der evangelischen Kirche erhéhen sich die monatlichen Kosten um
die Mehrwertsteuer von derzeit 19 % auf 1.730,26 €. Durch die Verlagerung der Aktivitdten von
der Begegnungsstétte in das Burgerzentrum fallt der dem Burgerverein vom Dezernat 3
(Seniorenbiiro der Sozial- und Jugendbehérde) seit 39 Jahren bewilligte monatliche Zuschuss
in Héhe von 580,22 € weg.

Nach Absprache mit der evangelischen Pfarrgemeinde in Knielingen sind fur das neue
Birgerzentrum noch Investitionen fur die Erstausstattung nétig. GemaR des Beschlusses des
Karlsruher Gemeinderates vom 22.01.2019, diese Investitionen mit bis zu 10.000,00 € zu
fordern, werden wir dies, wie in diesem Gemeinderats-Beschluss festgelegt, in einem separaten
Antrag beantragen. Dariber hinaus hat der Biirgerverein Knielingen bereits vor langerem eine
entsprechende zweckgebundene Rucklage fur das zukinftige Burgerzentrum in Héhe von
15.000,00 € gebildet, die allerdings nicht fur die Finanzierung der laufenden Mietverpflichtungen
genutzt werden darf sondern nur fir méglicherweise benétigte Uber die Erstinvestition
hinausgehende Investitionen vorgesehen ist, eine Anrechnung dieses Betrages gem. § 6.3.1
der ,Grundsétze fur die Férderung von Birgerzentren in den Stadtteilen* vom 03.02.2015" auf
die Zuschisse — nach 3 Jahren - ist damit nicht méglich.

Laut evangelischer Kirchenverwaltung gilt deren Angebot (siehe Anlage 7) fir eine Laufzeit von
10 Jahren, die Mindestlaufzeit betrégt 5 Jahre. Diesem Wunsch kann sich der Biirgerverein nur
anschlieen, soll das Biirgerzentrum ja nicht als ein Projekt auf Zeit angelegt sein sondern eine
feste und damit dauerhafte Institution fur alle Burgerinnen und Birger des Stadtteils sein, die
dartiber hinaus auch den Einrichtungen der Stadt Karlsruhe unentgeltlich zur Verfiigung stehen
werden. Eine kiirzere Laufzeit wirde der Idee und dem Konzept der ,Birgerzentren in den
Stadtteilen“ widersprechen und es gleichzeitig ad absurdum fihren. Die in § 6. der
.Grundséatze fur die Foérderung von Bilrgerzentren in den Stadtteilen® vom 03.02.2015"
vorgesehene Férderung fur nur 1 Haushaltsjahr wirde keine langfristige Ausrichtung eines
Burgerzentrums ermdglichen und die Idee wegen des dann gegebenen Charakters eines
Projektes auf Zeit erst gar nicht als sinnvoll erachten lassen. Dariiber hinaus ergabe sich ganz
konkret fur die engagiert Beteiligten das hohe Risiko, dass sie nach einem Haushaltsjahr mit
leeren Handen dastehen wiirden. Der Burgerverein Knielingen wiirde so seine momentan feste
Bleibe, die Begegnungsstatte in der Eggensteiner StraRe 1, in der er bereits seit 39 Jahren
zuhause ist, fur den Schilerhort aufgeben, und héatte dann eine Zusicherung fir seine neue
Bleibe im Burgerzentrum von nur einem Haushaltsjahr. Bei Zustandekommen des
Burgerzentrums wird der Birgerverein Knielingen auf seiner Homepage www.Knielingen.de
sowie in seinem Mitteilungsblatt ,der Knielinger* auf dieses Blrgerzentrum exklusiv hinweisen
auch mit dem Hinweis, dass es durch Mittel der Stadt Karlsruhe (inkl. stadtischem Logo)
gefordert wird.
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7. Zusammenfassung

Blrgerzentren als Birgerbegegnungsstétten in den Stadtteilen werden entscheidend sein fir
die zuklinftige Entwicklung von wachsenden GroRstédten wie Karlsruhe und seinen Stadtteilen
(siche UN HABITAT). Das hier vorgelegte Modell fir Knielingen erflillt samtliche damit
verbundenen Anforderungen in inhaltlicher, sachlicher und auch in finanzieller Art. Als eine
Kooperation zwischen Kirche, Sozialstation, Stadtjugendausschuss und Blrgerverein bietet
dieses Burgerzentrum alle Formen der burgerschaftlichen Partizipation: alle Generationen und
Teile der Bevélkerung werden integriert, es bildet ein Zentrum fir Kultur und stadtteilbezogenen
Austausch. Innovationen fur und von allen Knielinger Birgerinnen und Burger werden
ermdglicht. Samtliche Vorteile eines Blrgerzentrums kénnen zeitnah umgesetzt werden. Die
Knielinger Stadtteilbevélkerung hat sich genau dieses Birgerzentrum nicht nur gewiinscht
sondern war auch aktiv an dem Entwicklungsprozess beteiligt. Darliber hinaus wirde ein in
bester Stadtteillage befindliches Gebaude viele neue Mdglichkeiten schaffen. Das Gebaude
wirde erhalten bleiben und zusétzlich die Méglichkeit eréffnen, den dringend benétigten
Schulerhort fur die ,Alte Grundschule” in der bisherigen Begegnungsstatte installieren zu
kénnen. Auch finanziell wird der hiermit beantragte Férder-Zuschuss mit 1.454,00 € flr eine
anteilige Flache von 468,41 gm (= 2,18 € / gm) deutlich geringer ausfallen als der bereits 2012
von der damaligen Ersten Burgermeisterin Mergen fest zugesicherte Betrag von 2.300,00 € pro
Monat fur 318 gm im damals angedachten Biirgerhaus auf dem Gelande von Knielingen 2.0 (=
7,23 € / qm). Jedes Burgerzentrum in Karlsruhe ist ein sehr individuelles Projekt, Vergleiche mit
anderen Stadtteilen sind daher auch grundsatzlich eher fraglich (ein Birgerzentrum wie das
geplante in Muhlburg fir 1°300. Mio. € fordern wir nicht), berlicksichtigen sie doch die
unterschiedlichen Gebaudebestandssituationen nicht ausreichend genug. Dazu gehéren auch
die unterschiedlichen Charaktere der Projekte. Investitionen in ein Erst-Burgerzentrum eines
Stadtteils sind sicher anders zu bewerten als Investitionen in eine aus Stadt- und Stadtteilsicht
notwendige Birgerzentrumsverlagerung wie hier in Knielingen: von der hier beantragten
Verlagerung der seit 39 Jahren genutzten Begegnungsstatte in das ev. Gemeindezentrum
profitieren alle 4 beteiligten Institutionen: Stadt (Schilerhortinstallation), Soziale
Dienstleistungen (Sozialstation), ev. Pfarrgemeinde (Erhalt ihres Gemeindezentrums) und
Burgerverein  (Umwidmung der Begegnungsstatte in ein groReres und flexibleres
Burgerzentrum).

Wirde der Zuschuss nicht in der hier beantragten Hohe gewahrt wiirde eine weitere' Moglichkeit
fur das dringend benétigte Blirger-Begegnungszentrum in Knielingen vertan — zum wiederholten
Mal — und das ehrenamtliche Engagement vieler im Stadtteil Aktiven wiirde einen erheblichen
Rickschlag erleiden mit Konsequenzen auf das gesamte Stadtteilleben. Zusétzlich hatte eine
Nichtberlicksichtigung weitere negative Opportunitats-Konsequenzen, u.a. wiirde der fur die
Schulkinder wichtige Schilerhort nur unzureichend umgesetzt werden kénnen.

Da das hier vorgelegte Modell fur ein Burgerzentrum in Knielingen séamtliche Anforderungen der
Stadt Karlsruhe an ein solches Begegnungszentrum in inhaltlicher, sachlicher und auch
finanzieller Art erflllt beantragen wir hiermit beim Hauptausschuss des Gemeinderates der
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Stadt Karlsruhe den monatlichen Zuschuss in Hbhe von 1.454,00€. Der jahrliche
Zuschussbedarf liegt somit bei 17.448,00 €.

For Rickfragen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griken

Matthias A. Fischer “Ursula Hellmann
(1.Vorsitzender) (2. Vorsitzende)
Anlagen (1-8):

Anlage 1: Geb&udepladne inkl. Aufteilung auf die 3 Trager;

Anlage 2: Tabellarische Zuordnung der Flachen auf die Trager;

Anlage 3: aktueller Belegungsplan fir die Nutzung des Birgerzentrums,
Anlage 4: Finanzierungsplan inkl. Emmittlung des Zuschussbedarfs;
Anlage 5: Satzung des Birgerverein Knielingen e.V.;

Anlage 6: Entwirfe: Vertrag fur Dauernutzer u. Kurzzeitnutzer inkl. jeweiliger
Nutzungsordnungen;

Anlage 7: Mietvertragsentwurf;
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Anlage 1l: Gebaudepléane
BURGERZENTRUM KNIELINGEN - I“Iutzung / Fléchen - 25.01.2019
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Anlage 4: Finanzierungsplan inkl. Ermittlung des Zuschussbedarfs;

Birgerzentrum Knielingen : Finanzierung
(Ev. Gemeindezentrum Knielingen, Struvestrafe)

Stand: 28.01.2019

- Belegungsverwaltung;
- Hausmeisterdienste fir :
- Pflege des Gebaudes;
- Pflege der AuRenanlagen;

Lagerraum im Keller, gem. Mietvertrag

= Kaltmiete (netto) pro Monat (in €), ges.

Gebdude-Gesamtfliche (in gm) 1.162,60

(Nutzungskonzept)

/. allgemeine Fl4chen; -71,2

J. Sozialsstation (exklusiv); -65,82

J. Stadtjugendausschuss (exklusiv); -378,0

1. Ev. Pfarrgemeinde (exklusiv); -66,3

= Mietflidche fiir Biirgerverein Knielingen (in qm) 581,19

davon:

- Lagerfliche im Keller 112,78

- Mietflache im Erdgeschoss 468,41
(gemeinsame Nutzung mit Pfarrgemeinde)

Kaltmiete (netto) pro Monat (in €) im Erdgeschoss, gem. Mietvertrag 1.004,00 4

enthdlt:

- Kaltmiete;

- Geb&udeversicherungen;

- Unterhalt des Zubehérs;

- Grundsteuer;

- 15 Wochenendveranstaltungen; 100,00 €

100,00 j
1.204,00

Nebenkosten (netto) pro Monat (in €) 250,00 ¢
sind fix und enthalten:

- Heizung;

- Grundreinigung;

- Strom;

- Wasser;

Finanzierung:

Finanzierungsbedarf pro Monat (in €)

Kaltmiete 1.204,00 4
Nebenkosten (inkl. Reinigung) 250,00 €
Gesamtmiete pro Monat (netto) 1.454,00 €
Zuschussbedarf pro Jahr (netto) 17.448,00 §
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Satzung des Biirgerverein Knielingen

§ 1 Name, Sitz

1. Der am 11.03.1959 in Karlsruhe - Knielingen gegriindete Verein fihrt den Namen >Blirgerversin
Knielingen e.V.< kurz genannt: BVK. Der BVK st in das Vereinsregister eingetragen.
2. Der Sitz des Vereins ist Karlsruhe —~ Knielingen.

§ 2 Zweck

1. Der Verein verfolgt ausschlieBlich und unmittelbar gemeinnitzige Zwecke im Sinne des § 52 AO und der

Gemeinnitzigkeitsverordnung.

2. Die Arbeit des BVK vollzieht sich auf demokratischer Grundiage und unter Einhaltung absotuter
parteipolitischer und konfessioneller Neutralitat.

3. Der Verein fordert und unterstitzt insbesondere

1. die Jugendarbeit

2. die Altenpflege

3. die Erhaltung und Verbesserung der natlrlichen Lebensbedingungen der
Bevdlkerung,

4. die Pflege der Heimatgeschichte und des rtlichen Brauchtums,

5. den Natur- und Umweltschutz, sowie den Landschaftsschutz,

8. die Pflege der unter Dankmalschutz stehenden Geb3ude.

§ 3 Mitteleinsatz

1. Etwaige Gewinne dirfen nur fir satzungsmaBige Zwecke verwendet werden.

2. Eigenwirtschaftliche Zwecke werden nicht verfolgt.
3. Vereinsamter werden grundsétzlich ehrenamtlich ausgetibt. Der Vorstand kann aber bei bedarf eine
Vergitung nach Maftgabe einer Aufwandsentschadigung im Sinne des § 3 Nr. 28a EStG beschlielten.

§ 4 Mitgliedschaft

1 Die Mitgliedschaft kann von |eder natUrlichen und juristischen Person schriftlich beantragt werden. Der
geschaftsfOhrende Vorstand entscheidet mit Stimmenmehrheit Uber die Aufnahme. Aktives und passives

Wahlrecht haben nur volljihrige Mitglieder,
2. Der Verein hat

1 ardentliche Mitglisder.
Ordentliche Mitglieder sind alle natiirlichen Personen.

2. kooperative Mitglieder:
Kooperative Mitglieder kénnen alle Vereine, Firmen und gemeinnltzige Organisationen, mit Sitz und

Wirkungskreis in Knielingen sein.

3. Ehrenmitglieder:
Ehrenmitglieder sind Personen, die sich besondere Verdienste um den Verein erworbsn haben. Sie

werden auf Vorschlag des Geschéftsfiihrenden Vorstandes von der Jahreshauptversammiung
ernannt
Die Milgliedschaft endet durch [

http://www.knielingen.de/cms/index. php/satzung ?tmpl=component&print=1 &page= 07.03.2013
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1. Tod von natlrlichen Personen oder durch Auflssung von Vereinen, Firmen und gemslnnutzigen
Organisationen bel kooperativen Milgliedern
2. Austritt

Der Austritt kann nur zum Jahresende mit dreimonatiger Kiindigungsfrist erfolgen. Die
Kandigung hat schriftlich zu erfolgen.

3. Streichung aus der Mitgliederliste auf Vorstandsbeschluss im Falle von Beitragsriickstanden
nach erfolgloser Mahnung.

4. durch Ausschluss eines Mitgliedes wegen vereinsschadigenden oder den Vereinszweck
geféhrdenden Verhaltens. Der Ausschluss wird vom geschéftsfiihrenden Vorstand beschlossen
und dem Mitglied schriftlich mitgeteilt. Hiergegen ist Einspruch binnen eines Monats ab
Bescheidzugang zuldssig. Der Einspruch wird bei der nichsten Sitzung des erweiterten
Vorstandes behandelt und endgiiltig entschieden.

§ 5 Beitrag und Geschiiftsjahr

Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

2. Alle Beitrage sind in den ersten drei Monaten eines Kalenderjahres fillig.

3. Jedes volljghrige ordentliche Mitglied zahit einen Mitgliedsbeitrag, dessen H8he auf Vorschlag des
geschéftsflhrenden Vorstandes von der Jahreshauptversammiung beschlossen wird. Minderjahrige
ordentliche Mitglieder zahlen keinen Beitrag.

4. Kooperative Mitglieder zahlen einen Mitglledsbeitrag, dessen Hohe auf Vorschlag des geschaftsfiihrenden
Vorstandes von der Jahreshauptversammiung beschlossen wird.

5. Ehrenmitglieder sind von der Beitragspflicht befrait.

'y

§ 6 Vereinsorgane
Organe des Birgervereins Knielingen (BVK) sind:

1. der geschéftsfiihrende Vorstand
2. der erweiterte Vorstand
3. die Jahreshauptversammiung

§ 7 Der geschiftsfithrende Vorstand

1. Der geschéaftsfiinrende Vorstand besteht aus:
1.

dem 1. Vorsltzenden,

dem 2. Vorsitzenden,

dem Finanzverwalter,

dem Schriftfihrer,

den mindestens fanf Beisiizern. Die Anzahl der Beisitzer kann jederzeit auf Beschluss des

geschéftsfuhrenden Vorstandes um zwel Beisitzer erhéht oder erniedrigt werden

2. Der Verein wird gerichtlich und auergerichtlich vertreten durch den ersten und durch den zweiten
Vorsitzenden, die jeweils einzein vertretungsbefugt sind

J. Die Mitglieder des geschéaftsflihrenden Vorstandes werden fiir 2 Jahre auf der Jahreshauptversammiung
mit einfacher Mehrheit gewéhit. Sie bleiben jedoch bis zur glitigen Neuwahl im Amt. Wiederwah! ist
zuléssig.

4. Die Téatigkeit der Vorstandsmitglieder ist ehrenamtlich. Barauslagen kdnnen in angemessenem Rahmen
erstattet werden.

QR wN -

§ 8 Der erweiterte Vorstand

1. Der erweiterte Vorstand besteht aus:

a) dem geschaftsfUhrenden Vorstand,
b) mindestens einem Vertreter fir je angefangene finfzig valljahrige ordentliche Mitglieder.

Die Vertreter der ordentlichen Mitglieder werden von der Jahreshauptversammlung mit einfacher
Mehrheit gewéhit. Bei diesem Wahlgang sind nur ordentliche Mitglieder stimmberechtigt.

C) je einem Vertreter der kooperativen Mitglieder.

http://www knielingen.de/cms/index.php/satzung tmpl=component&print=1 &page= 07.03.2013
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d) bis zu drei Vertretern der Knielinger Jugend mit einem Alter von jeweils bis zu 30 Jahren, die
sich vereinsiibergreifend fiir die Knielinger Jugend einsetzen. Sie werden vom
geschafisfithrenden Vorstand fir die Dauer von einem Jahr gewahlt. Wiederwahl ist mdoglich
Diese Vertreter haben einaktives und passives Wahlirecht ab dem Alter von 16 Jahren.

2 Der erweiterte Vorstand ist mindestens zweimal im Jahr einzuberufen. Es sind ihm dabei die
wesentlichen Vorgénge und die Geschenhnisse im Verein vorzutragen. Er (ibt beratende und
mitbestimmende Funktion aus.

§ 9 Die Jahreshauptversammiung

1. Die Jahreshauptversammiung findet jahrlich Im ersten Quartal des Kalenderjahres statt.

2. Zur Jahreshauptversammlung werden alle Mitglieder durch Verdffentlichung in der Vereinszeitschrift "der
Knielinger" mit Angabe der Tagesordnung eingeladen. Die Einladung erfolgt spatestens zwel Wochen
vorher.

3. Antrége zur Tagesordnung sind von den Mitgliedern spatestens eine Woche vor der angekiindigten
Jahreshauptversammiung schyiftlich beim geschaftsfuhrenden Vorstand einzureichen.

4. Die Jahreshauptversammlung wird geleitet vom 1. Vorsitzenden oder dem 2. Vorsitzenden oder einem
anderen Mitglied des geschaftsflihrenden Vorstandes.

5. Die Jahreshauptversammiung ist unabhaéngig von der Zahl der erschienenen stimmberechtigten
Mitgliedern beschlussfahig.

6. Die Jahreshauptversammlung beschlie8t mit einfacher Stimmenmehrheit, soweit die Satzung nicht ein
anderes Stimmenverhaltnis vorschreibt, Stimmengleichheit gilt als Ablehnung. Stimmberechtigt sind alle
ordentlichen Mitglieder, die kooperativen Mitglieder und die Ehrenmitglieder,

7. Die Tagesordnung der Jahreshauptversammiung soll mindestens folgende Punkte enthalten:

Rechenschaftsbericht des geschéftsflihrenden Vorstandes iber das abgelaufene Kalenderjahr,

Kassenbericht des Finanzverwalters,

Bericht der Kassenprifer,

Entlastung des geschaftsfilhrenden Vorstandes,

Wahl von zwei Kassenpriifern,

Wahl der Mitglieder des geschéftsfuhrenden Vorstandes im Rhythmus von zwei Jahren fir zwei

Jahre. Sie bleiben jedoch bis zur Gultigkeit der Wahl im Amt. Wiederwahl ist zuldssig.

8. Uber dis Jahreshauptversammiung ist ein Protokoll zu erstellen, das vom Protokollfihrer und einem der
beiden Vorsitzenden zu unterzeichnen ist.

AP WN

§ 10 Auflerordentliche Mitgliederversammlungen

1. Eine auRerordentliche Mitgllederversammiung ist einzuberufen:
1. auf Beschluss des geschaftsfiihrenden Vorstandes, oder
2. auf Beschluss des erweiterten Vorstandes mit Stimmenmehrheit von zwei Drittel der
Stimmberechtigten, oder
3. auf Antrag von einem Drittel der ordentiichen Mitglieder.
2. Beiallen in Punkt 1 aufgefGhrten Fallen sind Zweck und Griinde fur die auRerordentliche
Mitgliederversammiung:
1. schriftfich zu formulieren und zu dokumentieren,
2. In der Tagesordnung fiir die auRerordentliche Mitgliederversammiung aufzufthren.
3. Die auflerordentliche Mitgliederversammiung ist mit einer Frist von mindestens drei Wochen vom
geschaftsflhrenden Vorstand einzuberufen.

§ 11 Finanzverwalter, Kassenpriifer

1. Der Finanzverwalter verwaltet das Geld- und Sachvermégen des Vereins.
Uber alle Einnahmen und Ausgaben ist ordnungsgeman Buch zu filhren. Jeweils am Ende eines
Geschiiftsjahres ist ein Kassenflihrungsbericht zu erstellen und der néchsten Jahreshauptversammiung
vorzulegen.

2. Den gewiahlten Kassenpriifern ist jederzeit Zugang zu allen kassentechnischen Unterlagen zu gewihren
Die Kassenprifung erfolgt spatestens vier Wochen vor der Jahreshauptversammlung auf der Basis des
Kassenflihrungsberichts des Finanzverwaiters fur das abgelaufene Geschdftsjahr,

§ 12 Schriftfihrer
Der Schriftfihrer erfedigt nach Anweisung des Vorsitzenden:

| 1. Den Schriftwechsel des Burgervereins. |

http://www knielingen.de/cms/index. php/satzung?tmpl=component&print=1 &page= 07.03.2013
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2. Die Erstellung der Protokolle aller Sitzungen und Versammiungen des Birgervereins.
§ 13 Satzungsénderungen

1. Satzungsénderungen kénnen von der Jahreshauptversammlung mit einer Mehrheit von zwei Dritteln der
abgegebenen Stimmen beschlossen werden.
2 Beabslchtigte Satzungsénderungen sind mit der Einberufung zur Jahreshauptversammlung bekannt

zugeben,
§ 14 Aufldsung des Vereins

1. Die Aufldsung des Vereins kann nur in einer eigens zu diesem Zwecke sinberufenen auRerordentlichen
Mitgliederversammiung mit zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen beschlossen werden.

2 Bei Auflbsung des Vereins, Aufhebung oder Wegfall selnes bisherigen Zwecks f4lit das Vereinsvermagen
an die Stadt Karlsruhe fir soziale Zwecke im Stadtteil Knielingen. Es muss sichergestellt sein, dass diese
soziale Einrichtung vom Finanzamt als steuerbeglnstigte, besonders anerkannte Kérperschaft gemass §
52 AO anerkannt ist.

3. Die beschlossene Aufidsung fiihrt der noch amtierende geschéfisflihrende Vorstand oder ein Liquidator,
der von der auerordentlichen Mitgliederversammiung mit Stimmenmehrheit gewahlt wurde, durch.

§ 15 Gerichtsstand
Gerichtsstand ist Karlsruhe.
§ 16 Inkrafttreten der Satzung

Diese gednderte Satzung wurde am 11. Marz 2011 der Jahreshauptversammlung zur Genehmigung vorgelegt.
Sie wurde mit der erforderlichen Stimmenmehrheit beschlossen. Damit tritt sie mit gleichem Tage in Kraft. Alle
friheren Satzungen sind damit ungtiltig.

Stand 11.03.2011

http://www knielingen. de/cms/index.php/satzung?tmpl=component&print=1 &page= 07.03.2013
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Vertrag zur Dauernutzung -

von Riumen des Biirger- und Gemeindezentrums Knielingen

Das Biirger- und Gemeindezentrum Knielingen tiberlasst:

Korperschaft/Verein

unter der Leitung von:

Herrn/Frau.....cc i iisninninmissn s s e s Kontoverbindung:
Anschrift..........cooo v Kontoinhaber: .........ccciiiiiiiniiiin
Telefon wusssssamwinammsmsmmoss s 12 7.\ O SR —
zu folgenden regelméifiigen Zeiten: SWIFT-BIC:.: oo eeeevenren e
........ ? Bank: ... smisisaiesmeisinii

folgende Riumlichkeiten:

|:| Biirgerzentrum Struvestr. 45

D Grofder Saal ]:' Kleiner Saal [:I Kiiche
D Forum

D Bewirtschaftungskosten-Pauschale in Héhe von €

Die Nutzungsgebiihr betrigt insgesamt ....................€ im Monat

Fiir die Nutzung der Rdumlichkeiten gilt die beiliegende Nutzungsordnung fiir Dauernutzer vom
30.05.17.

Die Unterzeichnenden der Vertrige erkldren sich mit dieser Ordnung einverstanden und
verpflichten sich zur Einhaltung. Bisherige vertragliche Regelungen erléschen mit dem heutigen

Datum.
Karlsruhe, den .......ccovvrrene.
Der Nutzer/die Nutzerin Biirgerverein / Ev. Pfarrgemeinde Knielingen

Anlage: Nutzungsordnung fiir Dauernutzer im Biirger- und Gemeindezentrum Knielingen
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Biirgerzentrum Knielingen

Nutzungsordnung
fiir
Dauernutzer

fiir das Biirgerzentrum Knielingen (Struvestralie 45)

nach Beschluss von ev. Pfarrgemeinde und Biirgerverein Knielingen vom 28.01.2019

Das Biirger- und Gemeindezentrum in der Struvestr. 45 dient in erster Linie als Stitte der
Begegnung fiir alle Knielinger Biirgerinnen und Biirger. Dariiber hinaus werden die
Raumlichkeiten auch fiir andere Veranstaltungen, fiir Veranstaltungen der ev.
Pfarrgemeinde Knielingen und Privatpersonen zur Verfiigung gestellt.

Da Gottesdienste die zentralen Veranstaltungen der ev. Pfarrgemeinde sind, ist wihrend
dieser Zeiten eine Benutzung oder ein Aufenthalt in den Rdumen des Biirgerzentrums
nicht méglich.

Die Nutzung steht Vereinen, Firmen, Verbdnden und Privatpersonen offen, sofern die
Inhalte der Veranstaltung bzw. der Veranstalter dem Aufirag des Biirgervereins und der
ev. Kirche nicht widersprechen oder kirchenfeindlich sind.

Fiir parteipolitische Veranstaltungen stehen die Rdume nicht zur Verfiigung,
Verkaufsveranstaltungen sind nicht gestattet.

Voraussetzung fiir eine reibungslose Nutzung der Raumlichkeiten ist ein Belegungsplan
fiir die einzelnen Rdume. Dieser wird im Verwaltungsbiiro gefiihrt.

Die Schliisseliibergabe geschieht ebenfalls im Verwaltungsbiiro und wird im dortigen
Schliisselbuch festgehalten. Bei Beendigung des Nutzungsverhéltnisses sind die
ausgehéndigten Schliissel unverziiglich zuriick zu geben. Wenn ein Schliissel verloren
gegangen ist, wird dies dem Nutzer in Rechnung gestellt.

Die Benutzung durch Privatpersonen und Gruppen fiihrt zu einem héheren Verschleif der
Einrichtung. Zur Deckung dieser Kosten ist eine Nutzungsgebiihr zu bezahlen.

Hoéhe der Nutzungsgebiihr fiir Dauervermietungen pro angefangene Stunde: 5 €.
Zusitzlich sind anteilig Bewirtschaftungskosten zu zahlen.

Diese Gebiihr kann reduziert werden, wenn der Mieter regelmiBig fiir den Stadtteil, den
Biirgerverein oder die ev. Gemeinde titig ist (z. B. durch musikalische Beitrige bei
Veranstaltungen).

Die monatlich zu entrichtende Nutzungsgebiihr ist zum jeweiligen Monatsersten auf das
Konto des Triagervereins zu iiberweisen. IBAN: DEXX XXXXXXX bei der Bank (BIC:
YYYYY).

Jede Nutzung iiber die vereinbarten Termine hinaus ist dem Verwaltungsbiiro rechtzeitig
im Voraus zu melden. Sollte bereits eine Veranstaltung der Triger - ev. Gemeinde
Knielingen und Biirgerverein Knielingen - geplant sein, hat diese Vorrang.

Der Nutzer tibernimmt fiir die Zeit der Nutzung die Verantwortung und Haftung fiir die
genutzten Rdumlichkeiten, insbesondere fiir alle iiber die normale Abnutzung

hinausgehenden Beschéddigungen und Verluste ohne Riicksicht darauf, ob sie durch den
Nutzer/die Nutzerin selbst, seine Beauftragten oder durch Teilnehmer/Teilnehmerinnen



10.

11.

12.

13.

14.

der Veranstaltung entstanden sind. Zerbrochenes Geschirr wird nach den festgesetzten
Preisen berechnet. Bei Verlust des Schliissels haftet der Nutzer/die Nutzerin in vollem
Umfang.

Die ev. Pfarrgemeinde und der Biirgerverein Knielingen iibernehmen keine Haftung fiir
Schéden am mitgebrachten Eigentum der Nutzer.

Die Ridume sind sauber zu hinterlassen. Geschirr und Mobiliar sind nach Gebrauch zu
reinigen. Eine erforderliche Umstuhlung ist selbst durchzufiihren. Die Bestuhlung muss so
sein, wie sie angetroffen wurde.

Fillt in groferen Mengen Miill an, so muss dieser mitgenommen werden.
Die Verwendung von Einweggeschirr ist nicht gewiinscht. Geschirr- und Handtiicher
sind mitzubringen.

Im Biirger- und Gemeindezentrum besteht Rauchverbot. Der Nutzer/die Nutzerin hat dafiir
zu sorgen, dass beim Rauchen vor dem Haus Zigarettenreste ordnungsgemiB entsorgt
werden.

Die Beauftragten des Biirger- und Gemeindezentrums Knielingen haben jederzeit Zutritt
zu den Veranstaltungen. Etwaige Beanstandungen sind vom Nutzer sofort zu beheben.

Beim Verlassen des Hauses sind Fenster und Tiiren zu schlieBen. Die Heizkorper sind
auf Stufe 2 zuriick zu drehen.

Im Interesse der Anwohner sollen Veranstaltungen bis 24 Uhr beendet und das
Biirgerzentrum verlassen sein, Musik ist ab 22 Uhr auf Zimmerlautstirke einzustellen
damit sie auBlerhalb des Geb#udes nicht zu horen ist. Der Veranstalter trigt auerdem
Sorge dafiir, dass bei Ende einer Veranstaltung nach 22 Uhr vermeidbarer Lirm (z. B.
lautstarke Verabschiedungszeremonien) unterbleibt.

[Das Benutzen der Kindergartenspielplitze ist verboten.]

Der Mieter muss zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung mindestens 18 Jahre alt
sein. Eine Vermietung der R4umlichkeit an Minderjéhrige ist nicht moglich.

Kiindigungsfrist: Drei Monate jeweils zum Ende eines Kalenderquartals.

Uber Ausnahmen entscheiden Biirgerverein und ev. Pfarrgemeinde fiir das Biirger- und
Gemeindezentrum.
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Vertrag zur Kurzzeitnutzung i AR

von Riumen des Biirger- und Gemeindezentrums Knielingen

Das Biirger- und Gemeindezentrum Knielingen {iberlésst:

Hert/Frau. .. ..o, Kontoverbindung:

Anschrift.....oo Kontoinhaber: .............ocoocoeiiiiiiiiiiiiiii.
Telefon. ....vie e e IBAN.......oovo s s i s e b
am (Datum). ..ot e e SWIFT-BIC: ...ccooiiiiiiiiiiiiiiciiiecceeee e,
in der Zeit von ..........c.oeveninnnnn.n. biS..ciiiiiiii e Bank: ................ oo s R aG
fur (Art der Veranstalfing)..............uveveruuniiereeieineeiessesiesseceseseeessessssssssessssssesssesesnn. Anzahl Personen.........

folgende Riaumlichkeiten:

Biirgerzentrum Struvestr. 45

[ | Grofersaal 250€ [ | Kieinersaal 125€ [ | Kiiche 30€
D Reservierung ein Tag vorher ab 17 Uhr zur Vorbereitung

D Bewirtschaftungskosten-Pauschale: 5 € (halber Tag, ohne Kiiche)

D Bewirtschaftungskosten-Pauschale: 10 € (mit Kiichennutzung bzw. fiir einen ganzen Tag)

Die Nutzungsgebiihr betriigt insgesamt ......................

Die Summe muss spiitestens 2 Wochen vorher auf dem Konto des Trigervereins des Biirgerzentrums
Knielingen bei der Bank XX (BIC : YYYY), IBAN : DEXX XXXXX gutgeschrieben sein.

Zusitzlich werden fiir die Ubergabe und Abnahme insgesamt 10 € erhoben, die bar an die Person zu entrichten
sind, die die Ubergabe vornimmt. Weiterhin ist eine Kaution von 100 € zu entrichten, die nach
ordnungsgemiBer Riickgabe zuriick erstattet wird.

Fiir die Nutzung der Réumlichkeiten gilt die beiliegende Nutzungsordnung fiir Kurzzeitnutzer vom 30.05.17
Die Unterzeichnenden des Vertrages erkldren sich mit dieser Ordnung einverstanden und verpflichten sich zur
Einhaltung.

Karlsruhe, den ................ooovviiiiniiiiin,

Der Nutzer / die Nutzerin Biirgerverein / Ev. Pfarrgemeinde Knielingen

Anlage: Nutzungsordnung fiir Kurzzeitnutzer des Biirger- und Gemeindezentrums Knielingen
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Biirgerzentrum Knielingen

Nutzungsordnung
fiir
Kurzzeitnutzer

fur das Biirger- und Gemeindezentrum Knielingen (StruvestraBe 45)

nach Beschluss von ev. Pfarrgemeinde und Biirgerverein Knielingen vom 28.01.2019

Das Biirger- und Gemeindezentrum in der Struvestr. 45 dient in erster Linie als Stiitte der
Begegnung fiir alle Knielinger Biirgerinnen und Biirger. Dariiber hinaus werden die
Réaumlichkeiten auch fiir andere Veranstaltungen, fiir Veranstaltungen der ev.
Pfarrgemeinde Knielingen und Privatpersonen zur Verfiigung gestellt.

Da Gottesdienste die zentralen Veranstaltungen der ev. Pfarrgemeinde sind, ist wihrend
dieser Zeiten eine Benutzung oder ein Aufenthalt in den Rdumen des Biirgerzentrums
nicht mdglich.

Die Nutzung steht Vereinen, Firmen, Verbinden und Privatpersonen offen, sofern die
Inhalte der Veranstaltung bzw. der Veranstalter dem Aufirag des Biirgervereins und der
ev. Kirche nicht widersprechen oder kirchenfeindlich sind.

Fiir parteipolitische Veranstaltungen stehen die Riume nicht zur Verfligung.
Verkaufsveranstaltungen sind nicht gestattet.

Voraussetzung fiir eine reibungslose Nutzung der Riumlichkeiten ist ein Belegungsplan
fir die einzelnen Réume. Dieser wird im Verwaltungsbiiro gefiihrt.

Die Ubergabe und Abnahme der Raumlichkeiten und die Schliisseliibergabe geschieht
durch Beauftragte des Biirgerzentrums, die lhnen bei Vertragsabschlul genannt werden.
Bitte rufen Sie ca. 14 Tage vor der Nutzung der Riume an und vereinbaren Sie einen
Termin zur Ubergabe und Abnahme.

Die Benutzung durch Privatpersonen und Gruppen fiihrt zu einem hoheren Verschleil der
Einrichtung. Zur Deckung dieser Kosten ist eine Nutzungsgebiihr zu bezahlen.

Héhe der Nutzungsgebiihr pro Tag:

Grofer Saal 250 €
Kleiner Saal 125 €
Kiiche 30€

Nebenkostenpauschale: 10 €
Eine Reservierung am Vortag ab 17 Uhr zur Vorbereitung der Feier ist moglich.
Der Abbau soll bis spitestens 10 Uhr des folgenden Tages beendet sein.

Die Biirger-/Gemeindezentrumsrdume konnen von Montag bis Donnerstag auch
stundenweise genutzt werden (max. 4 Stunden einschl. Auf- und Abbau), dabei wird die
halbe Tagesnutzung des entsprechenden Raumes erhoben (auch bei Nutzung von weniger
als 4 Stunden).

Zusitzlich werden fiir Ubergabe und Abnahme insgesamt 10 € erhoben, die bar an die
Person zu entrichten sind, die die Ubergabe vornimmt. Dies gilt auch fiir stundenweise
Nutzung.
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Auflerdem ist eine Kaution von 100 € zu hinterlegen, die nach ordnungsgeméBer
Ubergabe der Réumlichkeiten zuriick erstattet wird.

Die Nutzungsgebiihr, die Kaution und weitere Kosten miissen spétestens 2 Wochen vor
dem Nutzungstermin auf dem Konto des Trégervereins gutgeschrieben sein.

IBAN: DEXX XXXXXX, Bank (BIC: YYYY)

Wurde das Geld nicht rechtzeitig iiberwiesen, ist eine Schliisseliibergabe nicht moglich.
Bei kurzfristigen Raumnutzungen ist die Nutzungsgebiihr mit Vertragsabschluss im
Verwaltungsbiiro oder bei einer beauftragten Person bar zu bezahlen.

Fiir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der ev. Pfarrgemeinde und des Biigervereins
Knielingen gibt es erméBigte Gebiihren. Fiir kirchliche Gruppen und Gruppen mit
eindeutig sozialem Aufirag ist die Benutzung der Rdume abgesehen von der
Nebenkostenpauschale kostenlos. Sie bezahlen die iibliche Nutzungsgebiihr dann, wenn
fiir die Veranstaltung Einnahmen erzielt werden. Gebiihren fiir evtl. Kiichenbenutzung und
Betreuung sind zu entrichten. Bei Doppelanfragen werden kirchliche Gruppen, Mitarbeiter
der ev. Kirche und Mitglieder des Biirgervereins bevorzugt.

Gruppen und Privatpersonen, die nicht zum Umfeld der ev. Pfarrgemeinde und des
Biirgervereins Knielingen gehoren, kénnen frithestens sechs Monate vor Termin
reservieren. Vormerkungen sind nicht moglich. [Jeden Monat wird ein Wochenende fiir
Gemeindeveranstaltungen freigehalten und grundsitzlich nicht vermietet].

Wihrend der Karwoche, von Heilig Abend bis einschlieBlich Neujahr sowie an allen
weiteren Fest- und Feiertagen ist keine Nutzung der Rdume méoglich.

Der Nutzer/die Nutzerin iibernimmt fiir die Zeit der Nutzung die Verantwortung und
Haftung fiir die genutzten Rédumlichkeiten, insbesondere fiir alle iiber die normale
Abnutzung hinausgehenden Beschiddigungen und Verluste ohne Riicksicht darauf, ob sie
durch den Nutzer/die Nutzerin selbst, seine Beauftragten oder durch Teilnehmer/- innen
der Veranstaltung entstanden sind. Zerbrochenes Geschirr wird nach den festgesetzten
Preisen berechnet. Bei Verlust des Schliissels haftet der Nutzer/die Nutzerin in vollem
Umfang.

Raumdekorationen (Winde, Decken) diirfen nur nach vorheriger Absprache und unter
Beachtung der Sicherheitsvorschriften vorgenommen werden. Schéden jeglicher Art sind
dem Beauftragten bei der Abnahme zu melden. Der Trigerverein, die Evang,
Pfarrgemeinde und der Biirgerverein Knielingen iibernehmen keine Haftung fiir Schéiden
an mitgebrachtem Eigentum der Nutzer.

Die Réume sind sauber zu hinterlassen. Kiiche und WC sind nass zu putzen. Geschirr und
Mobiliar sind gereinigt zu hinterlassen. Beim Verlassen der Rdume ist der urspriingliche
Zustand wieder herzustellen und gegebenenfalls Tische und Stiihle auf- bzw. ab zu bauen.
Der anfallende Miill muss mitgenommen werden.

Die Verwendung von Einweggeschirr ist nicht gewiinscht. Geschirr- und Handtiicher sind
mitzubringen.

Im Biirger- und Gemeindezentrum besteht Rauchverbot. Der Nutzer/die Nutzerin hat dafiir
zu sorgen, dass beim Rauchen vor dem Haus Zigarettenreste ordnungsgemiB entsorgt
werden. Wird wihrend einer Veranstaltung dennoch im Haus geraucht, wird die Kaution
in Hohe von 100 € einbehalten und eine kiinftige Vermietung ist ausgeschlossen.
Auflerdem gilt: Werden die Rdume nicht ordnungsgemiB hinterlassen, werden sie vom
Biirgerzentrum auf Kosten des Nutzers/der Nutzerin gereinigt. Die Kosten von 15 € pro
Stunde werden von der Kaution abgezogen.
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Die Beauftragten des Biirger- und Gemeindezentrums Knielingen haben jederzeit Zutritt
zu den Veranstaltungen. Etwaige Beanstandungen sind vom Veranstalter sofort zu
beheben.

Beim Verlassen des Hauses sind Fenster und Tiiren zu schlieBen und das Licht zu 16schen.
Die Heizkorper sind auf Stufe 2 zuriick zu drehen.

Im Interesse der Anwohner sollen Veranstaltungen bis 24 Uhr beendet und das
Biirgerzentrum verlassen sein. Musik ist ab 22 Uhr auf Zimmerlautstiirke einzustellen,
damit sie aulerhalb des Gebdudes nicht zu horen ist. Der Veranstalter trigt aufierdem
Sorge dafiir, dass bei Ende der Veranstaltung nach 22 Uhr vermeidbarer Lirm (z. B.
lautstarke Verabschiedungszeremonien) unterbleibt.

[Das Benutzen der Kindergartenspielplétze ist verboten.]

Der Mieter muss zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung mindestens 18 Jahre alt
sein. Eine Vermietung der Rdumlichkeit an Minderjéhrige ist nicht moglich.

Die hinterlegte Kaution verfillt, falls die Bestimmungen dieser Vereinbarung, wie etwa
Punkt 13 (Rauchen) und Punkt 15 (Ruhestdrung), nicht eingehalten werden.

Kann der Veranstalter aus irgendwelchen Griinden die Veranstaltung nicht durchfiihren,
so hat er mindestens 2 Wochen vorher schriftlich oder miindlich abzusagen. In diesem Fall
wird eine Verwaltungsgebiihr in Hohe von 15 € erhoben.

Uber Ausnahmen entscheiden Biirgerverein und ev. Pfarrgemeinde fiir das Biirger- und
Gemeindezentrum Knielingen.
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Anlage 7: Mietvertragsentwurf;

Entwurf Mietvertrag

Zwischen der

Evangelischen Kirche in Karlsruhe
Stephanienstr. 98 — 100
76133 Karlsruhe
vertreten durch den Amtsleiter der Evangelischen Kirchenverwaltung
Herrn Kariheinz Honeck

(Vermieterin)
und dem

Burgerverein Knielingen e.V.
[Anschrift]
vertreten durch den 1. Vorsitzenden Matthias Fischer

Praambel

Der Biirgerverein Knielingen sucht seit langerem R&ume fur ein Burgerzentrum in zentraler
Lage in Knielingen. Nach den Richtlinien der Evang. Landeskirche in Baden hat die Evang.
Pfarrgemeinde Knielingen in ihrem Gemeindezentrum in der StruvestralBe 45 einen grofien
Flacheniberhang, der einen wirtschaftlichen Betrieb ohne zusétzliche Nutzer nicht Zulésst.
Deshalb kooperieren der Birgerverein Knielingen und die Evang. Pfarrgemeinde Knielingen
im Blick auf die Nutzung des Gemeindezentrums. Birgerverein und Pfarrgemeinde nutzen
dabei dieselben Rdume und sind auf ein gutes, partnerschaftliches Miteinander angewiesen.
Sie unterstitzen einander in der jeweiligen Arbeit und verpflichten sich, eventuell auftretende
Konflikte einvernehmlich zu l6sen.

1.Mietobjekt

1.1. Mietobjekt ist das Erdgeschoss des Evang. Gemeindezentrums in der Struvestrafle 45
ohne die Raume des friheren Pfarramtes (siehe Anlage).

1.2. Fest vermietet wird die gesamte Flache an folgenden Tagen des Jahres:
Jede Woche Dienstag und Donnerstag.

1.3. An den Tagen Freitag bis Sonntag ist nach Anmeldung und Reservierung das
Gemeindezentrum durch den Burgerverein nutzbar.

1.4. Fur daruber hinaus genutzte Tage ist aulerhalb dieses Vertrags der fir Vermietungen
anfallende Mietzins zu bezahlen.

1.5. Zusatzlich werden ca. 112 m? Lagerflache im Keller des Gemeindezentrums an den
Burgerverein vermietet.

1.6. Die Grundflachen der vermieteten Raume sind aus dem als Anlage 1 beigefugten Plan
ersichtlich. Der als Anlage 1 beigefigte Plan wird Bestandteil des Mietvertrages. Die
Gesamtflache der vermieteten Raume betragt 468,41 m?.



1.7. Die Raume werden im bestehenden Zustand vermietet. Die Mieterin erkennt diesen
Zustand ausdricklich als vertragsgemaf an.

1.8. Die Vermieterin verpflichtet sich zur Instandhaltung der Immobilie in Dach und Fach.
Dartiber hinausgehende Investitionen werden im Einvernehmen von Pfarrgemeinde und
Burgerverein vorgenommen und sind von diesen auch finanziell zu tragen.

1.9. Im Keller werden dem Burgerverein Lagerflichen im Umfang von ca. 112 m? zur
Verfugung gestellt. Die Kosten dafur betragen 100,- Euro/Monat.

2. Vertragszweck

2.1. Das Mietobjekt wird der Mieterin fur alle Veranstaltungen des Blrgervereins sowie fir
Veranstaltungen, Ubungsabende und Sitzungen der dem Biirgerverein angehérenden Vereine
zur Verfugung gestellt. Die Mieterin kann die Rdume an ,ihren“ Wochentagen untervermieten.
Die Rdume dirfen nicht an kirchenfeindliche Gruppen vermietet werden.

2.2. Eine Anderung der vertraglich vereinbarten Nutzung ist von der Zustimmung der
Vermieterin abhangig.

3. Mietzeit — Kiindigung — AuRerordentliche Kiindigung

3.1. Das Mietverhéltnis wird fur die Dauer von funf Jahren abgeschlossen. Es beginnt am 1.
April 2019 und endet am 31. Mérz 2024.

3.2. Die Vermieterin rdumt der Mieterin ein einmaliges Optionsrecht auf Verlangerung des
Mietvertrages um weitere 5 Jahre ein. Die Option muss spatestens 9 Monate vor Ablauf des
Mietvertrags, also bis 1.09.2023, ausgeibt sein.

3.3. Der Vermieterin steht das Recht zur Kiindigung des Mietverhiltnisses ohne Einhaltung
einer Kundigungsfrist mit sofortiger Wirkung insbesondere zu, wenn

e die Mieterin mit einem Betrag von zwei Monatsmieten in Verzug ist.

3.4. Im Ubrigen kann jede Partei aus wichtigem Grund den Mietvertrag mit einer
Kindigungsfrist von 6 Monaten zum Jahresende kindigen. Ein wichtiger Grund ist:
- die Stadt Karlsruhe unterstiitzt den Burgerverein nicht mehr bei der Zahiung der Miete.
- die Rahmenbedingungen der evang. Kirche in Karlsruhe dndern sich so gravierend, dass die
Pfarrgemeinde zum Beispiel aus wirtschaftlichen oder baulichen Grinden nicht mehr in der
Lage ist, das Gebaude in ihrer Nutzung zu behalten.

4. Miete

4.1. Es wird eine monatliche Miete in Hohe von 1.204,- Euro vereinbart.! Dazu kommt eine
Betriebskostenpauschale von monatlich 250,- Euro (Punkt 6).

12/7 von 468,41 m? x 7,50 Euro = 1.003,75 Euro plus 100,- Euro/Monat fiir die pauschal bis zu 15 WE-
Veranstaltungen plus 100,- Euro fiir die Lagerflichen =insgesamt 1.204,- Euro.



4.2. Die Miete von insgesamt 1.454,- Euro (einschlieBlich der Betriebskostenpauschale, siehe
Punkt 6) ist monatlich im Voraus bis spatestens am dritten Werktag eines jeden Monats
kostenfrei auf das Konto der Vermieterin bei der

Evangelische Bank IBAN: DE 86 5206 0410 0005 0200 50 BIC: GENODEF1EK1

oder auf ein anderes von der Vermieterin zu benennendes Konto einzuzahlen. Fur die
Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es auf die Gutschrift des Geldes auf dem Konto der
Vermieterin an.

4.3. Eine Kaution wird nicht erhoben.

4. 4. Die Vermieterin ist zur Zeit des Abschlusses dieses Vertrags noch nicht vorsteuerpflichtig.
Sollte sich hier die Gesetzgebung andern, sieht sich die Vermieterin gezwungen, die
Mehrwertsteuer in Héhe von derzeit 19% zusétzlich zu den vereinbarten Kosten zu erheben.

5. Minderung, Aufrechnung und Zuriickbehaltungsrecht

5.1. Die Mieterin ist auch bei einem Mangel der Mietsache zur vollstdndigen Entrichtung der
laufenden Miete in vereinbarter Héhe verpflichtet, falls das Minderungsrecht nicht unstreitig
oder rechtskréftig festgestellt ist. Im Ubrigen bleiben ihr ihre Rechte vorbehalten, insbesondere
das Recht, einen wegen Minderung Uberzahlten Betrag der Miete von der Vermieterin
zurtickzufordern.

5.2. Die Mieterin kann gegeniiber Zahlungsansprichen der Vermieterin aus diesem Vertrag
nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen aufrechnen.

5.3. Die Mieterin darf ein Zurtickbehaltungsrecht an Forderungen der Vermieterin aus diesem
Vertrag nur dann einwenden, wenn der Anspruch, auf den das Zuriickbehaltungsrecht gestitzt
wird, unstreitig oder rechtskréftig festgestellt ist.

6. Betriebskosten

Da es auf Grund der baulichen Beschaffenheit und der gemeinschaftlichen Nutzung des
Gebdaudes nicht moéglich ist die Verbrauchskosten (Heizung, Strom, Wasser, Mull, etc.)
eindeutig zu bestimmen, wird eine Betriebskostenpauschale vereinbart. Die
Betriebskostenpauschale bezieht sich auf alle in der Betriebskostenverordnung zuldssigen
Kostenarten. Fir den Fall, dass sich die Betriebskosten Gber 10% erh&hen, behalt sich die
Vermieterin eine Anpassung der Betriebskosten vor. Die Vermieterin gewahrt der Mieterin
Einblick in die Betriebskostenabrechnung.

7. Versicherungen

7.1. Die Vermieterin schlieBt alle mit dem Gebadude in Zusammenhang stehenden
Versicherungen und eine Gebaudehaftpflichtversicherung ab.



7.2. Die Giblichen Geschaftsversicherungen, insbesondere Sach- und Haftpflichtversicherung,
schliet der Mieter auf eigene Rechnung mit jeweils ausreichenden Deckungshéhen ab.

8. Schénheitsreparaturen

8.1. Schonheitsreparaturen werden nur im Einvernehmen der Evang. Pfarrgemeinde mit dem
Burgerverein Knielingen durchgefihrt und von beiden Parteien je halftig getragen.

8.2. Sollten der Burgerverein oder die Evang. Pfarrgemeinde Knielingen die Rdume in den
ihnen zustehenden Zeiten untervermieten, verpflichtet sich jede Partei, jahrlich einen Betrag
von 3.600,- Euro aus diesen Vermietungen auf ein Sonderkonto zuriickzulegen. Mit diesem
Geld kénnen Schénheitsreparaturen usw. durchgefiihrt werden.

9. Schaden in der Mietsache

Die in der Mietsache entstehenden Schaden hat der Mieter unverziglich dem Vermieter
anzuzeigen. Fir durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachte weitere Schaden ist die Mieterin
ersatzpflichtig. Fir Schaden, die der Mieterin an den ihm gehérenden Waren oder
Einrichtungen entstehen, haftet die Vermieterin nicht, es sei denn, es fallt ihm Vorsatz oder
grobe Fahrlassigkeit zur Last.

10. Instandhaltungen und Instandsetzungen

10.1. Die Mieterin verpfiichtet sich, die Mietsache schonend und pfleglich zu behandeln und
zurtickzugeben.

10.2. Die Mietsache wird in dem Zustand Uberlassen, in dem sie sich bei Beginn des
Vertragsverhéltnisses befindet. Die Mieterin kannte den Zustand. Etwa vorhandene Mangel
sind bei der Bemessung des Entgelts beriicksichtigt. FUr eine bestimmte GréRe und
Beschaffenheit sowie fur sichtbare und unsichtbare Méngel des Vertragsobjektes leistet die
Vermieterin keine Gewahr.

10.3. Fur Beschadigungen und Reparaturen der Mietsache sowie der zu den Mietraumen oder
zum Gebaude gehérigen Anlagen ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit sie von ihm oder einer
zu seinem Betrieb gehérenden Person verursacht sind oder durch den Gebrauch der
Mietsache entstanden sind. Er haftet auch fiir Schaden, die von sonstigen Personen, die auf
seine Veranlassung mit der Mietsache in Beriihrung kommen, insbesondere Kunden,
Besucher, Lieferanten und Handwerker, soweit sie Erfullungsgehilfen des Mieters sind,
verursacht werden.

10.4. Die Mieterin haftet fir Schiaden durch Vandalismus im Innen- und AufRenbereich der
Mietsache einschlielich der AuRenanlage, soweit diese durch deren Besucher verursacht
wurden.

11. Bauliche Anderungen

11.1. Bauliche Veranderungen durch die Mieterin sind nur im Einvernehmen mit der
Vermieterin méglich.



12. Besichtigungs- und Betretungsrecht

12.1. Die Vermieterin und die von ihr Beauftragten dirfen das Mietobjekt zur Priffung ihres
Zustandes in angemessenen Abstdnden und nach rechtzeitiger Ankiindigung wahrend der
Ublichen Betriebszeiten betreten.

12.2. In Fallen dringender Gefahr kénnen die Vermieterin und die von ihr Beauftragten das
Mietobjekt auch ohne Vorankiindigung sowie bei Abwesenheit der Mieterin betreten.

13. Beendigung der Mietzeit

Bei Beendigung der Mietzeit sind die Rdume sauber und gereinigt und vollstandig gerdumt mit
samtlichen Schlusseln, einschlieBlich derjenigen Schlussel, die die Mieterin sich ggf.
zusatzlich beschafft hat, an die Vermieterin zuriickzugeben.

14. Schriftform

Dieser Vertrag enthalt alle zwischen den Parteien getroffenen Vereinbarungen in Bezug auf
das Mietverhéltnis. Nebenabreden mundlicher oder schriftlicher Art wurden nicht getroffen.
Nachtragliche Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit
der Schriftform. Dies gilt auch fur eine Aufhebung, Anderung oder den Verzicht auf dieses
Schriftformerfordernis.

15. Salvatorische Klausel

Sollte eine der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder werden, beriihrt dies die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen
nicht. Die unwirksame oder undurchfihrbare Bestimmung ist in diesem Fall durch eine solche
Reglung zu ersetzen, die den Zweck der unwirksamen oder undurchfilhrbaren Bestimmung in
wirtschaftlicher und rechtlicher Hinsicht soweit wie mdglich erreicht. Gleiches gilt im Fall einer
Regelungsiliicke.

Karlsruhe, Karlsruhe,

Evangelische Kirche in Karlsruhe
Stempel Zeichnungsberechtigter / Stempel

Anlagen: Raumplan





