Stadt Karlsruhe
Der Oberblirgermeister

ANTRAG Vorlage Nr.: 2019/0255

SPD-Gemeinderatsfraktion

Soziale Erhaltungssatzung

Gremium Termin TOP o) né
Gemeinderat 30.06.2020 14.2 X
Planungsausschuss 17.09.2020 2.2 X
Gemeinderat 20.10.2020 10.3 X

Die Verwaltung prift, ob eine Erhaltungssatzung gemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB (Erhaltungs-
satzung zum Milieuschutz) auch fir Karlsruhe ein geeignetes Instrument ist. Dazu stellt sie insbeson-
dere dar, wie viele Hauser in welchen Stadtteilen in den letzten flinf Jahren umfassend saniert und in
Eigentumswohnungen umgewandelt wurden.

Begriindung:

In Stuttgart Nordbahnhof oder in Freiburg Wiehre wird das Instrument der sozialen Erhaltungssat-
zung bereits genutzt.

Auch in Karlsruhe beobachten wir verstarkt Ankauf von Gebduden - beispielsweise in der Sid-
stadt/Augartenstrale -, die anschlieBend umfassend saniert werden. Innerhalb der Bewohnerschaft
besteht in der sehr groRen Mehrheit kein Interesse an Wohnungen zu heutigen Neubaustandards
oder an Luxussanierungen, sondern an einem behutsamen Umgang mit den Bestandsgebauden. Eine
Verdrangung bisheriger Mieter aus dem Quartier ist zu erwarten, da die Mieten deutlich steigen. Um
die soziale Stabilitdat und einen umfanglichen Erhalt eines Kernbestands an preiswertem Wohnraum
zu gewahrleisten, ist die Aufstellung einer Erhaltungssatzung eine Moglichkeit.

Die Stadt hat in solchen Gebieten dadurch Vorkaufsrechte, welches wie in Sanierungsgebieten durch
Vertrage abgewendet werden kann. Ziel ist im Falle eines Verkaufsvorgangs, die Eigentiimer bzw.
Investoren davon zu Uberzeugen, auf den Genehmigungsantrag fiir eine Abgeschlossenheitserkla-
rung sowie zur Aufteilung von Miet-wohngebduden in Wohnungseigentum nach dem Wohnungs-
eigentums-gesetz (WEG) zu verzichten und weiterhin preiswert zu vermieten.

Mit diesem Instrument kdnnen auch Hauser durch die Stadt erworben und anschlieBend wieder, z.
B. an Mieterinitiativen, reprivatisiert werden, so dass die bisherigen Mieter die Moglichkeit haben,
ihre Wohnung zu erwerben.
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