Anlage 1

Vorhabenbezogener ,,Wohnen am Fasanengarten westlich der ParkstraBBe”,

Karlsruhe — Oststadt
hier:

Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen:

Stellungnahmen aus der Behordenbe-
teiligung

Stellungnahme des Stadtplanungsamt
zusammen mit dem Vorhabentrager

RP Stuttgart — Landesamt fiir Denkmalpflege, 22.06.2017

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Im Geltungsbereich des oben genannten
Planungsvorhabens ist das folgende Kul-
turdenkmal gem. § 2 DSchG betroffen:
Emil-Gott-StraBe 11, 3,5, 7,9, 13, 15, 17,
19, 21, 23, 25, 27, HolderlinstraBBe 1, 1a,
3, 5, Karl-WilhelmstraBe 3, 5, 7, 9, 11, 13,
15, 17, 19, 21, 23, ParkstraBe 30, 32, 34,
36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56,
58, 60, 62, 64, 66, 68 (Sachgesamtheit),
Wohnbauten der Gemeinnuatzigen Mieter-
und Handwerker-Baugenossenschaft
GmbH, spater Baugenossenschaft Hardt-
waldsiedlung, Zugehorige  Nutzgarten,
Vorgarten, Einfriedungsmauern, histori-
sche Garagenbauten.

Gegentber dem im Vorfeld mit der
Denkmalpflege abgestimmten Vorhaben
werden von Seiten des Landesamtes fur
Denkmalpflege keine weiteren Bedenken
hervorgebracht. Mit der Uberbauung der
Gartenflache verringert sich aber der Um-
fang des Schutzgutes um die im Gel-

Das bestatigt die vorliegende Planung.

Das bestatigt die vorliegende Planung.




tungsbereich liegende Flache.

Wie in den Unterlagen beschrieben blei-
ben die Garagenbauten aus den 1930er
Jahren weiterhin Teil der Sachgesamtheit.
An deren Erhaltung besteht aus wissen-
schaftlichen, kinstlerischen und heimatge-
schichtlichen Grinden ein 6ffentliches In-
teresse (§ 2 DSchG i.V. m. § 8 DSsch@).

Es wird darauf hingewiesen, dass vor bau-
lichen Eingriffen, wie auch vor einer Ver-
anderung des Erscheinungsbildes dieses
Kulturdenkmals nach der vorherigen Ab-
stimmung mit dem Landesamt fur Denk-
malpflege eine denkmalrechtliche Geneh-
migung erforderlich ist.

Archaologische Denkmalpflege:

Es wird auf die Einhaltung der Bestim-
mungen der §§ 20 und 27 DSchG hinge-
wiesen. Sollten bei der Durchfiihrung von
BaumaBnahmen archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
malB § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbun-
gen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehorde oder das Re-
gierungsprasidiums  Stuttgart  (Referat
84.2) mit einer Verklrzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Kenntnisnahme. Der Vorhabentrager wur-
de darUber informiert.

Das Garagengebaude wird im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans als Kultur-
denkmal gekennzeichnet. Die Hinweise
zum Bebauungsplan werden entsprechend
erganzt.

Die Hinweise zum Bebauungsplan werden
entsprechend angepasst.

Deutsche Telekom Technik GmbH, 10.07.2017

Im Bebauungsplangebiet befindet sich
teilweise Telekommunikationsinfrastruktur
der Telekom.

Der Ausbau durch die Deutsche Telekom

Die Plane und weitere Informationen wer-
den an den Vorhabentrager weitergege-
ben und bei der Planung berucksichtigt.
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erfolgt nur dann, wenn dies aus wirt-
schaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies
bedeutet aber auch, dass sie dort, wo be-
reits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht
automatisch eine zusatzliche, eigene Infra-
struktur errichtet.

Es werden weitere Hinweise zur Ausfih-

rungsplanung gegeben.

VBK Verkehrsbetriebe Karlsruhe GmbH, 11.07.2017

Die Einfahrtseinrichtung (Schlisselschalter,
Schranke o.dgl.) der Tiefgarage ist so an-
zuordnen bzw. eine ausreichend groBe
Ruckstauflache einzurichten, dass durch
wartende Kfz die Durchfahrt des Linien-
busverkehrs auf der StraBe Am Fasanen-
garten nicht eingeschrankt oder behindert
wird. DarUber hinaus bestehen gegen den
Bebauungsplan keine weiteren Einwande.

Eine Behinderung der Durchfahrt des Lini-
enbusverkehrs kann aufgrund des im Vor-
haben- und ErschlieBungsplans dargestell-
ten Abstands zwischen Fahrbahn und Ein-
fahrtseinrichtung ausgeschlossen werden.

Biirgerverein Oststadt, 12.07.2017

Dieser Wohnblock einer Genossenschaft
mit Garten zur Selbstversorgung ist die
groBzlgigste Anlage dieser Art innerhalb
der Oststadt. Es ist bedauerlich, dass man
dort eine Innenverdichtung durchfihrt.
Die Bedurfnisse der Genossenschaft und
die Schaffung von relativ glinstigem und
barrierefreiem Wohnraum fir die altern-
den Genossenschaftler rechtfertigen aber
diesen Eingriff.

Das Interesse fur die Nutzung der Garten-
parzellen nimmt scheinbar mit dem Alter
der dort wohnenden Genossen ab. Dass
man einen Teil der Gartenparzellen vo-
ribergehend in gemeinschaftliche Grun-
flache umwandelt, ist verstandlich. Sie
sollte aber so gestaltet werden, dass sie
bei Bedarf — sobald jingere Bewohner mit
gartnerischem Interesse wieder dort woh-
nen - wieder als wohnungsspezifische
Gartenparzellen genutzt werden kdnnen.
Das Interesse junger Familien an woh-
nungsnahen Kleingarten macht diesen
Bedarf deutlich und wulrde den histori-

Kenntnisnahme

Das zwischenzeitlich erarbeitete Freiraum-
konzept nimmt die zahlreichen Anregun-
gen aus den Beteiligungen auf und sieht
eine differenzierte Gestaltung der Garten-
flachen vor, die unter anderem auf die
Bedurfnisse der alteren Bewohner abge-
stimmt ist. Gleichzeitig wird aber auch das
Angebot an Spielflachen erganzt. Darlber
hinaus werden Versickerungsmulden ein-
geplant. Gartenflachen zur Selbstversor-
gung werden dagegen im sudlichen Be-
reich des Hofes angeboten werden, der
sich ebenfalls im Eigentum der Genossen-
schaft befindet.
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schen Charakter der Griunflachen wieder-
beleben.

FUr die dortigen Verhaltnisse ist der Ver-
siegelungsanteil von 60% hoch. Er relati-
viert sich aber angesichts der drum herum
befindlichen Grunflachen / Gartenstruktu-
ren. Die vorgesehenen Punkthauser konn-
ten aber vom Blockrand gesehen transpa-
renter wirken und weniger Flache versie-
geln bzw. mehr Garten zulassen, wenn sie
statt  zweieinhalb-stockig  dreieinhalb-
stockig gebaut warden. Bei gleicher Nutz-
flache konnte auf zwei der sieben Punkt-
hauser verzichtet werden. Die vorhandene
Gartenstruktur ware geschont. Die hohere
Gebaudehohe ware immer noch niedriger
als die, der vorhandenen Bebauung im
Stden und Westen und entsprache dem
Kopfbau. Die mehr als 20 m. entfernte
Blockrandbebauung im Osten wdurde
kaum Uberragt. Die geringeren Kosten fur
die Infrastruktur der Hauser wurde gerin-
gere Mieten ermdglichen. Die Vorteile ei-
ner hoheren Bebauung bei gleicher Nutz-
flache wurden die geringen Nachteile weit
uberwiegen!

Es erschlieBt sich uns nicht, warum fur die
gesamte Flache eine Umwandlung von ei-
nem reinen Wohngebiet (WR) in ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) erforderlich
ist. Sollte es fur die genannten Nutzungen
des Kopfbaus erforderlich sein, so sollte
sich dies auf diesen Teil des Bebauungs-
plans beschranken. Auch sollte die Nut-
zung dort auf Laden fur die Nahversor-
gung und Schank- und Speisewirtschaften
beschranken. Andere Nutzungen wurden
den Charakter der Siedlung entwerten.

Das Niveau und die Ausgestaltung der

Der Versiegelungsanteil innerhalb des Pro-
jektbereichs entspricht den fir ein Allge-
meines Wohngebiet Ublichen Werten. Da-
bei macht der Projektbereich nur ca. 30 %
der gesamten Flache des Blocks aus. So-
wohl sudlich des ErschlieBungswegs als
auch zwischen Projektbereich und Block-
randbebauung bleiben ausreichend groBe
Gran- und Freiflachen erhalten.
Bestehende Gebaude und Freianlagen
sind ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
(Sachgesamtheit). Ein Eingriff in die Sach-
gesamtheit setzt eine intensive Auseinan-
dersetzung mit den denkmalpflegerischen
Belangen voraus. Ein daraus entwickeltes
stadtebauliches Ziel ist es, die Neubebau-
ung dem Bestand unterzuordnen. Dies ge-
schieht unter anderem dadurch, dass die
Gebaudehohen der Neubauten, die Trauf-
bzw. Firsthohen der Bestandsbebauung
nicht Gberragen, was auch fir die Reihen-
hausbebauung an der Ostseite gilt. Durch
die guten Proportionen zwischen Gebau-
dehoéhen und Abstandsflachen entstehen
neue qualitatsvolle Garten- und Freifla-
chen. Hohere Gebaude wuirden auch zu
einer groBeren Verschattung der Freifla-
chen fuhren.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache ausgewiesen. Das geplan-
te Allgemeine Wohngebiet ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Damit
werden die Nutzungsmoglichkeiten an
heutige, innerstadtische Verhaltnisse an-
gepasst, die eher von einer moderaten
Nutzungsdurchmischung gepragt sind.

Uber den Durchfihrungsvertrag werden
die jetzt konkret geplanten Nutzungen
festgelegt. Andere Nutzungen aus dem
Nutzungskatalog fir Allgemeine Wohn-
gebiete konnen nur dber spatere Ver-
tragsanderungen im Einvernehmen mit
der Stadt zugelassen werden.

Der Substrataufbau auf der Tiefgarage ist
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Tiefgaragendecke sollten so erfolgen, dass
darauf eine Nutzung als Kleingarten nicht
behindert ist. (ausgenommen groBere
Baume).

Die klimatischen Veranderungen werden
ohne Nachweis etwas rosig dargestellt.
Insbesondere der Kopfbau bremst einen
Luftaustausch nach und von Norden aus
dem Hardtwald. Zwar verringern die da-
zwischen liegenden Gebaude des KIT be-
reits diesen Austausch. Das Belassen einer
Licke im Kopfbau ware aber forderlich
und wirde den nach Norden offenen
Charakter des Gebietes starker erhalten.

so ausgelegt, dass eine Begrlnung mit
Rasen und Stauden erfolgen kann. Far
Straucher werden entsprechende Erho-
hungen vorgesehen. Die Tiefgarage liegt
zum groBen Teil unter dem Haupterschlie-
Bungsweg und unter den Gebauden. Auf
der Tiefgarage sind deshalb keine Klein-
garten vorgesehen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass
von dem bisher unbebauten Blockinnen-
bereich aufgrund seiner geringen Gro3e
keine positive thermische Fernwirkung
ausgeht. An bestehende Kaltluft-
Stromungen ist das Gebiet durch die ledig-
lich nach Norden gedffnete Blockrandbe-
bauung nicht angebunden, sodass es auch
nur bedingt als Kaltluftzugbahn fungiert.

Eine gravierende Minderung des ortlichen
Luftaustausches durch den vorgelegten
Planungsentwurf ist auszuschlieBen, da
bewusst auf eine SchlieBung des Block-
rands an der StraBe ,Am Fasanengarten”
verzichtet wird. Neben den beidseitig des
Kopfgebaudes erhaltenen Freiflachen ist
im Erdgeschoss eine breite Offnung fir
Durchgang und Tiefgaragenzufahrt vor-
handen. Eine weitere Offnung wurde u.a.
vom Gestaltungsbeirat zugunsten einer
baulichen Einbindung der Tiefgaragenzu-
fahrt als gestalterisch unpassend bewer-
tet. Durch die Lange des Kopfbaus wer-
den zusammenhangende Nutzungen zum
Beispiel fur die Wohngemeinschaft er-
maoglicht. Gleichzeitig ist durch das Ge-
baude ein teilweiser Larmschutz fur die
dahinterliegenden Bereiche gegeben.

Stadtwerke Karlsruhe Netzservice GmbH, 20.07.2017

Stromversorgung
Gegen den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan bestehen keine Einwande.

Gas- und Wasserversorgung
Hinweise zur Versorgung und zur Ausfih-
rungsplanung

Kommunikations- und Informations-

Die Planung der Wasserversorgung erfolgt
im Rahmen der Ausflhrungsplanung und
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
Die Informationen werden an den Vorha-
bentrager weitergegeben und berlcksich-
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technik
Im nordlichen Gehweg sind teilweise erd-
verlegte CU-FM-Kabel. Diese sind zu

schidtzen und dirfen nicht beschadigt
werden.

Im sidlichen Baufeld sind teilweise erd-
verlegte  LWL-Leerrohrtrassen  verlegt.
Diese sind zu schdtzen und duirfen nicht
beschadigt werden.

Fernwarmeversorgung

Im Bereich der vorliegenden Planung ist
Fernwarme Infrastruktur vorhanden. Die
Leitung der Fernwarme sollen im Bebau-
ungsplan mit Geh-Fahr- und Leitungsrecht
gesichert werden. Ein Schutzstreifen von
3,0 m links und rechts der Trassenachse ist
dabei zu bertcksichtigen.

Es erfolgen weitere Hinweise zur spateren
Ausflhrungsplanung.

Trinkwasserversorgung

Das geplante Vorhaben liegt auBerhalb
der Schutzgebiete und Zustrombereiche
unserer Wasserwerke im Stadtgebiet Karls-
ruhe. Aus den vorliegenden Unterlagen
sind keine Konflikte mit der Trinkwasser-
gewinnung der Stadtwerke Karlsruhe
GmbH ersichtlich.

Es erfolgen weitere Hinweise zur spateren
Ausflhrungsplanung.

tigt.

Die Informationen werden an den Vorha-
bentrager weitergegeben und berlcksich-
tigt.

Die Leitung ist im Bebauungsplanentwurf
nachrichtlich dargestellt. Die Leitungsfih-
rung wird bereits Uber einen Dienstbar-
keitsvertrag gesichert. Im bestehenden
Dienstbarkeitsvertrag ist ein Schutzstreifen
von 2,00 m (1,00 m links u. rechts von der
jeweiligen Leitungstrasse) festgeschrieben,
in dem keine tief wurzelnden Anpflanzun-
gen vornehmen oder Anlagen oder Ge-
baude erstellen sind. Dieser Schutzstreifen
wird im Bebauungsplan nachgetragen. Die
Leitung liegt innerhalb oder in der Nahe
von bestehenden und geplanten, durch
Geh- und Fahrrechte gesicherter Wegefla-
chen wodurch die Zuganglichkeit gesichert
Ist.

Die Informationen werden an den Vorha-
bentrager weitergegeben und bei der Aus-
fUhrungsplanung bertcksichtigt. Sie sind
nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme

Die Informationen werden an den Vorha-
bentrager weitergegeben und berlcksich-
tigt.

ZJD, Natur- und Bodenschutzbehorde - 12.07.2017

Gegen den Planungsvorentwurf sind kei-
ne grundsatzlichen Einwendungen zu er-
heben. Bei Beachtung und Umsetzung

Kenntnisnahme
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der dargestellten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und CEF-MaBnahmen scheint ein
Hineinplanen in die Legalausnahme des §
44 Abs. 5 BNatSchG gegeben zu sein.

Wir bitten um Erganzung der Aus-
gleichsmaBnahmen fur den Star. Hier sind
die CEF-MaBnahmen zu erganzen. Da
diese Art ihre Brutstatten jedes Jahr wie-
derkehrend nutzt sind Nisthohlen u. a.
ganzjahrig gesetzlich geschitzt und mus-
sen vorab ersetzt werden. Das Aufhangen
von vier Nistkasten (Flugloch-& 45 mm)
fur den Star bereits vorab ist deshalb —
erganzend zu den sonstigen im Entwurf
bereits vorgesehenen CEF-MaBnahmen-
festzusetzen. Zugleich sind die jahrliche
Kontrolle und Reinigung dieser Nistkasten
sicherzustellen.

Auch folgendes sollte Eingang in den Be-
bauungsplan und/oder in den Durchfih-
rungsvertrag finden:

e \erwendung von insektenfreundlichen
LED-Lampen fir die AuBenbeleuch-
tung

e Anlage naturnaher offentlicher und
halboffentlicher Grinflachen mit gro-
Bem Blltenangebot fur Insekten

Die AusgleichsmaBnahmen fur den Star
werden als CEF MaBnahmen erganzt. Der
Stellungnahme wird entsprochen.

Die Verwendung von insektenfreundlichen
LED-Lampen fUr die AuBenbeleuchtung
wird in den DurchfGhrungsvertrag aufge-
nommen.

Im Bebauungsplan sind keine 6ffentlichen
Grunflachen ausgewiesen. Die Anregung
wird aufgenommen, indem im Freiflachen-
konzept, das dem VEP beigefligt ist, im
zentralen ErschlieBungsbereich gemeinsa-
me Krauterhochbeete und blutenreiche
Staudenpflanzungen  auf  Dachbegri-
nungssubstrat dargestellt werden.

ZJD, Immissions- und Arbeitsschutzbehorde, Frau Schleicher, 18.07.2017

In Ziffer 8 der Festsetzungen sind unter
der Uberschrift , Passiver Schallschutz”
Schallschutzfenster , zur StralBe” sowie
Vorgaben fur die Tiefgarage vorgesehen.

Diese Formulierungen sollten konkreti-
siert werden, da Schallschutzfenster nach
den Erlauterungen in Ziffer 3.5.2. der
Planbegrindung nur im Bereich der Stra-
Be ,,Am Fasanengarten” erforderlich sind
und nun noch eine ,Offnungsklausel”
fehlt, dass SchutzmaBnahmen angepasst
werden konnen bei entsprechendem

Die Festsetzungen werden wie folgt kon-
kretisiert:

.Fur alle Aufenthaltsraume an Fassaden
ab Larmpegelbereich Ill (entlang der Stral3e
»Am Fasanengarten”) sind zum Schutz vor
schadlichen  Umwelteinwirkungen  auf-
grund der einwirkenden Verkehrslarmim-
missionen bei Errichtung der Gebaude die
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Nachweis im Baugenehmigungsverfah-

ren.

Bei den Festsetzungen zur Tiefgarage
handelt es sich nicht um Vorkehrungen
zum passiven Schallschutz, daher ware
die Uberschrift ggf. anzupassen. Im Ubri-
gen durfte es aber auch ausreichen, die
Larmthematik der Tiefgarage im Bauge-
nehmigungsverfahren zu losen.

Uberprift werden sollte noch, ob Ein-
schrankungen der AuBenwohnbereiche
zur StraBe ,,Am Fasanengarten” sinnvoll
waren.

Die seitens Umwelt- und Arbeitsschutz
angeregte Grundrissorientierung kame
eventuell als Alternative zu Schallschutz-
fenstern in Betracht, aber unseres Erach-
tens nicht zusatzlich zu diesen.

Umfassungsbauteile in schallschttzender
Bauweise entsprechend DIN 4109 — Schall-
schutz im Hochbau — herzustellen. In Ab-
hangigkeit von der Raumnutzungsart und
der RaumgroBe ist im Baugenehmigungs-
verfahren das notwendige Schalldamm-
maR gemaB der Tabelle der DIN 4109
nachzuweisen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere AuBenlarmpegel an den Fassaden
vorliegen, kénnen die Anforderungen an
die Schalldammung der AuBenbauteile
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.”

Die Festsetzung zur Tiefgarage wird her-
ausgenommen, die Thematik im Bauge-
nehmigungsverfahren behandelt.

Die AuBenwohnbereiche sind in der Regel
nach Suden, zur straBenabgewandten Sei-
te orientiert, ausgenommen je eine Loggia
im 1. und 2. OG, sowie die Dachterrassen
der Wohngemeinschaft in Hohe des Staf-
feldachgeschoss, die  durch  massi-
ve/glaserne BrUstungen geschutzt werden
kénnen.

Geeignete MalBBnahmen hangen von der
im Vorhaben — und ErschlieBungsplan dar-
gestellten geschoBweise unterschiedlichen
Grundrisssituation ab. Eine Grundrissorien-
tierung ist bei den durchbindenden Woh-
nungen maoglich. Hier sind die Aufent-
halts- und Schlafraume auf der straBenab-
gewandten Gebaudeseite angeordnet. Bei
den beidseitig eines Flurs angeordneten
Wohn-/Schlafzimmern der Wohngemein-
schaft sind passive SchallschutzmalBnah-
men notwendig.




