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Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (beigefiigt)

Aufgabe und Notwendigkeit

Die ,algabro Projektgesellschaft Maxauer Stralle UG (haftungsbeschrankt)*
plant den Neubau einer Wohnanlage mit insgesamt 58 barrierefreien
Wohneinheiten, die sich auf vier Geschosswohnungsbauten und sechs Dop-
pelhauser verteilen. Das Vorhaben am sudostlichen Rand von Karlsruhe-
Knieligen ist ein Beitrag, dem steigenden Bedarf an innerstadtischem Wohn-
raum gerecht zu werden. Das Plangebiet ist eine bisher unbebaute Restfla-
che in einem Raum, der vor allem durch Ubergeordnete Verkehrswege wie
die Bahnlinie Karlsruhe — Winden, die B10 und die Rheinbrlckenstralle ge-
pragt und durch entsprechende Emissionen belastet ist. Das Vorhaben ba-
siert auf der Planung des Buros G JL Freie Architekten BDA Grube Jakel
Loffler aus Karlsruhe, deren Entwurf im Rahmen einer Mehrfachbeauftra-
gung als Grundlage fur die weitere Planung von der Jury und anschlief3end
auch vom Planungsausschuss des Gemeinderates empfohlen worden war

Um das nétige Planungsrecht fur die geplante Wohnbebauung zu schaffen
und eine stadtebaulich geordnete Bebauung und Bewaltigung der unter-
schiedlichen Anspruche zu gewahrleisten, soll ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan aufgestellt werden. Vorhabentrager ist die ,algabro Projektge-
sellschaft Maxauer Stralde UG (haftungsbeschrankt)®.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung
Regionalplan

Der Regionalplan stellt im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs einen Regi-
onalen Grlinzug (Tiefgestade) fest. Der sldliche Teil ist als bestehende Sied-
lungsflache dargestellt. Die baulichen Nutzungen sind nur im sudlichen Teil-
bereich vorgesehen. Ziele des Regionalplans stehen dem Vorhaben nicht
entgegen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes der Stadt Karls-
ruhe stellt im Bereich der geplanten Wohnbauflache eine geplante ,ge-
mischte Bauflache® mit Hinweis auf Altlasten dar. Der nordliche Bereich des
Plangebiets (FIst. 40004/1) ist als ,Grinflache” dargestellt. Die Planung ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der einfache Bebauungsplan Nr. 614 ,Nutzungsartfestsetzungen® vom
22.02.1985 setzt fur den Planbereich keine Nutzung als Baugebiet fest. Die
nordlich und ostlich an die geplante Wohnbebauung anschlieRenden Berei-
che sind hingegen als ,Allgemeines Wohngebiet® festgesetzt. Das Plangebiet
liegt derzeit im Aullenbereich.
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Am 14.04.1994 wurde ein Aufstellungsbeschluss flur den Bebauungsplan
.Maxauer Stralle“ gefasst, der die Bereiche sudlich der geplanten Tiefgara-
gen- Zufahrt an der Saarlandstral3e umfasst und entlang der Maxauer Stral3e
eine Wohnnutzung, sowie entlang der Bahnlinie eine gewerblich gepragte
Nutzung zum Ziel hatte. Der Planungsausschuss des Gemeinderates der
Stadt Karlsruhe hat sich am 17.09.2015 dafir ausgesprochen, die planungs-
rechtlichen Grundlagen zur Verwirklichung einer Wohnbebauung entgegen
der im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten ,gemischten Bauflache®
zu schaffen.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 2,6 ha grol3e Plangebiet liegt am suddstlichen Rand des Stadltteils
Karlsruhe — Knielingen zwischen der Maxauer Strale bzw. der Saarland-
stralle im Osten und der Bahnlinie Karlsruhe — Winden (Pfalz) im Westen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Grundsticke 24188/2,
40004/1 und 24171 des Vorhabentragers. Um die Fortfihrung des an das
Plangebiet angrenzenden Gehwegs entlang der Maxauer Stral3e planungs-
rechtlich zu sichern, wurde auf3erdem eine Teilflache des stadtischen Flur-
stucks 24173 einbezogen.

Malgeblich fur die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplans.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit, Artenschutz

Das Plangebiet liegt an der Schnittstelle zwischen bestehenden Siedlungs-
raum und einem Uberwiegend durch Kleingarten und Freibereiche gepragten
Korridor, der sich im Umfeld der Bahnlinie Karlsruhe — Winden und der B10
entwickelt.

Entlang der Bahnlinie befinden sich sehr xerotherme Standorte mit wenig Ve-
getation, Ostlich des entlang der Bahnlinie liegenden Weges befinden sich
Gebulsch- und Baumbereiche, die von kleinen grasigen Zonen durchsetzt
sind. Auf der geplanten Wohnbauflache im Bereich des Flursticks 24188/2
sind sowohl sandige als auch steinige Flache auf denen sich Haufen von
Altholz oder Steinen und Beton befinden. Hierfinden sich auch Bische und
kleine Baume, die Teil eines Gartens waren.

Das Plangebiet ist topographisch bewegt. Entsprechend der Bestandshdhen-
aufnahme weist die Maxauer Stral3e ein Hohenniveau zwischen ca. 113,9 m
NHN und 114,0 m NHN auf. Nach Westen hin und damit in Richtung der
Bahnlinie fallt das Gelande steil um ca. 3 m ab. Das Baugelande selbst ver-
bleibt dann bis zur Bahnlinie auf einem annahernd einheitlichen H6henniveau
zwischen 111,0 m NHN und 111,5 m NHN. Jenseits der Bahnlinie ist ein wei-
terer Gelandeabfall bis auf etwa 105 m NHN bis 106 m NHN zu erkennen.

Nach aktualisierter Datenauskunft der LUBW ist seit Februar 2016 im Plan-
gebiet ein §33 Biotop (NatSchG) ,Feldhecken und Feldgehdlze“ erfasst und
somit von den Planungen betroffen. Ein Antrag auf Ausnahme fur den Eingriff
in das nach §30 BNatSchG und §33 NatSchG geschutzte Biotop ,Gehdlze
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am sudwestlichen Rand von Knielingen® (Biotop-Nr. 169162120216) muss
bei der zustandigen Behorde gestellt werden.

Abb.1 Geschiitzte Biotope im Bereich des Plangebiets

Bodenbeschaffenheit

Aus geomorphologischer Sicht befindet sich der Projektstandort am Rande
der sogenannten Niederterrasse bzw. dem Hochgestade am Ubergang zur
Rheinniederung.

Der natirliche Untergrund im Bereich der Niederterrasse ist bis in eine Tiefe
von mehreren 10er Metern von eiszeitlichen Sanden und Kiesen gepragt. Im
Bereich der Rheinniederung sind diese Kiese partiell ausgeraumt und zu-
meist von jungquartaren Auelehmen und —sanden Uberdeckt. Bedingt durch
die Lage des Projektstandortes am Niederterrassenrand kann es hier zu ei-
ner Verzahnung von Auenablagerungen und umgelagerten Niederterrassen-
kiesen und —sanden kommen.

Im Planungsgebiet handelt es sich um bereits gestérte Boden mit verringerter
Funktionserfullung. Die Altlastensituation wurde im Rahmen des Bodengut-
achtens, das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde, ge-
pruft.



Wasser

Nachster Vorfluter ist die Alb, die etwa 250 m siudwestlich des Grundstticks
in nordwestliche Richtung entwassert. Der Rhein als Ubergeordneter Vorflu-
ter reicht im Westen bis auf 3 km an den Projektstandort heran. Die eiszeitli-
chen Sande und Kiese stellen den regionalen Hauptgrundwasserleiter dar

und sind ab etwa 104 m NHN bis 106 m NHN bzw. ab etwa 5 m bis 7 m unter
dem aktuellen Gelandeniveau Grundwasser fuhrend. Der Grundwasserab-
strom ist generell nach Nordwest bis Westnordwest gerichtet.

Das Baufeld liegt aulderhalb rechtskraftig festgesetzter Wasserschutzgebiete
und nach der aktualisierten Hochwassergefahrenkarte auch auf3erhalb von
hochwassergefahrdeten Gebieten.

Artenschutz

Zur Erfassung der Belange des Artenschutzes wurde ein Fachgutachten er-
stellt. Auf Grund der Auspragung und Lage der betroffenen Flachen sind die
im Rahmen des Gutachtens zu untersuchenden Tiergruppen auf Eidechsen,
Vogel, Fledermause und Insekten beschrankt worden.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass das Plan-
gebiet eine wichtige Lebensgrundlage flr einige besonders und streng ge-
schitzte Arten darstellt. Der grofRflachige Verlust durch neue Gebaude, Fla-
chenversiegelung, Beschattung oder die Trennwirkung von Bauwerken kann
fur viele der Arten eine erhebliche Beeintrachtigung darstellen. Ebenso ist
der Verlust von Lebensraumstrukturen, die auch kleinraumig sein konnen,
wie Sandhaufen, Steinhaufen oder Altholzbestande auch in kleinem Malstab
schnell Existenz bedrohend flr lokale Populationen seltener und spezialisier-
ter Arten.

Eine naturschutzrechtliche Planungsrelevanz besteht fur die im Planungsge-
biet brutenden Vogelarten. Fur alle Brutvogel stellt das Vorhaben auf Flur-
stlick 24188/2 lokal einen grofden Eingriff und Verlust an Lebensraum (Nah-
rungs-, Fortpflanzungs-, und Ruhestatten) dar. Dieser kann fur die Gebusch-
bruter, mit Ausnahme des Fitis (Phylloscopus trochilus), kompensiert werden
durch die gute okologische Ausstattung der benachbarten Flachen und wei-
tere erganzende Mallnahmen, sodass die Okologische Funktionalitat im
raumlichen Zusammenhang gewahrt werden kann. CEF-MalRnahmen sind
fur den Fitis (1 Brutpaar) erforderlich.

Hohere Anforderungen und umfassendere Malinahmen sind bei der lokalen
Population der Mauereidechse zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande notwendig. Der Schutz der Habitate, bzw. der Ersatz, sowie
der Schutz der Einzelindividuen der streng geschutzten Art sind zwingend
ohne Zeitlucke im direkten Umfeld zu gewahrleisten. Schutz- und Ersatzmal}-
nahmen sowie Erfolgskontrollen (CEF) sind im Vorfeld zu erbringen.

Auch die weiteren nachgewiesenen, seltenen und zum Teil hoch spezialisier-
ten Insektenarten sind im Rahmen der fur die Eidechsen zwingend zu erbrin-
genden MalRnahmen ausreichend zu berucksichtigen.
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Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist eine innerstadtische Brachflache, die aufgrund der
bestehenden Belastungen wie Larm und Altlasten bisher keiner baulichen
Nutzung zugefiuhrt wurde. Das Erscheinungsbild ist gepragt durch die vielfal-
tige Vegetation und die bestehenden, auf privatem Grund verlaufenden Ver-
kehrsflachen der Saarlandstral’e und dem Pfalzbahnweg. Das bestehende
Wegesystem wird z.T. von Anwohnern und Berufstatigen nahegelegener Un-
ternehmen als ful3laufige Verbindung zum Bahnhof Knielingen genutzt, der
ndrdlich an das Plangebiet anschliel3t.

Eigentumsverhaltnisse

Bis auf die Flache des geplanten o6ffentlichen Gehwegs an der Maxauer
Stralde , der sich im Eigentum der Stadt Karlsruhe befindet, ist der Vorhaben-
trager Eigentumer der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Belastungen

Altlasten

Das Plangebiet ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Karls-
ruhe unter der Bezeichnung "AA Am Knielinger Bahnhof" (Objekt-Nummer
00411) erfasst. Die Flache wurde teilweise mit anthropogenen Materialien
aufgefullt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden auf dem Gelande
technische Untersuchungen durchgefuhrt.

Es wurden insgesamt 18 Rammsondierungen bis in Tiefen von bis zu acht
Metern niedergebracht. In fast allen Bohrungen wurden anthropogene Auf-
fullungen angetroffen. Die Machtigkeiten variieren zwischen 0,15 Meter und
7,2 Meter. Auch das zur Auffullung verwendete Material ist sehr inhomogen.

Es wurden Einzel- und Mischproben auf relevante Parameter untersucht.
Auch hier unterscheiden sich die Einstufungen stark. Wahrend der gewach-
sene Boden als unbelastet eingestuft werden kann (ZO nach VWV Boden)
liegen die Auffullungen teilweise in Zuordnungsklasse >Z2 gemal} VwV Bo-
den.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind derzeit keine weiteren Untersuchun-
gen erforderlich. In Abhangigkeit der Detailplanung sind eventuell noch Un-
tersuchungen fur den Wirkungspfad Boden-Mensch erforderlich. Ausabfall-
rechtlicher Sicht ergeben sich weitergehende Anforderungen (siehe Punkt
4.7 Belastungen — Altlasten).

Im Bereich des Plangelandes ist eine groRraumige Verunreinigung des
Grundwassers mit Leichtflichtigen Halogenierten Kohlenwasserstoff
(LHKW) bekannt, die sich vermutlich aus mehreren, zum Teil sich Uber-
schneidenden Schadstofffahnen verschiedener Emittenten zusammensetzt.
Bei der Nutzung des Grundwassers kann es zu Einschrankungen kommen
(siehe Punkt 4.7 Belastungen- Altlasten).
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Immissionen

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Bahnlinie Karlsruhe — Winden und
den angrenzenden Stral3en ist das Plangebiet einer erheblichen Larmbelas-
tung ausgesetzt, die schon im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption be-
rucksichtigt werden mussen. Im Einzelnen sind bei der Planung aus schall-
technischer Sicht folgende Belastungen zu bertcksichtigen:

Gerauschimmissionen des Verkehrslarms entstehen hauptsachlich durch die
direkt angrenzende Bahnstrecke zwischen Karlsruhe- Knielingen und Karls-
ruhe- Muhlburg. Weitere Gerauschimmissionen aufgrund von Schienenver-
kehr im naheren Umfeld des Plangrundstiickes entstehen durch die Stralen-
bahnlinien S5, S51, S52, 2 und 5. Aufgrund des Strallenverkehrs entstehen
vor allem Gerauschimmissionen durch die B10 (Sudtangente) zwischen
Karlsruhe-Muhlburg und der Rheinbrucke. Hinzu kommen die Gerau-
schimmissionen durch die Rheinstralle, Siemensallee und die Maxauer
Stralde.

Gerauschimmissionen aufgrund von Gewerbelarm entstehen durch eine
Gartnerei in der Maxauer Stral3e, einen Polizeihundesportverein und einen
Schutzenverein im Kurzheckweg sowie durch das komplette Areal der Sie-
mens AG in der Rheinbrickenstrale.

Neben den auf die Wohnbebauung einwirkende Larmbelastung durch Ver-
kehr und bestehendes Gewerbe ist auch zu untersuchen, welche Auswirkun-
gen durch das Vorhaben selbst auf die bestehende angrenzende Wohnbe-
bauung entstehen. Es wurde deshalb auch eine Schallimmissionsprognose
nach TA Larm fur die von der Tiefgarage und den Besucherparkplatzen aus-
gehenden Larmemissionen durchgefuhrt.

AulRer Schallimmissionen werden auch mdgliche Beeintrachtigungen des
Vorhabens durch elektromagnetische Felder oder Erschutterungen aus dem
angrenzenden Bahnverkehr bertcksichtigt.

Kampfmittel

FUr das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung durchge-
fuhrt. Die Luftbildauswertung beziehungsweise andere Unterlagen ergaben
Anhaltspunkte, die es erforderlich machen, dass weitere Malinahmen durch-
gefihrt werden. Uber eventuell festgestellte Blindgangerverdachtspunkte
hinaus kann zumindest in den bombardierten Bereichen das Vorhandensein
weiterer Bombenblindganger nicht ausgeschlossen werden. In bombardier-
ten Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen sind in der Regel flachen-
hafte Vorortprifungen zu empfehlen. Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann
auch fur eventuell freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden. Vor Ein-
griff in das Erdreich soll fur das Baustellenpersonal eine Sicherheitsbeleh-
rung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst erfolgen.
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Planungskonzept
Stadtraum

Durch das Vorhaben wird eine bisher unbebaute Restflache zwischen dem
bestehenden Siedlungsrand des Stadtteils Knielingen und der Bahntrasse
einer baulichen Entwicklung zugefuhrt.

Das direkte Umfeld der geplanten Bebauung in noérdlicher und westlicher
Richtung ist durch eine Uberwiegend kleinteilige, zweigeschossige Wohnbe-
bauung entlang der Maxauer Strale bzw. der Saarlandstrale gepragt. Ost-
lich der Wohnbebauung schliel3t sich die Rheinbriuckenstralle und dahinter-
liegend das Siemensgelande mit einer grollmalstablichen Gebaudestruktur
an. Sudlich an das Plangebiet schlielRen sich eine Gartnerei und Sportflachen
an. Der Bereich westlich der Bahn ist durch Kleingartenanlagen gepragt. Im
weiteren Umfeld verlauft die mehrspurige B10. Die Mulldeponie West liegt in
Sichtweite im Studwesten.

Raumliche Gliederung und ErschlieBung

Das im Rahmen der Mehrfachbeauftragung vom Blro GJL entwickelte Kon-
zept sieht eine Nutzung der stadtebaulichen Brache bzw. Restflache fur eine
Wohnbebauung vor, die zum einen der Belastungssituation durch die Emis-
sionen aus Stral’en- und Bahnlarm gerecht werden muss und sich zum an-
deren an der Mal3stablichkeit der angrenzenden Wohnbebauung orientieren
soll. Dabei wird die topografische Situation des Plangebiets, das von der
Maxauer Stral3e zur Bahn hin abfallt, genutzt.

Das zu bebauende Grundstuck wird in zwei Bereiche gegliedert. Entlang der
Maxauer StralRe wird der Mal3stab der vorhandenen Baustruktur aufgenom-
men und in Form von sechs zweigeschossigen Doppelhausern mit Staffelge-
schoss fortgefihrt.

Entlang der Bahntrasse entsteht ein Gebaudekomplex aus vier dreigeschos-
sigen Geschosswohnungsbauten, die durch eine Larmschutzwand mit inte-
grierten Balkonen verbunden sind. Die Larmschutzwand schirmt die Wohn-
nutzung von der Larmbelastung der Bahn ab, ist gestalterisch aber als be-
grunte Fassade und integraler Teil der Wohngebaude konzipiert. Sie tragt
daruber hinaus zu einer Verbesserung der Wohnqualitat von Teilen der be-
stehenden Wohnbebauung an der Maxauer Strale bei.

Durch die kammartige Struktur entstehen beruhigte Freiraume und Grinzo-
nen zwischen den Wohnhausern. Drei der vier Gebaude sind mit 1-, 2-, 4-
und 5-Zimmer-Wohnungen ausgestattet, der vierte Baukodrper ist als Apart-
ment-Haus mit Ein-, Zwei- oder Drei-Zimmer-Apartments konzipiert. Durch
entsprechende Orientierung der Grundrisse werden Fassadenoéffnungen zur
Bahnseite vermieden. Die Wohnungen sind barrierefrei geplant.

Die Erschliefung der Doppelhauser erfolgt Uber die Maxauer Strale. Eine
Tiefgarage nimmt die Stellplatze der Bewohner der Mehrfamilienhauser auf,
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die Zufahrt erfolgt Uber die Pfalzbahnstral3e. Dort werden auch die Besucher-
stellplatze fur das Vorhaben angeboten.

Die fulblaufige ErschlieBung der Geschosswohnungsbauten erfolgt Gber ei-
nen zentralen FuBweg an der Schnittstelle zwischen Geschosswohnungs-
bauten und Doppelhausern, wo auch uberdachte Fahrradstellplatze und Be-
reiche flr die Entsorgung vorgesehen sind. Dieser zentralen FuRwege wird
Uber drei Querwege an die Maxauer Stralde angebunden, so dass kurze ful3-
laufige Wegebeziehungen gegeben sind.

Art der baulichen Nutzung

Am 14.04.1994 wurde ein Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan
.Maxauer Stralde” gefasst, der fur den Vorhabenbereich Wohnnutzung ent-
lang der Maxauer Stralle und gewerblich gepragte Nutzung entlang der
Bahnlinie vorsah. Am 17.09.2015 hat sich der Planungsausschuss des Ge-
meinderates der Stadt Karlsruhe mit dem Antrag des Vorhabentragers zur
Umsetzung einer Wohnbebauung in diesem Bereich beschaftigt und sich
daflr ausgesprochen, die planungsrechtlichen Grundlagen zur Verwirkli-
chung einer Wohnbebauung auf Grundlage eines Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans zu schaffen. Grundlage fir die weitere Entwicklung sollte das
Ergebnis einer Mehrfachbeauftragung werden, bei der insbesondere auch
die Aspekte des Schallschutzes zu berlicksichtigen waren.

Der vorliegende Bebauungsplan legt fur den Bereich der geplanten Wohnge-
baude ein Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Die
Festsetzung ermdoglicht die Umsetzung des geplanten Vorhabens und sichert
die Vertraglichkeit mit der angrenzenden bestehenden Wohnnutzung.

In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO werden Tankstellen ausgeschlossen,
da sie mit einem erhohten Verkehrsaufkommen verbunden sind und so zu
Konflikten mit der bestehenden und geplanten Wohnnutzung fihren kdnnen.
Gartenbaubetriebe werden ebenfalls ausgeschlossen, da diese Nutzungen
in der Regel sehr flachenintensiv sind und der Nutzungsschwerpunkt im
Plangebiet auf der Wohnnutzung liegen soll, um so einen Beitrag zur Minde-
rung des innerstadtischen Wohnungsbedarfs zu leisten.

Allgemein zulassig sind somit Wohngebaude, die der Versorgung des Ge-
biets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen.

Der aktuelle Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes der Stadt
Karlsruhe stellt im Bereich der geplanten Wohnbauflache eine geplante ,ge-
mischte Bauflache® mit Hinweis auf Altlasten dar. Der nordliche Bereich des
Plangebiets (FlIst. 40004/1) ist als ,,Grunflache® dargestellt. Das Vorhaben ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Anzahl der Vollgeschosse und die Wandhdhen bestimmt, wobei jeweils der
Maximalwert festgesetzt wird.

Grundflachenzahl

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird eine Grundflachenzahl von
0,45 festgesetzt. Damit liegt die GRZ etwas Uber dem nach § 17 BauNVO fur
Allgemeine Wohngebiete vorgesehenen Maximalwert von 0,4.

Dabei kann grundsatzlich davon ausgegangen, dass bei der Wohnanlage
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse herrschen, da aufgrund der ge-
wahlte Staffelung der Baukorper und der Ausnutzung der topografische Situ-
ation gut nutzbare und intensiv begrunte Freibereiche entstehen, die trotz der
etwas erhohten Grundflachenzahl eine gute Wohnqualitat erwarten lassen.
Die im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung ermittelte stadtebauliche Lo-
sung vereinigt von den erarbeiteten Varianten am besten eine vertragliche
Einbindung in das Ortsbild bei Berticksichtigung der schwierigen Rahmenbe-
dingungen aus Sicht des Immissionsschutzes. Deshalb erscheint es ange-
sichts des herrschenden Mangels an innerstadtischen Wohnraum vertretbar,
eine beschrankte Uberschreitung der Grundflachenzahl auf 0,45 zuzulassen,
um das geplante Wohnraumprojekt bzw. die bauliche Entwicklung in einer
stadtebaulich schwierigen Situation umsetzen zu kdénnen.

Aulerdem wird (gemall § 17 Abs. 2 BauNVO) im Bebauungsplan festge-
setzt, dass im Teilbereich B die zulassige Grundflache durch die in §19 Abs.
4 Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einem Wert von 0,8 lber-
schritten werden darf.

Der wesentliche Faktor fiir die Uberschreitung der GRZ mit den in § 19 (4)
Satz 1 BauNVO benannten Anlagen im Teilbereich B (Geschosswohnungs-
bau) ist die Tiefgarage, welche die einzelnen Gebaude verbindet und unter
weiten Teilen der Wohnanlage liegt. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass ein
oberirdischer Nachweis der notwendigen Stellplatze gegenlber der geplan-
ten Tiefgarage zu einer insgesamt groReren Flachenversiegelung fuhren
wulrde. Die Tiefgarage ist zwar auch als versiegelte Flache zu werten und
stellt eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen dar, kann aber in Verbin-
dung mit einer ausreichend dicken Substratschicht teilweise begriint werden
und hat insgesamt eine vorteilhafte Auswirkung auf das Stadtbild. AuRerdem
vermindert die Tiefgarage durch den entfallenden Park- Such-Verkehr auch
die Verkehrsbewegungen im Gebiet.

Um nachteiligen Auswirkungen fur die Umwelt durch die Versiegelung des
Bodens entgegenzuwirken, werden im Bebauungsplan weitere MalRnahmen
getroffen. Als Beitrag zur Beschrankung der Flachenversiegelung wird fest-
gesetzt, dass notwendige Befestigungen von nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstlicke wasserdurchlassig auszufluhren sind. Zur Durchgrinung
des Gebietes tragen die geplante Dachbegriunung und die Bepflanzung von
Teilbereichen der Decke der Tiefgarage und die Berankung der Larmschutz-
wand bei, was sich insgesamt auch positiv auf das Kleinklima auswirkt. Durch
die Retentionswirkung der geplanten Dachbegriinung und der Begrinung der
Tiefgarage wird die bestehende Kanalisation entlastet.
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Angesichts der vorher genannten Mallnhahmen erscheint es vertretbar, eine
Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen im Teilbereich B zuzulassen, um das geplante Projekt und damit
auch den bendtigten, innerstadtischen Wohnraum verwirklichen zu konnen.

Geschossflachenzahl

Die fur Allgemeine Wohngebiete vorgesehene Obergrenze flir die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) wird eingehalten.

Hohe der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Wandhdhen sind mit der festgesetzten
Anzahl der Vollgeschosse abgestimmt und ermoéglichen im Bereich A (Dop-
pelhauser) eine zweigeschossige Bebauung mit einem zur StralRe zurickge-
setzten Staffelgeschoss, was im Einklang mit der angrenzenden ebenfalls
zweigeschossigen Wohnbebauung steht.

Die festgesetzten Wandhéhen im Teilbereich B (Geschosswohnungsbau) er-
moglichen einen maximal dreigeschossigen Baukorper, dessen Erdge-
schossful3boden aufgrund der topografischen Situation gegeniber dem Erd-
geschoss-FulRbodenniveau der Doppelhduser um etwa ein halbes Geschoss
tiefer liegt.

Als Bezugspunkt wird eine absolute Hohe vorgegeben, die sich an der Hohe
der Maxauer Strale orientiert.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die Bebauung der Doppelhauser entlang der Maxauer Strale soll sich an
den Baufluchten der Nachbarbebauungen orientieren, die Malstablichkeit
der bestehenden Bebauung aufnehmen und so eine vertragliche Integration
der neuen Bebauung in das bestehende Strallenbild gewahrleisen. Die fest-
gesetzte Bauweise unterstitztim Zusammenspiel mit den festgesetzten Bau-
grenzen dieses Ziel.

Die fur den Entwurf ebenfalls pragende kammartige Struktur der Geschoss-
wohnungsbauten wird ebenfalls Uber die Uberbaubaren Flachen und eine ab-
weichende Bauweise gesichert. Die erforderlichen Abstandsflachen nach der
Landesbauordnung Baden-Wurttemberg werden eingehalten.

In den textlichen Festsetzungen wird geregelt, dass die Baugrenzen im Teil-
bereich A ausschlielBlich durch Terrassen auf der von der Maxauer Strale
abgewandten Seite bis zu einer Flache von maximal 10gm pro Haus Uber-
schritten werden durfen. Im Teilbereich B durfen die Baugrenzen durch Ter-
rassen bis zu einer Tiefe von 2,0 m Uberschritten werden.

Die Regelung der maximalen Versiegelung der Baugrundsticke (GRZ) bleibt
davon unberlhrt. Stadtebaulich nachteilige Auswirkungen flr das Erschei-
nungsbild der Anlage sind wegen der fehlenden raumlichen Wirksamkeit der
Terrassen nicht zu beflrchten.
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ErschlieBung

OPNV

Das Plangebiet ist durch den OPNV gut erschlossen. In fuBBlaufiger Nahe sind
der Bahnhof Knielingen sowie der StralRenbahn-Haltepunkt Knielingen-Sie-
mens an der Rheinbrickenstralie erreichbar.

Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung der geplanten Doppelhdauser erfolgt Uber die Maxauer
StralRe. Der bestehende Wendebereich am sudlichen Ende der Maxauer
Stralde soll zukunftig ausgebaut werden. Der Ausbau wurde im Rahmen der
Planung berucksichtigt, die Umsetzung des Ausbaus ist jedoch nicht an die
Umsetzung des Vorhabens gekoppelt. Die Sicherung zusatzlicher offentli-
cher Flachen ist fur den Ausbau nicht erforderlich.

Die ErschlieBung der Geschosswohnungsbauten erfolgt Uber die Saarland-
strale, von wo ein privater ErschlieBungsweg bis zur geplanten Tiefgaragen-
zufahrt auf der Nordseite der Wohnanlage gefuhrt wird. Eine direkte Durch-
fahrt von der Tiefgaragenzufahrt zum Bahnhof Knielingen ist nicht ge-
wunscht, weshalb im Abzweigungsbereich ein Poller aufgestellt werden soll,
so dass die Verbindung nur auf Fuliganger und Radfahrer beschrankt wird.

Die Erschlielung des Bahnhofs Knielingen und des sudlich anschlie3enden
Grundstucks 40004/2 erfolgt Uber die privaten Flachen des Vorhabentragers.
Um die ErschieBung dieser Flachen bzw. Gebaude zu sichern, wurde ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,GFL 1“ zu Gunsten der Eigentimer der Flur-
stliicke 40004/2 und 40004/3 festgesetzt.

Auch die ErschlieBung der Garage des Wohnhauses auf Flst. 24170/1, des
Flursticks 24172 mit einer Umspannstation und 24172/1 erfolgt Uber private
Flachen des Vorhabentragers. Um die Erschlielung dieser Flachen sichern,
wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,,GFL 2 zu Gunsten der Eigentimer
der Flurstlcke 24170/1, 24172 und 24172/1 festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Aufgrund der angespannten Parkierungssituation in der Maxauer Stralie
bzw. in der Saarlandstral’e mussen fur das Vorhaben ausreichend Stell-
platze vorgehalten werden.

Die erforderlichen Stellplatze fur die Doppelhauser an der Maxauer Stralte
werden im Bereich der jeweiligen Grundstlicke angeordnet.

Die erforderlichen Stellplatze fur die Geschosswohnungsbauten werden in
einer Tiefgarage vorgesehen. Neben den 58 baurechtlich erforderlichen
Stellplatzen sind dort zusatzlich max. 22 gefangene Stellplatze unterge-
bracht, die von den Bewohnern genutzt werden kdnnen, aber nicht als bau-
rechtlich notwendige Stellplatze gewertet werden konnen. Im Bereich der
Tiefgaragenzufahrt werden auRerdem 21 Besucherstellplatze gebaut, die
ebenfalls dazu beitragen, die bestehende Stellplatzsituation nicht zu ver-
scharfen.
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Im Plangebiet werden insgesamt 140 Fahrradstellplatze vorgesehen. Die
Fahrradstellplatze fur die Doppelhauser werden auf den jeweiligen Grundsti-
cken im Anschluss an die Stellplatzflachen nachgewiesen. Die Fahrradstell-
platze flr den Bereich der Geschosswohnungsbauten werden tUberwiegend
in Boxen entlang der Wegeflachen zwischen dem Bereich Geschosswoh-
nungsbau und dem Bereich Doppelhauser untergebracht, ein Teil der Stell-
platze wird in der Tiefgarage vorgesehen. Im Bereich der Pkw-Besucherstell-
platze werden auch Fahrradabstellplatze flr Besucher angeboten.

Geh- und Radwege

Das Plangebiet wird fuBlaufig barrierefrei Gber die Maxauer Stralde erschlos-
sen. Da entlang der geplanten Doppelhduser bisher noch kein 6ffentlicher
Gehweg vorhanden ist, werden im Bebauungsplan die erforderlichen Fla-
chen gesichert, die eine FortfUhrung des bestehenden Gehweges ermogli-
chen.

Uber die festgesetzten privaten Verkehrsflachen ist eine direkte Anbindung
des neuen Wohnquartiers an den Bahnhof Knielingen gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt im Anschluss an das beste-
hende Ver- und Entsorgungsnetz in der Maxauer Stral3e.

Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der be-
stehenden Kanalisation in der Maxauer Stral3e zugefihrt.

Niederschlagswasser

Aufgrund der bestehenden Aufflillungen im Plangebiet ist eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet nur mit geeigneten
Vorarbeiten im Bodenbereich maglich.

Die Planung und Bemessung der Niederschlagswasserretention und —versi-
ckerung erfolgt i. w. auf Basis der DIN 1986-100 und der DWA A138. Die
Bemessung erfolgt fur ein 5-jahrliches Niederschlagsereignis. Zusatzlich wird
die schadlose Uberflutung fiir 30-jahrliche bzw. 100-jahrliche Nieder-
schlagsereignisse nachgewiesen.

Das Niederschlagswasser wird auf Grin- und Kiesdachern gesammelt, ge-
reinigt und gedrosselt in Versickerungsanlagen abgegeben. Hierdurch wird
der Abfluss von den Dachflachen maligebend reduziert. Alle Pflasterflachen
werden mit versickerungsfahigem Pflaster hergestellt, sodass rechnerisch
ein 5-jahrlicher Bemessungsniederschlag direkt versickert werden kann. Alle
Freiflachen, wie auch das Dachwasser entwassern in lokale, flache Mulden
Uber die belebte Bodenschicht. Die Mulden werden nach DWA A138 bemes-
sen. Im Falle von Starkregenereignissen (30-jahrlich und 100-jahrlich) wird
das Niederschlagswasser auf den Grundsticken zurlick gehalten bzw. ge-
ordnet in Grunflachen abgeleitet. Hierbei kommt es zum zusatzlichen Einstau
von Grunflachen. Der Einstau ist schadlos fur die Gebaudesubstanz.
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Bei der Versickerungsflache im Bereich des geplanten Pflegeweges sudlich
der Larmschutzwand ist vorgesehen, dass der Pflegeweg muldenférmig aus-
geformt bzw. gegenuber dem umliegenden Gelande auch zur Retention tiefer
gelegt wird. Dadurch wird gesichert, dass es im Eidechsenhabitat zwischen
Pflegeweg und Gleisanlage zu keinem erhohten Wasseranfall und somit
auch zu keinen Konflikten zwischen den artenschutzrechtlichen Belangen
und den Belangen der Entwasserung kommt.

Der Boden unter den geplanten Versickerungsmulden wird umwelttechnisch
und versickerungstechnisch vorab gepruft. Halt dieser nicht die gesetzlichen
Bestimmungen der Zuordnungswerte Z0 nach VwV Boden Baden-Wurttem-
berg ein, so erfolgt ein Bodenaustausch. Dito gilt, wenn der Boden die hyd-
raulischen Mindestanforderungen nach der DWA A138 einhalt. Gemaf den
Geo- und Umwelttechnischen Erkundungen erfullen die unterhalb den Auf-
fullungen natirlich anstehenden Béden sowohl die umwelttechnischen wie
auch die hydraulischen Anforderungen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die Maxauer Stral3e.

Die Mullbehalter der beiden sudlichen Geschosswohnungsbauten werden
im Bereich des FulRwegs hinter den beiden sudlich gelegenen Doppelhau-
sern positioniert und im Bereich des Wendehammers abgeholt. Die Mullbe-
halter der beiden noérdlichen Geschosswohnungsbauten werden ebenfalls
entlang des FuBwegs positioniert, jedoch am Tag der Entsorgung auf einer
dafur vorgesehenen Flache direkt an der Maxauer Stral3e bereitgestellt. Die
Mullbehalter der Doppelhauser werden im 15m Bereich der jeweiligen Grund-
stiicke untergebracht.

Energetisches Konzept

Als Beitrag zum Klimaschutz soll die geplante Bebauung in einem erhohten
energetischen Standard (KfW Effizienzhaus 55) umgesetzt werden. Dieser
wird Uber den Durchflhrungsvertrag gesichert. Die Heizenergieversorgung
der Geschosswohnungsbauten soll Uber eine Pelletheizung erfolgen.

Bestehende Versorgungsleitungen

Im sudlichen Bereich der geplanten Bebauung liegt ein in Betrieb befindliches
20-kV-Kabel, das im Vorfeld auf Kosten des Vorhabentragers umverlegt wer-
den muss. Das erforderliche Leitungsrecht fur die Verlegung der Trasse
wurde in den zeichnerischen Teil Ubernommen.

Im Bereich der privaten Verkehrsflachen befinden sich sowohl im Bereich vor
dem Knielinger Bahnhof als auch im Bereich der Einmundung Saarland-
strale, auf Hohe der Hausnummer 170, Wasserversorgungsleitungen. Ne-
ben der Wasserversorgungsleitung quert im Mundungsbereich der Saar-
landstral®e auch eine Gas-Hochdruckleitung die Gleise (Verbindung in den
Kurzheckweg). Diese liegt somit ebenfalls im Bereich der privaten Verkehrs-
flache. Ebenfalls im Plangebiet liegt die Gasversorgungsleitung entlang der
Maxauer Stral3e. Diese befindet sich im offentlichen Gehweg. Fur die im Be-
reich der privaten Grundstlcksflachen liegenden Ubergeordneten Versor-
gungsleitungen wurde ein Leitungsrecht in den zeichnerischen Teil Ubernom-
men.
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Gestaltung
Fassaden

Die mit begrunten Flachdachern versehene Bebauung soll neben der beste-
henden Wohnbebauung in der Maxauer StralRe als eigenstandige Einheit
wahrgenommen werden. Die Mal3stablichkeit der Doppelhdauser gewahrleis-
tet, dass sich die neue Bebauung vertraglich in das bestehende Stralienbild
einfugt.

Die Fassaden mit ihrer Materialitat aus hellem Putz und farblich akzentuier-
ten Loggien fugen sich in die Umgebung ein. Die im Material abgesetzten
Staffelgeschosse der Doppelhauser unterstreichen eine malistabliche Glie-
derung der Baukorper.

Wichtig fir das Erscheinungsbild der Gesamtanlage ist die Larmschutzwand
entlang der Bahn, deren Hohe auf die Gebaudehéhe der Geschosswoh-
nungsbauten abgestimmt ist. Durch die Integration von Balkonen auf der
schallabgewandten Seite und rhythmisch angeordnete, fest verglaste Off-
nungen auf der Bahnseite sowie eine ,Berankung mit Pflanzen in den ge-
schlossenen Abschnitten wird die Fassade gegliedert und ein moglichst ver-
traglicher Ubergang zum anschlieBenden Landschaftsraum geschaffen. Die
Materialitat der Larmschutzwand wird entsprechend den schalltechnischen
Erfordernissen gewahlt. Bei der Festverglasung mussen bei der Larmschutz-
wand in den Bereichen zwischen den Wohngebauden und bei transparenten
Bristungen die Belange des Vogelschutzes (Vogelschlag) berilicksichtigt
werden.

AuBenraum

Der AuRenraum im Bereich der geplanten Wohnbebauung wird zunachst
durch eine Terrassierung des Gelandes gepragt, die den Bereich der Dop-
pelhduser von dem tiefergelegenen Bereich der Geschosswohnungsbauten
absetzt. Im Bereich des Gelandeversprungs werden erforderliche Nebenan-
lagen wie ebenerdige Fahrradabstellplatze und Aufstellflachen fur Abfallbe-
halter untergebracht.

Durch Hecken-Einfriedungen soll ein durchgangiges Grinmotiv den gestal-
terischen Zusammenhalt der Anlage starken. Die Baumpflanzungen im Vor-
gartenbereich der Doppelhauser wirken sich positiv auf das Stral3enbild der
Maxauer StralRe aus, die sonstigen Baumpflanzungen in den Hofen der Ge-
schosswohnungsbauten und entlang der zentralen Wegverbindung tragen
zur Wohnqualitat bei.

Die wohnungsbezogenen Freiflachen sind zur stralenabgewandten Seite
(Doppelhauser) bzw. zu den Hofflachen (Geschosswohnungsbau) orientiert,
in die auch die erforderlichen Spielflachen integriert werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Zur Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung (Ausgleich fir die Uber-
schreitung der GRZ) und eines geordneten Erscheinungsbildes der Wohnan-
lage wird festgesetzt, dass die nicht Uberbaubaren privaten Grundsttcksfla-
chen, soweit sie nicht fur Stellplatze, Zugange und Nebenanlagen bendtigt
werden, zu begrinen und als gartnerische Anlagen dauerhaft zu unterhalten
sind.
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Zur Entlastung der bestehenden Kanalisation wird festgesetzt, dass die ge-
planten Besucherstellplatze sowie Wege, Zufahrten und Stellplatze im Be-
reich des Allgemeinen Wohngebietes wasserdurchlassig zu befestigen sind.

Fir den Weg westlich der Larmschutzwand wird mit Ricksicht auf die an-
grenzenden Eidechsenhabitate eine Ausfuhrung als Schotterweg festge-
setzt.

Gestaltung der Aufstellflachen fiir Abfallbehalter

Zur Sicherung eines attraktiven Straenbildes wird festgesetzt, dass Abfall-
behalterstandplatze, sofern diese von den offentlichen Strallen und Wegen
aus sichtbar sind, mit einem begriinten Sichtschutz zu versehen sind. Aus-
genommen sind temporare Bereitstellungsflachen fur Abfallbehalter.

Werbeanlagen

Zur Sicherung eines attraktiven Wohnumfeldes werden Werbeanlagen auf
ein vertragliches Mal} beschrankt. Besonders aggressive Werbeformen wer-
den ausgeschlossen.

AuBenantennen

Um eine Beeintrachtigung des Stral3enbildes durch eine Vielzahl von anten-
nenanlagen an der Fassade zu beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass pro
Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne
zulassig ist.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Sicherung eines geordneten StralRenbildes wird festgesetzt, dass Nie-
derspannungsfreileitungen unzulassig sind.

Grunordnung / Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen / Artenschutz

Griinplanung, Pflanzungen

Zur Neugestaltung und Begriinung des Gebietes werden im Plangebiet fol-
gende Pflanzgebote bzw. grunordnerische Mallnahmen vorgesehen, die
eine ausreichende Durchgrinung und ein attraktives Wohnumfeld sichern:

Bereich Allgemeines Wohngebiet
Baumpflanzungen in den Vorgarten der Doppelhauser entlang der
Maxauer Stral’e, entlang des zentralen Verbindungsweges und in den
Hofbereichen der Geschosswohnungsbauten
Uberdeckung der nicht tiberbauten Teile der Tiefgarage mit im Mittel min-
destens 60 cm durchwurzelbarer Vegetationstragschicht.
Anlage von zwei Spielplatzen in den Hofinnenbereichen des Geschoss-
wohnungsbaus

Einfriedungen als geschnittene Hecken (Aufer im Bereich von Eidech-
sen-Habitaten)

Begrunung im Bereich der Larmschutzwand
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Restlicher Bereich
Bis auf drei Baumpflanzungen im Bereich der geplanten Besucherstell-
platze werden im Wesentlichen Festsetzungen zum Erhalt von bestehen-
den Baumen bzw. Gehdlzbestanden und Pflanzungen mit artenschutz-
rechtlichem Hintergrund durchgefuhrt.

Eingriff in Natur und Landschaft / AusgleichsmaBnahmen

Vom Buro Aland aus Karlsruhe wurde der Umweltbericht zum Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan erstellt. Da das Plangebiet als Aul3enbereich zu
werten ist, war die Erstellung einer Eingriffs- Ausgleichsbilanz im Rahmen
des Umweltberichtes erforderlich. Im Rahmen der Bilanz wurden die erfor-
derlichen Kompensationsmaflinahmen fir den erfolgten Eingriff ermittelt. Au-
Rerdem befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs ca. 10.000 m? eines
Biotops nach § 33 NatSchG ,Gehdlze am stdwestlichen Rand von Knielin-
gen® (Nr. 169162120216) (Feldgeholz). Bei Umsetzung des Bauvorhabens
erfolgt ein Teilverlust von ca. 1.500 m? des Biotops, flr den ebenfalls Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich sind. Die erforderlichen MaRnahmen lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

AusgleichsmaBnahmen A1:

Durch die Bebauung des Flurstiicks 24188/2 gehen Flachen des Trockenbi-
otopverbundes, hier eines Sedum acre dominierten Bestandes verloren.
Diese stellen gleichzeitig einen wertigen Lebensraum von vielen Tierarten
(Wildbienen, Grabwespen, Schrecken, Schmetterlinge und andere Insekten
sowie Spinnen und Saugetiere), darunter zahlreiche national geschutzte Ar-
ten, dar. Als Ausgleichsmal3nahme sollen grof¥flachig Bereiche des Trocken-
biotopes auf die entsiegelte Randbereiche der Zuwegung umgesiedelt wer-
den.

Umlagerung/Verpflanzung der Trockenbiotope auf Flurstiick 24188/2 entlang
des FuRweges auf vollentsiegelter Flache zum Knielinger Bahnhof (siehe
CEF-MaRnahme C2). Die Raumung soll in 4 gleich groRen Abschnitten mit
jeweils vier Wochen Abstand erfolgen von Mitte April bis Mitte Juli. Ausrei-
chend Material muss zur Impfung der Flachen zwischengelagert werden.

AusgleichsmaBnahmen A2:

Das Feldgeholz auf dem Flurstlick 40004/1 im Bereich der CEF-Malinahme
1 ist ein artenarmer Bestand und wird dominiert durch die Robinie (Robinia
pseudoacacia). Als Ausgleichsmalinahme soll das Feldgeholz zu einem Be-
stand aus heimischen, standorttypischen Arten umgebaut und damit aufge-
wertet werden. Die 26 gerodeten Baume innerhalb des § 33 Biotops auf Flur-
stuck 24188/2 werden durch heimische, standortgerechte Neupflanzungen
von Laubbaumen in H2 ersetzt. Ein Zurickdrangen der Neophyten und inva-
siven Arten und ein Austausch durch heimische und standortgerechte Arten
gemald Artenliste sollen hier stattfinden.

AusgleichsmaBnahmen A3:

Modifizierte Dachbegriinung durch Impfung mit Saat-Material aus den ortli-
chen Trockenbiotop oder gleichwertigen Biotopen.



-21 -

4.6.3 Artenschutz

Fur die Belange des Artenschutzes wurde vom Buro Aland aus Karlsruhe
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt und ein Mal3nah-
menkonzept entwickelt um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu ver-
meiden. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Vogelarten

Eine naturschutzrechtliche Planungsrelevanz besteht fur die im Planungsge-
biet britenden Vogelarten.

FUr alle Brutvogel stellt das Vorhaben auf Flurstick 24188/2 lokal einen gro-
Ren Eingriff und Verlust an Lebensraum (Nahrungs-, Fortpflanzungs-, und
Ruhestatten) dar.

Dieser kann fir die Gebuschbriter, mit Ausnahme des Fitis (Phylloscopus
trochilus), kompensiert werden durch die gute 6kologische Ausstattung der
benachbarten Flachen und weitere erganzende MalRnahmen, sodass die
Okologische Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang gewahrt werden
kann.

CEF-MafRnahmen sind fur den Fitis (1 Brutpaar) erforderlich. Fur die Vogel
wird ein ca. 300 m? grof3er dichter Gebuschbereich entlang der angrenzen-
den Wohnbebauung mit Garten zum Feldgehdlz entwickelt. Im Westen, im
Anschluss an das erweiterte Feldgeholz, wird ein dichter Gebuschriegel (ca.
300 m?) fur den Fitis erhalten, so dass bei rechtzeitiger Pflanzung der neue,
qualitativ hochwertige Lebensraum von insgesamt 600 m? dem Fitis-Brutpaar
so schnell wie moglich zur Verfigung stehen kann.

Im Ubrigen wird auf die Inhalte des Umweltberichts verwiesen. Bei Ausfih-
rung der dort aufgefuhrten MaRnahmen sind keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Mauereidechsen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde hinsichtlich der Mauerei-
dechsenpopulation zu vermeiden, wurde im Gutachten ein MalRhahmenkon-
zept erarbeitet: FUr den fast vollstandigen Verlust der Mauereidechsen-Habi-
tate auf Flurstick 24188/2 werden vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen zur
Gewahrleistung der 6kologischen Funktion durchgefuhrt (CEF-Malinahmen).

Ermittelter Flachenbedarf fur den Lebensraumverlust von ca. 60 Mauerei-
dechsen bei einem Flachenbedarf von ca. 80 m? pro adultem Tier, ergibt ins-
gesamt ca. 4.800 m? (LAUFER 2014).

Auf Flurstick 40004/1 befindet sich zwischen Pfalzbahnstralle und Ge-
blaschriegel (C1) eine Flache, die nicht als Habitat von Mauereidechsen ge-
nutzt wird. Des Weiteren kann durch Entsiegelungen entlang der Zuwegung
zum Bahnhof Knielingen weiterer Lebensraum geschaffen werden (C2). Die
CEF-Flachen C1 und C2 ergeben insgesamt eine Flache von 5.400 m? und
sind hiermit auch aufgrund der guten Ausstattung und raumlichen Verknup-
fung ausreichend. Die im artenschutzrechtlichen Gutachten vorgeschlage-
nen CEF-MalRnahmen auf den Flachen C1 und C2 (siehe zeichnerischer
Teil) wurden in den Bebauungsplan Gbernommen.
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Fledermause

Auch magliche Verbotstatbestande bei Fledermausen werden im Rahmen
des Gutachtens bertcksichtigt. Da durch BaumpflegemalRnahem auf den
Grundstiucken mdglicherweise Héhlenbaume von der Fallung betroffen sind,
wurde fur den Fall des Verlustes von Hohlen-Baumen das Anbringen eines
Fledermauskastens pro zwei entfallener Baume empfohlen und in den Be-
bauungsplan tbernommen.

Trockenbiotopverbund / Insekten

Durch die Bebauung des Flursticks 24188/2 gehen Flachen des Trockenbi-
otopverbundes, hier eines Sedum acre dominierten Bestandes verloren.
Diese stellen gleichzeitig einen wertigen Lebensraum von vielen Tierarten
(Wildbienen, Grabwespen, Schrecken, Schmetterlingen und anderen Insek-
ten sowie Spinnen und Saugetiere), darunter zahlreiche national geschutzte
Arten, dar. Als Ausgleichsmalinahme sollen groRflachig Bereiche des Tro-
ckenbiotopes auf die entsiegelten Randbereiche der Zuwegung umgesiedelt
werden. (Flache C2)

Insgesamt wurden die im Gutachten zum Artenschutz vorgeschlagenen
Maflnahmen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Belastungen

Schall

Aufgrund der Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nahe der Bahntrasse als
auch aufgrund der Larmimmissionen durch den Stralenverkehr sind die Be-
lange des Schallschutzes bei dem Vorhaben von grof3er Bedeutung und wur-
den bereits in der Entwurfsfindung im Rahmen des vorgeschalteten Pla-
nungswettbewerbs berlcksichtigt. Insbesondere der Bahnlarm war entwurfs-
pragend und findet seinen Niederschlag in der stadtebaulichen Struktur einer
zur Bahn orientierten Wandscheibe, hinter der die Geschosswohnungsbau-
ten angeordnet sind.

Zur Prufung der schalltechnischen Belange wurden ein Gutachten zur Larm-
pegelberechnung in der Fassung vom 12.07.2017 und eine Schallimmissi-
onsprognose in der Fassung vom 21.02.2017 erstellt.

Zusammenfassend kommen die Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Die geplante Bebauung ist insbesondere dem Schienen- und Strallenver-
kehrslarm ausgesetzt. Aufgrund der vorhandenen und kunftig zu erwarten-
den Larmimmissionen auf das Grundstuck mussen Schallschutzmal3inahmen
vorgesehen werden. Aktive Schallschutzmallinahmen sind, wenn mdglich,
den passiven SchallschutzmalRnahmen vorzuziehen.

Verkehrslarm

Die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 ist bei Bauprojekten
anzustreben.

Fir ein allgemeines Wohngebiet betragen sie tags 55 dB(A) und nachts
40/45 dB(A). Den Rasterlarmkarten der Anlagen 1.3 und 1.4 der Larmpegel-
berechnung ist zu entnehmen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
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fur allgemeine Wohngebiete nachts an allen Fassaden aller Gebaude und
tags fast an allen Fassaden uberschritten werden. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 stellen keine Schwellenwerte fur gesundheitliche Beeintrach-
tigungen oder gesetzliche Grenzwerte dar. Sofern es andere stadtebauliche
Belange erfordern, kann fir von Verkehr verursachtem Larm eine Uber-
schreitung dieser Orientierungswerte der DIN 18005 gem. geltender Recht-
sprechung toleriert werden, wenn es eine stadtebaulich-sachliche Begrun-
dung gibt.

Die Einhaltung der DIN 18005-Werte ware nur mit einer wesentlich hdheren

und langere Larmschutzwand (Herumfihrung um das Grundstiick, um die
insbesondere in den Obergeschossen auftretenden Uberschreitungen auf
das Niveau der DIN18005 zu reduzieren) machbar. Eine Alternative ware
eine geschlossene Uberdachung der Freibereiche. Dies hatte aber auch Aus-
wirkung auf die Mal3stablichkeit der Bebauung, insbesondere durch das ver-
anderte Erscheinungsbild der Staffelgeschosse. Insgesamt sollen diese
Malnahmen aus stadtebaulicher Sicht vermieden werden, da sie das Orts-
bild beeintrachtigen wurden.

In der Bauleitplanung kdnnen zudem die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV herangezogen werden. Diese betragen tags 59 dB(A) und nachts 49
dB(A). Bei Uberschreitung dieser Grenzwerte sind geeignete Schallschutz-
maflnahmen fur schutzbedurftige Nutzungen vorzusehen.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV kénnen auf dem gesamten Plangrundstiick
nicht eingehalten werden. Daher ist bei einer Bebauung des Grundstlckes
immer mit teilweisen Uberschreitungen der Grenzwerte zu rechnen und in
diesen Bereichen Schallschutzmalinahmen vorzusehen. In den Anlagen 2.1
bis 2.6 der Larmpegelberechnung werden die Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV geschossweise fur den Tag- und Nacht-
zeitraum an den Fassaden dargestellt.

Tagsuber werden im Erdgeschoss auf den larmabgewandten Fassadensei-
ten die Grenzwerte der 16. BImSchV weitgehend eingehalten oder unter-
schritten. Im ersten Obergeschoss gibt es tagsiiber vereinzelt Uberschreitun-
gen der Grenzwerte an den Fassaden. Nachts dagegen werden die Grenz-
werte der 16. BImSchV stellenweise im Erdgeschoss eingehalten, in den
oberen Geschossen jedoch Uberwiegend Uberschritten.

Die meisten Aulienwohnbereiche halten die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV ein (s. Anlage 10 des Gutachtens zur Larmpegelberechnung). Ins-
besondere in den obersten Geschossen treten teilweise Uberschreitungen
auf. Betroffen sind im Wesentlichen die oberen Loggien der Mehrfamilien-
hauser am sudostlichen Ende aufgrund von Beugungseffekten an der Larm-
schutzwand. Insbesondere die weniger abgeschirmten Au3enwohnbereiche
des Mehrfamilienhauses 4 weisen Uberschreitungen zwischen 2 und 4 dB
auf — im EG des Mehrfamilienhauses 4 an der suddstlichen Fassade wird
eine nicht wahrnehmbare Uberschreitung um 1 dB berechnet. Die von den
Uberschreitungen betroffenen AuRenwohnbereiche an den Mehrfamilien-
hausern sind in Anlage 12 des Gutachtens zur Larmpegelberechnung farb-
lich markiert. Die gartenebene Terrasse von Doppelhaus 6 besitzt eine Uber-
schreitung von 2 dB, die beispielsweise durch eine geschlossene Wand aus
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Holz von 1,8 m Hohe auf Terrassenlange beseitigt werden kann, wie sie in
der Berechnung zur Anlage 10 der Larmpegelberechnung angesetzt wurde.
Hauptimmitenden sind hier die Sudtangente und die Bahnlinie.

Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ware nach der-
zeitigem Planstand nur durch eine stadtebaulich nicht vertragliche Erhohung
der Larmschutzwand um einige Meter in der stdlichen Halfte der derzeit ge-
planten Ausfiihrung oder eine flachendeckende Uberdachung der Freiberei-
che und zusatzlich eine Herumfihrung der Larmschutzwand entlang der std-
Ostlichen Grundstiucksgrenze moglich. Fur die Einhaltung auf den Dachter-
rassen der Doppelhauser ware eine Erhdhung der geschlossenen Brustung
auf etwa Geschosshohe notwendig.

Aufgrund der weitest gehenden Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV
auf den larmabgewandten Fassaden im Erdgeschoss ist eine Nutzung der
ebenerdigen Flachen als AuRenwohnbereiche bei Ublicher Nutzung ohne ge-
sundheitliche Bedenken moglich, da die Grenzwerte von tags 70 dB(A) und
nachts 60 dB(A), nach denen gem. regelmaliger BGH-Rechtsprechung Ge-
sundheitsschaden fur Anwohner zu erwarten sind, deutlich unterschritten
werden und die Grenzwerte flir beispielsweise Mischgebiete, in denen Woh-
nen zuldssig ist, ebenfalls unterschritten werden.

Zum Schutz der Bewohner vor Verkehrslarm wird festgesetzt, dass Aulien-
wohnbereiche (Balkone, Loggien, etc.) von Wohnungen, bei denen der Au-
Renlarmpegel Uber 59 dB(A) tags liegt, s. Abb. 5 bis 7, und die nicht tUber zu
Verkehrslarm abgewandte Fassadenseiten orientierte AuRenwohnbereiche
verfliigen, nur in baulich geschlossener Ausfihrung, z. B. Wintergarten, ver-
glaste Loggien, etc., zulassig.

Ausnahmsweise sind dort AuRenwohnbereiche zulassig, wo im Rahmen des
Bauantrags die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes von 59 dB(A) tags
nachgewiesen wird.

Die betroffenen Bereiche an den Gebaudefassaden werden in die Festset-
zungen Ubernommen. Im Bereich der Dachterrassen der Doppelhauser wer-
den aulRerdem erhohte Brustungen festgesetzt.

Gewerbelarm

Unter Berucksichtigung der in der Larmpegelberechnung ermittelten maximal
madglichen Pegel der berlcksichtigten Gewerbelarmquellen wurden die Aus-
wirkungen des Gewerbelarms auf die geplante Wohnbebauung untersucht.

Im Plangebiet (Immissionsorte Doppelhaus 1 bis 6 sowie Mehrfamilienhaus
1 bis 4 gemal Larmpegelberechnung) werden teilweise die Immissionsricht-
werte fur ein allgemeines Wohngebiet fur Tag und Nacht vereinzelt um min-
destens 1 dB (iberschritten. Maximal betragt die Uberschreitung des IRW
tags fur ein WA an der ,Siemens” zugewandten Fassade des Dachgeschos-
ses von Doppelhaus 2 rund 4 dB.

Im Rahmen der Larmpegelberechnung wurden als mogliche aktive Schall-
schutzmalRnahmen erhdhte Bristungen bei den Dachterrassen im Bereich
der Staffelgeschosse der Doppelhdauser sowie eine Larmschutzwand in der
Vorgartenzone der Doppelhauser entlang der Maxauer Stralle mit Hohen
zwischen 6 und 10 m untersucht.
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Die vorgeschlagenen erhdhten Brustungen aus transparentem Material im
Bereich der Dachterrassen der Doppelhauser wurden in die Festsetzungen
des Bebauungsplans ubernommen. Die Hohe der Brustungen wurde auf min-
destens 2 m festgelegt.

Die vorgeschlagene Larmschutzwand entlang der Maxauer Stral3e ist aus
stadtebaulicher Sicht nicht vertraglich, der negative Einfluss auf das Sied-
lungsbild ware erheblich. AuRerdem ist ihre Umsetzbarkeit auch aufgrund der
Reflexionen an der Bestandsbebauung aus Sicht des Immissionsschutzes
fraglich. Sonstige Standorte, die fur eine wirksame Abschirmung sorgen wur-
den, sind nicht verfugbar.

Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass es sich im Gutachten bei den getroffe-
nen Schallimmissionsprognosen um worst-case-Szenarien handelt. Die tat-
sachlichen Schallimmissionen fallen erfahrungsgemaf regelmafig geringer
aus.

Eine detailliertere Untersuchung des Gewerbelarms ware theoretisch denk-
bar, technisch allerdings schwer umsetzbar, da diese eine Gesamtberech-
nung aller Einzel-Schallquellen der einzelnen Betreiber erfordern wirde. Dies
wurde eine zeitnahe Mitarbeit aller beteiligten Betreiber sowie das Vorliegen
der bendtigten Daten erfordern. Um dieser Abhangigkeit zu entgehen wurde
als praktikabler Ansatz das Gewerbeareal entsprechend DIN 18005 als Fla-
chenschallquelle pauschal angesetzt.

Da die Immissionsrichtwerte flir ein Mischgebiet auch im ,worst-case-Szena-
rio“ eingehalten werden kann bei der Berucksichtigung der erhdhten Brus-
tungen im Bereich der Dachterrassen insgesamt davon ausgegangen wer-
den, dass ausreichende Vorkehrungen zur Abwehr des Gewerbelarms ge-
troffen wurden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hergestellt wer-
den konnen.

Insofern werden als aktive SchallschutzmalRnahmen die vorgeschlagenen er-
hohten Brustungen im Bereich der Dachterrassen der Doppelhauser in die
Festsetzungen Gbernommen.

MalRnahmen zum Schallschutz

Im Rahmen der Larmpegelberechnung wird eine Kombination aus aktiven
und passiven Schallschutzmalinahmen vorgeschlagen.

Ein erheblicher Teil des Larmschutzes gegen den einwirkenden Verkehrs-
larm wird durch die geplante, haushoch geschlossene, Wand, welche nord-
westlich und sudéstlich in der Fassadenflucht der Mehrfamilienhduser ein
Stuck weit fortgefuhrt wird, entlang der Grenze zur Bahnlinie sichergestellt.

Gleichzeitig sind Fenster in Richtung der Bahnlinie, soweit geplant, als Fest-
verglasung vorzusehen. Aufgrund der weitest gehenden Einhaltung der
Grenzwerte der 16. BImSchV auf den larmabgewandten Fassaden im Erd-
geschoss ist bei Umsetzung des untersuchten Planentwurfs des Architektur-
bldros GJL eine Nutzung der ebenerdigen Flachen als AuRenwohnbereiche
ohne gesundheitliche Bedenken moglich.

Weiterhin sind folgende MalRnahmen in Bezug auf die Schallimmissionen aus
der Tiefgarage umzusetzen:
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- Konstruktion einer eingehausten Tiefgaragenrampe, mit seitlicher und
oberseitiger massiver Bauteilkonstruktion mit einer Schalldammung Rw >
50 dB (Einhausung endet auf Hohe der Larmschutzwand),

- innenseitige schallabsorbierende Verkleidung der Tiefgaragenrampe von
nicht regenbewitterten Wand- und Deckenflachen

- Ausbildung einer 90 cm hohen Bristung/Attika auf dem Dach der Ram-
peneinhausung,

- Tiefgaragentor und Regenrinne entsprechen dem Stand der La&rmminde-
rungstechnik.

Zur Festlegung des erforderlichen Schallschutzes der AuRenbauteile wurden
geschossweise die maligeblichen Larmpegelbereiche ermittelt.

An den Gebaudefassaden sind bei schutzbedurftigen Raumen nach DIN
4109 zur Sicherstellung einer ausreichenden Beluftung gem. DIN 1946-6 Luf-
tungseinrichtungen einzubauen. Das erforderliche resultierende Schall-
damm-Mall gem. DIN 4109 muss u. a. zusammen mit der Luftungseinrich-
tung eingehalten werden.

Wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nach-
weis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fas-
saden vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Au-
Renbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Zum Schutz vor Verkehrslarm wurden auf3erdem Vorgaben zur Gestaltung
von Aullenwohnbereichen in die Festsetzungen aufgenommen, bei denen
der AuRenlarmpegel Uber 59 dB(A) tags liegt.

Die in den Gutachten vorgeschlagenen Malknahmen werden in die planungs-
rechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans uber-
nommen.

Elektromagnetische Felder

Der Einfluss von elektromagnetischen Feldern aus den benachbarten elektri-
fizierten Gleisen auf die geplanten Wohngebaude wurde gepruft und im Rah-
men einer Stellungnahme von der Deutschen Bahn AG dargestellt. Danach
werden die Grenzwerte der 26. BImSchV eingehalten bzw. deutlich unter-
schritten.

In der Stellungnahme wird ausgefuhrt: "Durch die entfernungsabhangige Ab-
nahme sind in der Nachbarschaft einer elektrifizierten Strecke die magneti-
schen Felder schon so stark abgesunken, dass diese nach derzeitiger Er-
kenntnislage auch fur schutzbedurftige Personengruppen (z. B. HSM-Trager)
keine Beeintrachtigung darstellen. Aus Sicht des Personenschutzes vor den
Wirkungen von elektromagnetischen Feldern ist eine Ausweitung der aus an-
deren Grunden ohnehin erforderlichen Mindestabstande von Oberleitungs-
anlagen/Gleisen nicht erforderlich.

Nach dem heutigen internationalen, medizinisch-wissenschaftlichen Er-
kenntnisstand sind durch magnetische Felder dieser Gréflenordnung keine
Stimulanzen und gesundheitlichen Beeintrachtigungen oder gar Gefahren zu
befurchten."
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Weiterhin wird ausgefuhrt: "Zur Bewertung der elektromagnetischen Felder
wird Ublicherweise die 26. BImSchV herangezogen. Details sind dariber hin-
aus in der Verwaltungsvorschrift zur 26. BImSchV geregelt.

Um die Oberleitungsanlage bilden sich im Betrieb elektrische und magneti-
sche Felder. Im Abstand von 10 m vom auf3eren stromfuhrenden Anlagenteil
werden die Grenzwerte der 26. BImSchV um ein Vielfaches unterschritten.
Fur elektrische Felder gilt ein Grenzwert von 5 kV/m. Im Abstand von 10 m
ist mit einer Feldstarke von ca 0,35 kV/m zu rechnen. Damit wird der Grenz-
wert maximal zu 1/14-tel = 7 % ausgeschopft. Fur magnetische Felder gilt ein
Grenzwert von 300 uT; im Abstand von 10 m wird bei einer 2-gleisigen Stre-
cke incl. Speiseleitung ein Wert von max. 15 uT erwartet. Damit wird der
Grenzwert maximal zu 1/20-tel = 5 % ausgeschopft.”

Insofern sind diesbezuglich keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

Erschiitterungen und sekundarer Luftschall

FUr die geplante Wohnbebauung, die in unmittelbarer Nahe zur Schienen-
strecke Karlsruhe-Worth liegt, sind mogliche Belastungen durch Erschutte-
rungen und sekundarem Luftschall resultierend aus dem aktuellen Zugver-
kehr (Regionalbahn Elektrisch und Diesel sowie Guterziige) untersucht und
nach dem prognostizierten Zugverkehr im Jahr 2025 geschatzt worden (Wal-
fel 2017). Erschitterungen sind im Bundesimmissionsschutzgesetz als mog-
liche Belastigung gefuhrt. Eine Einstufung erfolgte nach DIN 4150-2/BauNVO
fur ein reines Wohngebiet. Der Luftschall wird nach der TA Larm beurteilt.
Die Messungen erfolgten an 6 Messpunkten von der Bahnstrecke zur
Maxauer Stral3e hin linear angeordnet. Gemessen wurde wochentags, tags-
uber am 24.03.2017. Die ermittelten Werte fur Tag und Nacht erfolgten tber
die aktuellen DB Zugzahlenangaben.

Nach dem vorliegenden Gutachten (Wolfel 2017) sind moderate MalRnahmen
fur den Erschitterungsschutz (Frequenzabstimmung Decke, Isolierung Kel-
lerwande zur Bahnstrecke) notwendig. Mit Uberschreitungen der zulassigen
Grenzwerte der DIN 4150-2 in Abhangigkeit von der Deckeneigenfrequenz
sind mindestens in den Geschosswohnungsbauten bei Messpunkt 2 (unmit-
telbar an Schallschutzmauer) und bei den Doppelhausern (Messpunkt 5 und
6) zu rechnen.

Laut Fachgutachter (Wdlfel 2017) kdnnen unter der Voraussetzung der Ver-
meidung von Deckeneigenfrequenzen unterhalb von 16 Hz, bzw. unterhalb
von 20 Hz bis 26 m Entfernung zum Gleis, die Anhaltswerte fur allgemeine
Wohngebiete gemald Prognoseberechnung eingehalten werden. Die De-
ckeneigenfrequenzen sind zu Uberprifen. Sollten diese Uberschritten werden
sind konstruktive MalRnahmen zu ergreifen (z.B. Planung Zimmergro3en res-
pektive geringer Deckenstltzweiten). Alternativ kann eine Modellierung der
Erschitterungen zur genaueren Prognose anhand eines numerischen Ge-
baudemodells erfolgen.

Die Grenzwerte fur den prognostizierten sekundaren Luftschall in Abhangig-
keit von den begutachteten Deckeneigenfrequenzen (8 Hz bis 80 Hz) werden
nach der TA Larm eingehalten.
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Unter Einhaltung der MinimierungsmalRnahmen Eigenfrequenzen der De-
cken > 20 Hz und der Isolierung der Tiefgaragenwand (bahngleisseitig) wird
fur das Schutzgut Mensch (Neubewohner) die Erschitterungsbelastung als
gering eingestuft. Ob die ggf. noch spurbaren Erschitterungen als stérend
empfunden werden, ist abhangig von der Sensibilitat der dort wohnenden
Personen.

Die im Gutachten vorgeschlagenen Minimierungsmaflinahmen bzgl. der Ei-
genfrequenz der Decken und zur Isolierung der bahnseitigen Auenwand der
Tiefgarage wurden in die Festsetzungen Ubernommen.

Luft

Durch die Wohnbebauung wird keine relevante Veranderung der Luftbelas-
tung erfolgen. Der CO?-Ausstol} der Neubebauung wird unter dem CO?*-Aus-
stol® der angrenzenden Bestandsbebauung liegen, da es heute effizientere
Einsparungsmethoden gibt, als zur Zeit der Entstehung der Nachbarbebau-
ungen. Fur die Neubebauung ist ein KFW 55 Effizienz-Standard vorgesehen,
der Uber einen geringen Transmissionswarmeverlust (Warmeverlust) und ei-
nen geringen Primarenergiebedarf definiert wird. Die guten Energiewerte
werden durch verbesserte Warmedammung der Wande, Decken und Dacher
sowie durch bessere Fensterverglasungen erreicht. Die Umsetzung des
KFW 55 Effizienz-Standards ist mehr als der Gesetzgeber verlangt und wird
Uber den Durchfuhrungsvertrag gesichert.

Klima
Stadtklima/Klimawandel/Luftreinhaltung

In der Okologischen Tragfahigkeitsstudie des NVK Karlsruhe wird die Emp-
findlichkeit des Schutzgutes Klima/Luft innerhalb der Planungsflache als sehr
hoch beschrieben, nach der Klimafunktionskarte sind die Flachen als mittlere
Kaltluftlieferanten (350-700 m3/s) im Umfeld einer Kaltluftleitbahn bekannt.
Jeder Verlust einer klimatisch wirksamen Frei- oder Grunflache, insbeson-
dere im dicht besiedelten Stadtgebiet, stellt eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Klima dar. In diesem Fall kann jedoch aus folgenden Griinden
nur von einer geringen Beeinflussung des Schutzgutes Klima ausgegangen
werden: Die Kaltluftleitbahn wird durch die Bebauung nicht blockiert oder ein-
geschrankt. Im Umfeld stehen viele deutlich hochwertigere Frei- und Grun-
flachen als Kaltluftlieferanten zur Verfligung. Die geplanten Minimierungs-
maflnahmen in der Wohnbebauung verhindern eine negative Auswirkung auf
das Lokalklima. Die Wohnbebauung profitiert von der Nahe zur Kaltluftleit-
bahn und wird ausreichend versorgt mit Kaltluft.

Im Klimaanpassungsplan der Stadt Karlsruhe (2017d) ist das Plangebiet als
Potenzialflache klimaoptimierter Bebauung ausgewiesen.

Entsprechende MalRnahmen wie eine ausreichende Durchgrinung der Frei-
raume, die Begrunung der Dachflachen oder die Verwendung von hellen
Oberflachen (Albedomanagement) werden bei der Planung berucksichtigt.
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Verschattungen

Die Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken werden entsprechend
den Vorgaben der Landesbauordnung BW eingehalten. Die Hohe der ge-
planten Bebauung orientiert sich an der Hohenentwicklung der Nachbarbe-
bauungen. Es findet keine relevante Verschattung der umliegenden Be-
standsgebaude durch die geplante Bebauung statt.

Altlasten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Bodengutachten er-
stellt. Auf Grundlage der Ergebnisse sind derzeit keine weiteren boden-
schutzrechtlichen Untersuchungen erforderlich. In Abhangigkeit der Detail-
planung sind eventuell noch Untersuchungen fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch erforderlich.

Aus abfallrechtlicher Sicht ergeben sich weitergehende Anforderungen.

Im Zuge der Bebauung fallt einerseits Aushubmaterial an und andererseits
muss das Gelande zum Teil aufgefullt werden. Aus dem Gutachten geht
hervor, dass fir die Auffillung sowohl geeignetes Aushubmaterial als
auch Fremdmaterial verwendet werden soll. Ein Teil des Aushubmaterials
soll entsorgt werden.

Die geplanten Bodenbewegungen wurden in einem Bodenmanagementkon-
zept zusammengefasst und der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz
zur Bewertung und Abstimmung vorgelegt. Der Vorgehensweise kann grund-
satzlich zugestimmt werden. Erganzend sind folgende Punkte zu beachten:

Anfallendes Bodenmaterial ist auf dem Gelande bereit zu stellen und zu un-
tersuchen. Der Untersuchungsumfang richtet sich danach, ob das Material
umgelagert (Wiedereinbau auf dem Gelande) oder entsorgt werden soll.

Auch Material welches zum Zuge der Anlage von AusgleichsmalRnahmen an-
fallt (z. B. Ruckbau des Weges, Aushubgruben fur Baumpflanzungen etc.) ist
abfallrechtlich zu untersuchen. Der Wiedereinbau von belastetem Bodenma-
terial hat grundsatzlich in der gleichen Hohenlage oder hoher zu erfolgen
(Verschlechterungsverbot).

Fur die Herstellung unversiegelter Flachen (Grunzige, Garten etc.) ist die
Vollzugshilfe zu §12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zur Wiederherstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht zu
beachten. Es darf nur unbelastetes Material verwendet werden, das die Vor-
sorgewerte der BBodSchV und erganzend die Z0-Werte der VwV Boden ein-
halt. Erganzend dazu sind bei Kinderspielflachen mindestens die obersten
30 Zentimeter mit unbelastetem Material herzustellen. Die Einbaubedingun-
gen gelten sowohl fir Umlagerungs- als auch fir Fremdmaterial.

Umlagerungsmaterial, welches auflerhalb der durchwurzelbaren Boden-
schicht eingebaut werden soll, hat entweder die Einbaubedingungen der
VwV Boden oder die Prifwerte der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser einzuhalten. Fremdmaterial hat die Einbaubedingungen der
VwV Boden einzuhalten.
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Im Bereich des Plangelandes ist eine gro3raumige Verunreinigung des
Grundwassers mit Leichtflichtigen Halogenierten Kohlenwasserstoff
(LHKW) bekannt. Im Zuge von eventuellen Grundwasserhaltungsmafnah-
men in diesem Bereich werden in Abhangigkeit der jeweiligen Belastungssi-
tuation gegebenenfalls weitergehende Mallhahmen im Zusammenhang mit
der Uberwachung und Ableitung des geférderten Grundwassers erforderlich.
Ebenso sind Einschrankungen bei der Grundwassernutzung, beispielsweise
fur die Gartenberegnung, maoglich.

Umweltbericht

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre Wech-
selwirkungen sind Gegenstand einer Umweltprufung, deren Ergebnis im Um-
weltbericht dargestellt wird. Der Umweltbericht ist gesonderter Teil dieser Be-
grundung. Die Ergebnisse des Umweltberichts lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:

FuUr die Umweltprifung mit der Ermittlung der voraussichtlich zu erwartenden
erheblichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung fir die
Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft, Fauna und Flora, biologische
Vielfalt, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachguter ein-
schlieBlich deren Wechselwirkungen wird ein Umweltbericht nach BauGB § 2
Abs. 4 erstellt. Insbesondere die Schutzglter Boden, Arten und Biotope und
Mensch und deren Wechselwirkungen sind auf Grund der ortlichen Gege-
benheiten und der geplanten Bebauung durch mehrere Gutachten bearbeitet
worden.

Im Schutzgut Boden wird die Problematik der Altablagerungen sowie lokale
Verschmutzungen durch ehemalige Flachennutzungen als Lager (Dachde-
ckerei und Gertustbauer) beurteilt. Nach den Bodengutachten ist das anthro-
pogene Material abfallrechtlich als Material mit der Einbauklasse Z1.2 bis
>Z2 einzustufen. Die natlrlichen Sande und Kiese habe keine abfallrechtli-
che Relevanz.

Fur den Wirkungspfad Boden-Mensch sind die in zwei Proben tberschritten
zulassige Werte fur Benzo(a)pyren und Blei relevant. Da keine Kontaktmaog-
lichkeit durch die Tiefenlage der Verunreinigung besteht, resultiert kein zwin-
gender Handlungsbedarf.

Ein Bodenmanagementkonzept fur die Erd- und Bauarbeiten ist vorhanden.
Eine umwelttechnische Uberwachung aller Bodenarbeiten ist vorgesehen.
Fur das Grundwasser besteht keine Gefahrdung. Von einer lokalen Ent-
nahme des Grundwassers wird ohne weitere Uberprifung prinzipiell abgera-
ten, da eine Verschmutzung durch LHKW bekannt ist.

Im Schutzgut Mensch wird die Larmbelastung im Ist- und Planzustand be-
trachtet. Die Larmbelastungen resultieren vorwiegend aus Schallquellen der
Bahn auf Grund der Nahe zur Bahnlinie Karlsruhe — Winden und dem Ge-
werbelarm aus dem ,Siemens-Areal®. Die Planung sieht daher zahlreiche ak-
tive und passive Schallschutzmal3nahmen neben der integrierten Larm-
schutzwand vor, um zu jeder Tages- und Nachtzeit ein gesundes Wohnklima
auf dem Plangrundstuck bieten zu konnen. Eine weitere Larmbelastung Uber
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gesetzliche Vorschriften durch den geplanten Eingriff wird fir Anwohner und
Neubewohner ausgeschlossen.

Das Schutzgut Arten und Biotope ist insbesondere vom Planvorhaben betrof-
fen. Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich ca. 10.000 m? eines § 33 Bi-
otopes ,Gehdlze am sudwestlichen Rand von Knielingen® (Nr.
169162120216) (Feldgehdlz) sowie grof3flachige Trockenbereiche des Bio-
topverbundes trockene Standorte. Bei Umsetzung des Bauvorhabens sind
ca. 1.500 m? des § 33 Biotops sowie ca. 600 m? der Kernflache des Trocken-
biotopverbundes von der Uberbauung betroffen.

Die brachliegenden, offenen, trockenen aber auch Gebisch und Baum rei-
chen Flachen bieten Lebensraume fur 34 Vogelarten, 4 verschiedene Fleder-
mausarten, eine grof’e Mauereidechsen-Population von ca. 500 Tieren und
zahlreiche Insekten, insbesondere den Wildbienen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach BNatSchG § 44 ff. sind
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) fur Mauerei-
dechsen und Fledermause vermeidbar. Zwei CEF-Malinahmen (Flachen C1
und C2) fur Mauereidechsen liegen innerhalb des Geltungsbereiches auf
Flurstiick 40004/1. Auf der ca. 4.000 m? grol3en Flache C1/H2 werden Mau-
ereidechsenhabitate erstellt, dichte Gebuschriegel fur den Fitis erhalten und
angelegt. Erganzend soll ein langsamer Artenumbau zu mehr heimischen,
standortgerechten Laubbaumarten im § 33 Biotop als Ausgleichsmal3ihahme
fir den Verlust von 1.500 m? gering wertiges Feldgehdlz durch Uberbauung
stattfinden. Durch die Vollentsiegelung eines Weges auf ca. 1.400 m? er-
schliefdt sich eine weitere Flache fir den Arten- und Biotopschutz und zur
Kompensation: CEF-Flache fur Mauereidechsen, Lebensraum fur Wildbie-
nen und andere Tiere und neue Trockenbiotopflachen. Diese Vollentsiege-
lung wird auch als Kompensationsmalinahme fur das Schutzgut Boden an-
gerechnet.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen nach Durchfihrung der im
Umweltbericht genannten und mit den zustandigen Amtern abgestimmten
MalRnahmen zu erwarten.

Alle aufgefihrten Mallinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
sowie die Artenschutzmalinahmen sind im Bebauungsplan integriert.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach
der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO) mit dem fiir die Stadt
Karlsruhe angepassten Bewertungsverfahren im Rahmen des Baurechtli-
chen Okokontos nach Breunig & Schalajda (2016). Darin werden die Schutz-
guter Arten und Biotope, Boden, Wasser und Klima in ihrem Bestand erfasst
und mit der Planung des Vorhabens verglichen. Kompensationsmalinahmen,
wie die Dachbegrinung und die Vollentsiegelung, flieRen in die Bilanzierung
mit ein.

Nach dem jetzigen Stand der Bilanzierung ist lediglich ein Ausgleich im Wert
von ca. 3.800 Okopunkten, das entspricht 0,7%, erforderlich. Damit kann der
Ausgleich nach OKVO im Wesentlichen vor Ort erbracht werden.
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Sozialvertraglichkeit

Bei der Planung wurden im Hinblick auf Sozialvertraglichkeit insbesondere
die nachfolgend erorterten Aspekte berucksichtigt:

- Die Wohnraumversorgung der Bevdlkerung in zentrumsnaher Lage mit
breitem Spektrum an Wohnungstypen fur unterschiedliche Kaufergrup-
pen

- behindertengerechte Zugange zu allen Wohnungen

- wohnraumnahes Spielplatzangebot flur Kleinkinder

Statistik

Flachenbilanz

Grundflache Gebaude (ohne TG) ca. 0,28 ha 1%
Freiflachen ca. 2,33 ha 89%
Gesamter Geltungsbereich ca. 2,61 ha 100%

Geplante Bebauung

Bruttogrundflache* Geschosswohnen ca. 8000 m?
Bruttogrundflache* Doppelhauser ca. 3200 m2?
Bruttogrundflache* gesamt ca. 11200 m?

(* inkl. Untergeschosse und TG)

Bodenversiegelung

Gesamtflache Plangebiet ca. 2,61 ha 100%

Derzeitige Versiegelung Plangebiet ca. 0,40 ha 15%

Kunftige Versiegelung Plangebiet ca. 0,83 ha 32%
Kosten

Alle im Zusammenhang mit dem Vorhaben anfallenden Kosten einschlief3-
lich der ErschlieBungsanlagen Ubernimmt der Vorhabentrager. Der Stadt
Karlsruhe entstehen keine Kosten.

Durchfiihrung

Die Verpflichtungen des Vorhabentragers werden in einem Durchflihrungs-
vertrag geregelt.
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Hinweise (beigefiigt)

Versorgung und Entsorgung

Fur Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karls-
ruhe in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundstlicke, nicht weiter als 15 m von
der fir Sammelfahrzeuge befahrbaren Stralle entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begrinenden Sicht-
schutz zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evil.
Steigung darf 5 % nicht Uberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in moglichst kurzer Entfernung zum
erschlie®enden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten
bzw. vorhandenen Baumen einhalten.

Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhéhe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante
ist die Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tie-
fer liegende Grundsticks- und Gebaudeteile kdnnen nur Uber Hebeanlagen
entwassert werden.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grinden flr einen Gb-
licherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensio-
niert. Bei starken Niederschlagen ist ein Aufstau des Regenwassers auf der
Stralienoberflache mdglich. Grundsticke und Gebaude sind durch geeignete
Malnahmen der Eigentimer selbst entsprechend zu schitzen.

Niederschlagswasser

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal} beschrankt werden.
Notwendige Befestigungen nicht Uberbauter Flachen der Baugrundsticke
sollen zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurch-
|assig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, be-
grunten Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindringens von
Schadstoffen in den Untergrund besteht. Nach Moglichkeit soll auf eine Fla-
chenversiegelung verzichtet werden.

Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei BaumalRnahmen besteht die Moglichkeit, dass historische Bauteile oder
archaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemafR § 20 Denk-
mal-schutzgesetz (DSchG) umgehend dem Landesamt fur Denkmalpflege
(Dienstsitz Karlsruhe, Moltkestrale 74, 76133 Karlsruhe), zu melden. Fund
und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Meldung
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesamt fur Denk-
malpflege einer Verkirzung dieser Frist zustimmt. Das Verschweigen eines
Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol3 gegen das DSchG und kann als
Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Eventuell vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, histori-
sche Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspra-
gende Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen
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und vor Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schutzen. Jede Ver-
anderung ist mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen.

Baumschutz

Bezuglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12. Okto-
ber 1996 in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von
Grinbestanden (Baumschutzsatzung) verwiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 und RAS-LP 4 zum Baumschutz auf Bau-
stellen wird hingewiesen.

Artenschutz

Sollten Baumfallungen erforderlich sein, sollen diese vorrangig zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar, also aulerhalb der Fortpflanzungszeit,
vorgenommen werden. Aulerhalb dieses Zeitfensters bedarf es einer arten-
schutzfachlichen Beurteilung durch einen Gutachter und gegebenenfalls der
Okologischen Fallbegleitung.

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Stérungen der lokalen Fle-
dermauspopulationen muissen alle zwischen Anfang Marz und Mitte Novem-
ber durchgefuhrten Arbeiten (Rodungen, Raumungen, Gelandevorbereitung,
Bauarbeiten) auflerhalb der nachtlichen Aktivitatszeit der Fledermause
(diese dauert etwa je nach Jahreszeit von 30 Minuten vor Sonnenuntergang
bis 15 Minuten vor Sonnenaufgang) stattfinden, also zwischen 15 Minuten
vor Sonnenaufgang und 30 Minuten vor Sonnenuntergang.

Sofern Baume gefallt werden, ist zuvor durch Fachgutachter zu kontrollieren,
ob es sich bei den ausgefaulten Astlbchern um Hohlen handelt, die durch
uberwinternde Fledermause belegt sind.

Zur genehmigungskonformen Umsetzung sowie zur fachtechnisch korrekten
Ausflihrung der griinordnerischen und artenschutzrechtlichen MaRnahmen,
einschlieRlich der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen ist eine ,Oko-
logische Baubegleitung/-Bautuiberwachung®“ erforderlich.

Eidechsenhabitate diirfen nicht mit schwerem Gerat befahren werden.

Die CEF-Malnahmen sollten auf ihre Funktionalitat (auch Pflegezustand)
zweimal jahrlich Uber zunachst drei Jahre durch einen Fachgutachter Uber-
pruft werden. Anschlieend erfolgt die Entscheidung, ob eine Verlangerung
um zwei weitere Jahre erfolgt, durch das Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz
der Stadt Karlsruhe. Die Monitoring Ergebnisse mussen jeweils ans Amt fur
Umwelt und Arbeitsschutz berichtet werden.

Alle CEF- und Habitatflachen sind regelmafig und fachgerecht zu pflegen
(Entfernung von aufkommenden Gebuschen entlang Bahnlinie, C1 Mahd 2x
Jahr, Freihalten der Wiesenflache, der Steinriegel mit Sandlinsen und der
Steinschuttungen).

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren flr die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden
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kdnnen, sind unverziglich der Stadt Karlsruhe, Amt fur Umwelt- und Arbeits-
schutz, Markgrafenstral3e 14, 76131 Karlsruhe zu melden.

Erdaushub / Auffiillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeaufflillungen im Gebiet notwendig sind, daflr
verwendet werden. Der fur Auffullungen benutzte Boden muss frei von
Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist
zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundesboden-
schutz-gesetz) vom 17. Marz 1998 in der derzeit gultigen Fassung verwie-
sen.

Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen
Kindern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4
und § 39 LBO).

Erneuerbare Energien

Aus Grinden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung
erneuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und des Gesetzes zur
Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wurttemberg (EWarmeG)
wird verwiesen.

Trinkwasser

Es gilt die Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. Marz 2016 (TrinkwV). In der Verordnung werden die kunftigen "Eigentu-
mer von Hausinstallationen" im Sinne des § 3 Abs. 3 zur Einhaltung der all-
gemein anerkannten Regeln der Technik gemaR § 17 Abs. 1 und 2 verpflich-
tet. GemaR § 14 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) haben der Unter-
nehmer und der sonstige Inhaber einer Wasserversorgungsanlage systemi-
sche Untersuchungen des Wassers an mehreren reprasentativen Probeent-
nahmestallen auf den in Anlage 3 (zu § 7 und§ 14 Abs. 3) Teil Il TrinkwV
festgelegten Parameter zu untersuchen oder untersuchen zu lassen.
Dadurch soll sichergestellt werden, dass die Beschaffenheit des Trinkwas-
sers an der Stelle der Verwendung in der Trinkwasser-Installation den Anfor-
derungen dieser Verordnung entspricht. Untersuchungspflichtig sind nach
DVGW Arbeitsblatt W551 in Verbindung mit der aktuellen Trinkwasserver-
ordnung alle Anlagen mit Trinkwassererwarmern und einem Inhalt 400 Liter
und/oder > 3 Liter in jeder Rohrleitung zwischen dem Abgang und jeder Ent-
nahmestelle.

Gemal § 17 der Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10. Marz 2016 (TrinkwV) sind Anlagen fur die Gewinnung, Auf-
bereitung oder Verteilung von Trinkwasser mindestens nach den allgemein
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anerkannten Regeln der Technik (a.a.R.d.T.) zu planen, zu bauen und zu
betreiben. Der Unternehmer und der sonstige Inhaber von Anlagen fir die
Gewinnung, Aufbereitung oder Verteilung von Trinkwasser haben sicherzu-
stellen, dass bei der Neuerrichtung oder Instandhaltung nur Werkstoffe und
Materialien verwendet werden, welche im Kontakt mit dem Trinkwasser

¢ keine negativen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit haben,
e den Geruch oder den Geschmack nicht nachteilig beeintrachtigen oder

o Stoffe in Mengen ins Trinkwasser abgeben, die grolder sind als dies bei
der Einhaltung der a.a.R.d.T unvermeidbar ist.

Weiterhin muss nach § 4 Absatz 1 das Trinkwasser so beschaffen sein, dass
durch seinen Genuss oder Gebrauch eine Schadigung der menschlichen Ge-
sundheit insbesondere durch Krankheitserreger nicht zu besorgen ist. Es
muss rein und genusstauglich sein und den Anforderungen der §§ 5 bis 7
entsprechen. Die Qualitat des Trinkwassers gern. §§ 5 bis 7 Trinkwasserver-
ordnung sind durch Untersuchungen von einem hierflr akkreditierten Labor
zu bestatigen. Fur die Einhaltung dieser Anforderungen ist der Betreiber und
sonstige Inhaber der Wasserversorgungsanlage verantwortlich.

Es wird empfohlen vor Inbetriebnahme flr vorgesehene o&ffentliche Einrich-
tungen je Objekt eine mikrobiologische Trinkwasseruntersuchung (Kaltwas-
ser) der Parameter E.coli, Coliforme Bakterien und Koloniezahl bei 22/36°C
von einem akkreditierten Labor entnehmen und untersuchen zulassen.

Bahn

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind ent-
schadigungslos zu dulden; hierzu gehoren auch Bremsstaub, Larm, Erschit-
terungen und ggf. Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder.
Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen gegen Einwirkungen aus dem
Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten der Anlieger aul3erhalb des Eisen-
bahngelandes zu erfolgen.

Die Standsicherheit der angrenzenden Oberleitungsmasten darf durch die
Baumalnahme nicht beeintrachtigt werden. Im Zweifel ist ein Standsicher-
heitsnachweis zu erbringen.

Im Oberleitungs- und Stromabnehmerbereich (Gleis-achse 4 m rechts und
links), sowie Handbereich (2,50 m ab Mast) ist fur elektrisch leitfahige Bau-
teile die DB-Richtlinie Ril 997.02 zu berucksichtigen (ggf. ist eine Erdung die-
ser Bauteile durchzufuhren).

Im Grenzbereich zum Bahnbetriebsgelande befinden sich Kabel der Leit- /
und Sicherungstechnik (LST) der DB Netz AG, die jederzeit geschutzt blei-
ben mussen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften
des Bebauungsplanes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen
Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) und ortliche Bauvorschriften gemal § 74 Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416) jeweils
einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergéanzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der Ziffern 2 bis 11 und der Planzeichnung (1V) sind auf der Basis
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (siehe Anlagen) ausschliellich die
baulichen und sonstigen Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhaben-
trager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:

Wohngebaude

der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

Tankstellen,
Gartenbaubetriebe.

MaR der baulichen Nutzung

Im Teilbereich B darf die zulassige Grundflache ausschlieRlich durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen (bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird) bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.
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Die Bezugshohe zur Ermittlung der Wandhohe ist die im zeichnerischen Teil
festgesetzte absolute Hohe in m G. NN.

Als Wandhohe gilt das Mal® von der im zeichnerischen Teil festgesetzten
Bezugshohe bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte maximale Wandhohe darf im Bereich
der Staffelgeschosse durch Bristungen im Teilbereich A (Doppelhauser) bis
zu einer Hohe von max. 2,0 m uberschritten werden (vgl. Ziff. 9.1, Aktive
SchallschutzmalRnahmen), im Teilbereich B bis zu einer H6he von max. 1,0
m.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte maximale Wandhohe darf durch
technische Dachaufbauten bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Uberschritten
werden. Mit Ausnahme der erforderlichen Aufbauten fir Aufziige missen die
Dachaufbauten mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der Attika zurtck-
versetzt werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten. Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Teilbereich A dirfen die Baugrenzen ausschlieBlich auf der von der
Maxauer Stral3e abgewandten Seite durch Terrassen bis zu einer Flache
von 10 m? pro Haus Uberschritten werden.

Im Teilbereich B durfen die Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe
von 2,0 m Uberschritten werden.
Stellplatze und Garagen

Oberirdische Stellplatze und Tiefgaragen inklusive der Rampen und deren
Einhausung sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den dafir im
zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zulassig.

Oberirdische Garagen sind unzulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Flachen und auf den in der Planzeichnung dafur festgesetzten Fla-
chen zulassig.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Erhalt von Einzelbaumen

Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dau-
erhaft zu erhalten und zu unterhalten. Der Standort und der Wurzelraum der
Baume und Straucher sind vor Verdichtung und vor Befahrung zu sichern.
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Durch Baumalnahmen beschadigte Baume sind durch standortgerechte,
einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen, entsprechend Pflanzliste Hoch-
stammbaume (siehe unten) zu ersetzen.

Begriinung von Tiefgaragen

Die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen sind, soweit sie nicht flr Zu-
wege oder Nebenanlagen bendtigt werden, zu begrinen. Der Substrataufbau
Uber der Drainschicht darf eine Hohe von 60cm im Mittel nicht unterschreiten.

Vorgarten

Die Vorgarten der Doppelhauser an der Maxauer Stral3e sind, soweit sie nicht
fur die festgesetzten Stellplatze und Hauszugangen von max. 1.50 m Breite
bendtigt werden, vollflachig als Vegetationsflache herzustellen und dauerhaft
als solche zu unterhalten. Vegetationsflachen sind mit Pflanzen bewachsene
Flachen. Das Anlegen von Schotterflachen oder Vergleichbarem ist nicht zu-
I&ssig. Die Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache ist unzulassig.

Pflanzgebote fiir Straucher und Hecken

Zur Ausfuhrung und Anpflanzung der Hecken fur Einfriedigungen im Teilbe-
reich A (Doppelhauser) sind ausschlie3lich laubabwerfende Gehdlze zuge-
lassen. Fremdlandisch immergrune Arten und Koniferen (Nadelgehdlze) wie
z.B. Thuja, Scheinzypressen oder Kirschlorbeer sind nicht erlaubt.

Im Teilbereich B (Geschosswohnungsbau) sind bei Strauchpflanzungen fir
Einfriedungen, die als geschnittene oder frei wachsende Hecken ausgeflhrt
werden sowie fur flachige Pflanzungen ausschlieRlich ungiftige Laubgehdlze
ohne Dornen zugelassen, wie insbesondere:

Artenliste Straucher / Hecken:

- Hainbuche Carpinus betulus

- Buche Fagus sylvatica

- Bluthartriegel Cornus sanguinea

- Feldahorn Acer campestre

- Zierjohannisbeere Ribes alpina oder sanguinea
- Felsenbirne Amelanchier (div. Arten)

- Purpurweide Salix purpurea

Begriinung im Bereich der Larmschutzwand

Die Sudfassade der Larmschutzwand ist an den breiten geschlossenen Ab-
schnitten mit geeigneten Berankungsgittern auszustatten und mit Rankpflan-
zen gemal} nachfolgender Artenliste zu bepflanzen.

Zur Nahrstoff- und Wasserversorgung sind die Standorte der Rankpflanzen
mit geeignetem Pflanzsubstrat zu verbessern und mit Einrichtungen zur Was-
serversorgung auszustatten.

Alle Pflanzungen sind spatestens ein halbes Jahr nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen durchzuflhren. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflan-
zen, zu pflegen und zu erhalten.
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Eventuell ausgefallene Pflanzen sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.
Artenliste Ranker - Kletterpflanzen:

- Rambler-Rose Rosa ,Bobby James’ oder sonst. Sorten
(spatblihende, nicht geflllte Sorten)
- Waldrebe Clematis vitalba

Pflanzgebote fiir Baume

An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind Hochstamm-
baume aus der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen. Bei Uberschneidungen
mit Leitungsrechten oder bei sonstigen nicht vermeidbaren Hinderungsgrin-
den durfen die festgesetzten Baumstandorte geringfligig verschoben wer-
den. Die Anzahl der Pflanzgebote ist dennoch umzusetzen.

Die Flache bei den Baumpflanzungen ist dauerhaft offen zu halten und gart-
nerisch zu begrinen.

Bei Baumpflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich be-
grenztist (insbesondere im Bereich der Parkierungsanlage), muss die offene,
begrinte Flache mindestens 6 m? betragen. Alternativ sind ausnahmsweise
Baumschutzroste aus Metall oder Baumschutzplatten aus Beton zulassig,
sofern diese eine durchliftete und eine wasserdurchlassige Flache von 6 m?
sicherstellen. Zur Gewahrleistung der Wasserversorgung der Baume ist ein
nach unten unbegrenzter Bodenraum sicherzustellen.

Alle Pflanzungen sind spatestens ein halbes Jahr nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen durchzuflihren. Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen,
zu pflegen, bei Trockenheit zu bewassern und zu erhalten.

Eventuell ausgefallene Pflanzen sind in der darauf folgenden Pflanzperiode
(November bis Marz) zu ersetzen.

Artenliste Baume: (Hochstammbaume):

Hochstamme

Fur Teilbereich B (Geschosswohnungsbau)

Pflanzqualitat mindestens STU 18/20 cm oder grof3er (Stammumfang in 1,00
m Hohe), Stammhdhe bis zum Kronenansatz: mind. 2,0 bis 2,20 m.

- Hainbuche Carpinus betulus
- Feldahorn Acer campestre
- Vogel-Kirsche Prunus avium

- Echte Mehlbeere Sorbus aria

- Hangebirke Betula pendula
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Fur Teilbereich A (Doppelhduser):

Pflanzqualitdt mindestens STU 16/18 cm oder groRer, fir Obstbaume STU
10/12 cm oder groRer (Stammumfang in 1,00 m Hohe), Stammhdhe bis zum
Kronenansatz: Mind. 1,80 m empfohlen.

- Hainbuche Carpinus betulus

- Vogelkirsche Prunus avium

- Stieleiche Quercus robur

- Apfelbaum Malus, in Sorten

- Birnbaum Pyrus, in Sorten

- Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
- Kirsche Prunus in Sorten

- Quitte Cydonia in Sorten

- Mispel Mespilus germanica

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

CEF-MaBnahmen
C1 - CEF-Flache fur Mauereidechsen und Vogel (Hohlenbruter und Fitis)

Auf der im zeichnerischen Teil mit ,C1“ festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind gemaf
Darstellung auf Plan 3 des Umweltberichts folgende MalRnahmen durchzu-
fihren:

Flachige VergroélRerung der offenen, zentralen Bereiche

Pflege des Feldgehdlzes: Teilrodungen der Gebusche (vorwiegend
Brombeeren, Geblsche teils auf den Stock setzen); Erhalt von fiir den
Fitis geeigneten Gebuschstrukturen (ca. 300 m?) im Anschluss an das zu
entwickelnde Feldgeholz

Teilfallungen der Geholze (Pflegemalnahmen fir das Biotop nach § 33
NatSchG - vorsichtige Entnahme einzelner Robinien und anderer Baume
in schlechtem Pflege- und Erhaltungszustand ggf. ein Einklrzen ausge-
wahlter Baume auf wenige Meter Hohe. (alle Rodungen und Fallungen
nur von Anfang Oktober bis Ende Februar)

Entwicklung zum Feldgeholz: Pflanzung heimischer Laubbaume und
Straucher (Durchfuhrung, Anzahl und Qualitat gemal Artenliste). Pflan-
zung einheimischer Straucher zu dichten Gebuschgruppen (gruppig 7-10
Pflanzen) auf ca. 300 m? (fur den Fitis).

Aufbereitung Freiflache/ Ruderalvegetation (Lockerung bis 40 cm tief),
Animpfen mit Oberboden aus den zu raumenden Sandbiotopen

Pflege der vorhandenen Wiesenflache (Mahd, 2 x/Jahr Juli und Septem-
ber, Mahdgut Abtransport und fachgerechte Entsorgung)

Pflege des entwickelten Feldgehdlzes in den ersten zwei Jahren (Schnitt
Baume, Entfernen, ggf. gleichwertige Nachpflanzungen)
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e Bau von 2 Steinriegeln mit Sandlinsen (mit fachgerechter Anleitung und
gangigen Standards nach DGHT (2011) unter Beachtung von Lage und
Exposition, 3 Steinschuttungen und 1 Sandlinse, Totholz-Stamme als
Abgrenzung zum Parkplatz und Asthaufen.

e Anbringen von 5 Nisthilfen fur Hohlenbruter nach Anweisung eines Fach-
gutachters

C2 - CEF-Flache fiir Mauereidechsen

Auf der im zeichnerischen Teil mit ,C2“ festgesetzten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind gemaf
Darstellung auf Plan 4 des Umweltberichts folgende MalRnahmen durchzu-
fuhren:

¢ Anlage von Totholzhaufen und Totholzriegeln parallel zur Wegefihrung

e Vollentsiegelung eines Teils des Weges mit Abgrabung Asphalt (Entsor-
gung) und Einbringen von sandigem, unbelastetem und grabbarem Bo-
den

e Stufenweise Einbringen/Ubertrag der Trockenvegetation von Flurstiick
24188/2 (siehe auch Mallnahme A1) in vier zeitlich gestaffelten Abschnit-
ten, aber nicht wahrend des Monats Juni.

e Zwischenlagerung von ausreichen Bodenmaterial mit Saatgut (Oberbo-
den) zur Impfung der zu begrinenden Dachflachen.

C3 - CEF-MaRnahmen fiir Fledermause

Bei Verlust von im zeichnerischen Teil festgesetzten Hohlen-Baumen mdus-
sen vor dem Entfernen pro 2 entfallener Baume 1 Fledermauskasten (Sch-
wegler Baumhdhlen-Ersatzkasten fur Fledermause) innerhalb von den Fla-
chen C1 und H1 unter Anleitung eines Fachgutachters angebracht werden.

Artenlisten fiir Flachen C1
Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet 6 zu
verwenden.

Artenliste Stréucher

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hunds-Rose Rosa canina
Schlehdorn Prunus spinosa
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Steinweichsel Prunus mahaleb
Kreuzdorn Rhamnus spec.
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Echte Mispel Mespilus germanica
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Pflanzqualitat Straucher zweimal verpflanzt mind. 100/150 cm hoch, mind.
3-6 Triebe.

Artenliste Baume

Gruppe 1 — starkwiichsige Arten

Bergahorn Acer platanoides

Birke Betula pendula
Trauben-Eiche Quercus petrea
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogel-Kirsche Prunus avium

Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos
Schwarzpappel Populus nigra (Forstware®)

Gruppe 2 — mittel- bis starkwiichsige Arten

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Vogelbeere Malus sylvestris
Traubenkirsche Prunus padus
Elsbeere Sorbus torminalis

* Die Schwarzpappeln miissen iber eine gesicherte Herkunft und Reinerbigkeit verfiigen

Pflanzqualitat Baume: Hochstamme STU mind. 12-14 cm (Stammumfang in
1,00 m Hohe), bei Heistern oder Stammbuschen Hohe mind. 250 — 300 cm,
3 x verpflanzt mit Ballen.

40% der Baume sind als mehrstammige Exemplare (Heister) oder Stamm-
blsche zu pflanzen. Nur 60% der Baume sind als Hochstamme zu pflanzen.
Abgangige Baume sind durch einheimische, regionale Arten (Herkunftsge-
biet 6) innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

AusgleichsmaRBnahmen
AusgleichsmaRBnahme A1

Im Bereich der im zeichnerischen Teil mit A1 festgesetzten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung flr Boden, Natur und Landschaft sind
gemald Darstellung von Plan 4 des Umweltberichts folgende Malihahmen
durchzufihren:

e Umlagerung/Verpflanzung der Trockenbiotope auf Flurstliick 24188/2
entlang des FuBweges auf vollentsiegelter Flache zum Knielinger Bahn-
hof (siehe CEF-MalRnahme C2).

e Die Raumung muss in 4 gleich groRen Abschnitten mit jeweils vier Wo-
chen Abstand erfolgen von Mitte April bis Mitte Juli.

e Ausreichend Material muss zur Impfung der Flachen auf C1 und ggf. der
Dachbegrinung abgetragen und zwischengelagert werden.
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AusgleichsmaRBnahme A2

Im Bereich der im zeichnerischen Teil mit A2 festgesetzten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung fur Boden, Natur und Landschaft sind
gemald Darstellung von Plan 3 des Umweltberichts folgende Malihahmen
durchzufihren:

e Umbau und Aufwertung des Feldgehdlzes zu einem Bestand aus heimi-
schen, standorttypischen Arten

e FErsatz der 26 gerodeten Baume innerhalb des Biotops nach § 33
NatSchG auf Flurstick 24188/2 durch heimische, standortgerechte
Neupflanzungen von Laubbaumen

e Zuruckdrangen der Neophyten und invasiven Arten und ein Austausch
durch heimische und standortgerechte Arten gemal Artenliste

AusgleichsmaRnahme A3
Dachbegriinung
Hauptgebaude

Flachdacher sind zu begrinen. Von der Begrinung ausgenommen sind die
Terrassenflachen von Staffelgeschossen.

Die Einsaat der Dachflachen der Hauptgebaude ist mit Saatgut durchzufih-
ren, dass aus dem im Plangebiet vorhandenen Sandrasen oder durch Ansaat
im Heudrusch-/ Heumulchverfahren aus vergleichbaren Biotopen in Abspra-
che mit dem Umweltamt der Stadt Karlsruhe gewonnen wurde. Gebiets-
fremde Ansaaten sind nicht zulassig. Die Substratschicht ist mit einer Starke
von mindestens 15 cm im Mittel auszufuhren. Es ist schadstofffreies, zertifi-
ziertes Dachbegrinungssubstrat zu verwenden. Die begrinten Dachflachen
sind dauerhaft und regelmaRig zu pflegen sowie zu unterhalten. Die Herstel-
lung der Dachbegrinung ist durch eine okologische Baubegleitung zu doku-
mentieren.

Nebengebdude

Flachdacher bei Nebengebauden im Teilbereich A (Doppelhauser) sind ex-
tensiv zu begrunen. Der Schichtaufbau Uber der Dranschicht muss 8 cm be-
tragen. Die Einsaat der Dachflachen der Hauptgebaude ist mit Saatgut
durchzufuhren, dass aus dem im Plangebiet vorhandenen Sandrasen oder
vergleichbaren Biotopen in Absprache mit dem Umweltamt Karlsruhe gewon-
nen wurde. Gebietsfremde Ansaaten sind nicht zulassig.

MaRnahmen fiir Habitat-/ Artenschutzflachen

Habitatflache H1

Im Bereich der im zeichnerischen Teil mit H1 festgesetzten Flache sind ge-
mal Darstellung von Plan 5 des Umweltberichts folgende Malinahmen
durchzufihren:
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Erhalt der Gebuschstrukturen am Hang zur Kleingartensiedlung (Biotop
nach § 33 NatSchG - Feldgehdlz)

Vorwiegend Erhalt der Ubrigen Gebuschstrukturen (Biotop nach § 33
NatSchG - Feldgehdlz). Partieller Erhalt entlang der Bahnlinie.

Erhalt der alten Stiel-Eiche und der Spitz-Ahorn-Baume (5) entlang der
Pfalzbahnstralie

Erhalt der Leitstrukturen fur die Fledermause (entlang Pfalzbahnstrale /
Feldgehdlz)

Vermeidung einer Aus- oder Beleuchtung des Gehdlzriegels (Leitstruk-
tur) parallel der ZufahrtstralRe zur Tiefgarage (eine bodennahe und nach
oben abgeschirmte Beleuchtung ist méglich)

Zuruckdrangen der Neophyten und invasiven Arten und Austausch durch
heimische standortgerechte Arten und Wildobstarten gemaf den Arten-
listen

Habitatflache H2

Im Bereich der im zeichnerischen Teil mit H2 festgesetzten Flache sind ge-
mal Darstellung von Plan 5 des Umweltberichts folgende Malinahmen
durchzufihren:

Erhalt der Trockenbiotope zwischen dem Gleiskorper und der Pfalzbahn-
stralle

Erhalt der Mauereidechsen Habitate, insbesondere zwischen Pfalzbahn-
stral’e und Gleisanlagen

Erhalt der Durchgangigkeit der Mauereidechsen Habitate zwischen Glei-
sen, Bdschungen und Feldgehdlz (falls Zaun, dann mindestens durch-
lassig fur Eidechsen)

Erhalt und Pflanzung eines dichten Gebuschriegels (heimische Arten)

Pflege der Trockenbiotope, regelmaliige jahrliche Mahd im Spatsommer
zum Schutz vor Verbuschung

Zuruckdrangen der Neophyten und invasiven Arten und Austausch durch
heimische standortgerechte Arten und Wildobstarten gemaf den Arten-
listen

Sonstige MaBnahmen

Alle CEF- und Habitatflachen sind regelmafRig und fachgerecht zu pfle-
gen (Entfernung von aufkommenden Gebuschen entlang Bahnlinie, C 1
Mahd 2x Jahr, Freihalten der Wiesenflache, der Steinriegel mit Sandlin-
sen und der Steinschuttungen)."

Die Beleuchtung der Stralden und Wege sowie die grundstlicksbezogene
Beleuchtung mussen fur Insekten und Fledermause vertraglich sein.
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Zu verwenden sind nach oben abgeschirmte Leuchten, die im Bereich
der Tiefgaragenzufahrt bodennah angebracht werden mussen. Fur die
Bestlickung der AufRenbeleuchtung sind LED-Leuchten (mit Farbtempe-
ratur < 3000°K) oder Natriumdampf-Niederdrucklampen (SOX) zu ver-
wenden. Die Leuchtengehause miussen gegen das Eindringen von Spin-
nen und Insekten geschutzt sein, die Oberflachentemperatur der Leuch-
ten darf 60° C nicht Uberschreiten.

e Auf den wasserdurchlassig befestigten Flachen ist der Einsatz von che-
misch wirksamen Auftaumitteln (Salz) unzulassig.

e Bei Fenstern im Bereich der geplanten Larmschutzwand, die nicht an In-
nenraume angrenzen, und Brustungen aus transparenten Materialien
(siehe auch aktive Schallschutzmallinahmen unter Ziff. 8.4) sind aus-
schliel3lich Elemente aus bedruckten Vogelschlag-sicherem Glas mit
hochwirksamen Mustern nach der 6sterreichischen Norm ONR 191040
und einer Spiegelung unter 15% zu verwenden.

e Zu den Bahngleisen orientierte Luftungsschachte in der Tiefgarage mus-
sen reptiliensicher (engmaschig) abgedeckt werden.

e Im Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage fur die Wohnbebauung im Teilbe-
reich B sind zwischen den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ,C1“ und ,H1“ drei Rinnen als Schutzmoglichkeit und Versteck-
moglichkeit fur Mauereidechsen anzulegen.

Die Rinnen mussen an beiden Seiten zu den Habitatflachen offen sein
und einer ausreichenden Neigung zum Wasserabfluss besitzen.

Zu verwenden sind offene schmaler Rinnen mit mindestens 8 cm Breite
und 6 cm Tiefe. Wenn Abdeckungen flur die Rinnen verwendet werden,
mussen diese durchlassig fur Mauereidechsen sein.

SchallschutzmafRnahmen

Aktive SchallschutzmaRnahmen
Larmschutzwand Geschosswohnungsbau

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache ist eine durchgangige
Larmschutzwand zu errichten, deren Hohe der Oberkante Attika der an die
Mauer angrenzenden Wohngebaude entspricht. Die absolute Hohe der
Wand muss mindestens 122.3 m Uber NN betragen.

Offnungen im Bereich der Larmschutzwand sind unzuléssig, Bereiche mit
Festverglasung sind zulassig.

Briistungen im Bereich der Dachterrassen im Teilbereich A

Dachterrassen im Teilbereich A, die zur Maxauer Stralde orientierten sind,
sind mit einer mindestens 2 m hohen transparenten Wand zu umschliel3en.

MaBRnahmen im Bereich der Tiefgaragenrampe

Die Rampe der Tiefgaragenzufahrt ist im Bereich der Larmschutzwand mit
einer massiven Einhausung zu versehen. (Schalldammung >50 dB).
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Auf den Innenseiten der Wand- und Deckenflachen der Einhausung ist eine
schallabsorbierende Verkleidung anzubringen.

Auf dem Dach der Rampeneinhausung ist eine 90 cm hohen Bristung/ Attika
auszubilden.

Tiefgaragentor und Regenrinne sind entsprechend dem Stand der Larmmin-
derungstechnik auszubilden.

Passive SchallschutzmaBnahmen

AuBenbauteile und Luftungseinrichtungen

Das resultierende Schallddmm-Mal der AulRenbauteile ist in Abhangigkeit
derin Abb. 2 bis 4 festgesetzten Larmpegelbereiche einzuhalten. Ein auRerer
Schallschutznachweis nach DIN 4109 ist im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu erbringen.

MaRgeblicher Larmpegelbereich erf. R'w,res
AuBenlarmpegel Wohnungen

56 bis 60 dB(A) I 30 (+Korrekturwert)

61 bis 65 dB(A) ] 35 (+Korrekturwert)

66 bis 70 dB(A) v 40 (+Korrekturwert)

71 bis 75 dB(A) Vv 45 (+Korrekturwert)

76 bis 80 dB(A) Vi 50 (+Korrekturwert)

An den Gebaudefassaden sind bei schutzbedirftigen Raumen nach DIN
4109 zur Sicherstellung einer ausreichenden Beluftung gem. DIN 1946-6 Luf-
tungseinrichtungen einzubauen. Das erforderliche resultierende Schall-
damm-Mall gem. DIN 4109 muss u. a. zusammen mit der Luftungseinrich-
tung eingehalten werden.

Wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nach-
weis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fas-
saden vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Au-
Renbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.
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AuBenwohnbereiche

Zum Schutz von Verkehrslarmimmissionen sind Au3enwohnbereiche (Bal-
kone, Loggien, etc.) von Wohnungen, bei denen der AuRenlarmpegel Uber
59 dB(A) tags liegt (siehe Abb. 5 bis 7) und die nicht Uber zusatzliche Au-
Renwohnbereiche verfugen, bei denen dieser Larmpegel unterschritten wird,
nur in baulich geschlossener Ausfuhrung, z. B. Wintergarten, verglaste Log-
gien, etc., zulassig.

Ausnahmen hiervon sind mdglich, wenn im Rahmen des Bauantrags die Ein-
haltung des Immissionsgrenzwertes von 59 dB(A) tags nachgewiesen wird.



1434 Quartiersentwicklung Maxauer Strake

Uberschreitung Grenzwerte 16. BImSchV Planung GJL
Tag EG

Zeichenerklarung Uberschreitung

—— StraBenachss Grenzwerte

—— Emissionsiinie 16. BImSchV
Oberflache

—— Schienenachse in dB(A)

——— Emissionslinie .<= -4
oo Py

EZ} Hauptgebdude 0< <= 2

F— nebengebaude 2< . <= 4

4 <

——— Hohenlinie

— Wand

L) [ schimfiache
| —— . Gebaudelarmkarte
L) -‘ 1 Fassadenpunkt
" \- YL WA

NN\
‘.‘!.'."!,'!i‘—‘l'\vmﬂ.

L
4
AN — |

v \ -l ‘ ‘

AN
ﬂeBauingenieure

$ Mafstab 1:1000
0 5 10 20 30 40

m

Abb. 5

Von Uberschreitungen der Immissionsgrenzwertes (59 dB(A)) betroffene Fas-
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MaRnahmen gegen Erschiitterungen

Bei der Konstruktion von Geschossdecken von Wohngebauden sind zu ver-
meiden:

- Decken mit einer Eigenfrequenzen unter 20 Hz im Bereich bis zu 26m
Entfernung zu den Bahngleisen

- Decken mit einer Eigenfrequenzen unter 16 Hz im restlichen Bereich
des Plangebiets

- Schwimmender Estrich mit einer Eigenfrequenz von unter 90 Hz

Im Teilbereich B (Geschosswohnungsbau) muss vor den Kellergeschoss-
wanden / Tiefgaragenwanden auf der den Gleisen zugewandten Gebaude-
front eine vertikal angeordnete Isolierung angebracht werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im zeichnerischen Teil mit ,GFL 1 festgesetzte Flache ist mit einem Geh,
- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer der Flursticke 40004/2
und 40004/3 zu belasten.

Die im zeichnerischen Teil mit ,GFL 2“ festgesetzte Flache ist mit einem Geh,
- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiumer der Flurstlicke 24172,
24172/1 und 24170/1 zu belasten.

Die im zeichnerischen Teil mit ,L* festgesetzten Flachen sind mit einem Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager zu belasten.
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Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dacher

Zulassig sind Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 5°. Fur Nebenanlagen
sind auch abweichende Dachformen und Neigungen zulassig. Die Dachflachen
sind gemalf Ziff. 8.2 zu begrinen.

Fassaden

Als Fassadenfarben sind nur Farbtone mit einer Helligkeit = 30 (gemald RAL-
Design-System) zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss
und nur unter Einhaltung folgender Grof3en zulassig:

Einzelbuchstaben bis max. 0,30 m Hohe und Breite. Die Gesamtflache
der an einer Hausseite angebrachten Einzelbuchstaben darf 3,5m?
nicht Uberschreiten. Die Lange der Werbeanlage maximal die Halfte
der zugeordneten Fassadenlange betragen.

sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis
zu einer Flache von 0,5 m2.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
drehbare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laser-
werbung, Skybeamer oder Ahnliches.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.
Einfriedigungen, nicht liberbaubare Flachen

Einfriedigungen

Fur Einfriedigungen, die zu den Bahnflachen orientiert sind oder im Bereich
der privaten Grunflachen aufgestellt werden, sind nur Metallgitterzaune oder
Drahtgeflecht zulassig.

Im Ubrigen sind Einfriedigungen nur als geschnittene Hecken zuléssig. Auf
der gebaudezugewandten Seite kann erganzend ein Drahtgeflecht in dersel-
ben Hohe errichtet werden.

Einfriedigungen durfen eine Hohe von 1,5m nicht Uberschreiten.

Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind, sofern diese von den offentlichen Stralden
und Wegen aus sichtbar sind, mit einem begrtinten Sichtschutz zu versehen.
Ausgenommen sind temporare Bereitstellungsflachen fur Abfallbehalter.
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Gestaltung der nicht tiberbaubaren Flachen

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht
fur Stellplatze, Zugange und Nebenanlagen bendtigt werden, zu begriinen
und als Vegetationsflachen dauerhaft zu unterhalten. Vegetationsflachen
sind vollstandig mit Pflanzen bewachsene Flachen.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind Wege, Zufahrten und Stell-
platze wasserdurchlassig zu befestigen.

Die Besucherstellplatze vor der Tiefgaragenzufahrt sind mit Rasenfugen-
pflaster, Fugenbreite 20 bis 30 mm, auszustatten. Der Weg sldlich der Larm-
schutzwand zur Durchfihrung von Wartungsarbeiten ist als Schotterweg
wasserdurchlassig herzustellen und muldenférmig auszubilden.
AuBenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenan-
tenne zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)

Der Bebauungsplan Nr. 614, in Kraft getreten am 22.02.1985, wird in den
Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen Bebauungsplan neu geregelt
werden.

Die Anlagen — Vorhaben- und ErschlieBungsplan — sind bindender Bestand-
teil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Stadt Karlsruhe
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Hinweis: Lo
Das vorhandene Biotop gem. § 33 NatSchG BW (§ 30 BNatSchG) - Feldgehdlz bleibt umfanglich erhalten. Die eingetragenen Bestandsbaume wurden nachrichtlich Gbertragen. MAXAUER STRASSE" Knielingen
Die Lage und der Umfang der Entsiegelungsmafinahme "CEF-MaRnahme C 2/A 1" wurde aus den Darstellungen von Plan 4 bzw. 5 des aktuellen Umweltberichts Vorhabentrager: Stadtplaner:
Ubertragen. Geringfiigige Anpassungen an die Katasterunterlagen wurden als Erweiterung an den Anschlissen des Radweges an die Fahrflachen vorgenommen. Algabro PG. Maxauer Strafie UG GERHARDT stadtplaner.architekten
Die Umsetzung der Entsiegelung und der Malinahmen zur Erstellung der CEF-Flache und des Ausgleichs erfolgen gemaf den Planungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 8. Am Sandfeld 6 WeinbrennerstraRe 13
76149 Karlsruhe 76135 Karlsruhe
Landschaftsarchitekt: Plan:
Hubert Haller FREIFLACHENPLAN
Planunterlage: M 1: 200 vom 09.03.2017 / erg. Fassung 27.10.17 Landschafts_architektur Abschnitt NORD
Architekten:  GJL Architekten BDA, Grube Jakel Loffler, 76135 Karlsruhe, Weinbrennerstr. 18 Lyonel-Feininger-Weg 5 M 1/ 750 DINA3
Stadtplaner: GERHARDT.stadtplaner.architekten, 76135 Karlsruhe, Weinbrennerstr. 13 76227 Karlsruhe ]
Umweltbericht:  ALAND-Siid, BoeckhstraRe 31, 76137 Karlsruhe Vers. vom 13.12.17 Datum: 23.03.18




Einbeziehung von quer verlegten Pflasterstreifen
in den Fahrweg mit leichter Uberh6hung
zur Bremsung der Fahrtgeschwindigkeiten
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Hinweis:

Geplante Baumstandorte und Biotopentwicklungselemente auf den Flachen fir die CEF-Flache C1 bzw. A2/ H2 wurden sinngemal aus

Plan 3 und 5 des aktuellen Umweltberichts entwickelt. Die Darstellung dient zur Kennzeichnung der angestrebten Entwicklung.

Uber die Zulassung der Beseitigung der dort bisher noch stehenden Robinienbdume wurde noch nicht abschlieBend entschieden.

Nach Entfernung der Bdume sind die Standorte an die geschaffenen Verhaltnisse anzupassen.

Die Lage und der Umfang der MaRnahme "Gebuschriegel M 2" entspricht den Darstellungen aus Plan 3 und 5 des aktuellen Umweltberichts.

Die Standorte der zu erhaltenden Bestandsbdume entsprechen den Darstellungen aus dem VbB.
Die Lage und der Umfang der Entsiegelungsmafinahme "CEF-Malinahme C 2/A 1" wurde aus den Darstellungen von Plan 4 bzw. 5 des aktuellen Umweltberichts

Ubertragen. Geringfiigige Anpassungen an die Katasterunterlagen wurden als Erweiterung an den Anschlissen des Radweges an die Fahrflachen vorgenommen.
Die Umsetzung der Entsiegelung und der Malinahmen zur Erstellung der CEF-Flache und des Ausgleichs erfolgen gemal den
planungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 8.

M 1: 200 vom 09.03.2017 / erg. Fassung 27.10.17

GJL Architekten BDA, Grube Jakel Loffler, 76135 Karlsruhe, Weinbrennerstr. 18
GERHARDT.stadtplaner.architekten, 76135 Karlsruhe, Weinbrennerstr. 13
ALAND-Sud, BoeckhstraRe 31, 76137 Karlsruhe Vers. vom 13.12.17

Planunterlage:
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Stadt Karlsruhe

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"MAXAUER STRASSE" Khnielingen

Vorhabentrager:
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Stadtplaner:

GERHARDT.stadtplaner.architekten
Weinbrennerstralle 13
76135 Karlsruhe
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Plan:
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Ausbildung des Pflegeweges (Breite 1,6 m) als dauerhaft

begriinter "Schotterrasen"

Dies beinhaltet eine statisch mit Natursteinschotter 40004
stabilisierte Oberbodenschicht von mind. 20 cm, die iiber

eine gute Wasserdurchlassigkeit verfiigt , aber auch eine gute

Filtereigenschaft gewahrleistet. Ein Wasseranstau ist auch bei .

extremen Starkregenereignissen (< 5 jahrlich) nicht zu erwarten.  GLEISKORPER DEUTSCHE BAHN

Einbeziehung von quer verlegten Pflasterstreifen
in den Fahrweg mit leichter Uberh6hung
zur Bremsung der Fahrtgeschwindigkeiten
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Hinweis:

Die dargestellten Standorte der Entwasserungseinrichtungen und Ablaufe auf den Flachen mit Dachbegriingen sind vorlaufig.

Die endgliltige Festlegung erfolgt im Zuge der technischen Ausfiihrungsplanung.

Geplante Baumstandorte, Geblischpflanzungen und Biotopentwicklungselemente auf den Flachen fiir die CEF-Flache C1 bzw. A2/ H2

wurden sinngemal aus Plan 3 und 5 des aktuellen Umweltberichts entwickelt. Die Darstellung dient zur Kennzeichnung der angestrebten Entwicklung.
Uber die Zulassung der Beseitigung der dort bisher noch stehenden Robinienbdume wurde noch nicht abschlieRend entschieden.

Planunterlage: M 1: 200 vom 09.03.2017 / erg. Fassung 27.10.17

Architekten: GJL Architekten BDA, Grube Jakel Loffler, 76135 Karlsruhe, Weinbrennerstr. 18
Stadtplaner: GERHARDT.stadtplaner.architekten, 76135 Karlsruhe, Weinbrennerstr. 13
Umweltbericht: ALAND-S{id, Boeckhstralte 31, 76137 Karlsruhe Vers. vom 13.12.17
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Biotopelement Altholz liegend fiir Eidechsen
Gehélzhaufen / Stammholz - symbolhaft M7 - M 8

Wasserflache / flaches Wasserbecken
Entwasserungsrinne
Rinne als Fluchtpunkt fiir Eidechsen

Traufstreifen mit Kies
Sicherungsstreifen bei Dachbegriinungen

Versickerungsmulde fiir Niederschlagswasser

M1-M2- bis M8: Die MaBnahmenziffern beziehen
sich auf die Erlauterungen im Umweltbericht

Stadt Karlsruhe

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"MAXAUER STRASSE" Knielingen

Vorhabentrager:

Am Sandfeld 6
76149 Karlsruhe

Algabro PG. Maxauer Stralle UG GERHARDT.stadtplaner.architekten

Stadtplaner:

Weinbrennerstralle 13
76135 Karlsruhe

Landschaftsarchitekt:

Hubert Haller
Landschaftsarchitektur
Lyonel-Feininger-Weg 5
76227 Karlsruhe

LEGENDE zum
FREIFLACHENPLAN

M1/ - DINA4
23.03.18
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Nachweis der notwendigen PKW-Stellpléatze 2018-03-23
Bauvorhaben 15-171-1 Maxauer StralRe

Bauherr (AG) Algabro Projektgesellschaft Maxauer StraBe UG (haftungsbeschrankt)

Vorbemerkungen Grundlage der Berechnung ist die jeweilige Landesbauordnung

Diese Berechnung ist ausschliesslich fur diesen Antrag bestimmt.

Berechnung der PKW-Stellplatze - Mehrfamilienhauser
Haus/Bauteil Anzahl Einheiten Stellplatze je Einheit

Gesamtanzahl Stellplatze

Haus 1 - Wasser

Notwendige Stellplatze Wohnen 12 1 12
Haus 2 - Luft

Notwendige Stellplatze Wohnen 12 1 12
Haus 3 - Erde

Notwendige Stellplatze Wohnen 12 1 12
Haus 4 - Feuer

Notwendige Stellplatze Wohnen 22 1 22
Gesamtsumme notwendige PKW-Stellplatze Mehrfamilienh&user 58
Geplante Stellplatze Tiefgarage 58
zusétzliche gefangene Stellplatze 22

Berechnung der PKW-Stellplatze - Doppelhauser
Haus/Bauteil Anzahl Einheiten Stellplatze je Einheit

Gesamtanzahl Stellplatze

Doppelhéuser (12 DHH)

Notwendige Stellplatze Wohnen 12 1 12
Gesamtsumme notwendige PKW-Stellplatze Doppelhauser 12
Geplante Stellplatze: jeweils auf Grundstuick 12
Gesamtsumme aller notwendigen PKW-Stellplatze 70
Besucherstellplatze (30% der notwendigen Stellplatze) 21
Geplante Besucherstellplatze entlang Tiefgaragen-Zufahrt 21
Aufgestellt:
GJL Architekten BDA, Sonja Dieter
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Nachweis der notwendigen Fahrradstellplatze

2018-03-23

Bauvorhaben 15-171-1 Maxauer Strafle
Bauherr (AG) Algabro Projektgesellschaft Maxauer StraBe UG (haftungsbeschrankt)
Vorbemerkungen Grundlage der Berechnung ist die jeweilige Landesbauordnung

Diese Berechnung ist ausschliesslich fiir diesen Antrag bestimmt.

Nachweis der notwendigen Fahrradstellplatze, Mehrfamilien

Berechnung Flachenbedarf

Haus/Bauteil Anzahl Einheiten Stellplétze je Einheit Gesamtanzahl Flachenbedarf je Fahrrad Flachenbedarf gesamt
Haus 1 - Wasser

12 2 24 1,6 38,4 m2
Haus 2 - Luft

12 2 24 1,6 38,4 m2
Haus 3 - Erde

12 2 24 1,6 38,4 m2
Haus 4 - Feuer

22 2 44 1,6 70,4 m2
Gesamtsumme notwendige Fahrradstellpldtze Mehrfamilienhauser 116 185,6 m2
Geplante Stellplatze fiir Haus 4, Tiefgarage 10
Geplante Stellplatze Fahrradunterstand entlang Weg 106
Geplante Fahrradstellpléatze fir Besucher (bei TG-Einfahrt), ca. 10
Nachweis der notwendigen Fahrradstellpléatze, Doppelh&use Berechnung Flachenbedarf
Haus/Bauteil Anzahl Einheiten Stellplatze je Einheit Gesamtanzahl Flachenbedarf je Fahrrad Flachenbedarf gesamt
Doppelhauser (12 DHH)

12 2 24 1,6 38,4 m2
Gesamtsumme notwendige Fahrradstellplatze Mehrfamilienhauser 24 70,4 m?
Geplante Fahrradstellpléatze, jeweils auf Grundstiick 24
Gesamtsumme Fahrradstellplatze 140
Gesamtflachenbedarf Fahrradstellplatze 256,00 m2

Aufgestellt:
GJL Architekten BDA, Sonja Dieter
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