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Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des Bebau-
ungsplanes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI: | S. 2585) und der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. November
2009, (GBI. S. 615)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

1.1

1.2

. Planungsrechtliche Festsetzungen
Baugebiete

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauGB (WA 1-4)

Zulassig sind
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
nicht stérende Gewerbe- und Handwerksbetriebe.
Nicht zulassig sind

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Zulassig sind

Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
Anlagen fur die Feuerwehr.

Stellplatze und Tiefgaragen

Es sind nur Stellplatze und Tiefgaragen auf den im zeichnerischen Teil hierfur
gekennzeichneten Flachen zulassig. Die Dacher der Tiefgaragen sind geman
Ziffer 1.1 der ortlichen Bauvorschriften zu begrinen.
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1.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Pergolen, Terrassen, Ter-
rassenuberdachungen, Geschirrhitten, Abfallbehalterstandplatze, Uberdachte
Fahrradabstellplatze) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
und an den hierfur gekennzeichneten Stellen zulassig. Sie sind gemal Ziffer
1.1 der ortlichen Bauvorschriften zu begrinen.

Terrassen sind nur nach folgender MalRgabe zulassig: maximal 3,00 m Tiefe

ab der AulRenwandkante des jeweiligen Gebaudes, bis zu einer Groflze von
maximal 15 m? und auf maximal der Halfte der Gebaudelange.

1.4 Befestigung von Grundstiicksflachen

Flachige Befestigungen der Grundstlicke — Hauszugange ausgenommen —
sind wasserdurchlassig auszufihren.

2, MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die im zeichnerischen Teil ausge-
wiesenen Baulinien, Baugrenzen und die Wandhdhe festgesetzt.

Dabei gilt als Wandhohe das Mal} der Hinterkante des erschlieRenden, offent-
lichen Gehwegs (ErschlieBungsstra’e, Wohnweg) bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die Wandhohe wird in der jeweili-
gen Gebaudemitte gemessen.

Baurechtlich erforderliche Gelander und Brustungen sind auf die festgesetzte
Wandhohe nicht anzurechnen. Sie dirfen maximal 1,00 m hoch sein.

Im WA 2 und WA 3 ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,85 nur mit baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird (Tiefgara-
gen und ihre Zufahrten), zulassig.

3. Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Bauweise

Es gilt die offene und die geschlossene Bauweise gemal den zeichnerischen
Festsetzungen.

3.2 Uberschreiten und Unterschreiten von Baulinien und Baugrenzen

Die Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet WA durfen maximal auf der Half-
te der Gebaudelange ausschliellich mit Balkonen bis auf eine Tiefe von
0,60 m Uberschritten werden. Uberschreitungen der Baulinie sind nicht zulas-

sig.
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4.2

Begrinungen, Pflanzgebote und Pflanzerhaltung

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

An den im Bebauungsplan im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stand-
orten sind standortgerechte, mindestens mittelkronige Laubbaume zu pflanzen
und zu erhalten. Innerhalb einer Baumreihe und Baumgruppe muss die
Baumart einheitlich sein. Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen
Standorten kdnnen in begrindeten Fallen (Zufahrt, Leitungstrasse, Grenzver-
anderung, Platzgestaltung) als Ausnahme zugelassen werden.

Alle Baume sind in Baumscheiben / Vegetationsflachen von mindestens 6 m?
Grolde zu pflanzen.

Die den Gebauden zugeordneten, privaten Grunflachen sind mit Ausnahme
von Kinderspielplatzen und den zulassigen Terrassen als Vegetationsflache
anzulegen und zu mindestens 1/4 mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen.

Tiefgaragen sind entsprechend Ziffer 1.1 der 6rtlichen Bauvorschriften zu be-
grunen.

Die im Bebauungsplan mit ,Baumerhalt* dargestellten Baume sind zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang durch entsprechende Nachpflanzungen zu erset-
zen. Dies qilt auch flr die neu zu pflanzenden Baume und Straucher.

Fir alle Flachen gilt: Sie sind als Grunflachen / Vegetationsflachen anzulegen
und zu unterhalten. Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflache ist
nicht zulassig mit Ausnahme der zulassigen Terrassen, siehe Ziffer 1.3 der
planungsrechtlichen Festsetzungen.

Dachbegriinung

Alle Dacher, sind extensiv zu begrinen. Der Schichtaufbau daflr betragt
10 cm uber der Dranschicht. Zur Einsaat ist eine Gras-/Krautermischung zu
verwenden.

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen

Abgrabungen und Aufschattungen sind nur zum Angleichen des Grundstucks
an das StraRenniveau und innerhalb der Baubereiche zulassig. Der Innen-
raum des Plangebietes zwischen der Zeppelinstralle und Auf den Eiswiesen
darf nicht héher als 115,40 m UNN liegen und muss barrierefrei zuganglich
sein. Dabei sind die notwendigen Erdaufbauhdhen fur die Begrinung der Tief-
garagen zu beachten. Auf Ziffer 1.1 der ortlichen Bauvorschriften wird verwie-
sen.

Leitungsrechte

Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind von jeglicher baulichen Nut-
zung und Nutzung als Lagerflache frei zu halten.

Passiver Schallschutz

Die unmittelbar an der Durmersheimer Stral’e und der Zeppelinstral’e befind-
lichen Gebaude sind Tagesbelastungen bis 70 dB(A) ausgesetzt. Fir Aullen-
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bauteile dieser Wohngebaude ist ausreichender Schallschutz nach DIN 4109
durch passive Malinahmen sicherzustellen. Fur Wohnraume ist hier ein be-
wertetes resultierendes Schalld@mm-Mal} von 40 dB erforderlich (Larmpegel-
bereich 1V, DIN 4109).

Im Gesamtgebiet ist durch Einbau schallgedampfter Liftungseinrichtungen
oder durch ein geeignetes Luftungskonzept ein ausreichender Mindestluft-
wechsel auch bei geschlossenen Fenstern flir zum Schlafen genutzte Aufent-
haltsraume (Schlafraume, Kinderzimmer) nachzuweisen.
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1.1

1.2

Il. Ortliche Bauvorschriften
AuBRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dacher

Hinsichtlich der Dachform und Dachbegrinung gelten die Festsetzungen
(zeichnerische und textliche) des Bebauungsplanes.

Notwendige technische Aufbauten (z. B. Solaranlagen, Technikanlage flr den
Aufzug) sind auf den Dachern im Abstand von mindestens 2,00 m ab der Au-
Renwandkante zulassig. Sonstige Aufbauten sind unzulassig. Solar- und Foto-
voltaikanlagen sind so zu konzipieren und auszufuhren, dass die Dachbegru-
nung dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Grindacher von Tiefgaragen:

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind alle Tiefgaragendacher, die nicht
Uberbaut bzw. flr notwendige Erschlielungszwecke verwendet werden, mit
einer Erdaufschuttung zu versehen und als Vegetationsflachen anzulegen.

Mindestens 1/4 dieser Flachen ist mit Baumen und Strauchern, die restlichen
mit Rasen, Stauden und Bodendeckern zu begrinen.

Fur die Erdaufschittung Uber der Drainschicht sind folgende Hohen festge-
setzt:

- fur Rasen, Stauden, Bodendecker 50 cm

- fur Straucher und kleinkronige Baume 70 cm

Hinzu kommt die notwendige Aufbauhdhe fur die Dranschicht. Bei Verwen-
dung von Dachbegriinungssystemen reduzieren sich die Aufbauhdhen.

Nebenanlagen sind mit einer extensiven Dachbegrinung geman Ziffer 4.2 der
planungsrechtlichen Festsetzungen zu versehen.

Fassaden

Reflektierende Materialien sind zur Oberflachengestaltung der Gebaude un-
zulassig. Fassaden mit grellen Farben sind unzuldssig. Der Putzfarbton muss
einen Hellbezugswert zwischen 50% und 100% haben. Helle Pastellténe sind
zu vergrauen oder mit Komplementarfarben zu brechen.

Balkone sind auf maximal der Halfte der jeweiligen Gebaudelange zulassig bis
zu einer Tiefe von max. 0,60 m ab der Baugrenze. Siehe auch Ziffer 3.2 der
planungsrechtlichen Festsetzungen.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind sowohl im Allgemeinen Wohngebiet als auch im Bau-
grundstuck fur Gemeinbedarf nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erd-
geschoss, nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender Gro-
Ren zulassig.

Einzelbuchstaben bis max. 0,30 m Hohe und Breite,
sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu
einer Flache von 0,5 m2.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, dreh-
bare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude und nicht in der Vorgartenzone zulassig.
Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.

Unbebaute Flachen, Einfriedigungen

Vorgarten

Vorgarten sind die Flachen der Baugrundsticke, die auf gesamter Grund-
stlicksbreite zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze / Bau-
linie liegen.

Die Vorgarten sind mit Ausnahme von Zufahrten und Hauseingangen als Ve-
getationsflache anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung als Arbeits-,
Abstell- oder Lagerflachen ist nicht zulassig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur als standortgerechte Hecken aus laubabwerfenden
Geholzen bis maximal 1,20 m Hohe zulassig mit Ausnahme des Bereiches flr
den Kindergarten. Dort sind Einfriedigungen mit einem Maschendrahtzaun bis
zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig, der mit einer Hecke in gleicher
Hohe einzugrinen ist.

Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind mit einem Sichtschutz zu versehen oder durch
bauliche oder sonstige Malinahmen verdeckt herzustellen. Sie sind mit He-
cken oder Rankpflanzen zu begrinen. Siehe auch Ziffer 1.3 der Planungs-
rechtlichen Festsetzungen.

Stellplatze

Die oberirdisch festgesetzten Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen
Bodenbelag herzustellen.

Tiefgaragenzufahrten, Feuerwehrwege

Tiefgaragenzufahrten sind nur an den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Stellen zulassig.

Feuerwehrwege sind mit Schotterrasen oder mit sonstigen wasserdurchlassi-
gen Materialien zu befestigen.

AuBenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenan-
tenne zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
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6.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen ist
— soweit i. S. §55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz schadlos moglich — Gber
Versickerungsmulden zur Versickerung zu bringen oder zu verwenden (z. B.
zur Gartenbewasserung).

Der Bereich der Versickerungsmulden muss frei sein von antropogenen Auf-
fullungen. Diese sind vor Anlage der Versickerungsmulden auszutauschen.

Die Mulden mussen eine mindestens 30 cm machtige Oberbodenschicht mit
Rasendecke aufweisen und sind nach dem Regelwerk der "Deutschen Verei-
nigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V." Arbeitsblatt DWA-A
138 zu bemessen.

Die notwendige Befestigung von nicht dUberbauten Flachen der Baugrundstu-
cke ist wasserdurchlassig auszufihren.
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lll. Sonstige Festsetzungen

(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)

Die Bebauungsplane Nr. 172 ,Durmersheimer, Appenmuhl- und Blohnstraf3e®,
in Kraft getreten am 29.08.1927, Nr. 365 ,Am Westbahnhof Teil I, in Kraft ge-
treten am 29.05.1970 und Nr. 756 ,Durmersheimer Stral3e sudlich des Fried-
hofs®, in Kraft getreten am 25.06.2004 werden in den Teilbereichen aufgeho-
ben, die durch diesen Bebauungsplan neu geregelt werden.

Karlsruhe, 20.05.2010
Fassung vom 07.07.2011
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler



Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 21.01.2010

Billigung durch den Gemeinderat
und Auslegungsbeschluss
gemal § 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO am.............

Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO VOM......ccevveenes bis ...

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO F=1 1 [

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften sind unter Beachtung des vor-
stehenden Verfahrens als Satzung beschlossen worden. Sie werden hiermit ausge-
fertigt.

Karlsruhe, .......cc..........

Heinz Fenrich
Oberblrgermeister

In Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO) mit der
Bekanntmachung am ...

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-

manns Einsicht bereitgehalten

(§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO) ab....ccooeee



