Bebauungsplan ,,Ob den Garten®,
Karlsruhe - Palmbach

Verbindliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften

- Entwurf -
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Verbindliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des Bebauungspla-
nes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2000
(GBI. S. 760).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes geregelt:

1.1

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVvVO
Zulassig sind

Wohngebaude,

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fiur Verwaltungen.

Flachen fiir Stellplatze Carports, Garagen (s.a. 2.1.4)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen und auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Stellplatze durfen
grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen angelegt
werden. Ausnahme: Im direkten Anschluss an die Carports im Vorgartenbe-
reich kann ein weiterer Stellplatz zugelassen werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO sind aulRerhalb der Uberbauba-
ren Grundstlicksflachen beschrankt auf: Kinderspieleinrichtungen, Abfallbe-
halterstandplatze und unuberdachte Pergolen; aulerdem Wintergarten und
Terrassen mit je einer Tiefe von maximal 3 m. Im Vorgartenbereich sind Win-

tergarten und Terrassen nur im Bereich SR mdglich.
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Geschirr- und Geratehutten bis max. 12 m?® sind auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nur im rickwartigen Grundstlcksbereich oder im Vorgar-
tenbereich in Verlangerung der Carports zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus den im zeichnerischen Teil
festgelegten Grundflachenzahlen und den Wandhohen. (s. a. 2.1.2)

Als Wandhohe gilt das Mal} zwischen der Hohe der Gehweghinterkante, ge-
messen am jeweiligen Bezugspunkt (s. 2.1.2) und dem Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Oberkante Dachhaut bzw. bei Flachdachern mit dem obe-
ren Abschluss der Wand.

Bepflanzung, Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Festgesetzt werden Vermeidungs- (V) Ausgleichs- (A) und Grinordnungs-
(G) Malknahmen. Fir alle MaRnahmen mit Gehdlzpflanzungen betragt die
Dauer der Entwicklungspflege 30 Jahre, weil die Geholze erst nach dieser
Zeit annahernd ihre volle 6kologische Leistungsfahigkeit erreicht haben.

MaBnahmen M 1 auf Flache M 1

Die vorhandene Wiesenbdschung ist mit ihrem Gehdlzbestand zu erhalten
(V), Die bisherige Pferdekoppel ist durch Aufgabe der Beweidung und Schnitt
(A, G) in Wiese umzuwandeln. Der Obstbaumbestand ist durch Nachpflan-
zungen (A, G) aus der Liste in den Hinweisen zu erganzen.

MaRnahmen M 2 auf Flache M 2

Die vorhandene Streuobstwiese ist zu erhalten (V). Der Obstbaumbestand ist
zu erganzen durch Nachpflanzungen (A, G) aus der Liste in den Hinweisen.

Die Weihnachtsbaumkultur ist unter Verwendung der in den Hinweisen ge-
nannten Apfelsorten und Heublumenansaat mit Schnittgut der vorhandenen
Streuobstwiese in Streuobstwiese umzuwandeln (A, G).

MaBRnahme M 3 auf Flache M 3 und entlang der Waldbronner StraRe,
ostlich und westlich des Kreisels

Es ist ein Wiesenstreifen mit Wildobst und Obstbaumen anzulegen (A, G) mit
Arten aus der Liste in den Hinweisen. Die Wiesenansaat erfolgt durch Heu-
blumen vom Flurstick Nr. 81878, ostlich des Plangebietes gelegen.

MaRBRnahmen M 4 auf Flache M 4

Das Regenruckhaltebecken ist als artenreiche Glatthaferwiese mit land-
schaftstypischen Gehdlzen am Rand auszubilden (A, G). Einsaat mit autoch-
thonem Saatgut, Bepflanzung mit Gehdlzarten aus der Liste in den Hinwei-
sen.

MaBnahmen M 5 auf Flache M 5

Der Spielplatz ist mit landschaftstypischen Gehdlzen aus der Liste in den
Hinweisen zu bepflanzen (A, G).
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MaBRnahme M 6

An den im zeichnerischen Teil ausgewiesen Baumstandorten entlang der
Stralen sind aul3erhalb der Flachen M1 — M5 StralRenbaumen zu pflanzen
(A, G) aus der Liste in den Hinweisen.

MaBRnahme M 7:

Der beim Straldenbau anfallende Oberboden ist auf erosionsgeschadigten
Ackerflachen in der Umgebung zur Bodenverbesserung aufzutragen. Der
Einbau hat so zu erfolgen, dass sich aufgetragener und anstehender Boden
in Bodenart und Bodentyp gleichen. (A)

Zuordnung

Dem Eingriff auf den Baugrundstiicken werden folgende Ausgleichsmal3-
nahmen insgesamt zugeordnet:

« die Aufwertung der Hausgarten gegenuber der Ackernutzung und
» zwei Drittel der MaRnahme M 4

Dem offentlichen Eingriff — Versiegelung durch Stralkenbau — werden folgen-
de Malinahmen zugeordnet:

e M1-MS3,
e ein Drittel der Mallnahme M 4,
e M5-M7und

400 m? der auf der Okokontoflache im Bebauungsplan 716 ,An der Och-
senstralie” bereits durchgefliihrten Umwandlung von Acker in Wiese mit
Feldgehdlzen.

Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken

An den im zeichnerischen Teil entlang der Stralen festgesetzten Baum-
standorten im Bereich <— Wildbirnen oder Wildapfel (Pyrus pyraster, Malus
communis) zu pflanzen, im Bereich ) Pyrus calleryana ,Chanticleer’.

Flachen fir Aufschiuttungen und Abgrabungen (s. a. 2.3.3)

Auf den Baugrundsticken aulerhalb der Baubereiche sind Aufschittungen
und Abgrabungen nur fur die Anlage von Hauszugangen, Garagenzufahrten
Terrassen und Wintergarten zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften
AuBRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Doppelhduser und Hausgruppen

Bei Doppelhausern und innerhalb von Hausgruppen sind nur einheitliche
Dachformen und Dachneigungen zulassig. Diese sind aufeinander abzu-
stimmen.

Wandhohe

Die Wandhohe bei Einzelhdusern wird in der Gebaudemitte gemessen. Bei
Doppelhausern ist die Wandhéhe zwischen den Gebaudehalften (Grund-
sticksgrenze) zu messen. Die Lage der Bezugspunkte fur die jeweilige
Wandhohe der Hausgruppen bzw. Reihenhauser wird im Baugenehmigungs-
verfahren festgelegt und ist so zu wahlen, dass fur die gesamte Hauszeile
eine einheitliche, durchgehende Wandhohe maoglich ist.

Als Wandhohe gilt das Mal} von der Gehweghinterkante, gemessen am je-
weiligen Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Aulienwand mit der Ober-
kante Dachhaut bzw. bei Flachdachern bis zur Oberkante der Gebaude.

Dacher

In den Bereichen 3, 4, 5 sind folgende Dachformen und Dachneigungen zu-
lassig: Flachdacher und zur Strale geneigte Pultdacher bis 12° Dachneigung
und traufstandige Satteldacher mit mittigem Dachfirst bis 22° Dachneigung.

Fur alle Bereiche qilt:

» Zwerchgiebel sowie Dachaufbauten, die nicht der Solarenergieversor-
gung dienen, sind unzulassig.

» Die Dacher der Carports und Garagen sind als begrunte Flachdacher
auszufuhren.

» Bei Satteldachern sind zur Dacheindeckung rote bis braune Ziegel zu
verwenden.

Garagen (s.a. 1.2)

Im Bereich <— entlang der Waldbronner Stral3e und im Bereich { sind Gara-
gen nur innerhalb der jeweiligen nérdlichen Grundstickshalfte im Abstand
von mindestens 5 m ab der Strallenbegrenzungslinie zulassig.

Im Bereich <— Ostlich des Kreisels sind Garagen nur innerhalb der jeweiligen
Ostlichen Grundstiickshalfte im Abstand von mindestens 5 m ab der Stra-
Renbegrenzungslinie zulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss,
nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender Gréf3en zulas-

sig.
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Einzelbuchstaben bis max. 0,30 m Hohe und Breite,
sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu
einer Flache von 0,5 m2.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
drehbare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laser-
werbung, Skybeamer oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude und nicht in der Vorgartenzone zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.

Unbebaute Flachen, Einfriedigungen

Vorgarten

Vorgarten sind die Flachen der Baugrundstlcke, die auf gesamter Grund-
stlicksbreite zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze /
Baulinie liegen. Bei Grundstucken, die an mehreren Seiten von Stral3enbe-
grenzungslinien umgeben sind, ist diejenige Seite mafigeblich, auf der die
Zufahrt zum Grundstick angelegt ist.

Die Vorgarten sind mit Ausnahme von Zufahrten und Hauseingangen sowie
madglicher Nebenanlagen nach Ziffer 1.3 als Vegetationsflache anzulegen
und zu unterhalten. Die Benutzung als Arbeits- oder Lagerflachen ist nicht
zulassig.

Es sind je Grundstick nur Zu- bzw. Ausfahrten zulassig, deren maximal Brei-
te der jeweiligen Garagen-, Carport- bzw. Stellplatzbreite entspricht. Zusatz-
lich ist ein maximal 1,50 m breiter Hauszugang zulassig.

Abfallbehalterstandplatze sind mit einem Sichtschutz zu versehen und mit
Rankpflanzen oder Hecken zu begrunen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur als Hecken aus standorttypischen Laubgehdlzen bis
1,80 m Hoéhe zulassig (zum Beispiel: Roter Hartriegel, Haselnuss, Pfaffenhut,
Liguster, Heckenkirsche, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Traubenholunder,
Wolliger Schneeball). In die Hecken kann ein bis zu 1 m hoher Maschen-
drahtzaun oder Stahlgitterzaun eingezogen werden.

Abgrabungen, Aufschiittungen

Im Bereich der Garagenzufahrten und Hauszugange sind Aufschittungen /
Abgrabungen auf Oberkante Stral3enniveau zulassig. Fur Terrassen und
Wintergarten sind Aufschittungen / Abgrabungen auf das Niveau des Erdge-
schossrohfullbodens zulassig.

Abfallbehalterstandplatze

Die Abfallbehalterstandplatze, die nicht im Gebaude untergebracht sind, sind
mit einem Sichtschutz zu versehen und mit Rankpflanzen oder Hecken zu
begrinen.
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2.4 AuBenantennen, Satellitenempfangsanlage

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenemp-
fangsanlage zulassig

2.5 Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Karlsruhe, 14. Juni 2005
Fassung vom 11.01.2006
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler
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Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs. 1 BBauG/BauGB am 02.03.2000

Billigung durch den Gemeinderat

und Auslegungsbeschluss

gemal § 3 Abs. 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO am ...oooeeeeeeeinnns

Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO VOM .oovvviiiaaannn. biS ..o

Satzungsbeschluss gemal
§ 10 Abs. 1 BauGB und
§ 74 Abs. 7 LBO am ......ooeeeevnnnns

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften sind unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens als Satzung beschlossen worden. Sie werden
hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, ....cccccoun.......

Heinz Fenrich
Oberburgermeister

In Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO) mit der
Bekanntmachung aAM oo

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-

manns Einsicht bereitgehalten

(§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO) ab .,



