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Bebauungsplan ,,KIT Campus Siid/Adenauerring”, Karlsruhe-Oststadt
Satzungsbeschluss gemaB § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

Beratungsfolge dieser Vorlage
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no | Ergebnis
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Beschlussantrag

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan als Abschluss des Verfahrens (Beschluss mit vollstandi-
gem Wortlaut siehe Seite 6).

Finanzielle Auswirkungen (bitte ankreuzen)

nein
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Kontierungsobjekt: Wahlen Sie ein Element aus.

Erganzende Erlduterungen:
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ISEK-Karlsruhe-2020-relevant X | nein ja Handlungsfeld: Wahlen Sie ein Element aus.
Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) |x | nein ja durchgefiihrt am
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften |x | nein ja abgestimmt mit
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I.  Ubersicht der bisher im Aufstellungsverfahren vorgenommenen (formellen und
informellen) Verfahrensschritte

- Zustimmung des Planungsausschusses zur Planung und zur Durchfihrung des erforderli-
chen Bebauungsplanverfahrens am 18. Juni 2015

- frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB am 14. Oktober 2015

- informelle Informationsveranstaltung der betroffenen Anwohner unter Beteiligung des Pla-
nungsbiros ASTOC, des Karlsruher Instituts fur Technologie (KIT) und des Stadtplanungs-
amtes am 18. Dezember 2015

- Aufstellungsbeschluss des Planungsausschusses am 18. Dezember 2015

- Prasentation der Anderungen aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Planungs-
ausschuss am 12. Mai 2016

- informelle Informationsveranstaltung der Anlieger unter Beteiligung des KIT und des Stadt-
planungsamtes am 18. Mai 2016

- Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB vom 14. Juni 2016 bis 18. Juli 2016

- Auslegungsbeschluss des Gemeinderates am 25. April 2017 und Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfes vom 29. Mai bis einschlieBlich 30. Juni 2017 mit erganzender Tragerbe-
teiligung

- beschrankte erganzende Tragerbeteiligung gemaB § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB vom 6. bis
13. Oktober 2017

Il. Erlauterungen zur Planung und wesentlicher Planinhalt

Das Areal 6stlich des Adenauerrings stellt die letzte groBere Entwicklungsflache auf dem Cam-
pus des Karlsruher Instituts fir Technologie (KIT) dar. Es ist Teil des sogenannten Campus Sud,
der auf der einen Seite eng mit dem Zentrum der Stadt verzahnt und auf der anderen Seite di-
rekt mit dem groBzlgigen Naturraum des Hardtwaldes verbunden ist. Der zur Beschlussfassung
vorliegende Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Grundlage fir eine zeitgemalBe und zu-
kunftsfahige Entwicklung des Hochschulcampus mit einer zusatzlichen Gesamtgeschossflache
von ca. 43.480 m?, bei der universitare Einrichtungen, Ausgriindungen des KIT, Entwicklungen
durch Drittmittel und private Forschungsinstitute in direkter Nachbarschaft kooperieren kénnen.
Im Masterplan 2030 des KIT ist die Entwicklung des Gelandes als Handlungsempfehlung aus-
gewiesen und zeigt damit den Entwicklungsbedarf des KIT auf.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, der eine GroBe der bebaubaren Grundflache von ca. 16.000 m?2 festsetzt. Der Bebau-
ungsplan wurde deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt, gemaB § 13 a BauGB. Die
GroBe des gesamten Plangebiets betragt ca. 3,16 ha.

Das stadtebauliche Konzept sieht - aufgereiht in Nord-Std-Richtung parallel zum Adenauer-
ring - die Entwicklung von vier Baukorpern in geschlossener Blockstruktur sowie eines finften
Baukdrpers in Zeilenform zwischen der ehemaligen Kinderklinik und den beiden denkmalge-
schitzten Bestandsgebauden vor. Zur Akzentuierung des Stadteingangs und zur Auflockerung
der Baumassen sind die geplanten Gebaude durch Vor- und Ruckspringe gegliedert. Sie sind
grundsatzlich in Richtung Adenauerring orientiert, um den nétigen Abstand zur 6stlich gelege-
nen und in ihrer Nutzung sensiblen Wohnbebauung einzuhalten. So wird eine harte Kante ver-
mieden und eine abwechslungsreiche und in ihrer Tiefe unterschiedlich ausgepragte Vorzone
entlang des Adenauerrings generiert. Diese Vorzone sollen im Gegensatz zu der ruhigen, be-
grunten und fur die Regenwasserbewirtschaftung angedachten riickwartigen Zone nach Osten
eine hohe Frequentierung und intensive Nutzung durch unterschiedliche Angebote erhalten.
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Die Hohenentwicklung der einzelnen Blocke ist unterschiedlich ausgebildet. Der stdliche Block
interagiert mit seinem Sockelbereich mit dem benachbarten denkmalgeschitzten Bestandsge-
baude und bildet die Blockstruktur in ihrer Ausrichtung analog zu den beiden Blocken in den
Obergeschossen aus. Dieser Baukorper weist als Auftakt gegenliber dem zentralen Campuszu-
gang an der Bibliothek bis zu sechs Geschosse auf, wahrend die restlichen Baukdrper zwischen
zwei und finf Geschossen hoch sind. Zur nach Osten angrenzenden Wohnbebauung stellen
sich die Baublocke mit maximal drei, an einer Stelle maximal vier Geschossen stets niedriger dar.

Im Hinblick auf die enge universitare Nutzungsausrichtung wird das Gebiet als ein sonstiges
Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Allgemein zulassig sind Hochschuleinrich-
tungen, Lehrgebaude und sonstige Bildungseinrichtungen, Forschungs- und Wissenschaftsein-
richtungen, universitatsnahe Institute, Labore und wissenschaftliche Werkstatten sowie Ta-
gungseinrichtungen. Eine Offnung fir und Kooperation mit Dritten ist moglich und im Sinne
der Strategie des KIT fur die zukinftige Entwicklung des Standortes. Nutzungen wie Mensa,
Café und sonstige gastronomische Einrichtungen sind erganzend zulassig. Wohnnutzungen sind
nur in den spezifisch hochschulaffinen Formen zulassig (z. B. Studierendenwohnheim, temporar
genutzte Wohnungen flr Mitarbeiter und Gaste des Hochschulbetriebs), Blro- und sonstige
Verwaltungsgebaude sind ausnahmsweise zulassig. Sie mUssen einen Bezug zur universitaren
Lehr- und Forschungsnutzung aufweisen bzw. sich nach Umfang und Charakter der Zweckbe-
stimmung des Gebietes unterordnen. Ebenfalls nur ausnahmsweise zulassig sind Laden mit nah-
versorgungsrelevantem Sortiment.

Der Stadt Karlsruhe entstehen fur die ErschlieBung und BaumalBnahmen keine Kosten. Das Land
Baden-Wirttemberg tGbernimmt die erforderlichen Kosten fir die verkehrliche ErschlieBung.

Die weiteren Planinhalte wurden bereits in der Vorlage fir den Auslegungsbeschluss vorgestellt
(Vorlage Nr. 2017/0226 zur Gemeinderatsitzung am 25. April 2017). Im Ubrigen verweisen wir
auf die ausfuhrliche beiliegende Begrindung des Bebauungsplanes.

lll. Zum Verfahren und der Beteiligung der Offentlichkeit

Die bisher erfolgten Verfahrensschritte wurden bereits unter Ziffer I. der Beschlussvorlage aufge-
listet. Sowohl mit den Anregungen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung als auch den Stel-
lungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange hat sich der Gemeinderat anlasslich des Ausle-
gungsbeschlusses auseinandergesetzt und an der Planung in der Fassung vom 3. Marz 2017
festgehalten. Wir verweisen hierzu auf die Vorlage Nr. 2017/0226 zur Gemeinderatssitzung am
25. April 2017.

Als Reaktion auf einen qualifizierten Hinweis von Behordenseite wurde die Festsetzung zur
MindestgroBe fur Laden zur Nahversorgung von 100 m2 auf 300 m2 erhoht, um ihnen einen
wirtschaftlichen Betrieb innerhalb des vorgesehenen Nutzungsgefliges zu ermoglichen.
AuBerdem wurden die textlichen Festsetzungen zu Dachbegriinung und Dachaufbauten auf
Anregung des Gartenbauamtes zur Sicherung einer umfangreichen qualitatvollen Dachbegru-
nung noch einmal angepasst. Diese nur geringfligigen Anderungen betrafen nicht die Grund-
ztge der Planung und konnte noch im Nachgang zur Beschlussfassung des Gemeinderates vor-
genommen werden.

Der Planentwurf in der Fassung vom 12. Mai 2017 wurde nach vorheriger 6ffentlicher Be-
kanntmachung im Amtsblatt am 19. Mai 2017 in der Zeit vom 29. Mai bis 30. Juni 2017 ausge-
legt und auch die Trager 6ffentlicher Belange erhielten nochmals Gelegenheit, zur Planung Stel-
lung zu nehmen.
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Aus der Offentlichkeit gingen mehrere Stellungnahmen ein, die sich kritisch mit dem Bebau-
ungsplanentwurf auseinandersetzen. Von den Tragern offentlicher Belange duBerte sich der
Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) ablehnend gegendber der vorliegenden
Planung. Der Burgerverein Oststadt regte an, die Planung zu Uberdenken. Die anliegende Sy-
nopse setzt sich ausfihrlich mit den Stellungnahmen auseinander (Anlage). Von den weiteren
Tragern offentlicher Belange gingen keine neuen Hinweise ein.

Folgende Kritikpunkte aus den Stellungnahmen sind hervorzuheben:
1. Riicksichtslose Planung

Die Anwohner sind der Ansicht, die Planung sei ricksichtslos. Der Bebauungsplan ermdgliche
»massive” Baukorper mit erdrlickender Wirkung, insbesondere wegen der Nahe zur Wohnbe-
bauung in der HansjakobstraBe. Der Standort der Baukorper flihre dort auch zu einer beein-
trachtigenden Verschattung der Grundsttcke.

In den Planungen wurde die stadtebauliche Situation zwischen Adenauerring und Hansjakob-
stral3e intensiv gepruft und im Sinne der Nachbarbebauung angepasst. Die geplanten Baukorper
orientieren sich in Richtung Adenauerring und schaffen einen Ubergang von der in Teilen deut-
lichen hoheren Bebauung des Campus westlich des Adenauerrings Uber einen 25 m breiten
Grunstreifen hin zur Wohnbebauung an der HansjakobstraBe.

Die Hohe der Baukorper staffeln sich nach Osten hin von in der Regel fiinf Geschossen (Gebau-
dehohe max. 23,2 m) auf drei Geschosse (14,5 m) ab. Die Schmalseite des nordlichsten Baukor-
pers hat eine Hohe von 19 m bei vier Geschossen. Die Bebauung in der HansjakobstraB3e bleibt
mit Uberwiegend zweigeschossigen giebelstandigen Wohngebauden durchaus sichtbar dahinter
zurlick. Die Uber 25 m breite Griinfuge schafft jedoch einen angemessenen Ubergang zwischen
den unterschiedlichen MaBen der baulichen Nutzung. Nach der Rechtsprechung gewahrleisten
grundsatzlich bereits die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen einen angemessenen Ab-
stand zwischen Baukorpern. Die Abstandsflachen der Baukorper sind an der engsten Stelle hin-
gegen dreieinhalbmal so grol3 wie die nach Landesbauordnung einzuhaltenden Abstande. Die
vorgeschriebene Bepflanzung dieses Grinstreifens wird zusatzlich zu einem Sicht- und Larm-
schutz der Anwohner in der Hansjakobstral3e beitragen.

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine Verschattungsstudie durchgefihrt. Danach reduziert
sich die tagliche Besonnungsdauer — abhangig der Jahreszeit und Lage der Wohnhauser — um
eine bis maximal zwei Stunden. Mit Uber sieben Stunden direkter Besonnungsdauer werden die
Werte der DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenraumen” deutlich Gberschritten. AuBerdem wurde
die Hitzeentwicklung und Durchldftung des Areals in einem Klimagutachten untersucht, mit
dem Ergebnis, dass nur geringfligige Veranderungen zu erwarten sind.

Die in einer Stellungnahme zitierte Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-
Wairttemberg durfte gerade dahin gehend zu verstehen sein, dass die Besonnungsverluste hier
als nicht abwagungsrelevant anzusehen waren. Es liegen hier keine topografischen Besonder-
heiten vor, die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen werden deutlich Uberschritten, nach

§ 34 BauGB ware derzeit schon eine Bebauung auf dem Grundstlick moglich und die ermittel-
ten Besonnungsverluste sind nur gering. Wie zuvor dargelegt wurden die nachbarlichen Belange
im Bebauungsplanverfahren aber (dennoch) umfanglich ermittelt und abgewogen.
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2. Sondergebiet ,Universitat, Wissenschaft, Forschung und Technik”

In einzelnen Stellungnahmen wird die Nutzungsartfestsetzung als Sondergebiet , Universitat,
Wissenschaft, Forschung und Technik” hinterfragt. Es wird beflrchtet, die Festsetzung ermogli-
che Nutzungen, welche keinen Bezug zum Universitatsbetrieb des KIT haben kénnten.

Die Festsetzungen setzen ein flr einen Universitatscampus gangiges Nutzungsgeflige fest, dass
sowohl aus Sicht des KIT als auch mit Blick auf das stadtische Umfeld eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung ermdglicht. Auf Genehmigungsebene bieten die Festsetzungen einen hinrei-
chenden rechtlichen Rahmen, um nicht universitatsaffine Nutzungen auszuschlieBen. Dies gilt
insbesondere fir Buronutzungen und Einzelhandelsbetriebe, die nur ausnahmsweise zuldssig
sind.

3. Zukunft des Botanischen Gartens

In vielen Stellungnahmen wird auf die besondere Bedeutung des Botanischen Gartens fur Karls-
ruhe hingewiesen. Statt des Erhalts des Botanischen Gartens fordere der Bebauungsplan dessen
Verlagerung und damit den Verlust des historischen Erbes.

Ein Erhalt des Botanischen Gartens aus denkmalschutzrechtlichen bzw. stadtebaulichen Grin-
den wurde gepruft und im Ergebnis verneint. Die Entscheidung Uber den Erhalt bzw. die Verla-
gerung des Botanischen Gartens obliegt dem KIT bzw. dem Land Baden-W(rttemberg. Das
neue Planrecht steht dem Erhalt des Botanischen Gartens nicht entgegen. Die bestehenden
Gebaude genielBen Bestandsschutz, solange KIT und das Land-Wurttemberg diese Nutzung
eben fortfUhren mochten. Das neue Planrecht sichert eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung an dieser Stelle, wenn die gegenwartige Nutzung aufgebeben wird. Die Bebaubarkeit des
Grundsttcks ware derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen und wirde eine bauliche Nutzung
ermoglichen, die Uber der des neuen Planrechts liegen kdnnte.

SchlieBlich wird in den Stellungnahmen die Information der Offentlichkeit kritisiert. Wie Ziffer I.
der Beschlussvorlage zu entnehmen ist, ging die Offentlichkeitsbeteiligung hier Gber den gesetz-
lich vorgeschriebenen Umfang hinaus.

IV. Erganzende beschriankte Tragerbeteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Im August 2017 teilte die Klaus-Tschira-Stiftung dem KIT mit, dass sie nicht wie vorgesehen die
mittleren drei Gebaude am Adenauerring - als ersten Bauabschnitt - realisieren mochte. Von der
Stiftung soll (zunachst) nur das stdlichste der drei Gebaude finanziert werden. Als Angebotsbe-
bauungsplan sah der Entwurf zwar von Anfang an keine verbindliche Realisierungsreihenfolge
vor. Da die gemeinsame Realisierung der mittleren drei geplanten Gebaude aber urspringlich
konkret zu erwarten war, berlcksichtigten die Festsetzungen zum Immissionsschutz die Realisie-
rung in zwei Bauabschnitten (Anlagen zu den schriftlichen Festsetzungen in der Fassung vom

3. Marz 2017 sowie 12. Mai 2017). Die Festsetzungen waren an dieser Stelle nun auf die neue
Situation anzupassen.

Dazu wurden das Land Baden-W(rttemberg als GrundstUckseigenttimer, das KIT, das Amt fir
Umwelt und Arbeitsschutz sowie der Zentrale Juristische Dienst/untere Immissionsschutzbehor-
de erneut im Rahmen einer beschrankten Tragerbeteiligung gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
angehort. Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit war nicht erforderlich, weil die Anderun-
gen alleine die Festsetzungen zur Grundrissorientierung und des passiven Schallschutzes betra-
fen. Die Anderungen haben keine Auswirkungen auf die umgebende Bebauung. Die beteiligten
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Stellen gaben daraufhin keine neuen inhaltlichen Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf
- hier in der Fassung vom 6. Oktober 2017 - ab. AbschlieBend wurden zur Klarstellung noch
kleine redaktionelle Anderungen in den Festsetzungen vorgenommen. Der vorliegende Bebau-
ungsplanentwurf tragt nun als Fassungsdatum den 20. Oktober 2017.

V. Abschluss des Verfahrens

Dem Gemeinderat kann nach alldem empfohlen werden, den Wertungen der Verwaltung zu
folgen und den Bebauungsplan nach MaBgabe des Planes vom 30. Mai 2016 in der Fassung
vom 20. Oktober 2017 als Satzung zu beschlieBen. Die schriftlichen Festsetzungen, értlichen
Bauvorschriften und Hinweise des Bebauungsplanes sowie die Begriindung zum Bebauungsplan
sind dieser Vorlage als Anlage beigefligt. Sie dienen zusammen mit dem Planteil, der die zeich-
nerischen Festsetzungen enthalt, als Grundlage des zu fassenden Gemeinderatsbeschlusses.

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat
Der Gemeinderat beschliet:

1. Die zum Bebauungsplan ,KIT Campus Sud/Adenauerring”, Karlsruhe-Oststadt, vorge-
tragenen Anregungen bleiben nach MalBgabe des Planentwurfes vom 30. Mai 2016 in
der Fassung vom 20. Oktober 2017 und den erganzenden Ausfihrungen der Erlaute-
rungen zu diesem Beschluss unberlcksichtigt. Das Burgermeisteramt wird beauftragt,
den Betroffenen das Ergebnis der Entscheidung mitzuteilen.

2. folgende
Satzung
Bebauungsplan ,,KIT Campus Siid/Adenauerring”, Karlsruhe-Oststadt

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) und

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom

5. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698)
jeweils einschlieBlich spaterer Anderungen und Ergénzungen den Bebauungsplan , KIT
Campus Sud/Adenauerring”, Karlsruhe-Oststadt, gemeinsam mit den ortlichen Bauvor-
schriften jeweils als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemaf3 § 9
BauGB. Gegenstand des Bebauungsplanes sind zudem ortliche Bauvorschriften gemaR
§ 74 Abs. 1 bis 5 in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbststandige Satzung mit
dem Bebauungsplan verbunden sind. Die Regelungen ergeben sich aus der Planzeich-
nung mit Zeichenerklarung sowie aus dem Textteil jeweils vom 30. Mai 2016 in der Fas-
sung vom 20. Oktober 2017, die Bestandteil dieser Satzung sind. Dem Bebauungsplan
ist ferner eine Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt.
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Die Satzungen Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvor-
schriften (Bebauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO).
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