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PfinzstraBe 14-16, Karlsruhe-Durlach, Ergebnisse der Planungskonferenz zur Neubebauung
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Beschlussantrag

Nach den Ergebnissen eines Standortgutachtens (2016), welches aus Griinden der Wirtschaft-
lichkeit den Abriss der bestehenden Zeilen und den Neubau von Geschosswohnbauten empfoh-
len hatte, flhrte die VOLKSWOHNUNG eine Planungskonkurrenz mit drei Architekturbiros zur
Erarbeitung eines Konzeptes fir die Neubebauung durch. Gegenstand der Konzeptentwicklung
war die stadtebauliche Planung sowie die Gebéudeplanung der Geschosswohnbauten ein-
schlieBlich Tiefgarage. Darlber hinaus sollte ein Gesamtkonzept fiir die Freianlagen des Pla-
nungsgebietes erstellt werden.

Die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens soll auf Grundlage von §34 BauGB gepriift werden.

Das Neubau-Konzept von Kranzle+Fischer-Wasels Architekten wurde einstimmig als beste Ar-
beit ausgewahlt. Die VOWO wird das Konzept mit der Bitte um Kenntnisnahme in der Sitzung

vorstellen.

Finanzielle Auswirkungen (bitte ankreuzen)

nein X |ja

Gesamtkosten der
MaBnahme

Einzahlungen/Ertrage
(Zuschisse u. A.)

Finanzierung durch
stadtischen Haushalt

Jahrliche laufende Belastung
(Folgekosten mit kalkulatori-
schen Kosten abzugl. Folgeer-
trége und Folgeeinsparungen)

Haushaltsmittel stehen in voller Héhe zur Verfligung

Kontierungsobjekt: PSP-Element:
Erganzende Erlauterungen:

Projekt VOWO

ISEK-Karlsruhe-2020-relevant nein Handlungsfeld: Stadtebau
Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) ja durchgeflihrt am 21.06.2017
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein abgestimmt mit
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1. Anlass

Die VOLKSWOHNUNG GmbH plant auf dem Grundstiick PfinzstraBe 14-16 mit der Flurstlick-Nr.
55833 den Neubau von Geschosswohnbauten mit gemeinsamer Tiefgarage. Derzeit befinden
sich auf dem Grundstlck von ca. 3.700 m? zwei Gebaude mit Satteldach aus dem Baujahr
1957. Die Gebaude mit 48 Wohnungen und insgesamt rund 2.800 m2 Wohnflache verfiigen
uber vier Vollgeschosse und eine geringe Baukdrpertiefe von ca. 9 m. Aufgrund der schlechten
Gebaudesubstanz entsprechen die Wohnungen nicht mehr den heutigen Nutzungsanforderun-
gen. Aus wirtschaftlicher Sicht ist eine Sanierung nicht darstellbar. Im Zuge einer Neubebauung
soll unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Anforderungen eine wirtschaftliche Ausnutzung
des Grundstlckes angestrebt werden, um eine maximale Anzahl von Wohneinheiten zu erzielen
und der hohen Wohnungsnachfrage in Karlsruhe nachzukommen.

i..... Bestandsgebaude der VOLKSWOHNUNG Luftbild (Quelle: Geodaten)

2. Stadtebauliche Situation

Das Planungsgebiet befindet sich in Karlsruhe-Durlach und liegt am Ende der PfinzstraBBe, wel-
che als Sackgasse ausgefuhrt ist. Im Norden wird das Grundstiick durch eine &ffentliche, fuBlau-
fige Wegeverbindung, die parallel zur dahinterliegenden Pfinz verlduft, flankiert. Im Osten und
Suden grenzen drei- bis viergeschossige Zeilenbauten mit Sattel- oder Flachdach an, die (ber-
wiegend zu Wohnzwecken genutzt werden. In dem eingeschossigen Gebaudeanbau, Pfinzstra-
Be 18b, ebenfalls im Eigentum der VOLKSWOHNUNG, befindet sich eine freie Kindertagesstat-
te. Die westliche Nachbarbebauung ist von einer kleinteiligen Bebauungsstruktur gepragt.
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3. Wesentliche Inhalte des stadtebaulichen Konzepts

Der Entwurf von Kranzle + Fischer-Wasels Architekten sieht drei in ihrer Lage auf dem Grund-
stlck gegeneinander versetzte und leicht gedrehte Solitargebdude vor, welche die Geometrie
des Grundstucks unter Berlcksichtigung des wertvollen Baumbestandes optimal ausnutzen.
Durch die lockere und spielerische Verteilung der Baukorper auf dem Areal ergibt sich eine of-
fene Bebauung, die sich behutsam und sehr selbstverstandlich in die stadtebaulich etwas hete-
rogene Umgebung einflgt. Die Solitare sind jeweils als 4-Spanner mit einer Geschossigkeit von
IV+D angelegt. Vorgesehen sind 54 Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von Uber
4.000 m2. Besonders die Durchlassigkeit der Wohnbebauung zur Pfinz sowie die hohe AuBen-
raumqualitat vorne am Ufer Uberzeugte das Jurygremium.
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Ansicht von der Pfinz (Norden)

4, Bestehendes Planungsrecht

Das Grundstlck befindet sich nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten B-Planes. Es liegt
lediglich ein einfacher B-Plan mit Festsetzung der Nutzungsart als Allgemeines Wohngebiet vor.
Die Zulassigkeit des Bauvorhabens wird gemaB § 34 BauGB zu prifen sein. Zur Beurteilung der
stadtebaulichen Gesamtsituation sowie der Hohenentwicklung der Umgebungsbebauung wur-
den im Vorfeld der Auslobung die First- und Traufhohen der Nachbargebaude von einem Ver-
messer erfasst und bei der Konzeptentwicklung bertcksichtigt.
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5. Verfahren
Die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens soll auf Grundlage von §34 BauGB geprift werden.

Nach den Ergebnissen eines Standortgutachtens (2016), welches aus Grunden der Wirtschaft-
lichkeit den Abriss der bestehenden Zeilen und den Neubau von Geschosswohnbauten empfoh-
len hatte, fUhrte die VOLKSWOHNUNG eine Planungskonkurrenz mit drei Architekturblros zur
Erarbeitung eines Konzeptes fur die Neubebauung durch. Gegenstand der Konzeptentwicklung
war die stadtebauliche Planung sowie die Gebaudeplanung der Geschosswohnbauten ein-
schlieBlich Tiefgarage. Dartber hinaus sollte ein Gesamtkonzept fir die Freianlagen des Pla-
nungsgebietes erstellt werden.

Folgende drei qualifizierte Buros waren zur Teilnahme aufgefordert:

o Ackermann+Raff, Stuttgart

o kriger architektur, Karlsruhe-Durlach

o Kranzle + Fischer-Wasels Architekten, Karlsruhe

Termine:

Ausgabe der Auslobung: 13.01.2017

Ruckfragen bis: 25012017

Abgabe der Arbeiten: 03.03.2017

Jurysitzung: 28.03.2017

Teilnehmer der Jurysitzung:

Michael Obert (Bauburgermeister und Aufsichtsratsvorsitzender der VOLKSWOHNUNG)
Reiner Kuklinski (Geschaftsfihrer der VOLKSWOHNUNG)

Monika Regner (Leiterin des Bauordnungsamtes der Stadt Karlsruhe)

Peter Drodofsky (Leiter Baubezirk 3, Bauordnungsamt der Stadt Karlsruhe)
Georg Gerardi (Stadtplanungsamt Karlsruhe, Bereichsleiter Stadtbild)

Klaus Weindel (Stadt Karlsruhe, Stellvertretender Leiter des Gartenbauamts)

sowie Aufsichtsratsmitglieder der VOLKSWOHNUNG und weitere Mitarbeiter der VOLKSWOH-
NUNG

Das Neubau-Konzept von Kranzle+Fischer-Wasels Architekten wurde einstimmig als beste Ar-
beit ausgewahilt.

Die VOWO wird das Konzept mit der Bitte um Kenntnisnahme in der Sitzung vorstellen.



