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Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften des Bebau-
ungsplanes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal 8§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

Ortliche Bauvorschriften gemaf § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416).

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

11

1.2

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet, 8§ 3 BauNVO

Zulassig sind

- Wohngebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner die-
nen,

- Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Zulassig sind
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbe-
triebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
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2.

5.1

Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen und auf den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen beschrankt auf: Abfallbehalterstandplatze (vgl. Ziffer
11.3.4), Kinderspieleinrichtungen und uniiberdachte Pergolen; auRerdem Win-
tergarten und Terrassen mit je einer Tiefe von maximal 3 m — gemessen ab
hinterer Baugrenze. Ausnahme bilden die Bereiche 2, 4, 4a, 6, 6 a und 6 b.
Hier sind Wintergarten nur an der straRenzugewandten Seite zulassig.

Gartenhutten bis insgesamt maximal. 12 m3 je Baugrundsttick sind auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen nur im rickwartigen Grundstiicksbe-
reich zuldssig.

Mal? der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem in der Planzeichnung
festgelegten Baubereich, der zulassigen Grol3e der Grundflachen und der
Wandhohe (s. a. 11.1.2).

Als Wandhohe gilt das Mal3 zwischen der Hohe des naturlichen Gelandes,
gemessen am jeweiligen Bezugspunkt (s. a. 11.1.2), und dem Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Sofern in der Planzeichnung keine
Bezugspunkte festgelegt wurden, ist die Héhe der Gehweghinterkante mal3-
gebend.

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

MaRnahmen

Festgesetzt werden Vermeidungs- (V), Ausgleichs-(A) und Gestaltungs-(G)
MalRnahmen.

VermeidungsmalRnahmen (V)

V1: Die nach 8§ 32 NatSchG Baden-Wiurttemberg geschiitzten Heckenbiotope
sind zu erhalten.

V2: Der Geholzbestand an der Karlsbader StralRe ist zu erhalten.
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen (VA)

VAL: Die von der Planung nicht betroffene Wiesenflache im Nordosten des
Gebietes ist zu erhalten und in ihrer Entwicklung hin zu einer artenreichen,
standorttypischen Wiese zu férdern, die Entwicklungspflege betragt wegen der
bereits vorhanden, artendrmeren Wiese 10 Jahre.
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5.2

AusgleichsmalRnahmen (A)

Al: Der versiegelte Feldweg am Ostrand des Gebietes ist zu entsiegeln und
zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen zu rekultivieren. Anschliel3end ist
eine standorttypische, artenreiche Wiese anzulegen und mit Gruppen stand-
orttypischer Gehdlze zu bepflanzen (Arten siehe Ziffer 5.2). Die Entwicklungs-
pflege betragt 30 Jahre.

A2: Die Ackerflache sudlich des nérdlichen Heckenbiotops ist zur Aufwertung
und Erganzung des Biotops und als notwendige Abstandsflache zur Wohnbe-
bauung in einen standorttypischen, artenreichen Wiesensaum umzuwandein.
Aufgrund der langjahrigen Ackernutzung ist der Samenvorrat im Boden ver-
armt, so dass die Entwicklungspflege 20 Jahre betragt.

A3: Es ist eine Hecke aus standorttypischen Strauchern und Eichen zu pflan-
zen (Arten siehe Ziffer 5.2). Die Entwicklungspflege betragt 30 Jahre.

A4: Es ist eine standorttypische, artenreiche Wiese anzulegen und mit Grup-
pen standorttypischer Geholze zu bepflanzen (Arten siehe Ziffer 5.2). Die
Entwicklungspflege betragt 30 Jahre.

Ab: Es ist eine standorttypische, artenreiche Wiese anzulegen und mit pflege-
armen Obsthochstdmmen, Wildobst oder Nussbaumen zu bepflanzen (Arten
siehe Ziffer 5.2). Die Entwicklungspflege betragt 30 Jahre.

A6: Die vorhandene Wiese ist mit pflegearmen Obsthochstammen, Wildobst
oder Nussbaumen zu bepflanzen (Arten siehe Ziffer 5.2). Die Entwicklungs-
pflege betragt 30 Jahre.

Die Entwicklungspflege fur 30 Jahre bei den AusgleichsmalRnahmen Al, A3,
A4, A5 und A6 liegt darin begrindet, dass die Gehdlze erst nach mehreren
Jahrzehnten ihre volle 6kologische Leistungsfahigkeit erreichen.

Die Entwicklungspflege fur 20 Jahre bei den aul3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans liegenden AusgleichsmaRnahmen des Okokontos (siehe
Ziffer 1.5.3) liegt darin begrindet, dass der Sandrasen voraussichtlich nach 20
Jahren Pflege die Wertigkeit erreicht haben wird, die bei der Eingriffs- /Aus-
gleichsbetrachtung zugrunde gelegt wurde.

Ausqgleichs- und GestaltungsmaBnahmen (AG)

AG1: Die Gehdlzpflanzung ist mit standorttypischen Arten (Arten siehe Ziffer
5.2) zu erganzen.

AG2: Die StralR3en sind mit standorttypischen Laubbaumen zu bepflanzen.

Liste zu pflanzender Geholze auf den Ausgleichsflachen
Obstb&dume A5, A6:
Apfelsorten: Brettacher, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Dr. Oldenburg.

landschaftstypische Gehdlze autochthoner Herkunft:

Baume A4: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche) (auch
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5.3

fur A3), Quercus robur (Stieleiche) (auch fir A3), Sorbus domestica
(Speierling),

Straucher A3, A4, AG1: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avella-
na (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weif3dorn), Euonymus
europaeus, (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe).

Zuordnung

Dem Eingriff auf den Baugrundstiicken werden folgende Ausgleichsmal3nah-
men zugeordnet: A5 und A6.

Dem Eingriff durch die offentliche Erschlieung werden folgende Ausgleichs-
mal3nahmen zugeordnet: VAL, Al, A2, A3, A4, AG1, AG2.

Zugeordnet der 6ffentlichen Erschlie3ung werden ferner folgende auf3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegende Ausgleichsmal3ihahmen
des Okokontos:

- Entwicklung eines Sandrasens aus einer Ackerflache (4698 m2) im
Stadtteilpark Jagerhausseen, Karlsruhe-Waldstadt als schutzgutiber-
greifender Ausgleich fur Eingriffe in den Boden. Die Entwicklungspflege
betragt 20 Jahre.

- Entwicklung eines Sandrasens aus einer Ackerflache (573 m?2) im Stadt-
teilpark Jagerhausseen, Karlsruhe-Waldstadt als Ausgleich fir Eingriffe
durch den Bau der Larmschutzwand. Die Entwicklungspflege betragt 20
Jahre.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen (s. a. 11.3.3)

Auf den Baugrundstiicken aul3erhalb der Baubereiche sind Aufschittungen
und Abgrabungen nur fir die Anlage von Hauszugangen, Garagenzufahrten,
Terrassen und Wintergarten zulassig.

Passiver Schallschutz

Fur Schlafrdume und Kinderzimmer, die sich gemaR der Anlage ,Larmschutz-
plan“ (Seite 7) im dem Teil des Plangebietes befinden, der zwischen der
Karlsbader StralRe und der ,Strichlinie” liegt (Larmpegelbereiche 1V, 11l sowie
teilweise Larmpegelbereich 1l nach DIN 4109) sind schallgedampfte Liftungs-
einrichtungen vorzusehen oder es ist anderweitig sicherzustellen, dass der
Luftaustausch durch ein entsprechendes Luftungskonzept auch bei geschlos-
senen Fenstern gewahrleistet ist.
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11

1.2

1.3

Il.  Ortliche Bauvorschriften
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Doppelhduser und Hausgruppen

Bei Doppelh&ausern und innerhalb von Hausgruppen sind nur einheitliche
Dachformen und Dachneigungen zulassig (Satteldach, Dachneigung 28°).
Diese sind aufeinander abzustimmen.

Wandhohe

Als Wandhohe gilt das Mal3 von der Gehweghinterkante, gemessen am jewei-
ligen Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut.

Abweichend von Satz 1 gelten als unterer Bezugspunkt im Bereich 1 die in der
Planzeichnung festgelegten Bezugspunkte. Die Wandh6he der Einzelh&user
in den Bereichen 2 und 5 wird in der Gebaudemitte gemessen. Mal3gebend flr
Doppelh&user ist der Bezugspunkt in Hohe der Grenze zwischen den Geb&u-
dehélften, bei den Hausgruppen und Reihenhausern in Héhe des eines gemit-
telten Bezugspunktes, der gleiche Hohenentwicklungen bei den einzelnen
Hausern ermdglicht.

Dachgestaltung

Zwerchgiebel, Dacheinschnitte sowie Dachaufbauten, die nicht der Solarener-
gieversorgung dienen, sind unzul&ssig.

Bei Satteldachern sind zur Dacheindeckung rétlich-braune Ziegel zu verwen-
den.

Bei Doppelhausern, Hausgruppen und Reihenhéusern sind gegenuber der je-
weiligen ErschlielBung durchlaufende Dachflachen zu errichten.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss,
nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender GréR3en zulas-
Sig:

Einzelbuchstaben bis max. 0,3 m Hohe und Breite,

sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis
zu einer Flache von 0,5 m2.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, dreh-
bare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Geb&ude und nicht in der Vorgartenzone zulassig. An-
lagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Ein-
richtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.
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3.2

3.3

Unbebaute Flachen, Einfriedigungen

Vorgarten

Vorgarten sind die Flachen der Baugrundstiicke, die auf gesamter Grund-
stucksbreite zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der Baulinie liegen.
Verlaufen die nach Satz 1 maf3geblichen Baulinien nicht Uber die gesamte
StralR3enfront eines Grundstuckes, sind die Vorgéarten in entsprechender Tiefe
bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen auszudehnen. Bei Grundsticken,
die an mehreren Seiten von Stral3enbegrenzungslinien umgeben sind, ist die-
jenige Seite maf3geblich, auf der die Zufahrt zum Grundstiick angelegt ist.

Die Vorgéarten sind mit Ausnahme von Zufahrten und Hauseingangen sowie
maoglicher Nebenanlagen nach Ziffer 1.3 als Vegetationsflache anzulegen und
zu unterhalten. Die Benutzung als Arbeits- oder Lagerflachen ist unzul&ssig.

Es ist je Grundstick nur eine Zu- bzw. Ausfahrt zulassig, deren maximal Breite
der Garagen-, Carport- bzw. Stellplatzbreite entspricht, héchstens jedoch 5 m
betragt. Zusatzlich ist ein maximal 1,5 m breiter Hauszugang zulassig.

Bei der Befestigung von Garagenzufahrten sind wasserdurchlassige Materia-
lien zu verwenden (z.B. Rasengittersteine). Dies gilt auch fur Terrassen ab ei-
ner Flache von 12 m? (z.B. Rasenfugenpflaster).

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur als geschnittene Liguster- oder Hainbuchenhecken
bis 1,8 m Hohe, im Vorgarten bis 1,2 m Hohe zulassig. Zur freien Landschaft
oder zu angrenzenden Griun- und Ausgleichsflachen kdnnen auch freiwach-
sende Hecken aus standorttypischen Laubgehélzen gepflanzt werden (zum
Beispiel: Roter Hartriegel, Haselnuss, Pfaffenhut, Liguster, Heckenkirsche,
Hundsrose, Schwarzer Holunder, Traubenholunder, Gewdhnlicher Schnee-
ball).

In die Hecken kann ein Maschendrahtzaun mit einer Héhe von 1,2 m eingezo-
gen werden.

Abgrabungen, Aufschittungen
Bereiche 2,4,4a,6,6 aund 6 b:

Im Bereich der Garagenzufahrten und Hauszugénge sind Aufschittungen auf
Oberkante Stral3enniveau zulassig. Im ruckwartigen Bereich sind Abgrabun-
gen auf das Niveau des Kellerbodens (Oberkante RohfuRboden, siehe ver-
bindliche Regelschnitte) zulassig.

Bereiche 1, 3 und 5:

Im Bereich der Garagenzufahrten und Hauszugange sind Abgrabungen auf
Oberkante Stralenniveau zulassig. Aufschittungen im riickwartigen Bereich
fur Terrassen und Wintergarten sind auf das Niveau des Erdgeschossrohful3-
bodens zulassig (siehe verbindliche Regelschnitte).
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3.4 Abfallbehalterstandplatze

Die Abfallbehalterstandplatze, die nicht im Geb&ude untergebracht sind, sind
mit einem Sichtschutz zu versehen und mit Rankpflanzen oder Hecken zu be-
grunen.

4. AufRenantennen, Satellitenantennen

Pro Gebéaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenan-
tenne zulassig.

5. Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Karlsruhe, 05.04.2011
Fassung vom 22.02.2012
Stadtplanungsamt

Heiner Baron



