Anlage 1

Bebauungsplan ,KillisfeldstraRe 40 - 42“, Karlsruhe — Durlach

hier:

Stellungnahme des Stadtplanungsamtes zu den Ausfiihrungen im Rahmen der Anhdrung

der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlichen Belange und der Maglichkeit zur AuRe-

rung fur die Offentlichkeit

Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Behérdenbeteiligung::

Stellungnahme der Behdrden und ande-
rer Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der Stadtplanung mit
dem Vorhabentrager

Regierungsprasidium Karlsruhe, Denkmalpflege, 12.09.2011

Bau und Kunstdenkmalpflege:

Keine grundsatzlichen Bedenken gegentber
Planungsvorhaben, Hinweis, dass direkt am
Geltungsbereich ein Kulturdenkmal betroffen
ist: Killisfeldstral3e 42, 42 b, Ottostral3e 4 a,
6, Eisenbahnausbesserungswerk (Sach-
gesamtheit). An der Erhaltung der Kultur-
denkmale bestiinde ein offentliches Interes-
se. Das Kulturdenkmal solle in den Planun-
terlagen nachrichtlich gekennzeichnet wer-
den.

Nach Riucksprache mit dem Reg.-Prés.
wird auf die gewilnschte nachrichtliche
Kennzeichnung in der Planzeichnung ver-
zichtet, da das Kulturdenkmal aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
liegt.

Innerhalb der Begrindung wird jedoch auf
das Kulturdenkmal hingewiesen.

Archéologische Denkmalpflege:

Sollten in Folge der Planungen bei der
Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbe-
kannte archaologische Funde und Befunde
entdeckt werden, sind diese dem Regie-
rungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26 umge-
hend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu
vier Werktage nach der Fundanzeige unbe-
rahrt zu lassen, wenn nicht eine Verklrzung
der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird (8
20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Entsprechende Ausfihrungen sind Teil der
Hinweise zum Bebauungsplan.

Polizeiprasidium Karlsruhe, 05.09.2011

Aus den Planunterlagen sind keine MalRan-
gaben fur die neue Rad- und Ful3wegever-
bindung zwischen Killisfeldstral3e und der
Kleingartenanlage zu entnehmen. Es wird
davon ausgegangen, dass diese Wegver-
bindung mit gemeinsamer Nutzung von Ful3-
gangern und Radfahrern in einer Breite von
mindestens 2,50 m ausgefihrt wird.
Ausweislich der Planzeichnung ist entlang
der Killisfeldstral3e ebenfalls ein gemeinsa-

Die geplante neue Rad- und FulBwegever-
bindung am &stlichen Rand des Plangebiets
hat eine Breite von 4 m.

Der Ausbau der Killisfeldstral3e wurde im
entsprechenden Abschnitt aus der stadti-
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mer Ful3- und Radweg vorgesehen. Aller-
dings erscheint dieser Ful3- und Radweg im
Verlauf hinter den vier neu geplanten Park-
standen sehr schmal. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass ein ausgeschilderter gemein-
samer Ful3- und Radweg eine Breite von
2,50 m aufweisen muss.

Da die MalRe im vorliegenden Plan nicht er-
kennbar sind, wird hinsichtlich der planeri-
schen Gestaltung der 6ffentlichen Stellplatze
auf die Empfehlung fir Anlagen des ruhen-
den Verkehrs (EAR 05) verwiesen.

Im Bereich der Zu- und Abfahrten sollte im
Falle einer Bepflanzung, der Installation von
Werbeanlagen und bei der Anlage von Park-
standen darauf geachtet werden, dass die
erforderlichen Sichtdreiecke freigehalten
werden. Dies gilt vor allem auch an der Stel-
le, an welcher die neu geplante, auf der
Nord-Sud-Achse verlaufende Ful3-
Radwegverbindung auf den Ful3-Radweg
der Killisfeldstral3e einmindet. Des Weiteren
aber naturlich auch fur die den Planbereich
tangierenden Einmindungen der Lis-
senstral3e und ,Inneren KillisfeldstraRe*

schen Stral3enplanung fur die gesamte
Stral3e ubernommen. Hinter den vier neu
geplanten Parkstanden verlauft ein Gehweg
mit 2 m Breite. Auf der Nordseite der Killis-
feldstralRe ist im Stra3enraum ein abmar-
kierter Radweg mit 2 m Breite vorgesehen.
Sudlich der Killisfeldstraf3e (auRerhalb des
Geltungsbereichs) wird ein kombinierter
Geh- und Radweg verlaufen.

Die Vermal3ung wurde erganzt. Selbstver-
standlich wurde die EAR 05 beachtet.

Die erforderlichen Sichtdreiecke werden
freigehalten.

BUND mit LNV und NABU, 27.09.2011

Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf
sieht neben der Uberplanung versiegelter
Flachen eine mogliche Bebauung der Klein-
gartenanlagen im Zentrum des Planungsge-
bietes vor. Die Naturschutzverbénde teilen
nicht uneingeschréankt die in der natur-
schutzfachlichen und artenschutzrechtlichen
Beurteilung gedul3erte Auffassung, damit
seien ,keine erheblichen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft* zu erwarten.

Die Kleingéarten werden extensiv genutzt,
sind u. a. mit zahlreichen grof3kronigen
Obstb&aumen bestanden und stellen auch
wegen der sehr unterschiedlichen Bewuchs-
und Nutzungsstruktur innerhalb der besie-
delten Flache wichtige 6kologische Nischen,
insbesondere fur die Vogelwelt, Fledermau-
se und Reptilien dar. Gerade in Gewerbege-
bieten mit teilweise fast ungestérten Berei-
chen kommt dieser Umstand zum Tragen.

Hier ist der Fachgutachter anderer Mei-
nung. Der Gegensatz spielt im Weiteren
jedoch keine Rolle, da die Verbande der
Planung dennoch zustimmen kdnnen
(s. u).
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Immerhin sind auch einige FFH- Arten be-
troffen, so dass vorgezogene CEF-
Maflinahmen zwingend erforderlich sind.

Es ist davon auszugehen, dass das Klein-
gartengelande sowie die Sukzessionsfla-
chen mit Sekundarwald letztlich Uberbaut
bzw. versiegelt werden. Damit entfallen Brut-
und Nahrungsgebiet fur zahlreiche Vogelar-
ten, von denen einige auf der Vorwarnliste
stehen. Bei den Reptilien sind vier Arten be-
troffen, davon zwei FFH-Arten; bei den Am-
phibien eine FFH-Art. Fir Heuschrecken,
Wildbienen sowie Schmetterlinge lag noch
kein abschliel3ender Bericht vor.

Die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MaRnahmen) fur die FFH-Arten im
Norden des Plangebietes werden ausdrick-
lich begrufdt. Sie kbnnen dazu beitragen,
dass die betroffenen Arten dort einen Ersatz-
lebensraum finden. Es sollte aber sicherge-
stellt sein, dass die Flache (ehemaliges
Bahngelande) maoglichst gegen unbefugtes
Betreten geschitzt ist. Ebenso sollte ein ge-
eigneter Pflege- und Erhaltungsplan festge-
legt werden.

Was den Erhalt der Pappeln betrifft, so sollte
Vorsorge dafir getroffen werden, falls diese
irgendwann gefallt werden mussen. Dies
kann gerade bei Pappeln ab einem be-
stimmten Alter relativ schnell eintreten. Des-
halb sollten jetzt schon Ersatzpflanzungen in
der Verlangerung der Pappelreihe und nach
einer moglichen Entnahme der Baume an
den nunmehr freien Stellen geeignete Er-
satzpflanzungen festgeschrieben werden.

Die Verbéande stimmen den Planungen des-
halb unter der MalRgabe zu, dass die im Vor-
entwurf vorgeschlagenen MalRnahmen im
Bebauungsplan berlcksichtigt werden, ins-
besondere im Hinblick auf die CEF-Mal3-
nahmen, den Erhalt von Grunflachen sowie
die Pflanzgebote als Ersatz fur entfallende
Strukturen (grofR3kronige Obst-/Laubbaume).
Beziglich der Artenauswahl wird auf die
Pflanzempfehlung der LUBW verwiesen.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen,
wonach die Sukzessionsflachen und der
Sekundarwald zu erhalten sind. Dadurch
wird auch die 6kologische Funktion als
Brut- und Nahrungshabitat gesichert.

Die CEF-MaRRnahmen werden im zeichneri-
schen und schriftlichen Teil des Bebau-
ungsplans detailliert festgesetzt.

Die CEF-Flachen werden durch einen Zaun
gegen unbefugtes Betreten geschitzt. Ein
Tor sichert die Zuganglichkeit fur Pflege-
und UnterhaltungsmalRnahmen.

Durch das Baumpflanzgebot in den Text-
festsetzungen wird sichergestellt, dass
auch in Zukunft entfallende Baume immer
wieder durch Nachpflanzungen ersetzt wer-
den, allerdings nicht zwingend am selben
Standort.
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ZJD Natur- und Bodenschutz- Behdrde, 20.09.2011

Artenschutz/Vermeidungs- und CEF-
Mallnahmen

Das Artenschutzfachgutachten beschreibt
die Notwendigkeit artenschutzrechtlicher
vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (CEF-
Maflinahmen). Diese sind - wie auch schon
angekundigt - nach Fertigstellung der Ge-
samtbewertung hinreichend konkret als pla-
nerische Festsetzungen aufzunehmen.

Formalrechtlich ist das Instrument der ,CEF-
Malnahmen" nur fur die europarechtlich
geschutzten Arten anwendbar. Die nur nach
nationalem Recht geschitzten Arten (hier

z. B. Blindschleiche, Heuschrecken, Wild-
bienen, Erdkréte) sind grundsatzlich Gber die
Eingriffsregelung abzuarbeiten. Dies ist vor-
liegend allerdings eher eine Frage der
sprachlichen Differenzierung als ein inhaltli-
ches Problem. Es ist vielmehr positiv, wenn
geplante CEF-Mal3nahmen flr Zauneidech-
se, Mauereidechse und Wechselkrote
zugleich auch Funktionen fir national ge-
schutzte Arten, wie z. B. Wildbienen, Uber-
nehmen.

Die MalRnahmen A 1 - A 3 sollten raumlich
dargestellt, die MaRhahme A 2 auch in-
haltlich naher konkretisiert werden.

In Tab. 4 (S. 22) des Artenschutzfachgutach-
tens wird das Vorkommen der Schlingnatter
(Coronella austriaca, Anhang IV FFH-
Richtlinie) aufgrund der Habitatausstattung
fur denkbar gehalten. Wir gehen davon aus,
dass dies (wie auch fir andere noch nicht
abschlie3end untersuchte Arten) noch verifi-
ziert wird. Da die Art unseres Wissens ver-
gleichsweise schwer nachweisbar ist, ware
bei einer Worst-Case-Betrachtung eine ent-
sprechende prophylaktische Ausgestaltung
von CEF-Malinahmen zu Uberlegen.

Die CEF-MaRRnahmen wurden im zeichneri-
schen und schriftlichen Teil des Bebau-
ungsplans festgesetzt.

Da es sich hier um einen Bebauungsplan
nach 8§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt,
erfolgt keine Eingriffs-
/Ausgleichsbetrachtung. In der Tat sind je-
doch die geplanten CEF-Mal3nahmen auch
fur die nach nationalem Recht geschitzten
Arten geeignet.

Die CEF-MalRnahmen wurden im zeichneri-
schen und schriftlichen Teil des Bebau-
ungsplans festgesetzt.

Ein Vorkommen der Schlingnatter kann —
auch unter Betracht der intensiven Suche
und Begutachtung — ausgeschlossen wer-
den. Eine Worst-Case-Betrachtung ist des-
halb nicht notwendig.

ZJD Immissionsschutzbehdrde, 20.09.2011

Im Plangebiet sollen gewerbliche Nutzungen
sowie ausnahmsweise den Gewerbebe-
trieben zugeordnete Wohnungen zulassig
sein. Unter der Voraussetzung, dass die
Larmvorbelastungen in einer damit vertragli-

Die Begrindung wurde im Sinne der Stel-
lungnahme ergénzt.
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chen GroélRenordnung liegen, bestehen un-
sererseits keine Bedenken. Der Vollstandig-
keit halber sollte in der Planbegrindung auf
evtl. vorhandene Larmeinwirkungen noch
eingegangen werden.

DB Services Immobilien GmbH, 19.09.2011

Im Geltungsbereich der vorliegenden Pla-
nung liegt ein Teil-Flurstiick von FIst.Nr.
45308/1 (DB Netz — Eigentum). Es handelt
sich hierbei um planfestgestelltes Bahnbe-
triebsgelande. Diese Flache ist aus dem
Geltungsbereich zu entfernen.

AulBerdem ist zu bericksichtigen, dass es
im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immis-
sionen aus dem Bahnbetrieb kommen
kann. Hierzu geh6ren Bremsstaub, Larm,
Erschitterungen und Beeinflussungen
durch elektromagnetische Felder. Eventuell
erforderliche SchutzmalRnahmen gegen
diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen. Es kénnen keine Ansprliche
gegenuber der DB AG fur die Errichtung
von Schutzmaflinahmen geltend gemacht
werden. Ersatzanspriiche gegenuber der
DB AG aufgrund von Schaden durch Im-
missionen aus dem Eisenbahnbetrieb sind
ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich wurde entsprechend
angepasst.

Entsprechendes wurde in den Hinweisen
aufgenommen. Besondere Schutzmal3-
nahmen werden im Bebauungsplan nicht
notwendig.

IHK Karlsruhe 19.09.2011

Angesichts der Knappheit an geeigneten
Gewerbeflachen fur das produzierende Ge-
werbe soll gepruft werden, ob nicht eine ho-
here Grundflachenzahl moglich ist, damit die
vorhandene Flache besser ausgenutzt wer-
den kann. In einem spéateren Zeitpunkt konn-
te dann die Grundflachenzahl in dem be-
nachbarten Bebauungsplan-Gebiet ange-
passt werden.

Es kann mitgetragen werden, dass der Ein-
zelhandel in dem Planungsgebiet auf be-
stimmte Warengruppen beschrankt wird.
Allerdings wird auf dem Anwesen Killis-
feldstraRe 40 b schon seit Jahrzehnten ein
Lebensmitteleinzelhandel betrieben wird. Es

Die Parameter zum Mal3 der baulichen
Nutzung (GRZ = 0.6, GFZ = 1.6 und Zahl
der Vollgeschosse = Ill) haben sich im Be-
standgebiet ,Nordlich der Ottostraf3e” be-
wahrt und werden daher zur Fortflihrung
des vorhandenen stadtebaulich-
gestalterischen Gebietscharakters aus
dem Bebauungsplan auf das Plangebiet
Ubertragen. Vor diesem Hintergrund bleibt
auch die Grundflachenzahl GRZ bei dem
gegenuber den Hochstgrenzen der BauN-
VO (GRZ max. 0,8) geringeren Wert von
0,6.

Der Lebensmittelmarkt wurde aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans
herausgenommen, da fir dieses Grund-
stiick kein Regelungsbedarf besteht, und
ist insofern nicht mehr Gegenstand der
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soll deshalb fur dieses Teilgebiet des Be-
bauungsplans das Betreiben eines solchen
Einzelhandelsbetriebes auf Dauer gesichert
wird.

vorliegenden Planung. Fur diesen gilt wei-
terhin der rechtkraftige Bebauungsplan
,NoOrdlich der OttostraRe”, der im Zuge
einer bereits 1998 erfolgten Bebauungs-
planédnderung durch Festsetzung zum
Einzelhandel ergé&nzt worden war.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, 14.09.2011

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom. Bei der Bauaus-
fuhrung ist darauf zu achten, dass Bescha-
digungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moglich ist. Vor Beginn
der Arbeiten missen deshalb Informationen
Uber die Lage der vorhandenen Telekom-
munikationslinien eingeholt werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stral3enbau und den Baumal3nah-
men der anderen Leitungstréager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalRnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom so friith
wie madglich schriftlich angezeigt werden.

Die Empfehlungen wurden zur Kenntnis
genommen und an die zustandigen Stellen
weitergegeben.

Nachbarschaftsverband Karlsruhe, 12.09.2011

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachen-
nutzungsplan 2010 zu gut der Halfte als ge-
plantes Gewerbegebiet (KA-219: Giter-
bahnhof Durlach 1) dargestellt. Im Ostlichen
Teil des Plangebietes lautet die Festsetzung
bestehendes Mischgebiet (Umnutzung im
Bestand), im sudlichen Teil des Plangebietes
bestehendes Gewerbegebiet. Die Planung
gemal dem Bebauungsplan-Vorentwurf ist
daher aus dem FNP-2010 entwickelt und
wird insgesamt begrifit.

Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit::

Dolde, Mayen & Partner, Rechtsanwalte, i. V. Eigentimer 40 b, 30.09.2011

Auf dem Grundstlick der Gesellschaft befin-
det sich unter anderem ein Lebensmittel-
markt mit einer Verkaufsflache von 1.000 mz2.
Er wurde im Jahre 1984 baurechtlich ge-
nehmigt. Nach den Festsetzungen des Be-

Das Grundstiick mit dem Lebensmittel-
markt wurde aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans herausgenommen,
da dort kein Neu-Regelungsbedarf be-
stand und ist insofern nicht mehr Gegen-
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bauungsplans soll das Grundstiick als Ge-
werbegebiet festgesetzt werden. Einzelhan-
delsbetriebe sind nur zulassig, wenn sie be-
stimmte in den textlichen Festsetzungen
aufgefuhrte nicht zentrenrelevante Sortimen-
te fihren. Ein Lebensmittelmarkt ist danach
nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes unzulassig.

Dadurch genief3t der vorhandene Lebens-
mittelmarkt nur noch Bestandsschutz. Vom
Bestandsschutz kann ein Betrieb auf Dauer
nicht leben. Selbst Erneuerungen nach zu-
falligem Untergang der Bausubstanz sind
nicht mehr mdglich. Es wird angeregt, jeden-
falls eine Festsetzung zum erweiterten Be-
standsschutz zu treffen, wonach Erneuerun-
gen und Anderungen des vorhandenen Le-
bensmittelmarktes zulassig sind. Auf3erdem
sollten auch Erweiterungen zulassig sein,
um Anpassungen an sich wandelnde Markt-

verhéaltnisse zu ermoglichen.

stand der vorliegenden Planung. Der bis-
herige Bebauungsplan ,Nordlich der Ot-
tostraf3e”, der im Zuge einer bereits 1998
erfolgten Bebauungsplanédnderung durch
Festsetzungen zum Einzelhandel erganzt
worden war, gilt dann weiter.

Eigentimer, KillisfeldstralRe 40 a, 28.09.2011

Sie wendet sich gegen die geplante Ande-
rungen ihres Grundsttckes Killisfeldstral3e
40 a. Es wurde ihr zugesagt, bei Wegnahme
eines Teiles ihres Grundstuckes, hatte sie
die Mdglichkeit, rechts von ihrem Grund-
stuck (von der Stral3enseite aus gesehen)
ein Stiick einzutauschen und ein Grundstiick
neu zu erwerben. Die Verlegung des geplan-
ten Fahrrad- und FuRgangerweges wirde
dann weiter rechts in Richtung Durlach ver-
laufen.

Die Mdglichkeit des Grundstickstauschs
besteht nach wie vor. Der Bebauungsplan
beinhaltet die entsprechenden Flachen im
Ostlichen Teil des Geltungsbereichs und
zeigt auch den kunftigen Verlauf des Ful3-
und Radwegs.

Anwohner, KillisfeldstralRe 42 b, 01.10.2011

In dem Bebauungsplan geht es um das an
das Gebaude in der KillisfeldstraRe 42 b an-
grenzende Gewerbegebiet, in dem sich heu-
te unter anderem die Fa. Winkels befindet.
Von den dortigen Aktivitaten geht eine er-
hebliche Larmbel&stigung aus, die weit in
die Nacht (tw. bis 3:00) geht und damit si-
cher nicht mehr im Rahmen der fir Gewer-
begebiete vorgeschriebenen Regelungen ist,
die ab 22:00 nur deutliche geringer Larmpe-
gel erlauben. Sie sind derzeit mit der Fa.
Winkels hierzu im Gesprach, auf Dauer ware
eine Nutzung durch Blurogebaude aber si-

cher geeigneter.

Das betroffene Gebaude liegt zumindest
seit 1967 mitten in einem Gewerbegebiet,
fur das der Flachennutzungsplan auch in
Zukunft Gewerbegebiet vorsieht und der
Bebauungsplan von 1967 Gewerbegebiet
vorsieht. Dort in der Nahe der Bahn ist
eine solche Nutzung genau richtig. Eine
Einschrankung der Nutzung auf Biroge-
baude entspréache nicht diesem sowieso in
Bahn- und Autobahnndhe eher verlarmtem
Standort. Unzulassige Uberschreitungen
der zulassigen Larmpegel sind ordnungs-
rechtlich zu behandeln.
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Die auf dem Gelande von der Fa. Winkels
vor kurzem errichtete Halle ist nicht entspre-
chend der Baueingabe erstellt. Insbesonde-
re ist die Halle auch auf der Riickseite offen,
was zu zusatzlichem Larm fuhrt, der insbe-
sondere in den Abend- und Nachtstunden
stark belastigend ist.

3. Im Bebauungsplan sind an der nordwest-
lichen Seite erhaltswerte Baume einge-
zeichnet. An der suddstlichen Seite, zwi-
schen dem Gewerbegeléande und unserem
Gebéaude, stehen auf der Lange unseres
Gebaudes 14 Baume, meist gro3e Pappeln,
ebenfalls unbedingt schiitzenswert sind und
deshalb in gleicher Weise im Bebauungs-
plan eingetragen sein mussen.

In dem Bebauungsplan ist auch der geplante
Umbau der Killisfeldstral3e eingezeichnet. In
diesem Zusammenhang méchten wir darauf
hinweisen, dass sich auf der kleinen Grin-
flache an der Abzweigung der Killisfeldstra-
e gegenlber der Tankstelle zwei Kanal-
schachte befinden, einer davon beherbergt
den Wasserzahler fur unser Gebaude.

Der Hinweis wird an das Bauordnungsamt
weitergeben, hat aber mit dem Bebauungs-
plan nichts zu tun.

Der Anregung ist entsprochen worden. Die
Baume wurden im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
steht aber nicht im Konflikt zum Bebau-
ungsplan.

Heiko Jacobs, 21.09.2011

In der Begriindung wird auf die verbesserte
Verbindung zwischen Killisfeldstrafl3e und
Kleingarten verwiesen.

Es gibt die Idee einer weiteren Ful3- und
Radverkehrsachse City - Durlach, die in Ver-
langerung des FulRweges entlang der Ei-
senbahn fuhren kénnte und dann irgendwie
auch an Killisfeldstral3e (als Anbindung Rich-
tung Aue), Im Blumenwinkel und Pfaffstral3e
angebunden werden musste. Die heute exis-
tierende Wegeverbindung aus Richtung Ei-
senbahn auf der Trasse eines ehemaligen
Gleises an die StichstralRe wird ja offenbar
aufgehoben, eine Ersatzanbindung an den
oben erwahnten Weg ist aber nicht erkenn-
bar im Plan. Sudlich der Kleingarten ist kein
richtiger befestigter Weg bekannt, der Weg
am Nordrand der Kleingarten ist privat und
nur zeitweise offen und ware so ungeeignet
fur eine neue Achse. Ob besagte Verbin-
dung Richtung City bereits beriicksichtigt ist,

Die Anregung betrifft nicht den vorliegenden
Bebauungsplan sondern muss im Rahmen
des stadtischen Ful3- und Radwegekon-
zepts bearbeitet werden. Die Anregung wird
insofern weiter geleitet.
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irgendwo in dieser Ecke oder noch pla-
nungsrechtlich gesichert werden musste,
sollte daher gepruft werden.

Des Weiteren sollte bei solchen eisenbahn-
nahen Gewerbeflachen stets die Option ei-
nes Gleisanschlusses planungsrechtlich frei-
gehalten bleiben, nicht nur fur die heutigen
Eigentiimer der Grundstlicke, die vielleicht
aktuell kein Interesse daran haben, sondern
auch fur eventuelle Nachnutzer und auch fur
Eigentimer bzw. deren Nachnutzer benach-
barter Flachen, wie die 6stlich oder evtl. so-
gar die sudlich angrenzenden, was uber die
Licke derzeit durchaus moglich ware.

Die Anregung zum Erhalt des Gleisan-
schlusses wird zur Kenntnis genommen.
Ein Erhalt ist wiinschenswert und Sache
der Deutschen Bahn. Eine planungsrecht-
liche Sicherung kann im vorliegenden Be-
bauungsplan nicht erfolgen, da der An-
schluss auf3erhalb des Geltungsbereichs
liegt.
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Anlage 2

Bebauungsplan ,KillisfeldstraRe 40 - 42“, Karlsruhe — Durlach

hier:

Zusammenfassung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen

Stellungnahmen

Stellungnahme aus offentlicher Aus-
legung

Stellungnahme der Stadtplanung

Regierungsprasidium Karlsruhe, Denkmalpflege

Belange der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege sind nicht direkt betroffen.

Hinweis auf den Umgang mit moglichen
Funden.

Im schriftlichen Teil des Bebauungsplans
ist der in der Stellungnahme vorgebrach-
te Hinweis der Archaologischen Denk-
malpflege sinngemal} enthalten.

Eisenbahn-Bundesamt

Grundsatzlich keine Bedenken zur Pla-
nung.

Hinweis, dass Flachen einer Eisenbahn
des Bundes nicht Gberplant werden dir-
fen.

Mit dem Bebauungsplan werden keine
Bundesbahn-Flachen tberplant.

DB-Services Immobilien GmbH

Aus eisenbahntechnischer Sicht beste-
hen keine Bedenken.

Es ist zu berticksichtigen, dass es im
Nahbereich von Bahnanlagen zu Immis-
sionen aus dem Bahnbetrieb kommen
kann. Es kdnnen keine Anspriche ge-
genuber der DB AG fiir die Errichtung
von SchutzmalRnahmen geltend gemacht
werden. Ersatzanspriiche gegenuber der
DB AG aufgrund von Schaden durch
Immissionen aus dem Eisenbahnbetrieb
sind ausgeschlossen.

Im schriftlichen Teil des Bebauungsplans
(B. 10) ist der in der Stellungnahme vor-
gebrachte Hinweis auf betriebsbedingte
Immissionen und den diesbezuiglichen
Schadensersatzausschluss enthalten.

Nachbarschaftsverband Karlsruhe

Das Plangebiet ist im wirksamen FNP
ca. zur Halfte als geplantes Gewerbege-
biet dargestellt. Im sudlichen Teil lautet
die Darstellung ,bestehende, gewerbli-
che Bauflache®, im ostlichen Teil ,beste-
hende gemischte Bauflache/Umnutzung
im Bestand*.

Die Planungen sind damit aus dem FNP

Punkt 2.1 der Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde im Sinne der Anregung
des NVK redaktionell geandert.




entwickelt und werden insgesamt be-
grufdt. Es wird um korrekte Beschreibung
der Darstellungen des FNP in der Be-
grindung gebeten.

Stadtwerke Karlsruhe

Hinweis, dass das Stromversorgungs-
netz am Beginn der Stichstral3e Killis-
feldstralRe endet und nur fir geringe
Leistungen dimensioniert ist. Fur leis-
tungsintensive Netzanschlisse muss mit
erhdhten ErschlieBungsbeitragen ge-
rechnet werden. Evtl. benétigen die
Stadtwerke einen Standort flr eine Tra-
fostation, Platzbedarf ca. 20 m2. In jedem
Fall ist ein ErschlieRungszeitraum von
mindestens 4 Monaten einzuplanen.

Die ErschlieBung mit Gas und Wasser
kann nach Verlegung entsprechender
Versorgungsleitungen von der Anlieger-
stral3e zur Killisfeldstral3e erfolgen.

Einige Leitungstrassen missen bei der
Umgestaltung der KillisfeldstraRe umge-
legt werden.

Hinweise auf Belange der Strom-, Gas-
und Wasserversorgung sind in der Be-

grindung zum Bebauungsplan bereits

enthalten.

Die ergdnzenden Ausfuhrungen der Stel-
lungnahme werden zur Kenntnis ge-
nommen und bei der Umsetzung von Er-
schlieBungsmalnahmen rechtzeitig ab-
gestimmt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften des Bebau-
ungsplanes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI: | S. 2585) und der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

- Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.11.2009
(GBI. S. 615).

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

|.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, wobei Einzelhandelsbetriebe nur dann zulassig
sind, wenn sie ausschlief3lich die nachfolgend unter den Nummern 1 bis 5
aufgefuihrten Waren oder Warengruppen anbieten und von ihnen keine
wesentlichen Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO auftreten

koénnen:
1. Mobel
2. Teppiche, FulBbodenbelage
3. Gartenbedarf, Gartenpflanzen, zoologischer Bedarf
4.  Baustoffe, Bauelemente
5. Fahrzeuge, Boot, Zubehor

Einzelhandel mit anderen als unter den Nummern 1 bis 5 bezeichne-
ten Warengruppen ist unzulassig

Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen
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Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

Anlagen fur sportliche Zwecke

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Biroleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wenn durch ge-
eignete SchallschutzmafRnahmen sichergestellt ist, dass gesunde Wohn-
verhaltnisse eingehalten werden (s. Begrindung Ziff. 4.8)

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:
Vergnugungsstatten

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Als Wandhohe gilt das Mal3 der Hinterkante des erschlieRenden, 6ffentlichen
Gehwegs (Erschliefdungsstral3e) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand. Die Wandho-
he wird in der jeweiligen Gebaudemitte gemessen.

3. Bauweise - -Abweichende Bauweise
Es gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

4. Nebenanlagen

In den im zeichnerischen Teil festgesetzten ,Flachen zu Erhaltung von Bau-
men, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzerhaltung) sowie in den
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (CEF-MalRnahmen) sind Nebenanlagen unzuldssig

5. Pflanzgebote und Pflanzerhaltung
Pflanzung von Einzelbaumen

Je angefangene 1000 m? Grundstucksflache ist ein grol3kroniger Laubbaum
zu pflanzen. Vorhandene Baume sind anzurechnen. Die Grofl3e der Baum-
scheiben hat mind. 6 m2 zu betragen. Als Baumarten sind Eschen und Linden
zu verwenden (3 xv 14 - 16 cm).

Erhaltung von B&umen und Strauchern

Auf der im zeichnerischen Teil mit ,Pflanzerhalt” festgesetzten Flache ist der
vorhandene Grunbestand (markante Einzelbdume sowie die B&ume und
Straucher des Sukzessionswaldes) zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der
Bauphase sind geméaf DIN 18920 bzw. RAS-LG-4 Schutzvorkehrungen zum
Erhalt bestehender Baume zu treffen (Stamm- und Wurzelschutz, Aufastung).
Sollten Baume mit Erhaltungsgebot abgéngig werden, sind sie durch Eschen
oder Ahorn (3 xv 14 - 16) zu ersetzen.



Bpl KillisfeldstraRe 40 - 42 -5- Fassung 01.06.2012
Festsetzungen

6. Artenschutzbezogene MalRnahmen (CEF- Malnahmen )

Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Oberboden und
Schotter abzuschieben.

Auf diesen Flachen sind sodann folgende Maflinahmen durchzuftihren:
Anlage eines Teiches

Entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen Teil ist ein ca. 20 m? grol3er,
flacher (bis ca. 0.80m tiefen) Teich herzustellen.

Entwicklung Ruderalvegetation trocken-warmer Standorte

Entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen Teil ist eine Flache von ca.
500 m? als Biotoptyp ,Ruderalflur trocken-warmer Standorte” zu entwickeln.
Hierzu sind Schotterflachen mit geringem Feinerdeanteil anzulegen und der
Sukzession zu Uberlassen.

Anlage von Gebuschen trocken-warmer Standorten

Entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen Teil ist eine Flache von ca.
200 m? als Biotoptyp ,Geblsch trocken-warmer Standorte” anzulegen. Dazu
sind Straucher trocken-warmer Standorte (Schlehe, Sanddorn, Liguster, Hart-
riegel) anzupflanzen.

Anlage eines Stein-Totholz-Riegels

Entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen Teil ist ein Stein-Totholz-
Riegel aus Schotter, Oberboden, Sand, Flu3bausteinen und Totholz herzustel-
len. Hierzu ist der Oberboden bzw. Schotterkérper abzuschieben und zu ei-
nem flachen Erdwall aufzuschuitten, wobei eine sudliche Exposition einzuhal-
ten ist. Der Steinriegel ist als ein ca. 1.00m hoher, 2.00 - 4.00 m breiter und
ca. 40.00 m langer, dammartiger Bau zu errichten mit einer Grundflache von
ca. 80 m2.

Die durchgefiihrten MalRnahmen sind dauerhaft zu erhalten.

7. Dacher mit Albedomanagement

Flachdachern sind mit Materialien zu beschichten, die eine hohe Ruckstreuwir-
kung im kurzwelligen Bereich aufweisen (sog. Albedomanagement zur Reduzie-
rung der Aufheizung durch Reflektion einfallender Strahlung). Dabei darf ein Re-
flektionsfaktor von 0,7 nicht unterschritten werden.

Flachdacher ohne eine solche Beschichtung sind zu begrtinen.
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1.

Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind am Gebaude, bis zur maximal festgesetzten Wandhdohe,
nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender Gro3en zulas-

sig:
Einzelbuchstaben bis max. 1 m Hohe und Breite,

sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und der-
gleichen) bis zu einer Flache von 2 m2,

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, sowie
Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches.

Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandpléatze sind, sofern diese von den 6ffentlichen Stral3en und
Wegen aus sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen, der zu begrinen
ist, oder durch bauliche oder sonstige MaRnahmen verdeckt herzustellen.

Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)

Die Bebauungsplane Nr. 330, ,KillisfeldstraRe nordlich der Ottostraf3e* vom
20.01.1967, Nr. 330 b ,KillisfeldstraRe nordlich der OttostraRe - Anderung®,
vom 23.07.1999 und Nr. 745 ,Pfaff-, Raiherwiesen-, Killisfeldstral3e* vom
30.08.2002 werden in den Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen Be-
bauungsplan neu geregelt werden.

Karlsruhe, 14.07.2011
Fassung vom 01.06.2012
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler
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2.2

Begrindung gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Das Plangebiet liegt an einem nordlich der KillisfeldstraRe (auf Hohe der AGIP
- Tankstelle) abzweigenden StralRenstich und umfasst Teilflachen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Nérdlich der OttostralRe”.

Die Abgrenzung des Bebauungsplans ,Nordlich der OttostralRe” folgt innerhalb
des Plangebiets einem historisch begriindeten Verlauf, der heute weder den
aktuellen Grundsticksgegebenheiten, noch den betrieblichen Anforderungen
der ansassigen Firmen entspricht, da sich die tatsachliche Flachenbeanspru-
chung zum Teil Uber die nérdliche Abgrenzung hinaus entwickelt hat.

Die Gewerbeflachen schlie3en heute im norddstlichen und 6stlichen Abschnitt
des Plangebiets an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
.Pfaff-, Raiherwiesen-, Killisfeldstral3e* an, wahrend sie im Norden bis zu einer
Grunflache sudlich der vorhandenen Kleingartenanlage reichen. Diese Klein-
gartenanlage ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Pfaff-, Raiherwiesen-, Kil-
lisfeldstrafl3e".

Ziel der Planung ist es, die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der zwi-
schen den beiden o.a. Bebauungsplanen befindlichen Flachen zu sichern. Die
Chance hierfur ergibt sich durch die Entwidmung der Planflachen von bahnbe-
trieblichen Zwecken.

Da sich die im Plangebiet vorhandene gewerbliche Nutzung lber die Areale
zweier Grundstickseigentimer erstreckt - Aurelis Asset GmbH und Fa. Dr.
Wilmar Schwabe - kann auch dem gemeinsam erklarten Ziel beider Betriebe,
durch den gegenseitigen Tausch von Grundsticksteilflachen verbesserte Par-
zellen-Zuschnitte herbei zu flhren, entsprochen werden.

Im stdostlichen Abschnitt des Plangebiets wird der Bebauungsplan ,Nérdlich
der Ottostral3e” geandert, um den geplanten Ausbau der Killisfeldstral3e, der
im angrenzenden Bebauungsplan ,Pfaff-, Raiherwiesen-, KillisfeldstralRe* be-
reits dimensioniert und festgesetzt worden ist, auch im Abschnitt des vorlie-
genden Plangebiets bauplanungsrechtlich zu sichern.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) 2010 im sudlichen Teil als
bestehende, gewerbliche Bauflache und im 6stlichen Teil als bestehende, ge-
mischte Bauflache dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan ist damit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt bzw. kann. nach § 13a BauGB im Zuge
der Berichtigung angepasst werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr.
330, ,KillisfeldstraRe nordlich der OttostraRe” vom 20.01.1967, Nr. 330 b ,Kil-
lisfeldstraRe nordlich der Ottostrale - Anderung®, vom 23.07.1999 und Nr. 745
.Pfaff-, Raiherwiesen-, Killisfeldstral3e* vom 30.08.2002. Fur den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplans werden diese Plane aufgehoben.
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3. Bestandsaufnahme
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

3.2

3.3

Das ca. 3.3 ha grof3e Planungsgebiet liegt in Karlsruhe - Durlach, nérdlich der
Killisfeldstral3e, im Anschluss an die dort vorhandenen Gewerbeflachen. Mal3-
geblich fur die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische Tell
des Bebauungsplanes.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit, Artenschutz

Die naturraumlichen Gegebenheiten, die Bodenbeschaffenheit und den Arten-
schutz wurden in einer naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Be-
urteilung erhoben. (Institut fur Landschaftsékologie und Naturschutz, ILN
Bahl, 07.11.2011). Von einer mdglichen Bebauung betroffen sind tberwiegend
versiegelte oder teilversiegelte Flachen (Gebaude, vollig versiegelte Stralde
oder Platz, unbefestigter Platz, Lagerplatz), welche keine bzw. nur eine unter-
geordnete Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen haben. In einer
GroRRenordnung von ca. 6.900 m? ist ein Gartengebiet mit Zierrasen, Garten-
flachen, Teichen, Gartenhausern und versiegelten Teilflachen Gberbaubar
(zum Schutzgut Boden: Teilflachen sind versiegelt, Boden der Siedlungsfla-
chen). Die Bedeutung der Lebensraume fur verschiedene Tiergruppen und
Pflanzenarten ist insgesamt als gering einzustufen. Nur kleine Teilbereiche mit
Schotterflachen und Ruderalflachen trocken-warmer Standorte sowie die Ge-
hélzstrukturen in Verbindung mit blitenreichen Saumen sind aus faunistischer
Sicht als hochwertig anzusehen, hier kommen streng und besonders ge-
schitzte Tierarten (Mauereidechse, Zauneidechse, Wechselkrote, Ringelnat-
ter, Bluthgens Schmalbiene [RL 2]) vor.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und Erschliel3ung

Bei den vorhandenen Gewerbenutzungen handelt es sich um Betriebsgebau-
de einer Getrankelogistik sowie um Lagerflachen eines WC-Anlagen- Vermie-
tungsbetriebs. Die Flachen, die im 6stlichen Abschnitt Uberplant werden, sind
ungenutzt (bis vor Kurzem war hier eine Autovermietung ansassig).

Die VerkehrserschlieBung der im Plangebiet gelegenen Grundsticke wird
auch kunftig Uber den bestehenden, ndrdlich der KillisfeldstraRe abzweigen-
den StraRenstich erfolgen. OPNV — Bushaltestellen befinden sich in an der Kil-
lisfeld- und Ottostral3e.

Stromversorgung

Die vorhandenen Gebaude aus dem Niederspannungsnetz versorgt. Im weite-
ren Verlauf der KillisfeldstralR3e (StichstralRe) gibt es zurzeit kein Stromnetz. Ei-
ne ErschlielBung kann nur aus der offentlichen Stral3e bzw. dem angrenzen-
den Gehweg erfolgen.

Gas- und Wasserversorgung

Die leitungsgebundene Versorgung der Gberplanten Flachen kann Uber private
Leitungen der ansassigen Firmen erfolgen. Sofern dies - vorbehaltlich weiterer
Prifung - mdglich ist, kann das Plangebiet auch von der vorhandenen Stich-
stral3e aus versorgt werden.
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3.4

3.5

Denkmalschutz

Aul3erhalb des Geltungsbereichs befindet sich im Umfeld des Planungsgebiets
folgendes Kulturdenkmal gem. 8§ 2 DSchG: KillisfeldstraRe 42, 42 b, Ottostra-
Re 4a, 6, Eisenbahnausbesserungswerk (Sachgesamtheit)

Eigentumsverhaltnisse

Die Gewerbeflachen sind im Eigentum der Aurelis Asset GmbH, Eschborn,
und der Fa. Dr. Willmar Schwabe, Karlsruhe-Durlach.

Belastungen

Im Hinblick auf die Altlastenrelevanz der betroffenen Grundstiicke liegen dem
Umwelt- und Arbeitsschutz keine Informationen vor. AulRerhalb des Geltungs-
bereichs sind im Umfeld des Planungsgebiets folgende 3 Standorte bekannt:
Objekt Nr. 01259 (AS Eisenbahnausbesserungswerk Killisfeldstral3e), Objekt
Nr. 00791 (AS Eisenhandlung Griebel) und Objekt Nr. 01610 (AS Guterbahn-
hof Durlach). Im Rahmen von BaumalRnahmen anfallendes Aushubmaterial ist
in Abstimmung mit dem Umwelt- und Arbeitsschutz unter abfallrechtlichen Ge-
sichtpunkten zu betrachten. Gegebenenfalls werden dann technische Unter-
suchungen in der Flache bzw. die Erstellung eines Aushub-, und Entsor-
gungskonzeptes erforderlich. In Abhéangigkeit der Detailplanung sind noch Un-
tersuchungen fur den Wirkungspfad Boden-Mensch durchzufuhren. Eventuell
ist ein Bodenaustausch erforderlich.

Das Gebiet ist durch StralRen - und Schienenverkehrslarm vorbelastet.

Der StraRenverkehrslarm liegt im Bereich von 60 bis 65 dB(A) tags bzw. 55
bis 60 dB(A) nachts und der Schienenverkehrslarm zwischen 55 und 60
dB/A)tags bzw. nachts.

Planungskonzept

Der Geltungsbereich umfasst bisher unbeplante Flachen und schliel3t auch
den vorhandenen Griunbestand sidlich der Kleingartenanlage ein, der mit ei-
nem Erhaltungsgebot gesichert und Uber Pflanzgebote ergénzt wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Noérdlich der Ottostral3e* werden auf
das Plangebiet Gbertragen. Damit erfolgt eine Fortschreibung der stadtebauli-
chen Parameter hinsichtlich der Art der Nutzung, der Ausnutzbarkeit von
Grundstiicksflachen und in Bezug auf die im Baugebiet zulassigen Geb&ude-
kubaturen, wodurch auch die Planungssicherheit der anséssigen Betriebe er-
hoht wird.

Die Baugrenzen werden in denjenigen Bereichen, wo vorhandene gewerbliche
Flachen des Bebauungsplans ,Nordlich der Ottostral3e” direkt anschliel3en,
jeweils bis zur Grenze des Geltungsbereichs gefihrt und sichern so ein flexi-
bel und grof3ziigig nutzbares, zusammenhangendes, Bebauungsplan - tber-
greifendes Baufeld.

SchlieRlich erfolgt eine Teil-Uberplanung des Bebauungsplans ,Pfaff-, Rai-
herwiesen-, Killisfeldstraf3e* im dstlichen Abschnitt des Plangebiets, wo eine in
diesem Bebauungsplan bereits vorgesehene Rad- und Ful3wegeverbindung
zwischen Kleingartenanlage und Killisfeldstral3e mit einem geringfligig veran-
derten Verlauf festgesetzt wird. Diese Anpassung wird im Zusammenhang mit
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

dem geplanten Ausbau der Killisfeldstra3e erforderlich. Durch den Ver-
schwenk entstehen im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans zusatzliche
Gewerbeflachen. Daflir gehen Flachen zugunsten der Killisfeldstral3e verloren.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind weitgehend unveran-
dert aus dem Bebauungsplan ,Nérdlich der OttostraRe” tlbernommen worden,
um auch in Bezug auf die zulassige Nutzungsspektrum Kontinuitat und Pla-
nungssicherheit zu gewahrleisten. Erganzt wurde die Unzulassigkeit von Ver-
gnigungsstéatten. Damit sollen einer negativen Image- Veranderung des Ge-
werbegebiets (trading-down-Effekt) vorgebeugt und der bestehende Gebiets-
charakter erhalten werden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Parameter zum Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ = 0.6, GFZ = 1.6 und
Zahl der Vollgeschosse = Ill) haben sich im Bestandgebiet ,Nordlich der Otto-
stralRe* bewahrt und werden daher zur Fortfihrung des vorhandenen stadte-
baulich- gestalterischen Gebietscharakters aus dem Bebauungsplan auf das
Plangebiet Ubertragen. Vor diesem Hintergrund verbleibt auch die Grundfla-
chenzahl GRZ bei dem gegenuber den Hochstgrenzen der BauNVO (GRZ =
max. 0,8) geringeren Wert von 0,6.

Die bisher im Bestandsgebiet ,Nordlich der Ottostral3e” bereits geltende, ma-
ximal zulassige 3-Geschossigkeit wird beibehalten und mit dem Zusatz einer
maximal zulassigen Wandhohe von 13,50 m erganzt. Dies entspricht dem bis-
herigen Planungsziel, weil auf Grundlage der bisher geltenden Regelungen
von einer Geschol3hohe von 4,50 m auszugehen war. Dies ergibt bei 3 Ge-
schossen die nun als Klarstellung ergédnzte max. Wandhdhe von 13,50 m.

ErschlieBung

ErschlieBungstechnische Belange werden nur im Zusammenhang mit dem
kunftig im Teilbereich des Plangebiets bauplanungsrechtlich gesicherten Aus-
baus der Killisfeldstraf3e und im Hinblick auf die geplante Wegeverbindung am
Ostrand des Geltungsbereichs berthrt. Ansonsten sind alle Grundstiicke des
Plangebiets erschlossen.

OPNV
Die OPNV — Anbindung des Plangebiets bleibt unverandert.

Motorisierter Individualverkehr

Mit dem geplanten Ausbau der Killisfeldstral3e wird die Erreichbarkeit des
Plangebiets fur den motorisierten Individualverkehr verbessert.

Ruhender Verkehr

Fur den ruhenden Verkehr werden im Plangebiet nach erfolgtem Ausbau der
Killisfeldstral3e vier neue offentliche Parkplatze entstehen (siehe Darstellung
im zeichnerischen Teil).
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4.3.4

4.3.5

4.4

4.5

4.6.

Geh- und Radwege

Die festgesetzten Geh- und Radwegeflachen binden an das bestehende We-
genetz an, leisten ihren Beitrag zur verbesserten Durchgéngigkeit entlang der
Killisfeldstral3e und gewahrleisten die Rad- und FuRwegeverbindung zwischen
Killisfeldstrale und Kleingartenanlage.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgung erfolgen wie bisher Gber die vorhandenen Netzsysteme.
Das Plangebiet liegt im Bereich der Kinzig-Murg-Niederung. Die Bedingungen
fur eine Niederschlagswasserversickerung sind nicht ginstig. Von einer ge-
zielten Niederschlagswasserversickerung wird deshalb abgesehen.

Das Gebiet kann entwéasserungstechnisch tber den vorhandenen Kanal in der
StichstralRe erschlossen werden. Allerdings reicht dessen Kapazitat noch nicht
aus, weshalb private Rickhaltesysteme erforderlich werden, die den Zufluss
des Oberflachenwassers in das Kanalnetz auf 75 I/s drosseln. Erst mit dem
geplanten Ausbau der Killisfeldstral3e wird die bestehende Kanalisation aufdi-
mensioniert.

Der maximale Grundwasserstand im Planungsbereich ist mit 113,80m + NN
anzunehmen. Aufgrund von vorhandenen Grundwasserabsenkungen kann
dieser Wert kunftig ansteigen.

Gestaltung - Werbeanlagen

Zur Vermeidung einer schadlichen Umweltbeeinflussung durch die Lichtemis-
sionen bestimmter Werbeanlagen wird eine Verwendung von wechselndem
oder bewegtem Licht, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches aus-
geschlossen. Die weiteren Vorschriften entsprechen dem stadtischen Stan-
dard fir Gewerbegebiete.

Pflanzgebote und Pflanzerhaltung

Zur Sicherung einer angemessenen Gebietseingrinung ist je angefangene
1000 m2 Grundstucksflache ein grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen (3,15 ha
Grundstuicksflache entspricht 32 Baumen). Auf diese Zahl kdnnen vorhandene
Baume angerechnet werden.

Bei dem Griunbestand, welcher im Plangebiet auf der mit ,Pflanzerhalt” festge-
setzten Flache vorhandenen ist, handelt es sich um markante Einzelbaume
sowie um Baume und Straucher eines Sukzessionswaldes. Dieser Griinbe-
stand ist erhaltenswert und kann als Bestand zur Durchgriinung des Gebiets
beitragen.

Artenschutzbezogene Mallinahmen (CEF- Malinahmen )

Der Bericht zur naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Beurteilung
(Institut fur Landschaftsokologie und Naturschutz - ILN - Buhl) kommt zusam-
menfassend zu folgendem Ergebnis:

e Die Aufstellung des Bebauungsplan Killisfeldstra3e 40-42“ macht aus
Grunden des Artenschutzes die Umsetzung von CEF- Malinhahmen (vor-
gezogen Ausgleichsmalinahmen fir den Artenschutz) notwendig.
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4.7

4.8

e Bei den CEF- Mafllnahmen wird es sich um die vorgezogene Neuanlage
bzw. Freistellung von Lebensraumen fur Reptilien, Wildbienen und Vdgeln
sowie um die Anlage eines Teiches und um die Entsiegelung versiegelter
Flachen mit Anlage von Ruderalvegetation handeln.

e Die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Erholung und Landschaftsbild
sind durch die geplanten Maflinahmen nicht in erheblichem Mal3e betroffen.

Auf Grundlage des o.a. Berichts und entsprechend der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil sind die in den planungsrechtlichen Festsetzungen dargestell-
ten MalRnahmen zur Sicherung der dauerhaften dkologischen Funktionsfahig-
keit (CEF) von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammen-
hang durchzufihren.

Die MalRnahmen dienen der Sicherung einer dauerhaften dkologischen Funk-
tionsfahigkeit insbesondere als Fortpflanzungsstétte der Wechsel- und Kreuz-
krote sowie der Aufwertung vorhandener- und Entwicklung zuséatzlicher Le-
bensraume fur Zaun- und Mauereidechsen.

Dacher mit Albedomanagement

Als Beitrag zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation wird festgesetzt,
dass auf den Dachern der neu zu errichtenden Gebaude ein sog. Albedoma-
nagement stattzufinden hat. Hierzu ist auf die Gebaudedéacher eine helle, re-
flektierende Folie aufzubringen, welche eine Ruckstrahlung der Sonnenein-
strahlung bewirkt. Um die Effektivitat des Albedomanagement zu sichern, wird
festgelegt, dass dabei ein Reflektionsfaktor von 0,7 nicht unterschritten wer-
den darf. Dieser Faktor liegt héher als z.B. bei einer hellen Sand - Kies -
Schittung, wie sie bei DachbegriinungsmalRnahmen verwendet wird.

Schallschutz

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur Gewerbegebiete von 55 dB(A)
nachts sind im Nahbereich zur Bahnlinie Uberschritten. Fir Schutzwirdige
Wohn- und Schlafraume z. B. in Betriebswohnungen, die ndher als ca. 140 m
zur Bahn orientiert sind, mussen deshalb passive Schallschutzmal3nahmen
vorgesehen werden. FUr zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume (Schlaf-
zimmer, Kinderzimmer), muss durch Einbau schallgedampfter Liftungseinrich-
tungen ein ausreichender Mindestluftwechsel auch bei geschlossenen Fens-
tern sichergestellt werden.

Da solche schutzenwirdigen Nutzungen im Plangebiet lediglich als Ausnahme
zulassig sind und es ungewiss ist, ob eine solche Nutzung dort Uberhaupt rea-
lisiert wird, kann von der Errichtung eines aktiven Larmschutzes abgesehen
werden.

Umweltbericht

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung, der eine GroRe der Uberbaubaren Grundflache von weniger als
20.000 m? festsetzt. Er wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Eine
Umweltprifung ist deshalb nicht durchzufthren.
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6. Sozialvertraglichkeit / Sozialplan

6.1 Sozialvertraglichkeit der Planung
Aufgrund der Besonderheit der vorliegenden Planungsaufgabe sind im Hin-
blick auf die Sozialvertraglichkeit keine besonderen Aspekte zu bertcksichti-
gen.

6.2 Sozialplan
Ein Sozialplan ist fur diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da keine
nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande der in die-
sem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten sind.

7. Statistik

7.1 Flachenbilanz
Gewerbegebiet ca. 3,15 ha 95,45%
Verkehrsflachen ca. 0,15 ha 4,55%
Gesamt ca. 3,30 ha 100,00%

7.2 Geplante Bebauung
Maximal zul&ssige Bruttogeschol3flache = ca. 50.400 m 2.

7.3 Bodenversiegelung®
Gesamtflache ca. 3,3 ha 100,00%
Derzeitige Versiegelung ca. 1,99 ha 60,30%
Durch den Bebauungsplan max. zulassige
versiegelte Flache ca. 2,67 ha 80,91%

8. Bodenordnung
Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist kein Bodenordnungsverfahren
gemal Baugesetzbuch erforderlich.

9. Kosten (Uberschlagig)

Der Ausbau der Killisfeldstral3e wird hier nur in einem kleinen Segment pla-
nungsrechtlich gesichert. Die Kosten hierfir werden fur die Gesamtplanung
ermittelt und dem Gemeinderat vorgestellt. Angefuhrt werden hier deshalb nur
die Grunderwerbskosten fur die offentlichen Verkehrsflachen und die Kosten
fur den neu zu bauenden Geh- und Radweg.

Kosten zu Lasten der Stadt

! Die maximal zulassige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen sowie der ma-
ximal Uberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundfliche (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der Grund-
sticksflache) der Baugrundstiicke sowie alle anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im 6ffentlichen

Raum.
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10.

Grunderwerb ca. 127.000 EUR
Herstellung Geh- und Radweg ca. 80.000 EUR
Gesamt ca. 207.000 EUR

Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu bertck-
sichtigen.

Karlsruhe, 14.07.2011
Fassung vom 01.06.2012
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler
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B. Hinweise

1. Versorgung und Entsorgung

Fur Entwéasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karls-
ruhe in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundstticke, nicht weiter als 15 m von
der fur Sammelfahrzeuge befahrbaren StralRe entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinenden Sichtschutz
zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Stei-
gung darf 5 % nicht Uberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in méglichst kurzer Entfernung zum
erschlielenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten
bzw. vorhandenen Baumen einhalten.

2. Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhdéhe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist
die Entwéasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tieferlie-
gende Grundsticks- und Gebaudeteile konnen nur Uber Hebeanlagen ent-
wassert werden.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grinden fur einen ubli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert.
Bei starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der
Stral3enoberflache mdglich. Grundstiicke und Gebaude sind durch geeignete
Malnahmen der Eigentimer bzw. der Anwohner selbst entsprechend zu
schitzen.

3. Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei Baumalihahmen besteht die Moglichkeit, dass historische Bauteile oder
archéologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemafld 8 20 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Regierungsprasidium Karlsruhe,
Abteilung 2, Referat 26 — Denkmalpflege, Moltkestral3e 74, 76133 Karlsruhe,
zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Regierungsprasidium einer Verkirzung dieser Frist zustimmit.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol3 gegen
das DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstbécke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede Verédnderung ist
mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe abzustimmen.

4, Baumschutz

Bezuglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996
in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Grinbestan-
den (Baumschutzsatzung) verwiesen.
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Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind unverzuglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, Markgra-
fenstral3e 14, 76131 Karlsruhe, zu melden.

Erdaushub / Auffillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffullungen im Gebiet notwendig sind, daflr
verwendet werden. Der fur Auffullungen benutzte Boden muss frei von
Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist
zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit gultigen Fassung verwie-
sen.

Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kin-
dern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (8 3 Abs. 4 und
§ 39 LBO).

Erneuerbare Energien

Aus Griinden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung
erneuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und des Gesetzes zur
Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wurttemberg (EWéarmeG) wird
verwiesen.

Hinweise der DB (Deutsche Bahn) Services Immobilien GmbH

Es ist zu berlcksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immis-
sionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehdren Bremsstaub,
Larm, Erschitterungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Fel-
der. Es kdnnen keine Anspriiche gegenlber der DB AG fir die Errichtung von
SchutzmalRnahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriche gegentber der
DB AG aufgrund von Schaden durch Immissionen aus dem Eisenbahnbetrieb
sind ausgeschlossen.
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Fassung: 01.06.2012

Aufstellungsbeschluss geman

§ 2 Abs.1 BBauGB / BauGB am..24.01.2012

Billigung durch den Gemeinderat
und Auslegungsbeschluss
gemal § 3 Abs.2 BauGB,

§ 74 Abs.7 LBO am.24.01.2012
Offentliche Auslegung geméanR

§ 3 Abs.2 BauGB

§ 74 Abs.7 LBO vom.20:02.2012 ~ yq 19.03.2012

Satzungsbeschluss geman
§10 Abs.1 BauGB und
§ 74 Abs.7 LBO =11 PO

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften sind unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens als Satzung beschlossen worden. Sie werden hiermit
ausgefertigt.

Karlsruhe, den............cceevveeennnnnnnn,

Heinz Fenrich
Oberbiirgermeister

In Kraft getreten (§ 10 Abs.3 Satz 4
BauGB, §74 Abs.7 LBO) mit der
Bekanntmachung =11 TR

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten
(§ 10 Abs.7 LBO) F=1 1 O
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