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Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften des Bebau-
ungsplanes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal 8§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), und der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416).

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

|.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
Zulassig sind

Wohngebéaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Kennzeichnung der tberbau-
baren Grundsttcksflachen und die Angabe der jeweils zulassigen Wandhdhe,
teilweise auch der Firsth6he und der Anzahl der Vollgeschosse in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Dabei gilt als Wandhdhe das Maf3 von der Hinterkante
des erschlieRenden, 6ffentlichen Gehwegs bis zum Schnittpunkt der Aul3en-
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wand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Mansarddéachern gilt als Wandhdhe
das Mal3 von der Hinterkante des erschlieRenden, 6ffentlichen Gehwegs bis
zum Mansardknick. Im WA 2 ist das Mansarddach ist so auszufiihren, dass
dessen Firsthéhe die Firsthéhe eines an gleicher Stelle zuldssigerweise mog-
lichen Satteldaches nicht Gberschreitet. Die Wandhdhe wird in der jeweiligen
Gebaudemitte gemessen.

Ferner wird im WA 1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 1,2 festgesetzt. Im WA 2 werden
aus stadtebaulichen Grinden eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,75
und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 1,5 festgesetzt.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt. In der abweichenden Bau-
weise sind die Gebaude auf der Grundstiicksgrenze zu erstellen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die in der Planzeichnung
enthaltenen Baulinien und Baugrenzen definiert.

4, Zulassigkeit StralRenbebauung Karl-Weysser-Stral3e 9

Die Bebauung des Grundstickes Karl-Weysser-Stral3e 9 entsprechend der in
der Planzeichnung ausgewiesenen Baubereiche ist unzuldssig solange das
auf dem Grundstick stehende Kulturdenkmal entsprechend den Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes zu erhalten ist.

5. Stellplatze, Tiefgaragen
Stellplatze sind im Vorgartenbereich unzulassig.

Tiefgaragen sind auch aul3erhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen zu-
lassig. Siehe hierzu auch Ziffer 11.3.3 der 6rtlichen Bauvorschriften.

6. Grunflachen / Pflanzgebote und Pflanzerhaltung

Zum Schutz von Baumen ist durch Planeintrag im Bebauungsplan die Erhal-
tung festgesetzt. Die mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume
sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Neupflanzungen der glei-
chen Art zu ersetzen. Im Traufbereich der Baume sind Aufschittungen, Ab-
grabungen oder Bodenversiegelungen unzul&ssig.
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1.2

Il.  Ortliche Bauvorschriften
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dacher

Die stralRenbegleitenden Gebaude sind mit traufstandigen, symmetrischen
Sattel-, Walm oder Mansarddachern - je nach Festlegung im Plan - auszufih-
ren. Die Neigung betrégt, aul3er bei Mansarddachern, 40°-50°. Im Bereich der
abweichenden Bauweise sind Pultdacher (Dachneigung maximal 50°) zulassig
- ausnahmsweise kénnen Flachdécher, Satteldacher und Walmdacher zuge-
lassen werden.

Dachgauben sind nur zuldssig als Satteldach-, Walm- oder Schleppgauben
mit einer maximalen Stirnflache von 2,5 m2 und einer maximalen Stirnhdhe

von 1,6 m. Sie mussen mindestens jeweils eine Gaubenbreite Abstand von-
einander haben und vom Ortgang mindestens 1,5 m entfernt sein.

Dacheinschnitte und Dachterrassen sind nicht zulassig, auf3er in den vom 6f-
fentlichen Raum aus nicht einsehbaren Dachflachen der Geb&aude Karl-
Weysser-Stral3e 1-13. Auf derselben Dachflache kénnen nur entweder Ein-
schnitte (sofern zulassig) oder Gauben angeordnet werden. Dachgauben und
Dacheinschnitte sind nur in der ersten Dachebene zulassig.

Fassaden

Die Fassaden sind als Lochfassade mit Uberwiegendem Wandanteil und re-
gelmaRiger Gliederung tber samtliche Geschosse zu gestalten.

Werbeanlagen und Automaten

Far im Sinne des 8 50 Abs. 1 LBO verfahrensfreie Werbeanlagen ist ein
Kenntnisgabeverfahren durchzufuhren.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss,
nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender Grof3en zulés-

sig.
Einzelbuchstaben bis max. 0,40 m H6he und Breite,

sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu
einer Flache von 0,5 mz2.

Die Gesamtbreite der Werbeanlagen darf 50 % der Gebaudebreite und pro
Werbeanlage die Lange von 3.00 m nicht Uberschreiten. Geb&udelUbergrei-
fende Werbeanlagen sind unzuléassig. Zu Gebaudekanten ist ein seitlicher Ab-
stand von mindestens 0.50 m einzuhalten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, dreh-
bare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches.

Automaten sind unzul&ssig.
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3.2

3.3

Anlagen, die zum Anschlagen oder zum Aushangen von Plakaten oder ande-
ren werbewirksamen Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zuléssig. Ebenso
ausgeschlossen sind Anlagen, die flr den elektronischen Anschlag oder Aus-
hang bestimmt sind.

Unbebaute Flachen, Einfriedigungen

Vorgarten

Vorgarten sind die Flachen der Baugrundsticke, die auf gesamter Grund-
sticksbreite zwischen den parallel zur Badener Stral3e verlaufenden Grund-
stiicksgrenze und der Baulinie liegen. Fur das Grundstick Badener Stral3e 6
gilt auBerdem auch ein 5 m tiefer Grundsticksstreifen entlang der parallel zur
Karl-Weysser-Stral3e verlaufenden Grundstiicksgrenze als Vorgarten.

Die Vorgarten sind mit Ausnahme von Zufahrten und Hauseingangen als Ve-
getationsflache anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung als Arbeits-,
Abstell-, Parkierungs- oder Lagerflachen ist nicht zulassig. Es ist je Grund-
stiick nur eine Zu- bzw. Ausfahrt zulassig, deren maximal Breite hochstens je-
doch 3,5 m betragt. Zusatzlich ist ein maximal 1,5 m breiter Hauszugang zu-
lassig.

Bei der Befestigung von Zufahrten sind wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden (z.B. Rasengittersteine). Dies gilt auch fur Terrassen ab einer Fla-
che von 12 m?2 (z.B. Rasenfugenpflaster).

Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandpléatze sind, sofern diese von den 6ffentlichen Stral3en und
Wegen aus sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen, der zu begriinen
ist, oder durch bauliche oder sonstige Mal3hahmen verdeckt herzustellen.

Tiefgaragen

Tiefgaragen kdnnen hergestellt werden, wenn diese mit mindestens 0,6 m Er-
de Uberdeckt werden, die Flache als Vegetationsflache angelegt wird und kei-
ne oberirdischen Stellplatze auf demselben Grundstiick angeordnet werden.
Dabei ist sicherzustellen, dass die zu erhaltenden Baume nicht gefahrdet wer-
den. Siehe hierzu auch Ziffer 1.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

AulRenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenan-
tenne zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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lll. Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)
Die Bebauungspléane

Nr. 614 ,Nutzungsartfestsetzung®, in Kraft getreten am 22.05.1985,

Nr. 410 ,Hengstplatz“, in Kraft getreten am 28.08.1905,

Nr. 421 ,Pfinztalstr. von Pforzheimer Str. bis Hengstplatz®, in Kraft getreten
am 13.02.1901,

werden in den Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen Bebauungsplan
neu geregelt werden.

Karlsruhe, 11.11.2011
Fassung vom 19.06.2012
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler



