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Gremium

Termin

TOP

no | Ergebnis

Gemeinderat

20.09.2016

genehmigt

Beschlussantrag

Beschluss zur Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens mit 6ffentlicher Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB (Beschluss mit vollstandigem Wortlaut siehe Sei-

te 4).

Finanzielle Auswirkungen (bitte ankreuzen) nein X |ja
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Erganzende Erlduterungen:

ISEK-Karlsruhe-2020-relevant X | nein ja Handlungsfeld: Wahlen Sie ein Element aus.
Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) | x | nein ja durchgefihrt am
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften |x | nein ja abgestimmt mit
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. Erlduterungen zur Planung

Das Plangebiet in Karlsruhe-Muhlburg befindet sich am westlichen Ende der Weinbrennerstral3e
und grenzt an den Entenfang und das Zentrum Muhlburgs an. Die parallel verlaufende Stdtan-
gente mit ihrer Ausfahrt Richtung Muhlburg liegt unmittelbar stdlich des Bebauungsplangebie-
tes.

Die Planung hat ihren Ursprung in der Standortsuche fur ein Blrgerzentrum in Mahlburg, in das
auch die Stadtteil-Bibliothek integriert werden soll. Das derzeitige Parkdeck der Volkswohnung
in der WeinbrennerstraBBe wurde als der vorzugwrdigste Standort flr ein Blrgerzentrum ange-
sehen. Die anfanglichen Uberlegungen der Volkswohnung, fiir dieses Projekt einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan aufzustellen, waren jedoch dem von der Stadtplanung angedachten
Umbau und der stadtebaulichen Fortentwicklung der westlichen WeinbrennerstraB3e nicht ge-
recht geworden. Hier wird angestrebt, die verkehrliche Situation zu verbessern und das bisher
als reines Wohngebiet ausgewiesene Areal wegen seiner Zentrumsnahe und der erganzend zur
erwartenden Starkung des Zentrums Muhlburg durch weitere Nutzungsanderungen im Bereich
des Entenfangs in seinem Nutzungsspektrum zu erweitern.

Die nun in einem Angebotsbebauungsplan vorgesehene Nutzungsart als allgemeines Wohnge-
biet, das nach § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dient, ermdglicht daneben die Ansied-
lung von Laden zur Versorgung des Gebietes und auch den Bau von Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Diese Festsetzungen des Bebauungs-
planentwurfs zur Art der baulichen Nutzung schaffen damit auch Planrecht fir ein Blrgerzent-
rum. Aus dem Zulassigkeitskatalog des § 4 BauNVO sollen lediglich Gartenbaubetriebe und
Tankstellen wegen ihres Flachenbedarfs und ihrer Storwirkung zu den nicht zulassigen Nutzun-
gen gehoren. Die vorhandenen Wohnhochhauser im Bestand erfahren durch diese Festsetzung
keine Einschrankung in ihrer Nutzung.

Auch das zugelassene Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich im Wesentlichen an der Be-
standsbebauung. Es wird eine flir Wohngebiete tbliche und den Obergrenzen der Baunut-
zungsverordnung entsprechende GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Wandhohen entsprechen dem
heutigen Bestand. Lediglich die Wandhohe fir den eingeschossigen Anbau vor dem Gebaude
Weinbrennerstr. 79 wird auf 4,50 m beschrankt.

Das Plangebiet ist stark vorbelastet durch Verkehrslarmimmissionen. Ein in Auftrag gegebenes
Gutachten zeigt auf, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohnge-
biet von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts deutlich Uberschritten werden, so dass fur die Fas-
saden und die schutzbedurftigen Raume der Wohnungen (Schlaf- und Kinderzimmer) die Fest-
setzung von passiven SchallschutzmaBnahmen erforderlich wird. Aktive SchallschutzmaBnah-
men in Form von Larmschutzwanden sind fir Hochhauser mit Ausnahme der unteren Geschos-
se wenig erfolgversprechend und aus stadtebaulichen Grtinden in der erforderlichen Hohe nicht
realisierbar. Dies nicht zuletzt auch deshalb, weil das Plangebiet von drei Seiten von stark befah-
renen StraBen (Sudtangente, Entenfang, Weinbrennerstra3e) umgeben ist. Die hohen Verkehrs-
larmimmissionen machen es zusatzlich erforderlich, die AuBenwohnbereiche durch schallmin-
dernde MaBnahmen zu schitzen. Entsprechende Festsetzungen zum Schutz der AuBenwohn-
bereiche, die sich an den Immissionswerten der 16. BImSchV fur ein allgemeines Wohngebiet
orientieren, sind in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen worden.

Die Anforderungen an den Schallschutz der AuBenbauteile der Gebaude sind in Abhangigkeit
von der jeweiligen Larmeinwirkung abgestuft, indem fur das gesamte Plangebiet Larmpegelbe-
reiche nach DIN 4109 ermittelt und dargestellt wurden (siehe Ziffer 7 der Festsetzungen). Da
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das Plangebiet heute bereits in weiten Teilen bebaut ist, sollen die Festsetzungen zum Schall-
schutz nur fur die Anderung und Neuerrichtung von Wohngebauden gelten.

Il.  Zum Verfahren und der Beteiligung der Offentlichkeit am bisherigen Planungs-
prozess

Bei der hier vorgesehenen Planung zur kinftigen baulichen Entwicklung handelt es sich unter
Bertcksichtigung der Lage und GroBe (rund 1,3 ha) des Planbereichs um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a Abs. 1 Ziff. 1 BauGB. Dies ermdglicht die Durchfih-
rung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes in Anwendung der vereinfachten
Verfahrensvorschriften des § 13 a Abs. 2 Ziff. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB. Damit ist im
Wesentlichen die Regelung verbunden, dass zu dieser Planung kein Umweltbericht erstellt und
keine Umweltprifung durchgefiihrt werden muss. Hierzu ist anzumerken, dass das Plangebiet
bereits heute bebaut ist und nachteilige Wirkungen auf die Umweltsachguter durch die Planung
nicht zu erwarten sind.

Dem bisherigen Verfahren liegen das im Planungsausschuss am 13. Juni 2013 vorgestellte Er-
gebnis der Mehrfachbeauftragung sowie der gemeinderatliche Aufstellungsbeschluss vom

18. Marz 2014 zugrunde. Bereits am 6. November 2013 konnte sich die Offentlichkeit in einer
Veranstaltung im Jung-Stilling-Saal, Sedanstr. 18, tber die Ziele und Zwecke dieser Planung
informieren und sich zur Planung auBern. Hierbei wurde deutlich, dass sich die Anwohner ge-
gen ein Burgerzentrum an diesem Standort aussprechen, da sie kinftige Beeintrachtigungen
und zusatzliche Parkplatzprobleme beflirchten. Naheres kann der in Anlagen 2 beigefligten
Synopse der Stadtplanung entnommen werden. Diesen Bedenken wurde unter anderem
dadurch Rechnung getragen, dass auch die Nutzung durch ein Birgerzentrum im Plangebiet in
die gutachterliche Beurteilung der Larmsituation einbezogen wurde. Im Ergebnis ist dabei fest-
zustellen, dass die mit einer solchen Nutzung verbundenen Larmimmissionen keinen Konflikt
hervorrufen werden, der nicht auf Baugenehmigungsebene durch Nebenbestimmungen fur
bauliche oder organisatorische MaBnahmen zum Schallschutz gelost werden konnte. Parkie-
rungsmaoglichkeiten fr eine neu hinzutretende Nutzung als Blrgerzentrum konnten im Plange-
biet durch Einbeziehung der bislang 6ffentlichen Parkplatze am Entenfang geschaffen werden.
Hieraus gegebenenfalls sich ergebende Larmbeeintrachtigungen von bereits heute bestehenden
Wohngebauden kénnen durch im Baugenehmigungsverfahren festgesetzte Schallminderungs-
maBnahmen ebenfalls beherrscht werden. Der Bebauungsplan lasst sowohl eine Larmschutz-
wand in einer stadtebaulich noch vertraglichen Hohe als auch eine Uberdachung von Stellplat-
zen dort zu. Auch bleiben nach dem vorgesehenen Umbau der WeinbrennerstraBe, der zur
Verbesserung der verkehrlichen Situation insbesondere fir Radfahrer erforderlich ist, ausrei-
chend offentliche Stellplatze entlang der StraBe erhalten.

In einem spateren Verfahrensschritt nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurden die Planunterlagen
vom 31. Méarz 2014 bis 11. April 2014 nochmals fur die Offentlichkeit zugénglich gemacht, um
erneut sich Uber die Ziele und Zwecke des weiterentwickelten Planentwurfs zu informieren.
Anregungen zum Planentwurf sind hieraus aber nicht hervorgegangen.

Von den Tragern offentlicher Belange haben sich lediglich das Bundesaufsichtsamt fir Flugsi-
cherung, die Deutsche Telekom, die Industrie- und Handwerkskammer, das Landratsamt Karls-
ruhe/Gesundheitsamt, das Regierungsprasidium Karlsruhe, das Regierungsprasidium Stutt-
gart/Denkmalpflege, die Stadtwerke, die Verkehrsbetriebe sowie die unteren Verwaltungsbe-
horden beim Zentralen Juristischen Dienst mit Anregungen zur Planung geauBert. Soweit Stel-
lungnahmen fur die Planung relevant waren, fanden diese auch Bertcksichtigung. Auf die
Larmproblematik dieses Bebauungsplanentwurfs wurde bereits oben eingegangen. Zahlreiche
Stellungnahmen betreffen die spatere Realisierung von Vorhaben und sind an die Volkswoh-
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nung als GrundstUckseigentimer weitergegeben worden. Die Anregungen mit einer entspre-
chenden Stellungnahme der Stadtplanung sind in Anlage 1 zur Verwaltungsvorlage beigefigt.

Die zu Lasten der Stadt anfallenden Kosten fir den Umbau der WeinbrennerstraBe werden im
weiteren Verfahren noch zu ermitteln und in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu
berlcksichtigen sein.

lll. Verfahrensfortgang

Der betroffenen Offentlichkeit ist nunmehr in einem weiteren Verfahrensschritt gemaB § 13 a
Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zu geben, zum Bebauungsplanent-
wurf in der jetzigen Fassung Stellung zu nehmen. Das kann mit einer 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes nach MaBgabe des § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen. Hierzu wird dem
Gemeinderat empfohlen, den nachstehenden Beschluss zu fassen.

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat
Der Gemeinderat beschlief3t:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes , Weinbrennerstral3e 77 - 81 (BUr-
gerzentrum Muhlburg)”, Karlsruhe-Muhlburg, wird mit der Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fortgesetzt.

2. Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 28. Februar 2014 in
der Fassung vom 1. September 2016 zugrunde zu legen. Anderungen und Ergénzun-
gen, die die Grundztge der Planung nicht berthren, kann das Blrgermeisteramt noch in
den Bebauungsplan aufnehmen oder zu diesem Zweck gegebenenfalls die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wiederholen.
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