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Planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften des Bebauungs-
planes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), und der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), jeweils einschlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

- Ortliche Bauvorschriften geméB § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), einschlieBlich spaterer Anderungen und
Erganzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf
ten sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetrage-
nen Baugrenzen und Wandhoéhen bestimmt.

Dabei gilt als Wandhohe das Mal3 der Hinterkante des erschlieBenden, offentli-
chen Gehwegs (ErschlieBungsstraBBe, Wohnweg) bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Oberkante Dachhaut (bis zum oberen Abschluss der Wand). Die
Wandhohe wird in der jeweiligen Gebaudemitte gemessen.
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3. Nebenanlagen, Stellpldtze, Tiefgaragen, Garagen, Carports

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze, Carports und Garagen
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den dafdr im
zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen zulassig. Auf den als Stellplatze
ausgewiesenen Flachen konnen auch Carports errichtet werden. Aus Schall-
schutzgrinden ist die Errichtung einer bis zu 2,5 m hohen Larmschutzwand zwi-
schen den Stellplatzen am Entenfang und dem Gebaude Weinbrennerstral3e 81
zulassig.

Abfallbehalterstandplatze, Fahrradstellplatze und Spielplatzeinrichtungen sind nur
auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen zulassig.

4, Grinflachen, Dachbegriinung, Pflanzgebote und Pflanzerhaltung

An den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten sind groBkronige,
heimische Laubbaume zu pflanzen.

Dachbegriinung auf dem eingeschossigen Gebaude:

Oberhalb einer Dran- und Filterschicht sind Dachbegrinungssubstrat, Sand, Kies
und Oberboden als Standort fur verschiedene Pflanzengesellschaften nebenei-
nander in wechselnder Aufbauhdhe zwischen 10 und 30 cm einzubauen. Das so
entstandene Habitatmosaik ist durch Aste und Steine zu erganzen. Die Einsaat er-
folgt mit einer Mischung aus Grasern und Krautern nach der Liste in den Hinwei-
sen.

Erganzend zur Dachbegriinung sind Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und An-
lagen zur solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegrinung und de-
ren Wasserrdckhaltefunktion dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Die Befestigungen von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung sind so zu gestalten, dass die Befestigungen nicht zur Reduzierung des
Volumens des Schichtaufbaues der Dachbegriinung gehen.

Vorgarten:

Die Vorgarten sind vollflachig zu begrtinen. Das Anlegen von Kies-, Schotter- o-
der vergleichbaren Flachen ist nicht gestattet.

Alle Begrinungs- und PflanzmaBnahmen sind zu unterhalten, zu pflegen und bei
Abgang in der darauf folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzerhaltung:

Alle BegriinungsmaBnahmen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust in der
darauf folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

5. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Abgrabungen und Aufschdttungen sind bis auf das Niveau der Gehweghinter-
kante zur Gelandeanpassung zulassig.
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6. Geh- und Leitungsrechte

Die Flachen flr Geh- und Leitungsrechte sind von jeglicher baulichen Nutzung
und Nutzung als Lagerflache frei zu halten. Bei der Anpflanzung von Baumen ist
ein Abstand von 2,50 m von der Leitungsachse einzuhalten.

7. Schallschutz

In Anlage 1 (Darstellung der Larmpegelbereiche) sind Larmpegelbereiche festge-
setzt, in denen flr die Fassadenseiten in den Larmpegelbereichen IlI-VI Vorkeh-
rungen zum Schutz vor Larm zu treffen sind.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind zum Schutz vor Verkehrs-
larmimmissionen die AuBenbauteile der Aufenthaltsraume mindestens gemal3
den Anforderungen der in der Anlage 1 festgesetzten Larmpegelbereiche nach
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise” vom
November 1989 entsprechend nachfolgender Tabelle auszubilden. Die erforderli-
chen SchalldammmalBe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgroBe im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren auf Basis der DIN
4109 ,,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise” vom Novem-
ber 1989 nachzuweisen.

Raumarten
Aufenthaltsraume
in Wohnungen,
Larm- . Bettenrdume in Ubernachtungs- G it 1)
Zeile | pegel- «MaBgeblicher | ranenanstalten | riume in Beher- Burg.ﬁ::irgﬁe sund
bereich | AuBenidrmpegel und Sanatorien bergungsstitten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
dB(A) erf. R’y rss des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 =
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 vi 76 bis 80 4 50 45
7 ViI >80 3 4 50
Y An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeiibten Tétigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Im gesamten Plangebiet ist an Schlafraumen und Kinderzimmern der Gebaude
durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungseinrich-
tungen oder gelichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art eine ausreichende
Bellftung sicherzustellen.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, das geringere Larmpegel
an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddammung der Au-
Benbauteile kdnnen dann entsprechend reduziert werden.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien,
etc.) von Wohnungen, bei denen der AuBenlarmpegel Gber 59 dB (A) am Tag liegt (siehe
Anlage 2) und die nicht Uber zur verkehrslarmabgewandten Fassadenseite orientierte
AuBenbereiche verfigen, nur in baulich geschlossener Ausfiihrung (z.B. Winter-
garten, verglaste Loggia, etc.) zulassig. Ausnahmsweise sind hier dennoch
AuBenwohnbereiche zulassig, wenn sichergestellt ist, dassin 1,2 m Hohe
Uber der Mitte der Bodenflache des AuBenwohnbereichs im Tagzeitraum
(6:00 bis 22:00 Uhr) ein Beurteilungspegel von 59 dB (A) nicht Uberschritten
wird. Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung
nach ,Richtlinien flr den larmschutz an StraBen -RLS-90" geflhrt werden.

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften konnen bei der Stadt Karls-
ruhe im Stadtplanungsamt in Karlsruhe, Karl-Friedrich-StraBe 14-18 (Hinterhaus),
1. OG, Zimmer 1.10, eingesehen werden.
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Anlage 1: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Zeitbereich tags, Erdgeschoss

____LpBII
B LPB I
B LFB IV
B L PBYV
I LB VI
B LB VI
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Anlage 1: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Zeitbereich tags, 1.0Obergeschoss
[ LPB II
I LPB 11l
B LFB IV
B LPB V
B P8 VI
B LPB VI

Zeitbereich tags, 2.0Obergeschoss

LPB Il
I LPB 1|
B PR IV
B L FB VY
B PR VI
B LPB Vi
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Anlage 1: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Zeitbereich tags, 3.0Obergeschoss

m . ILPBII
B LPB I
B LFB IV
I~ 2 RV
/T B LB V|
/ T I LPB VI

O
N\

Zeitbereich tags, 4.Obergeschoss

LPB Il
I LPB Il
B PR IV
B LrPB Y
I LFB VI
B LPB Vi
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Anlage 1: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Zeitbereich tags, 5.0bergeschoss
L ILPBII
I L PB Il
B LFB IV
B PV
B P8 VI
B LPB VI

Zeitbereich tags, 6.0bergeschoss

LPB II
I LPB 1|
B PR IV
B L FB VY
B PR VI
B L FB Vi
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Anlage 1: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Zeitbereich tags, 7.0Obergeschoss

m LPB Il
B LPB I
B LFB IV
I~ 4 B LFB YV
| RV
/ B LFPB VI

O
N\

Zeitbereich tags, 8.0Obergeschoss

LPB II
I LPB Il
B PR IV
B LrPB Y
I LFB VI
B LPB Vi
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Anlage 1: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Zeitbereich tags, 9.0bergeschoss

m LPB II
B LPB I
B LFB IV
> I L FB VvV
I L PB VI
/ B LFPB VI

.‘» ’"T}':::-i\ %
| i PR

Zeitbereich tags, 10.0Obergeschoss

LPB II
I LPB Il
B PR IV
B LrPB Y
I LFB VI
B LPB Vi
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Anlage 1: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Zeitbereich tags, 11.0Obergeschoss

m LPB II
B LPB I
B LFB IV
> I L FB VvV
I L PB VI
/ B LFPB VI

.‘» ’"T}':::-i\ %
| i PR

Zeitbereich tags, 12.0bergeschoss

LPB II
I LPB Il
B PR IV
B LrPB Y
I LFB VI
B LPB Vi
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Anlage 1: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Zeitbereich tags, 13.0bergeschoss

LPB II
B LPB I
B LFB IV
[ =AY
I PR VI
B LPB VI

LPB |
B LPB I
B R IV

/
' s LR
) / | IREERY
\,_‘\ / /- e =11
o / &g B LrB Vi
/ TR
/f ;/ o 1
/ T
/ =
/ b
// \‘\
./ "‘
7 //
//! /'.'/
/ /
3
-
\\\‘-. J
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Anlage 1: Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

1.9.2016

Zeitbereich tags, 15.0bergeschoss

LPB II
B LPB I
B LFB IV
B LFPB Y
B LFB VI
B LPB Vi

LPB II
I LPB Il
B PR IV
B LrPB Y
I LFB VI
B LPB Vi
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Anlage 2: Beurteilungspegel L: StraBen- und Schienenverkehrsldarm tags in dB (A)

Zeitbereich tags, Erdgeschoss

Zeitbereich tags, 1.0bergeschoss
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Anlage 2: Beurteilungspegel L; StraBen- und Schienenverkehrslarm tags in dB (A)

Zeitbereich tags, 2.0bergeschoss

|$| [ 1>500dB
> 550dB
| 1>590dB
- M > 60.0dB
I > 54008
B > 69.0dB

Zeitbereich tags, 3.0bergeschoss

m | 1>5000dB

[ 1> 550dB
[ 1>59.0dB
B > 60.04dB
B > 64008
B > 690dB
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Anlage 2: Beurteilungspegel L; StraBen- und Schienenverkehrslarm tags in dB (A)

Zeitbereich tags, 4.0Obergeschoss

m . 1> 50.0dB
> 55.0dB
. |>59.0dB

" I > 60.0dB

B > 64.0dB

B > 600dB

Zeitbereich tags, 5.0bergeschoss

m I > 50.0 dB
. _|>550dB

. |>590dB
I > 60.0dB
B > 640dB
B > 69.0dB
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Anlage 2: Beurteilungspegel L; StraBen- und Schienenverkehrslarm tags in dB (A)

Zeitbereich tags, 6.0bergeschoss

m . |>50.0dB
' |>550dB
1> 590dB
B > 60.0dB
B - 640dB
B > 69.0dB

Zeitbereich tags, 7.0Obergeschoss

Iil . |>5000dB

. |>550dB
. |>59.0dB
B > 60.04dB
B> 64048
B > 69.0dB
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Anlage 2: Beurteilungspegel L; StraBen- und Schienenverkehrslarm tags in dB (A)

Zeitbereich tags, 8.0bergeschoss

| i {

|
—— ]!
T

Zeitbereich tags, 9.0bergeschoss
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Anlage 2: Beurteilungspegel L; StraBen- und Schienenverkehrslarm tags in dB (A)

Zeitbereich tags, 10.0Obergeschoss

| i {

|
—— ]!
T

Zeitbereich tags, 11.0Obergeschoss
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Anlage 2: Beurteilungspegel L; StraBen- und Schienenverkehrslarm tags in dB (A)

Zeitbereich tags, 12.0bergeschoss

m | |>50.0dB
> 550dB
| |>59.0dB
B > 60.0dB
I > 640dB
B > 69.0dB

Zeitbereich tags, 13.0bergeschoss

m []> 50.0dB

[ |>550dB
> 59.0dB
B > 60.04dB
B > 640dB
- > 69.0dB
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Anlage 2: Beurteilungspegel L StraBen- und Schienenverkehrslarm tags in dB (A

Zeitbereich tags, 14.0Obergeschoss

m . |>50.0dB
' |>550dB
1> 590dB
B > 60.0dB
B - 640dB
B > 69.0dB

Zeitbereich tags, 15.0bergeschoss

Iil . |>5000dB

. |>550dB
. |>59.0dB
B > 60.04dB
B> 64048
B > 69.0dB




BPL Weinbrennerstr.77-81 -24 - 1.9.2016

Anlage 2: Beurteilungspegel L; StraBen- und Schienenverkehrslarm tags in dB (A)

Zeitbereich tags, 16.0Obergeschoss

m | |>50.0dB
> 55.0dB
| 1> 590dB

I > 60.0dB

B > 640dB

B > 69.0dB
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1.1

3.2

3.3

Ortliche Bauvorschriften
Anforderungen an die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen
Dacher

e Dachaufbauten sind nicht zulassig
e Dachbegriinung siehe Ziffer 1.3.1

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebdude, im Erdgeschoss, nicht
in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender GroBen zulassig.

Einzelbuchstaben bis max. 0,30 m Hohe und Breite,
sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu einer
Flache von 0,5 m2.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Sky-
beamer oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude und nicht in der Vorgartenzone zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Ein-
richtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.

Unbebaute Flachen, Vorgarten, Stellpladtze, Einfriedigungen
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren Flachen

Die unbebauten Flachen sind, sofern sie nicht fur die interne Infrastruktur erfor-
derlich sind, als Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen.

Zur gartnerischen Gestaltung gehdrt eine Bepflanzung mit Baumen und Strau-
chern.

Vorgarten

Vorgarten sind die Flachen der Baugrundstiicke, die auf der gesamter Grund-
stUcksbreite zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze liegen. Bei
Grundstucken, die an mehreren Seiten von StraBenbegrenzungslinien umgeben
sind, ist diejenige Seite maBgeblich, auf der die Zufahrt zum Grundstick angelegt
ist.

Die Vorgarten sind mit Ausnahme von Zufahrten, Hauseingangen und Fahrradab-
stellplatzen (Flache gemaB der Abgrenzung im zeichnerischen Teil) als Vegetati-
onsflache anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- o-
der Lagerflachen ist nicht zulassig.

Stellplatze, Fahrradabstellplatze, Feuerwehrwege

Stellplatze, Fahrradabstellplatze und Feuerwehrwege sind wasserdurchlassig aus-
zubilden.
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3.4 Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind mit einem Sichtschutz zu versehen, der zu begri-
nen oder durch bauliche oder sonstige MaBnahmen verdeckt herzustellen.

3.5 Einfriedigungen

Einfriedigungen sind unzulassig, ausgenommen einer bis zu 3 m hohen Mauer
Ostlich des Parkplatzes am Entenfang.

4, AuBenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne
zulassig.

5. Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

6. Niederschlagswasser

Die notwendige Befestigung von nicht tGberbauten Flachen der Baugrundstlcke
ist wasserdurchlassig auszufuhren.
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lll. Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)

Die Bebauungsplane Nr. 261"MuUhlburg Ost", in Kraft getreten am 03.05.1956,
und Nr. 614 "Nutzungsartfestsetzung”, in Kraft getreten am 22.02.1985, werden
in den Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen Bebauungsplan neu geregelt
werden.

Karlsruhe, 28. Februar 2014
Fassung vom 1. September 2015
Stadtplanungsamt

Prof. Dr.-Ing. Karmann-Woessner



Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Aufstellungsbeschluss gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 18.03.2014

Billigung durch den Gemeinderat

und Auslegungsbeschluss

gemal § 3 Abs. 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO AM e,

Offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO VOM e DIS i

Satzungsbeschluss gemal3
§ 10 Abs. 1 BauGB und
§ 74 Abs. 7 LBO AM i

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften sind unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens als Satzung beschlossen worden. Sie werden hiermit
ausgefertigt.

Karlsruhe, ........ccooeeiil

Dr. Frank Mentrupp

Oberburgermeister

In Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO) mit der

Bekanntmachung AM e,

Beim Stadtplanungsamt zu jeder-

manns Einsicht bereitgehalten

(§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB,

§ 74 Abs. 7 LBO) ab oo,



