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Bebauungsplan "Hanggebiet Durlach - Bereich E", Karlsruhe-Durlach
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Aufstellungsbeschluss gemiB § 2 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge dieser Vorlage
Gremium Terrmin TOP o | nd | Ergebnis
Planungsausschuss 15. September 1 X

2016

Beschlussantrag

Der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe beschlieBt gem. § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungs-
plan "Hanggebiet Durlach - Bereich E”, Karlsruhe - Durlach aufzustelien.

Daneben beschlieBt der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe, die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Burgerversammlung

durchzuflhren.
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Am 28, September 2006 fasste der Planungsausschuss den Aufstellungsbeschluss flr das Be-
bauungsplangebiet ,Hanggebiet Durlach”, gemaB § 2 Abs. 1 BauGB.

Nachverdichtungstendenzen, die die stadtebauliche Struktur des Hanggebiets Durlach negativ
verandern, gaben Anlass planungsrechtliche MaBnahmen zu ergreifen. Ziel dieses Bebauungs-
planverfahrens war die Sicherung der stadtebaulichen Qualitat des hanglagigen Villengebietes.
Eine damals im Hanggebiet Geigersberg ostlich der Badener StraBe durchgefiihrte Analyse an-
nand von Bauten, die in Ihrer MaBstablichkeit den vorherrschenden stadtebaulichen Gebietscha-
rakter konterkarieren, ergab, dass diese die Festsetzungen des jeweiligen Bebauungsplans und
die Vorschriften der LBO voll ausgeschdpft haben - im Gegensatz zu den Bauten in der Nach-
barschaft.

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung erfolgte in Form einer Biir-
gerversammiung am 14. Februar 2007. Im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung wurden ne-
ben dem Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses von 2006 weitere Flachen zwischen der
Badener StraBe/GymnasiumstraBe im Westen, Am Friedhof bzw. den Erweiterungsflachen des
Bergfriedhofs im Norden, der Posseltstralie im Osten, sowie der RittnertstraBe im Stiden mitbe-
trachtet.

Die Bestandssituation der Bebauung erwies sich als sehr heterogen. Im weiteren Verfahrensver-
lauf entschied man sich deshalb fir eine Aufteilung des groBen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans ,Hanggebiet Durlach”, Karlsruhe-Durlach in flnf Teilbereiche. Das Planungsziel Si-
cherung der lockeren hanglagigen Bebauung gilt weiterhin fur alle Teilbereiche des Hanggebie-
tes Durlach. Von den funf Teilgebieten wurden drei bereits zum Satzungsbeschluss gefihrt,

Gegenuber dem Beginn der Planung flir das Hanggebiet Durlach (2006) hat sich die Wohn-
raumnachfrage stark gesteigert. Im Speziellen fiir den Bereich Durlach kann eine deutlich ver-
starkte Nachfrage festgestellt werden. Insofern besteht ein Zielkonflikt zwischen der Fortfih-
rung der 2006 begonnen und schon weit fortgeschrittenen Sicherung der lockeren hanglagigen
stadtebaulichen Qualitat des Villengebietes und der Erfordernis neue Wohnbauflachen durch
Nachverdichtung zu schaffen. Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens ist deshalb zu
priifen, ob die Festsetzungen mit Auswirkungen auf das MaB der baulichen Nutzung auf Basis
der Gesamtplanungsintention aus 2006 Ubernommen werden sollen oder unter Berlcksichti-
gung der besonderen topographischen Verhaltnisse ein etwas héheres MaB der baulichen Nut-
zung entwickelt und zugelassen werden kann.

Ein neuer Aufstellungsbeschiuss fur das Hanggebiet Durlach - Bereich E wird auch flr die zu-
satzlichen Flachen notwendig, um planungsrechtliche Sicherungsinstrumente, wie gine Zurlck-
stellung von Baugesuchen oder dem Erlass einer Veranderungssperre fur Bauvorhaben, die der
Planintention widersprechen, anwenden zu konnen. Um den Gebietscharakter zu erhalten und
dennoch den Regelungseingriff so gering wie méglich zu halten, soll eine Satzung aufgestellt
werden, die nur insoweit neue Festsetzungen einfuhrt, wie aufgrund des Analyseergebnisses
erforderlich ist. Diejenigen Festsetzungen, die sich nicht bewdahrt haben oder fehlen, werden
durch neue Festsetzungen ersetzt. Alle anderen bestehenden Festsetzungen, die nicht betroffen
sind, besonders die zeichnerischen Festsetzungen, sollen, soweit auch diese von der Anderung
nicht betroffen sind, weiter gelten.

Die angedachte Planung soll im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB und damit ohne
formliche Umweltprifung geflhrt werden, da die Grundziige der vorhandenen Bebauungspla-
ne nicht berlhrt werden und mit dem Bebauungsplan die Eigenart der vorhandenen Bebauung
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gesichert werden soll. Die erneute frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitpla-
nung nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Burgerversammliung wird empfohlen, Das Interesse
der Bevolkerung wird als hoch eingeschatzt, die letzte frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu
diesern Bebauungsplan liegt bereits mehr als neun Jahre zurlck.

Der Umgriff des Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan "Hanggebiet Durlach — Bereich E*, Karls-
ruhe-Durlach hat eine Flache von 22,2 ha.

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karisruhe sind samtliche betroffene Fla-
chen als Wohnbauflachen dargestellt. Eine Ausnahme stellt die Schule am Turmberg dar, die als
Gemeinbedarfsflache dargestellt ist. Eine Anderung der vorbereitenden Bauleitplanung ist nicht
notwendig. Der Bebauungsplan wird damit weiterhin den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entsprechen. Innerhalb der Planbereiches sind folgende Bebauungsplane von der Ande-
rung betroffen:

- Nr. 294 Durlach Turmberg, Wolfweg-Am Burgweg” vom 15. Oktober 1958

= Nr. 325 ,Am Steinbruch” vom 18. Marz 1966

- Nr. 415  BergbahnstaBe, PfinzstraBe, Rittnertstralle, FechtstraBe, Posseltstralle” vom
3. Oktober 1902

- Nr. 425 ,Fechtstrale, DurrbachstraBBe, RittnertstraBe” vom 19. Dezember 1923

- Nr. 430 ,Grétzinger StraBBe, BergbahnstraBe, TurmbergstraBe, Am Burgweg,
ReichardtstralBe, Am Friedhof, vom 1. Februar 1952

Grundlage der weiteren Planung sind folgende Festsetzungen mit Auswirkungen auf das MaB
der baulichen Nutzung (ausgenommen der Bereich der Schule am Turmberg)

- Grundflachenzahl GRZ 0,25

- Geschossflachenzahl GFZ 0,5,

(sofern in den alten B-Planen nur Eingeschossigkeit zugelassen ist, gilt max. 0,3)

hierbei sind Aufenthaltsraume in anderen Geschossen und ihre Zugange auf Grundlage von
BNVO §20 (3) ganz mitzurechnen,

- Max. zwet Wohneinheiten pro Gebaude

- Grenzabstand mind. 4 m bei Eingeschossigkeit, mind. 5 m bei Zweigeschossigkeit
Zwischen Gebauden auf demselben Grundstiick ist der doppelte Grenzabstand einzuhalten.

- Topogratie

Die Gelandeoberflache darf in ihrer Topografie nicht wesentlich verandert werden, da der Ge-
landeverlauf dieses Hanggebiet charakteristisch pragt.

MaBgebend fir die Abgrenzung ist der beiliegende Lageplan des Stadtplanungsamtes/Liegen-
schaftsamtes.

Dem Planungsausschuss wird empfohlen, zu beschlieBen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB, ein Verfah-
ren zur Anderung der Bebauungsplane

Nr. 284  Durlach Turmberg, Wolfweg-Am Burgweg” vom 15. Oktober 1958
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- Nr. 325 ,Am Steinbruch” vom 18, Marz 1966

- Nr. 415 ,Bergbahnstal3e, Pfinzstrale, Rittnertstralie, FechtstraBBe, Posseltstralle” vom
3. Oktober 1902

- Nr. 425 ,Fechtstralle, Dirrbachstralle, Rittnertstralie” vom 19, Dezember 1923

- Nr. 430 ,Grotzinger Stralie, Bergbahnstrae, Turmbergstralie, Am Burgweqg,
ReichardtstraBe, Am Friedhof, vom 1, Februar 1952

durchzufuhren,

Dieser Beschluss sichert die Planung und bildet die Voraussetzungen fir folgende nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) mégliche MalBnahmen:
* Erlass einer Veranderungssperre zur Sicherung der Planung durch den Gemeinderat
(§ 14 BauGB)
e Zuruckstellung von Baugesuchen bis zur Dauer von zwalf Monaten
(§ 15 Abs. 1 BauGBE)
e Zuldssigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung (8 33 BauGB)

Beschluss:
A. Antrag an den Planungsausschuss

Der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe beschlieBt gem. § 2 Abs. 1 BauGB, ein Verfahren zur
Anderung der Bebauungsplane

- Nr. 294 , Durlach Turmberg, Wolfweg-Am Burgweg” vom 15. Oktober 1958

- Nr. 325 ,Am Steinbruch” vom 18 Mérz 1966

- Nr. 415 ,Bergbahnstale, PfinzstraBe, RittnertstraBe, Fechtstrale, Posseltstrale” vom
3. Oktober 1902

- Nr, 425 , Fechtstralle, DurrbachstraBe, RittnertstraBe"” vom 19. Dezember 1923

- Nr. 430 , Grotzinger Stralle, Bergbahnstrafie, Turmbergstrale, Am Burgweaq,
ReichardistraBe, Am Friedhof,, vom 1. Februar 1952

durchzufihren.

Dieser Beschluss sichert die Planung und bildet die Voraussetzungen fir folgende nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) mogliche Malnahmen:

e Erlass einer Veranderungssperre zur Sicherung der Planung durch den Gemeinderat
(§ 14 BauGB)

e Zurickstellung von Baugesuchen bis zur Dauer von zwdlf Monaten
(§ 15 Abs. 1 BauGB)

e Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung (§ 33 BauGB)

Daneben beschliet der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe, die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Birgerversammlung
durchzufuhren.

Die Planbereiche sind aus den beiden Bestandteilen dieses Beschlusses bildenden Plane vom
14. Juli 2016 ersichtlich,

B. Auf die Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung des Planungsausschusses am
15. September 2016
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