Stadt Karlsruhe
Der Oberblrgermeister

BESCHLUSSVORLAGE Vorlage Nr.: 2016/0407

Verantwortlich: |Dez.6

Bebauungsplan ,Ehemalige Artilleriekaserne - westlich KuBmaulstraBe”, Karlsruhe-
Nordweststadt: Auslegungsbeschluss gemaB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin TOP 0 no | Ergebnis

Gemeinderat 19.07.2016 71 X Einstimmig zugestimmt

Beschlussantrag

Beschluss zur Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens mit 6ffentlicher Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB (Beschluss mit vollstandigem Wortlaut siehe Sei-
te 5).

Finanzielle Auswirkungen (bitte ankreuzen) nein X ja

Jahrliche laufende Belastung
Gesamtkosten der Einzahlungen/Ertrage Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MaBnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abzugl. Folgeer-

trage und Folgeeinsparungen)

Die Kosten werden im
weiteren Verfahren zeit-
nah ermittelt.

Haushaltsmittel stehen Wahlen Sie ein Element aus.

Kontierungsobjekt: Wahlen Sie ein Element aus. Kontenart:

Ergdnzende Erlauterungen: Die Kosten werden in der Haushaltsplanung und mittelfristigen Finanzplanung der kommenden Jahre ber(ick-
sichtigt.

ISEK-Karlsruhe-2020-relevant X | nein ja Handlungsfeld: Wanhlen Sie ein Element aus.

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) |x | nein ja durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften |x | nein ja abgestimmt mit
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I.  Erlauterungen zur Planung

Das Areal der ehemaligen Artilleriekaserne wird an drei Seiten umfasst von der Hertz-, Moltke-
und KuBmaulstraBe. Den nordwestlichen Abschluss zum KIT Campus West und der Bundesan-
stalt fir Wasserbau bildet derzeit eine PrivatstraBe, die die vorhandenen Nutzungen im nérdli-
chen Teil des Gebietes erschlieBt. Hier befinden sich verschiedene Gewerbebetriebe, wahrend
im sudlichen Teil des Plangebietes Klinikgebaude und schulische Einrichtungen vorhanden sind.
Von der ehemaligen Atrtilleriekaserne sind weite Teile als Sachgesamtheit denkmalgeschitzt.

Da Teilbereiche im Areal als Erweiterungsflache fir das Klinikum nicht mehr benétigt werden
und weitere Grundstticke sich mittlerweile in Privathand befinden, ist es erforderlich geworden,
dieses Areal unter Berucksichtigung denkmalschutzrechtlicher Aspekte neu zu ordnen und einer
stadtebaulichen Entwicklung und Aufwertung zuzufiihren. Ziel ist es dabei, dem groBen Bedarf
an Wohnraum folgend auch die Wohnnutzung zu starken, eine Vertraglichkeit mit den beste-
henden Gewerbebetrieben zu gewahrleisten und die ErschlieBung des Gebiets zu verbessern.

Im Vorfeld wurde deshalb nach Durchfihrung eines konkurrierenden Entwurfsverfahrens in
Form einer kooperativen Planungswerkstatt ein stadtebaulicher Rahmenplan entwickelt. Nach
dessen Billigung durch den Planungsausschuss des Gemeinderates im Juni 2013 wurde die Pla-
nung fur den nordostlichen Bereich des Plangebietes, das sich in Privatbesitz befindet, durch
Mehrfachbeauftragung konkretisiert. Diese frihen Schritte zur Entwicklung der Planung sind
auch der Grund, warum das Karlsruher Innenentwicklungskonzept (KAI) keine Anwendung fin-
det.

Der nun vorliegende Bebauungsplanentwurf folgt dem Gesamtkonzept des Rahmenplans und
sieht in seiner Grundstruktur unter Erhalt der denkmalgeschitzten Gebaude ein gemischt ge-
nutztes Quartier mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten vor. Das Mischgebiet gliedert
sich dabei in drei verschiedene Bereiche, von denen der nordliche Teil des Plangebietes der vor-
handenen Gebaudestruktur folgenden als Hofe ausgebildet wird, die um jeweils ein Solitarge-
baude erganzt werden. Entlang der Moltke- und KuBmaulstraBe befinden sich denkmalge-
schitzte Gebaude, deren Kubaturen durch die Festsetzungen in die Planung Gbernommen wur-
den. Lediglich im norddéstlichen Teil des Plangebietes soll die Randbebauung an der KuBmaul-
stral3e erganzt werden. Soweit hierbei ein denkmalgeschitztes Bestandsgebaude (Kul3-
maulstr. 7) Gberplant wird, kann dies nur realisiert werden, soweit zuvor eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung zum Abbruch des Gebaudes erteilt wird. Des Weiteren ist eine Ergan-
zung der Randbebauung im nordwestlichen Teil des Plangebietes vorgesehen.

BezUglich der Art der baulichen Nutzung ist vorgesehen, das Gebiet als Mischgebiet mit Gliede-
rung in drei verschiedene Bereiche zu entwickeln. Im nérdlichen Teil des Plangebietes, das im
Bebauungsplan Nr. 614 Nutzungsartfestsetzungen als Gewerbegebiet ausgewiesen ist, sollen
dem im Rahmenplan entwickelten Nutzungskonzept folgend drei Hofe mit unterschiedlichen
Nutzungsschwerpunkten entstehen. Im dstlichen Bereich ein ,, Wohnhof”, daneben ein ,, Ge-
werbehof” und im westlichen Teil ein , Officehof”. Die Nutzungsart in den Bereichen zur Kul3-
maul- und MoltkestraBe mit im Wesentlichen denkmalgeschitzter Randbebauung wird einheit-
lich strukturiert und eine Mischung aus Wohnen, Buro- und Geschaftsgebauden, Verwaltung,
Einzelhandel, Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke vorsehen. In allen Bereichen des
Mischgebietes sollen Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten ausgeschlossen und der Ein-
zelhandel auf nicht zentrenrelevante Warensortimente begrenzt werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich mit einer GRZ von 0,5 bzw. 0,6 an den Werten
des § 17 BauNVO. Wegen des Stellplatzbedarfs, dem hohen Anteil an denkmalgeschditzten
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Gebauden im Bestand und dem stadtebaulichen Ziel, die Kraftfahrzeuge bevorzugt in Tiefgara-
gen unterzubringen wird fir die Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache eine Uberschreitung
der GRZ bis 0,9 zugelassen. Durch die Festsetzung im Bebauungsplan, dass die Tiefgaragen in
den Teilen, in denen sie nicht Uberbaut werden, zu begriinen sind, wird diese starke unterirdi-
sche Versiegelung ausgeglichen und ermdglicht gleichzeitig die gewunschte Begrinung in den
Blockinnenraumen.

Die zulassige Hohenentwicklung der Gebaude orientiert sich am Bestand, insbesondere an den
denkmalgeschutzten Gebauden im Plangebiet und an den Zielsetzungen des Rahmenplans. Fur
die drei geplanten Solitargebaude wird deshalb die Anzahl der Vollgeschosse zwingend vorge-
geben, um den angestrebten kraftvollen stadtebaulichen Akzent flr das Plangebiet zu errei-
chen.

Im Zuge der Planaufstellung wurde wegen der vielschichtigen Larmproblematik ein Schallgut-
achten durch das Ingenieurblro Modus Consult erstellt. Das Plangebiet ist dreiseitig umgeben
von stark befahrenen Straen. Die daraus resultierenden Larmimmissionen durch StraBen- und
Schienenverkehr machen fur die Fassaden der Gebaude und die schutzbedurftigen Raume der
Wohnungen (Schlaf- und Kinderzimmer) die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Aktive SchallschutzmaBnahmen in Form einer Larmschutzwand sind in den Berei-
chen, in denen bereits Blockrandbebauung vorhanden ist, ohnehin nicht mehr moglich und im
Ubrigen aus stadtebaulichen und Denkmalschutzgriinden nicht erwiinscht. Im nordwestlichen
Teil des Plangebietes zur HertzstraBe, wo sich keine denkmalgeschitzte Gebaudesubstanz be-
findet, sieht die Planung einen geschlossenen Gebauderiegel vor, der gewabhrleistet, dass die
Innenbereiche des Plangebietes vor den Verkehrslarmimmissionen geschitzt werden. Dies gilt
auch fur den nordostlichen Rand des Plangebietes zur KuBmaulstraBBe, wo ebenfalls ein Licken-
schluss stadtebaulich angestrebt wird.

Die hohen Verkehrslarmimmissionen machen es zusatzlich ebenfalls erforderlich, etwaige Au-

Benwohnbereiche (Terrassen, Balkone, ...) in den am starksten betroffenen Teilen des Plange-

bietes zu schutzen. In Anlehnung an die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur ein Misch-
gebiet werden deshalb fur die Bereiche des Plangebietes, in denen am Tag ein Beurteilungspe-
gel von 64 dB(A) Uberschritten wird, bauliche SchutzmalBnahmen festgesetzt.

Des Weiteren befinden sich im Plangebiet gewerbliche Anlagen, die Larmimmissionen verursa-
chen aber Bestandsschutz genieBen. Durch Gerauschkontingentierung im Plangebiet (siehe Zif-
fer 1 ¢) der Festsetzungen sowie erganzend die Planzeichnung) wird sichergestellt, dass sowohl
die Wohnnutzung innerhalb und auBerhalb des Plangebietes als auch das Klinikum nach den
MaBstaben der TA-Larm nur im gebietsvertraglichen Umfang mit Larmimmissionen beaufschlagt
werden.

Die Planung tragt auch, wie oben bereits angesprochen, den Belangen des Denkmalschutzes in
weitem Umfang Rechnung. Sie sieht mit Ausnahme des bereits erwahnten Gebaudes KuB-
maulstr. 7 den Erhalt der Gebaude und Freiflachen der ehemaligen Kasernenanlage vor. Auch
die noch umfangreich vorhandenen historischen Bodenbelage sind zu erhalten (siehe Ziffer 3.1
der ortlichen Bauvorschriften).
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Il. Zum Verfahren und der Beteiligung der Offentlichkeit

Dem bisherigen Verfahren liegt der Aufstellungsbeschluss des Planungsausschusses vom 13.
Februar 2014 zugrunde. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Nach § 13 a Abs. 1 BauGB
ist dies moglich, soweit die festgesetzte zulassige Grundflache nicht mehr als 20.000 m2 betragt
oder bei einer zulassigen Grundflache von 20.000 m2 bis 70.000 m2 nach tberschlagiger Pri-
fung unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 des Baugesetzbuches genannten Kriterien die Pla-
nung voraussichtlich keine erheblichen Umwelteinwirkungen nach sich ziehen wird. Die festge-
setzte Grundflachenzahl ermdglicht eine Gesamtiberbauung von ca. 33.000 m?, so dass eine
Vorprifung des Einzelfalles fir die Planung zu erfolgen hatte.

Diese Vorprifung des Einzelfalles, deren Ergebnis der Begriindung als Anlage beigeflgt ist,
ergab dass die Bebauungsplananderung voraussichtlich nicht zu erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen fihren wird. Die Grunflachen im Plangebiet bleiben weitgehend erhalten
und die als Bauflachen ausgewiesenen Bereiche sind bereits heute im Wesentlichen versiegelt.
Die Larmbelastung ist ebenfalls bereits vorhanden und eine relevante Zusatzbelastung durch die
Planung ist nicht zu erwarten. In einer offentlichen Bekanntmachung am 11. Juli 2014 wurde
das Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalles nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB veroffentlicht,
einschlieBlich der wesentlichen Grinde, warum von einer Umweltprifung abgesehen werden
kann.

Die Offentlichkeit konnte sich nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Karlsruhe vom 30. Oktober 2014 in einer Veranstaltung am 12. November 2014 im Gro-
Ben Saal des Gemeindezentrums St. Konrad, Hertzstr. 16 a, Uber die Ziele und Zwecke der Pla-
nung informieren und sich hierzu auBern. Die wahrend dieser Veranstaltung und danach von
der Offentlichkeit vorgetragenen Gesichtspunkte kénnen der beigefligte Synopse (Anlage 1)
entnommen werden.

Im Rahmen der am 2. Juni 2015 durchgefihrten Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange ha-
ben sich die IHK, die Handwerkskammer, die Bundesanstalt fur Infrastruktur, die Deutsche Tele-
kom, die Blrgergemeinschaft Nordweststadt, das Gesundheitsamt, der NVK, der Kampfmittel-
beseitigungsdienst, das Landesamt fir Denkmalpflege, das Regierungsprasidium Karlsruhe

- Referat 46 -, die Stadtwerke, die Verkehrsbetriebe sowie die Naturschutzbehorde, Immissions-
schutzbehorde und Denkmalschutzbehorde zur Planung geauBert. Deren Anregungen konnen
der beiliegenden Synopse (Anlage 2) entnommen werden, in der sie einer Stellungnahme der
Stadtplanung gegenubergestellt sind.

lll. Verfahrensfortgang

Der betroffenen Offentlichkeit ist nunmehr in einem weiteren Verfahrensschritt gemaB § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zu geben, zum Bebau-
ungsplanentwurf in der jetzigen Fassung Stellung zu nehmen. Das kann mit einer 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach MalBBgabe des § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen. Hierzu
wird dem Gemeinderat empfohlen, den nachstehenden Beschluss zu fassen:
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Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat
Der Gemeinderat beschliet:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans , Ehemalige Artilleriekaserne - westlich
KuBmaulstraBe”, Karlsruhe-Nordweststadt, wird mit der Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fortgesetzt.

2. Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 15. Mai 2015 in der Fas-
sung vom 16. Juni 2016 zugrunde zu legen. Anderungen und Erganzungen, die die
Grundzuge der Planung nicht berthren, kann das Burgermeisteramt noch in den Bebau-
ungsplan aufnehmen oder zu diesem Zweck ggf. die 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfs wiederholen.
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