BESCHLUSSVORLAGE Gremium: 23. Plenarsitzung Gemeinderat

STADT KARLSRUHE Termin: 26.04.2016
Der Oberbirgermeister Vorlage Nr.: 2016/0081
TOP: 7
offentlich

Verantwortlich: |Dez. 6

Bebauungsplan "Ostlich der WestmarkstraBe zwischen OstmarkstraBe und Am Rainle",
Karlsruhe - Durlach:
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge dieser Vorlage am TOP 0 |nd |Ergebnis
Planungsausschuss 14.04.2016 |4 [ 11X | genehmigt
Gemeinderat 26.04.2016 7 XL
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Antrag an den Gemeinderat

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe beschlieBt gem. § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungsplan
"Ostlich der WestmarkstraBBe zwischen OstmarkstraBe und Am Rainle", Karlsruhe -
Durlach aufzustellen.

Daneben beschlie3t der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe, die nach § 3 Abs. 1 BauGB vorge-
schriebene frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in Form einer Biir-
gerversammlung durchzufdhren.

Finanzielle Auswirkungen nein [] ja X

Jahrliche laufende Belastung
Gesamtkosten der Einzahlungen/Ertrage Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MaBnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abzugl. Folgeer-
trdge und Folgeeinsparungen)

10.000,00 € 60 % ASP 40 %

(Gutachten) Durlach - Aue

Haushaltsmittel stehen in voller Hohe zur Verfiigung
Kontierungsobjekt: Kostenstelle:  1.610.51.10.09.202 Kontenart: 42000000

Erganzende Erlauterungen:

ISEK Karlsruhe 2020 - relevant nein (] ja[X] |Handlungsfeld: Stadtebau

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) nein (] jalX] |durchgefiihrt am 16.03.2016

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein X ja[] |abgestimmt mit
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Auf Antrag der Stadt Karlsruhe hat das Land Baden-Wdurttemberg im April 2014 das Gebiet
"Durlach-Aue" in das Landessanierungsprogramm (LSP) aufgenommen. Daraufhin wurde das
Gebiet vom Gemeinderat am 01.07.2014 als Sanierungsgebiet formlich festgelegt. Der Sat-
zungsbeschluss wurde am 04.07.2014 6ffentlich bekannt gemacht. Im Oktober 2015 wurde die
MaBnahme rickwirkend ab dem 01.01.2015 in das Bund-Lander-Programm Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren (ASP) umgeschichtet.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (August 2012/September 2013) wurden fir
das Sanierungsgebiet folgende Sanierungsziele definiert: Neben der Ausbildung eines Stadtteil-
mittelpunktes sind u.a. der Erhalt und die Verbesserung des gewachsenen Ortsbildes und der
vorhandenen typischen Bebauung, die energetische und gestalterische Erneuerung vorhandener
Gebaude, die Verbesserung der FuBwegeverbindungen, die Etablierung neuer Mobilitatskon-
zepte, die Entsiegelung von privaten Hofflachen, die Erhaltung der privaten Grunbereiche, aber
auch eine ortsvertragliche Nachverdichtung vorgesehen.

Aufgrund der sehr groBBen, langgestreckten Grundsticke, insbesondere 6stlich der West-
markstraBe zwischen OstmarkstraBe und Am Rainle, sowie leer stehender bzw. mindergenutz-
ter Gebaude — zumeist ehemals landwirtschaftlich genutzte Nebengebaude - sind Nachverdich-
tungspotentiale vorhanden. Diese Potentiale wecken Begehrlichkeiten bei den Grundsttcksei-
gentimern und auch Investoren. Verschiedene Bauvoranfragen zeigen, dass die Vorstellungen
Uber die Ausnutzung der Flachen hinsichtlich der Zahl der Wohneinheiten aus Sicht der Sanie-
rung nicht mit einer ortsvertraglichen Nachverdichtung im Einklang stehen.

Das sanierungsrechtliche Instrumentarium, wie z.B. das Vorkaufsrecht (§ 24 BauGB) und die
Genehmigungspflicht (§8144 + 145 BauGB), kann eine geordnete stadtebauliche Entwicklung,
z. B. hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten und Kubatur, nicht abschlieBend regeln. Bau-
vorhaben, die sich aus Sicht der Sanierung nicht einfligen, kdnnten nach § 34 BauGB baurecht-
lich genehmigungsfahig sein.

Damit sich Ersatzbauten und ggf. eine bauliche Neuordnung sowohl stadtebaulich als auch hin-
sichtlich der Bewohnerdichte gut einfligen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit ortli-
chen Bauvorschriften erforderlich. Dabei sollen folgende Zielsetzungen verfolgt werden:

o Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten im Sinne einer ortsvertraglichen Nachverdich-
tung.

. Standortprifung einer Quartiersgarage zur Minderung des Parkdrucks in der West-
markstrale.

. Herstellung einer Wegeverbindung auf dem stadtischen Flurstlick Nr. 55244 zur Verbes-

serung der FuB-/ Radwegebeziehungen und zur ErschlieBung der angrenzenden Grin-
flachen (Sicherung Uberfahrtsrecht).

. Sicherung der Grinflachen (,, Stegwiesen”) in Abwagung weiterer Innenentwicklungs-
potentiale im rlickwartigen Bereich der Westmarkstral3e.

Es handelt sich hierbei um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der nach § 13 a BauGB
im beschleunigten Verfahren (ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung) aufgestellt werden
kann.
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Da hier von einem erheblichen 6ffentlichen Interesse auszugehen ist, soll die nach § 3 Abs. 1
BauGB vorgeschriebene friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in Form
einer Burgerversammlung durchgefthrt werden.

Kosten/ Finanzierung

FUr den Bebauungsplan wird ein Artenschutzgutachten erforderlich. Die Kosten kénnen ggf. als
weitere vorbereitende MaBnahme im Rahmen der SanierungsmaBnahme ,, Durlach-Aue” gefor-
dert werden.

MaBgebend fir die Abgrenzung des ca. 2,78 ha groBen Plangebiets ist der beiliegende Lage-
plan des Stadtplanungsamtes / Liegenschaftsamtes vom 25.01.2016.

Im Grundsatzbeschluss zur Wohnraumforderung von Januar 2014 wurde geregelt, dass vor
Beginn eines Planverfahrens die Grundzustimmung zum Karlsruher Innenentwicklungskonzept
(KAI) von Planungsbeglnstigten einzuholen ist. In begrindeten Fallen kann der Gemeinderat
vom normalen Verfahrensverlauf zur Karlsruher Innenentwicklung abweichen. Im Sanierungs-
gebiet ist davon auszugehen, dass nicht alle betroffenen Grundstickseigentimer die Grundzu-
stimmung zu KAI geben werden. Zur Sicherung der Sanierungsziele, die u.a. eine Einschrankung
der nach § 34 BauGB mdglichen Ausnutzung zugunsten einer ortsvertraglichen, dorflichen
Nachverdichtung verfolgt, ist jedoch die Aufstellung eines Bebauungsplans zwingend erforder-
lich. Mit dem Aufstellungsbeschluss konnen die weiter unten aufgefthrten Plansicherungsin-
strumente ebenfalls angewendet werden und zur Sicherstellung der Sanierungsziele beitragen.

Fir den rlckwartigen Bereich, der Uberwiegend als Gartenland (Stegwiesen) genutzt wird, wird
ggf. ein gesondertes Verfahren weiterverfolgt, falls die Diskussion hier eine Planung mit dem
Ziel zusatzlicher Bebauung ergibt. Zu dieser gesonderten Planung wurde man dann beschluss-
konfrom mit den Eigentimer und Eigentimerinnen die entsprechenden Vereinbarungen gemal3
KAl abschlieBen.

Dem Gemeinderat wird empfohlen, zu beschlieBen, fir den Bereich "Ostlich der West-
markstraBBe zwischen OstmarkstraBBe und Am Rainle", Karlsruhe — Durlach einen Bebau-
ungsplan aufzustellen.

Dieser Beschluss sichert die Planung und bildet die Voraussetzungen fir folgende nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) mogliche MaBnahmen:

e Erlass einer Veranderungssperre zur Sicherung der Planung durch den Gemeinderat (§ 14
BauGB)

e Zurlckstellung von Baugesuchen bis zur Dauer von 12 Monaten
(§ 15 Abs. 1 BauGB)

e Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung (§ 33 BauGB)

Daneben wird dem Gemeinderat empfohlen, zu beschlieBen, die nach § 3 Abs. 1 BauGB vorge-
schriebene frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in Form einer Biir-
gerversammlung durchzufihren.
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Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe beschlieBt gem. § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungsplan
"Ostlich der WestmarkstraBBe zwischen OstmarkstraBe und Am Rainle", Karlsruhe -
Durlach aufzustellen.

Daneben beschlie3t der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe, die nach § 3 Abs. 1 BauGB vorge-
schriebene frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in Form einer Biirger-
versammlung durchzufihren.

Der Planbereich ist aus dem einen Bestandteil dieses Beschlusses bildenden Plan vom
25.01.2016 ersichtlich.
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