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A. Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Aufgabe und Notwendigkeit

Der Gemeinderat hat mit der Festlegung der Sanierungsgebiete ,Innenstadt
West“ am 27.04.2004 und ,SEP-City-West“ am 09.05.2006 beschlossen, der
Bevdlkerungsfluktuation in der westlichen Innenstadt entgegenzuwirken, den
Wohnanteil auch von Familien zu steigern und die westliche Innenstadt als att-
raktiven Standort flur Einzelhandel, Gewerbe, Freizeit und Wohnen weiter zu
entwickeln. Aufgrund des hohen Anteils an Einzelhandel gilt es als vordringli-
ches Ziel, die Wohnnutzung in zentraler Lage zu starken und ein Nebeneinan-
der von Innenstadtfunktionen und Wohnnutzung zu ermdglichen und damit die
Aufenthaltsqualitat der Gebiete zu verbessern.

Der geltende Bebauungsplan Nr. 614 ,Nutzungsartfestsetzung® vom
22.02.1985 setzt Kerngebiet mit der Abweichung allgemeiner Zulassigkeit von
Wohnungen in Vordergebauden fest. In Rickgebauden sind Wohnungen un-
zuldssig. Fur diese Abweichung waren seinerzeit stadtebauliche Grunde ge-
geben. Die haufig in Hinterhofbebauungen herrschende Beengtheit mit
schlechten Licht- und Luftverhaltnissen war fur eine Wohnnutzung ungeeignet.

Die baulichen Strukturen in den rickwartigen Bereichen sind jedoch hetero-
gen, werden verandert und angepasst, so dass sie heute die an das Wohnen
gestellten Anspriche erfiillen kdnnen. Hier kann neuer interessanter Wohn-
raum in zentraler Lage entstehen, der zur Belebung der westlichen Innenstadt
beitragt und damit dem Sanierungsziel folgt. Zwischenzeitlich wurden bereits
verschiedene Wohnprojekte mit der dafur notwendigen Befreiung vom gultigen
Bebauungsplan umgesetzt.

Um die Innenstadt als Wohnstandort darlber hinaus attraktiv zu gestalten, gilt
es, die Innenstadtfunktionen vertraglich mit dem Wohnen zu verknupfen. Ins-
besondere in der westlichen Kaiserstralle ist jedoch die Tendenz erkennbar,
dass sich Bordelle oder bordellartige Betriebe dort ansiedeln. Eine Haufung
dieser Betriebe birgt die Gefahr, dass das Gebiet als Wohnstandort abgelehnt
wird oder weitere seridse Nutzungen verdrangt werden.

Nach dem ebenfalls in weiten Teilen des Plangebietes gulltigen Bebauungs-
plan Nr. 660 ,Innerer Stadtbereich Vergnugungsstatten 1. Teilabschnitt” vom
20.12.1991 sind Vergnugungsstatten zwar unzulassig mit Ausnahmen von
Anderungen, Erweiterung und baulichen Erneuerungen von baurechtlich be-
reits genehmigten Vergnugungsstatten. Bordelle oder bordellartige Betriebe
werden damit aber nicht erfasst.

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung flr eine
starkere Entwicklung der westlichen Innenstadt zu einem attraktiven Wohn-
standort geschaffen werden. Er soll im Kerngebiet die Wohnnutzung in Rlck-
gebauden erdffnen. Ein weiteres Ziel ist es, der moglichen Entwicklung eines
.Rot-Licht“-Viertels vorzugreifen und zu verhindern, dass sich die derzeitige
Tendenz fortsetzt, damit das Gebiet als mdglicher Wohnstandort nicht gefahr-
det wird.
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2.2

3.2

3.3

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan steht in weiten Teilen in Ubereinstimmung mit dem glti-
gen Flachennutzungsplan, der fur das Gebiet gemischte Bauflache vorsieht.
Lediglich im nordlichen Randbereich ist Besonderes Wohngebiet dargestellt.
Dort befinden sich jedoch Uberwiegend kerngebietstypische Nutzungen. Durch
die Ausweisung auch dieser kleinen Teilflache als Kerngebiet wird wegen der
gleichartigen Gebietstypizitat die planerische Grundkonzeption des Flachen-
nutzungsplanes nicht beeintrachtigt. Eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung bleibt gewahrleistet. Der Bebauungsplan kann daher als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 614 ,Nutzungsartfestsetzung®
vom 22.02.1985, ein einfacher Bebauungsplan, der lediglich die Nutzungsar-
ten festlegt. Des Weiteren gilt der Bebauungsplan Nr. 660 ,Innerer Stadtbe-
reich Vergnlgungsstatten 1. Teilabschnitt® vom 20.12.1991. Fur den Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans werden diese Plane aufge-
hoben.

Darlber hinaus gelten fur das Plangebiet weiterhin die einfachen Bebauungs-
plane Nr. 266 ,Ecke Amalienstral’e und Leopoldstralle sowie Ecke Rheinhold-
Frank-Stralle und Sophienstralle, vom 15.03.1958 und teilweise Nr. 277
,Kaiserstralle“ vom 24.11.1951.

Es handelt sich hier um eine Bebauungsplananderung im Sinne des § 13
BauGB, die im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt wird.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich
Das ca. 10,31 ha grol3e Planungsgebiet liegt in Karlsruhe — Innenstadt-West.

Mafgeblich fir die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplanes.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit, Artenschutz
Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Im Bebauungsplan Nr. 614 ,Nutzungsartfestsetzung® ist das Gebiet als Kern-
gebiet festgesetzt. Kerngebietstypische Nutzungen, wie Geschafts- und Buro-
gebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisebetriebe sowie Vergnu-
gungsstatten sind jedoch unterschiedlich stark in dem Gebiet verteilt. Eine
Ubersicht Uber die bestehenden, baurechtlich genehmigten Vergniigungsstéat-
ten und Bordelle ist unter Ziffer 10 der Begriindung aufgefthrt.

Entlang der Kaiserstra3e und der Karlstralle gibt es fast ausschlieRlich kern-
gebietstypische Nutzungen. Die Kaiserstralle mit dem dahinter liegenden
Hirschhof und Karlshof weisen dabei noch einen vermehrten Anteil an
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3.5

Schank- und Speisebetrieben sowie Vergnlgungsstatten auf. Wenige Wohn-
nutzungen sind im westlichen Teil der KaiserstralRe vorhanden.

In der Douglas-, Wald- und Amalienstral’e herrschen ebenfalls kerngebietsty-
pische Nutzungen vor. Haufig befinden sich diese in der Erdgeschosszone
oder den ersten Geschossen. In den oberen Geschossen gibt es Gberwiegend
Buros, Dienstleistungsbetriebe und Wohnungen.

Die Sophien-, Hirsch-, Leopold-, Akademie- und Stephanienstralle haben ne-
ben einigen kerngebietstypischen Nutzungen auch offentliche Einrichtungen
(Fichtegymnasium, Leopoldschule). Insgesamt dominiert hier die Wohnnut-
zung, die Richtung Westen pragnant zunimmt.

Die Bauform des Gebietes ist die mehrgeschossige, geschlossene Blockrand-
bebauung mit stark verdichteten Innenbereichen. In diesen finden sich haufig
gewerbliche Betriebe und Nebennutzungen wie Garagengebaude. Sowohl der
Hirschhof als auch der Karlshof dienen der Anlieferung.

Gerade in den Bereichen, die heute schon einen hohen Anteil an Wohnnut-
zung aufweisen, sind in den ruckwartigen Gebauden bereits viele Wohnungen
vorhanden. Diese sind im Falle einer Umnutzung oder eines Neubaus Uber
Befreiungen vom geltenden Bebauungsplan erteilt worden. Dabei wurden die
an eine Wohnnutzung gestellten Anforderungen durch entsprechende bauli-
che Malinahmen erfullt.

Die Bebauung des Gebietes ist zu unterschiedlichen Zeiten entstanden und
daher sehr heterogen. Sie reicht von Grinderzeitgebauden tber Nachkriegs-
bauten bis hin zu Neubauten jungerer Zeit. Im Planungsgebiet sind derzeit 43
Gebaude als Denkmaler nach § 2 Denkmalschutzgesetz (DschG) ausgewie-
sen. Eine Haufung dieser Ausweisung ist in der westlichen Amalienstralle (15
Gebaude) anzutreffen. Es handelt sich hierbei Uberwiegend um Wohn- und
Geschaftshauser.

Das Gebiet ist Uber das vorhandene Strallennetz erschlossen. Entlang der
Karlstrale und der Kaiserstralle verlauft dariber hinaus eine Strafenbahn-
trasse, die verschiedene stadtische Linien aufnimmt.

Eigentumsverhaltnisse

Die im Gebiet vorhandenen Grundstiicke sind Uberwiegend in privatem Ei-
gentum. Ausgenommen hiervon sind die Schulgebaude und einzelne weitere
Grundstucke, die dem Land Baden-Wirttemberg gehéren. Die Verkehrsfla-
chen und die zu den Schulgebauden gehdrenden AufRenflachen besitzt die
Stadt Karlsruhe.

Belastungen

Die Belastungen durch Larm, Luft und Klima entsprechen der innerstadtischen
Lage und der damit verbundenen Form der Bebauung und Nutzungen. In der
Kaiserstralte und der KarlstralBe gibt es zusatzliche Larmbelastung durch die
Stral3enbahn/Stadtbahn.

Fur den Planbereich sind beim Umwelt- und Arbeitsschutz mehrere Flachen
als Altlasten, Altlastverdachtsflachen und schadliche Bodenveranderungen
erfasst. Bei BaumalRnahmen ist eine Abstimmung mit der zustandigen Be-
horde erforderlich
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4.1

Planungskonzept

Die Innenstadt soll sowohl als Standort fir Einzelhandel, Gewerbe und Freizeit
als auch fur das Wohnen attraktiv gestaltet werden. Daher gilt es einerseits,
eine zentrumstypische Nutzungsvielfalt zu gewahrleisten und andererseits, die
Voraussetzungen fir interessanten Wohnraum und ein gutes Wohnumfeld zu
schaffen. Dabei soll dass Wohnen im Kerngebiet letztendlich nur dort zulassig
sein, wo keine zu stark beeintrachtigenden Einflisse durch das vorhandene
Gewerbe zu erwarten sind.

Damit die Innenstadt ihre Nutzungsvielfalt behalt und auch als Wohnumfeld
akzeptiert wird, muss Attraktivitatsverlusten entgegengewirkt werden. Daruber
hinaus ist das Umfeld von 6ffentlichen und privaten Bereichen (z.B. Schulen),
die haufig von Kindern und Jugendlichen aufgesucht werden, zu schuitzen.
Auch bauhistorische Bereiche sind aus stadtebaulicher Sicht besonders
schitzenswert, da sie das Erscheinungsbild der Stadt mit pragen.

Art der baulichen Nutzung

Die Planung sieht fur das Gebiet die Nutzungsart ,Kerngebiet” vor, welches in
zwei Bereiche gegliedert ist. Zum einen ist das der Bereich, in welchem die fur
die Innenstadt wichtige Nutzungsvielfalt sicherzustellen und die Weiterent-
wicklung des Hauptgeschaftszentrums zu ermoglichen ist (Kerngebiet 1). Zum
anderen der Bereich, in welchem das Wohnen gefordert und der Ausbau von
attraktivem Wohnraum ermoglicht werden soll, und zwar mit Ricksicht auf die
dort bestehende Mitpragung des Kerngebietes durch Wohnnutzungen (Kern-
gebiet 2). Dort wird Wohnen in den rickwartigen Gebauden, entgegen der fru-
her geltenden Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 614, in Teilbereichen all-
gemein erlaubt. Gerade in Rickgebauden kann im Vergleich zur Stral3enbe-
bauung eine hohere Wohnruhe und damit eine bessere Wohnqualitat ge-
schaffen werden. Wohnnutzungen in Vordergebauden sollen hingegen weiter-
hin erst ab dem 1. Obergeschoss zugelassen werden, um eine attraktive Erd-
geschosszone mit kerngebietstypischen Nutzungen zu gewahrleisten. Diese
Nutzungsartfestsetzung soll fir den Bereich Sophien-/Leopold-/Amalien-
/Karlstrale gelten, da hier bereits die Wohnnutzung vorherrscht, die sich dann
in den sudlich und westlich anschliefienden Mischgebieten noch starker aus-
weitet. Auch die Bebauung an der westlichen Karlstral3e wird hierzu gezahit.
Die Nutzungsstruktur dieses Strallenabschnittes mit seinen kleineren Bou-
tiquen oder einer Appartementvermietung zeigt bereits Entwicklungsansatze,
die eine starkere Wohnnutzung erlauben konnte.

In dem Bereich der Amalien-/Leopold-/Stephanien-/Hirsch-/Akademie-
/Douglasstralte wird Wohnen in Rickgebauden und Vordergebauden ab dem
1. Obergeschoss nur ausnahmsweise zulassig sein, da gerade die Baublocke
an der Kaiserstral’e von kerngebietstypischen Nutzungen gepragt sind und
zum Haupteinkaufszentrum Karlsruhes zahlen. Die zuklnftige Haltestelle in
der westlichen Kaiserstralle wird dariber hinaus zu einer héheren Ful3gan-
gerfrequenz fuhren und diese Bereiche attraktiver fur Einzelhandelsnutzungen
werden lassen. Bereits heute zeigt auch die Tiefenentwicklung vieler Gebaude
an der Kaiserstralle, der Douglasstral’e oder auch der nérdlichen Hirsch-
stralle, dass hier kerngebietstypisch groRe Einzelhandels- oder Dienstleis-
tungsflachen bendtigt werden. Diese grolflachig massivere Bebauung des
Blockinneren beeinflusst damit auch die Qualitat einer moéglichen Wohnnut-
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zung. Daher soll die Wohnnutzung in diesen Baubldcken zukulnftig eine unter-
geordnete Rolle spielen. Die Trennung zwischen Kerngebiet 1 und Kerngebiet
2 findet daher auch in der Amalienstralle statt, deren sudlich angrenzende Be-
reiche deutlich kleinteiliger strukturiert sind als die nordlich an die Ama-
lienstralde angrenzenden Grundstlicke.

Die derzeit erneut und vermehrt zu beobachtende Tendenz der Ansiedlung
von Vergnugungsstatten, vorwiegend mit sexuell betonten oder der Spiellust
dienenden Angeboten kann zur Verdrangung anderer Nutzungen und der bis-
her ausgewogenen Angebotsstruktur fihren. Es sind daher auch in dem von
dieser Planung erfassten Gebiet rucklaufige Aufenthalts- und Umfeldqualitaten
zu beobachten. Das stadtebauliche Erscheinungsbild wird negativ beeintrach-
tigt, was wiederum Folgen fur den Handel und das Wohnen in der Innenstadt
hat. Um dieser Gefahr des ,Trading-Down-Effekts® entgegenzuwirken, ist an
bisherigen Regelungen festzuhalten, die bereits der bestehende Bebauungs-
plan Nr. 660 zu Vergnlgungsstatten im inneren Stadtbereich beinhaltete. In-
sofern kann auf dessen ausfuhrliche Begrundung, die aktuell unverandert Be-
deutung hat, verwiesen werden. Diese bisherigen, speziell fir Vergnigungs-
statten geltenden Regelungen kdonnen und konnten jedoch auf Bordelle, so-
weit solche eine von Vergnugungsstatten unterscheidbare, andersartige Aus-
pragung besitzen und somit lediglich als sonstige, allgemein zulassige Gewer-
bebetriebe zu qualifizieren waren, nicht angewendet werden. Es gilt daher,
das darin zum Ausdruck kommende ortliche Planungskonzept fur die Ent-
wicklung auch auf Bordelle anzuwenden bzw. fortzufihren.

Die bisher gultigen entsprechende Festsetzungen aus dem Bebauungsplan
Nr. 660 werden daher unverandert Gbernommen und nunmehr Bordelle, die
nicht unter den Begriff der Vergnugungsstatte fallen, in ihrer Zulassigkeit
ebenfalls den flr Vergnugungsstatten geltenden Einschrankungen zu unter-
werfen.

So besitzen auch Bordelle, die bezogen auf ihre Eigentumlichkeiten nicht mit
Vergnugungsstatten gleichzusetzen sind, gegenuber anderen im Kerngebiet
zulassigen Gewerbebetrieben gleichwohl eine durch den verfolgten Nutzungs-
charakter abweichende Atypik, die spezielle, von allgemeinen Zulassigkeits-
vorschriften abweichende Regelungen zu rechtfertigen vermag. Selbst wenn
sie sich damit je nach individueller Auspragung auch nicht so ohne Weiteres
mit dem allgemeinen Bild von Vergnlgungsstatten gleichsetzen lassen, fallen
sie dennoch eher in das Spektrum oder in die Nahe des Umfelds von Berei-
chen, in der (sich ggf. erganzende) Angebote durch Vergnligungsstatten er-
wartet werden. Damit besteht bei der Ansiedlung von Bordellen in einem
Kerngebiet in vergleichbarer Weise wie bei Vergnlgungsstatten die Gefahr,
dass dessen Image und damit dessen stadtebauliche Qualitat, die wiederum
Einfluss auf das Ansiedlungsverhalten und ausgewogene Nutzungsstruktur
hat, negativ betroffen wird. Mithin kénnen die damit zu besorgenden Auswir-
kungen ebenfalls wie bei Vergnugungsstatten zu einem "Trading-Down-Effekt"
fihren. Das gilt es in der hier verfolgten Zielsetzung zu vermeiden. Die beson-
deren stadtebaulichen Grinde fur diese spezielle, vom allgemeinen Nut-
zungskatalog eines Kerngebiets abweichende Regelung ergeben sich aus der
dargestellten Zielsetzung.

Die Beschrankung in der Zulassigkeit von Bordellen, die nicht unter den Beg-
riff der Vergnugungsstatte fallen, fuhrt zudem zu keiner Abkehr von den
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4.2

43.

44

Grundziigen der bisher flir das gesamte Plangebiet geltenden Kernge-
bietsausweisungen. Bordelle sind jedenfalls keine Einrichtungen, die etwa in
Abhangigkeit von ihrer GrolRe oder ihres Einzugsbereichs nur in einem Kern-
gebiet zulassig waren und insofern mit den Wesensgehalt eines Kerngebiets
ausmachen.

Tankstellen sollen in dem Gebiet aufgrund mdglicher Beeintrachtigungen der
Wohnnutzungen (zusatzliches Verkehrsaufkommen, Larm- und Geruchsbe-
lastigung) weder allgemein zulassig noch als Ausnahme Bestandteil des Be-
bauungsplanes sein.

MaR der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist vollstandig bebaut, daher besteht kein Erfordernis, ein Mal} der
baulichen Nutzung festzulegen. Es gilt § 34 BauGB.

ErschlieBung
Das Planungsgebiet ist erschlossen.

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll entsprechend den Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetzes, sofern moglich, zur Versickerung gebracht
werden.

Gestaltung

Die vorhandene Gestaltung der Bebauung ist in dem Gebiet aufgrund der un-
terschiedlichen Entstehungszeitraume heterogen. Neu- und Umbauten sollen
sich auch zukulnftig in die vorhandene Umgebung nach § 34 BauGB einfligen.

Da in dem Gebiet gerade die Wohnnutzung gefordert werden soll, ist hier die
Aufenthaltsqualitat zu verbessern. Moégliche Stérquellen, wie blinkende, grelle
Leuchtwerbung oder stark reflektierende Fassadenfarben sollen daher unter-
sagt und dadurch u. a. auch fir ein gutes Wohnklima gesorgt werden. Ein att-
raktives Einkaufen und Arbeiten sind damit ebenfalls verbunden.

Nebenanlagen

Damit das Gebiet einen positiven aufderen Eindruck vermitteln kann, ist es
notwendig, ein gepflegtes und geordnetes stralRenseitiges Erscheinungsbild
zu schaffen. Daher soll auch der gestalterische Umgang mit Abfallbehalter-
standorten, die von StralRen und Wegen aus sichtbar sind, geregelt werden.

Fassaden

Ziel ist es, eine hohe Aufenthaltsqualitat in dem Gebiet sicherzustellen und
daher flr ein freundliches und fur die allgemeine Wahrnehmung angenehmes
Erscheinungsbild zu sorgen. Dominierende, intensive Leuchtfarben sind aus
diesem Grund bei der Fassadengestaltung zu vermeiden.

Um gerade auch in den Innenbereichen fur ein angenehmes Wohnklima zu
sorgen, sollen hofseitige Fassaden begrtint werden.

Werbeanlagen

Damit das Kerngebiet auch als ein attraktiver Arbeits- und Aufenthaltsort.
wahrgenommen wird, soll ein mdglichst optisch ruhiger Charakter des Stra-
Renraums geschaffen werden. Die Werbung darf nicht zum dominierenden
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4.5

451
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Element im StralRenraum werden, hinter der die Architektur, insbesondere die
schutzenswerten Fassaden, zuricktritt. Gerade in der Kaiserstralde und der
KarlstralRe zeigt sich jedoch eine gegenteilige Entwicklung.

Die Kaiserstrale wird mit der Umsetzung der Kombi-L6sung eine neue Frei-
raumgestaltung erhalten und damit eine Aufwertung erfahren. In der westli-
chen Kaiserstralle wird daruber hinaus eine Haltestelle eingerichtet, die mehr
Publikumsverkehr in diesen Bereich zieht, was zu einer vermehrten und aus-
gewogenen Einzelhandelsnutzung fuhren kann. Der zukunftige Gesamtein-
druck der Kaiserstralde hangt jedoch nicht allein von diesen MalRnahmen ab.
Auch die Ausformung der Werbung soll wesentlich zu einem hochwertigen Er-
scheinungsbild der HaupteinkaufsstraRe und der anderen Stral3enabschnitte
des Gebietes beitragen. Dazu ist es notwendig, Werbeanlagen in ihrer GroRRe
und sonstigen Ausgestaltung in gewissem MalRe zu beschranken. Insbeson-
dere Unruhefaktoren, wie bewegte Lichtwerbung, sind daher unzulassig.

Griinordnung / Ersatz- und AusgleichsmafRnahmen / Artenschutz

Grunplanung, Pflanzungen

Die vorhandene, dichte Bebauung der Innenstadt flhrt insbesondere in den
Sommermonaten dort zu einer starkeren Erwarmung und hat somit auch Aus-
wirkungen auf das dortige Klima. Um diesem Umstand entgegen zu wirken
sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bei zuklnftigen Neubauten ex-
tensiv zu begrunen.

Eingriff in Natur und Landschaft

Aufgrund der Vornutzung im Plangebiet findet kein Eingriff im Sinne der Ein-
griffsdefinition nach BauGB statt.

MaRnahmen fiir den Artenschutz

Das Gebiet ist bebaut. Schadliche Eingriffe in besonders oder streng ge-
schitzte Tierpopulationen sind nach fachlicher Einschatzung nicht anzuneh-
men. Auf eine vertiefende artenschutzrechtliche Prifung kann deshalb ver-
zichtet werden.

Belastungen (Schallimmissionen)

Das Planungsgebiet ist durch StralRenverkehrslarm und abschnittsweise durch
Strallen- und Schienenverkehrslarm vorbelastet. Die Gebaudelarmkartierung
der Stadt Karlsruhe, auf Grundlage der DIN 18005, Schallschutz im Stadte-
bau, ordnet das Planungsgebiet folgenden Belastungsbereichen, tags, zu:

Kaiserplatz 70 - 75 dB(A)
Amalienstralle 65 - 70 dB(A)
Kaiserstralle 65 - 70 dB(A)
Stephanienstralle 65 - 70 dB(A)

Leopold-, Sophienstrale 55 - 60 dB(A)

Da aktive Schallschutzmallnahmen in innerstadtischen Bereichen aufgrund
mehrgeschossiger Gebdaude und beengten raumlichen Situationen allgemein
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6.2
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ausscheiden, werden geeignete Schutzmalnahmen an den Gebauden (passi-
ver Schallschutz) erforderlich. Die bestehende Gemengelage aus nicht
storendem Gewerbe und Wohnen erfordert bereits heute gegenseitige
Rucksichtnahme. Heranrickendes Gewerbe oder Wohnen hat daflr zu
sorgen, dass zulassige immissionsrichtwerte eingehalten bzw. zum Wohnen
erforderliche SchallschutzmalRnahmen getroffen werden.

Umweltbericht

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan,
der lediglich die Nutzungsarten und einige wenige gestalterische Regelungen
im Detail festsetzt. Er wird im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Eine formli-
che Umweltprifung ist deshalb nicht durchzufiihren. Dabei bleibt anzumerken,
dass ein auszugleichender Eingriff in Natur und Landschaft aufgrund der Vor-
nutzung nicht stattfindet. Der Versiegelungsgrad andert sich nicht. Andere
Umweltbelange, denen die Planung gegebenenfalls noch nachzugehen hatte,
sind bei dieser Planung nicht betroffen.

Sozialvertraglichkeit / Sozialplan

Sozialvertraglichkeit der Planung

Bei der Planung wurden im Hinblick auf Sozialvertraglichkeit insbesondere die
nachfolgend erdrterten Aspekte beriicksichtigt:

Vermehrtes Ansiedeln von Wohnnutzung in der Innenstadt.
Reduzierung von Wohnumfeldunvertraglichen Nutzungen.

Sozialplan

Ein Sozialplan ist fir diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da keine
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der in die-
sem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten sind.

Statistik

Flachenbilanz

Kerngebiet 1 ca. 1,34 ha 13,00%
Kerngebiet 2 ca. 7,16 ha 69,45%
Offentliche Verkehrsflachen ca. 1,81 ha 17,56%
Gesamt ca. 10,31 ha 100,00%

Bodenversiegelung’

Das Planungsgebiet ist bebaut, weitere Bodenversiegelungen orientieren sich
an dem heutigen Zustand.

' Die maximal zulassige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen sowie der
maximal uberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der
Grundstucksflache) der Baugrundstiicke sowie alle anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im
offentlichen Raum.
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8. Bodenordnung
Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist kein Bodenordnungsverfahren
gemal Baugesetzbuch erforderlich.

9. Kosten (uberschlagig)
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen keine Kosten.
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10. Ubersicht iiber baurechtlich genehmigte Vergniigungsstitten und Bor-
delle innerhalb des Plangebietes

Amalienstral3e 55
Amalienstralle 63
Amalienstralle 67
Douglasstralte 24
Kaiserstrale 160
Kaiserstralle 168
Kaiserstralle 174
HirschstralRe 5
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B. Hinweise

1. Versorgung und Entsorgung

Fur Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karls-
ruhe in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundstlcke, nicht weiter als 15 m von
der fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Stral3e entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinenden Sichtschutz
zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Stei-
gung darf 5 % nicht Uberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in moglichst kurzer Entfernung zum
erschlieenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten
bzw. vorhandenen Baumen einhalten.

2, Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist
die Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tieferlie-
gende Grundstucks- und Gebadudeteile kbnnen nur uber Hebeanlagen ent-
wassert werden.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grinden flr einen ubli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert.
Bei starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der
Strallenoberflache mdglich. Grundstiicke und Gebaude sind durch geeignete
MalRnahmen der Eigentumer bzw. der Anwohner selbst entsprechend zu
schutzen.

3. Niederschlagswasser

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine Versickerung erfolgt Uber Versickerungsmulden mit belebter Boden-
schicht. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde ist ge-
malfd Arbeitsblatt DWA-A 138 in der jeweils gultigen Fassung zu bemessen.
Die Notentlastung der Versickerungsmulde kann Uber einen Notuberlauf mit
freiem Abfluss in das 6ffentliche Kanalsystem erfolgen. Bei anstehenden ver-
sickerungsfahigen Boden kann die Notentlastung auch durch die Kombination
mit einer weiteren Versickerungsmulde hergestellt werden (Konkretes siehe
Begrindung und ortliche Bauvorschriften).

Erganzend kann das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ge-
sammelt werden. Sofern Zisternen eingebaut werden, ist zur Ableitung groRe-
rer Regenereignisse bei geflllten Zisternen ein Notuberlauf mit freiem Abfluss
in das offentliche Kanalsystem vorzusehen. Ein Ruckstau von der Kanalisation
in die Zisterne muss durch entsprechende technische Ma3hahmen vermieden
werden. Bei anstehenden versickerungsfahigen Boden kann die Notentlastung
Uber eine Versickerungsmulde erfolgen.
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Bei Errichtung bzw. baulicher Veranderung von Wasserversorgungsanlagen
sind die Anforderungen der Trinkwasserverordnung 2001 sowie Artikel 1 In-
fektionsschutzgesetz, § 37 Abs. 1 unter Beachtung der allgemein anerkannten
Regeln der Technik einzuhalten. Der Betrieb von Zisternen muss beim Ge-
sundheitsamt angezeigt werden. Um eine Verkeimung des offentlichen Trink-
wasserleitungssystems durch Niederschlagswasser auszuschlief3en, darf
keine Verbindung zwischen dem gesammelten Niederschlagswasser und dem
Trinkwasserleitungssystem von Gebauden bestehen.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal® beschrankt werden.
Notwendige Befestigungen nicht Uberbauter Flachen der Baugrundsticke
sollen zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlas-
sig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, be-
grunten Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindringens von
Schadstoffen in den Untergrund besteht. Nach Mdglichkeit soll auf eine Fla-
chenversiegelung verzichtet werden.

4, Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei Baumalinahmen besteht die Mdglichkeit, dass historische Bauteile oder
archaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemall § 20 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Regierungsprasidium Karlsruhe,
Abteilung 2, Referat 26 — Denkmalpflege, Moltkestrale 74, 76133 Karlsruhe,
zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Regierungsprasidium einer Verkurzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol3 gegen
das DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schutzen. Jede Veranderung ist
mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe abzustimmen.

5. Baumschutz

Bezuglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996
in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Griunbestan-
den (Baumschutzsatzung) verwiesen.

6. Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind unverzuglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, Markgra-
fenstral’e 14, 76131 Karlsruhe, zu melden.

7. Erdaushub / Auffullungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffillungen im Gebiet notwendig sind, daflr
verwendet werden. Der fur Aufflllungen benutzte Boden muss frei von
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10.

Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist
zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Boden-
schutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.
Private Leitungen

Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kin-
dern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4 und
§ 39 LBO).

Erneuerbare Energien

Aus Grunden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung
erneuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und des Gesetzes zur
Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wirttemberg (EWarmeG) wird
verwiesen.



