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Antrag an den Gemeinderat / Ausschuss

Satzungsbeschluss Bebauungsplan ,Am Sandberg 2 (ehemals V{B Knieligen)”, Karlsruhe-Knie-
lingen, als Abschluss des Verfahrens (Beschluss mit vollstandigem Wortlaut siehe Seite 8).

Finanzielle Auswirkungen nein [X] ja
Jahrliche laufende Belastung
Gesamtkosten der Einzahlungen/Ertrage Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MaBnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abzugl. Folgeer-
trage und Folgeeinsparungen)
Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Kontierungsobjekt: Kontenart:

Erganzende Erlauterungen:

ISEK Karlsruhe 2020 - relevant nein X ja[] |Handlungsfeld:
Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) nein X] ja[] |durchgefiihrt am
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein X ja[] |abgestimmt mit
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A. Vorbemerkungen zum Satzungsbeschluss

Das ehemalige Vereinsgelande des VB Knielingen am nordwestlichen Rand dieses Stadtteils soll
eine Umnutzung erfahren. Wegen des hohen Bedarfs an Wohnflachen soll auf diesem brach
liegenden Gelande in Erganzung der umliegenden Wohnbebauung ein neues Wohnquartier
entwickelt werden. Mit der vorliegenden Satzung soll das erforderliche Planrecht geschaffen
werden.

I.  Planungsinhalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das ehemalige Gelande des Sportvereins, die
Boschungsflachen des Gestadebruchs stidlich des Vereinsgelandes und den Elsternweg mit der
angrenzenden Wohnbebauung. AuBBerdem wird ein sidwestlich an das Vereinsgelande angren-
zender Parkplatz, der den Vereinsflachen zugeordnet war, und eine Teilflache der StraBe Am
Sandberg in die Planung einbezogen. Die vorliegende Satzung wird aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan in weiten Teilen bereits als Wohn-
bauflache und im stidwestlichen Bereich als Grinflache dargestellt.

Mit Ausnahme der steil ansteigenden Boschung des Gestadebruchs ist das Gelande topogra-
fisch weitgehend eben. Der Bereich der Sportplatze ist durch Grasflachen gepragt, die Flachen
zwischen den Sportplatzen sind teilweise und die Boschungsflachen des Gestadebruchs vollfla-
chig mit Geholzen besetzt. Im Bereich des bestehenden stdlichen Parkplatzes steht eine Reihe
von Linden, die weitgehend erhalten werden kénnen. Zu den naturraumlichen Gegebenheiten
des Plangebietes zahlt auch, dass es nach der Hochwassergefahrenkarte des Regierungsprasidi-
ums Karlsruhe als , geschutzter Bereich bei HQ 100" (100-jahrliches Hochwasser) ausgewiesen
ist. Dies bedeutet, dass das Plangebiet durch Schutzeinrichtungen wie den Hochwasserdamm
und das Hafensperrtor vor einem 100-jahrlichen Hochwasser noch geschitzt, ein Extrem-
Hochwasser aber in das Gebiet eindringen wurde. Nach fachlicher Einschatzung ware im Plan-
gebiet eine Wasserspiegellage von 106,40 m G. NN zu erwarten. Aus rechtlicher Sicht ist das
Plangebiet somit nicht den Uberschwemmungsgebieten nach § 76 WHG/ § 65 WG BW mit den
damit verbundenen besonderen Schutzvorschriften nach § 78 WHG zuzurechnen. Gleichwohl
ist es erforderlich, hier hochwasserangepasst zu planen und zu bauen.

Die Bauleitplanung wird dem dadurch gerecht, dass weite Teile des Gebiets aufgeflillt werden
und damit ein Gelandeniveau tber 106,40 m . NN erreichen, was im Ubrigen auch aus Grin-
den einer ordnungsgemalen Entwasserung erforderlich ist. Dieses Gelandeniveau kann jedoch
bei der Bestandsbebauung am Elsternweg und im Anschlussbereich an die tiefer liegenden Be-
standsstraBBen nicht erreicht werden. Aufgrund des Gefalles der Bestandsstral3en variieren die
Unterschreitungen dort zwischen ca. 1,40 m (ganz im Osten der Rheinbergstral3e) und ca. 0,4
m (6stliche Kreuzung RheinbergstraBBe/Elsternweg). Eine Anbindung des Plangebiets an die
RheinbergstraBe und - wie weiter unten noch erwahnt - eine Einbeziehung der bestehenden
Bebauung am Elsternweg in das Plangebiet wird aus stadtebaulichen Griinden jedoch als erfor-
derlich angesehen. Bei den Grundstticken, die wegen der Anpassung an das Bestandsniveau
nicht auf ein Niveau von 106,40 m G NN aufgefillt werden konnen, werden die Bauherren in
noch starkerem MaBe als im Ubrigen Plangebiet flr eine hochwasserangepasste Bauausfiuhrung
Sorge tragen mussen. Diesbezuigliche Hinweise werden deshalb in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Planung sieht vor, dass das Wohnquartier als reines WWohngebiet ausgewiesen und in Berei-
che mit unterschiedlichen Gebaudetypen aufgeteilt werden soll. So sollen sowohl Einzelhauser,
Doppelhduser als auch Hausgruppen mit zwei Vollgeschossen zugelassen werden. Soweit Ab-
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stufungen in den Wandhdhen vorgesehen sind, soll dies den Bau von Staffelgeschossen ermdg-
lichen. Ziel der Planung ist der Erhalt der stadtebaulichen Gesamtstruktur und deren Arrondie-
rung entlang der Rheinbergstra3e. Dabei soll auch die am Elsternweg bereits bestehende Dop-
pelhausbebauung aus dem Jahre 1937 einbezogen werden, um dort unter Berlcksichtigung der
Bestandsbebauung eine erforderliche Modernisierung durch die planungsrechtliche Absicherung
anzustoBen. Die Grundstlicksausnutzung im Plangebiet orientiert sich bezlglich der Grundfla-
chenzahl mit 0,4 an dem fUr ein reines Wohngebiet in der Baunutzungsverordnung vorgesehe-
nen Maximalwert.

Nach der DIN 18005 ist aus Grinden des Schallschutzes eine Einhaltung der Orientierungswerte
von tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) in einem reinen Wohngebiet anzustreben. Aus der
Larmkartierung der Stadt Karlsruhe sind jedoch Vorbelastungen durch Verkehrslarmimmissionen
der RheinbrlickenstraBe/Eggensteiner StraBe und der StraBenbahnlinie erkennbar. Nach einer
schalltechnischen Stellungnahme des Buros Kohler & Leutwein liegen die Immissionswerte im
Plangebiet tags bei max. 55 dB(A) und nachts im stdlichen Bereich des Plangebiets bei max. 50
dB(A) und im nordlichen Teil bei unter 45 dB(A). Damit werden die Werte fir ein reines Wohn-
gebiet zwar geringflgig Uberschritten, die Werte fir ein allgemeines Wohngebiet jedoch einge-
halten, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Larmsituation einer Wohnnutzung
dort grundsatzlich nicht entgegensteht. Nach gutachterlicher Einschatzung durfte die tatsachli-
che Larmbelastung im Plangebiet sogar niedriger liegen, da Abschirmungswirkungen durch die
in Nord-Sud-Richtung laufende Béschung wie auch die zuktnftige Bebauung des Plangebiets
selbst in der Betrachtung noch unberucksichtigt blieben.

Der Gutachter gelangt weiterhin zu der Einschatzung, dass aktive SchallschutzmaBnahmen wie
beispielsweise eine Larmschutzwand die Larmsituation im Plangebiet nur geringflgig verbessern
wurde, da diese durch bereits bestehende StraBen durchbrochen werden musste und so Ver-
besserungen allenfalls in einem nicht wahrnehmbaren Umfang zu erzielen waren. Die nachteili-
gen Wirkungen einer Larmschutzwand auf das Ortsbild lassen sich vor diesem Hintergrund nicht
rechtfertigen. Auch passive SchallschutzmaBnahmen im Gebiet, um schutzbedurftigen Raumen
nachts zusatzlichen Schallschutz zu gewahren, sind nach gutachterlicher Einschatzung nicht
erforderlich, da ein ausreichender Schutz innerhalb der Gebaude allein schon mit Fenstern und
AuBenbauteilen, die dem derzeitigen Baustandard entsprechen, zu erzielen ist.

Das Plangebiet wird flr den motorisierten Individualverkehr Gber die Rheinbergstral3e, den Els-
ternweg und die StraBe Am Sandberg verkehrlich erschlossen. Das stdwestliche Teilquartier
wird an die StichstraBe Am Sandberg angeschlossen, der nordostliche Teil wird Uber drei Ein-
mundungen an die RheinbergstralBe angebunden. Das Plangebiet ist Uber die Stadtbahnlinie S5
und Uber die Buslinien 74 und 75 (Haltestelle ,,RheinbergstraBe”, ,Elsternweg” und ,Kolben-
garten”) gut an das stadtische Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angeschlos-
sen. Die Verlangerung des StraBenbahnlinie Knielingen-Nord mit Endhaltestelle am nordwestli-
chen Ende der Egon-Eiermann-Allee ist in Planung. Es werden FuB- und Radwege angelegt, die
neben der Vernetzung innerhalb des Quartiers die RheinbergstraBe mit den stdlich der Gesta-
dekante angrenzenden Wohnquartieren verbinden.

Ausweislich der artenschutzrechtlichen Untersuchung leben im Plangebiet streng geschitzte
Zauneidechsen. Diese werden umgesiedelt, ein Teil auf einer neu anzulegenden Flache inner-
halb, ein anderer Teil in ein Ersatzhabitat auBerhalb des Plangebiets (Naturdenkmal ,,Brurain-
Kolbengarten).

Der Stadt Karlsruhe entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten. Samtliche Kosten, da-
runter die Kosten der ErschlieBung, tragt die Konversionsgesellschaft Karlsruhe mbH (KGK).
Dazu wird noch vor Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
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FUr weitere Einzelheiten zum Planungsinhalt wird auf die Bebauungsplanbegriindung verwie-
sen.

Il. Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des

§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die relevante Grundflache ist kleiner als 20.000 m2, eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht nicht, Natura-2000-Gebiete sind
nicht betroffen, vgl. § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, Satze 4 und 5 BauGB. In Anwendung der verein-
fachten Verfahrensvorschriften des § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3
BauGB wurde im Aufstellungsverfahren unter anderem darauf verzichtet, einen Umweltbericht
zu erstellen und eine Umweltprifung durchzufihren.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Uber die Ziele und Zwecke der Pla-
nung in einer Veranstaltung am 5. Juni 2013 im ehemaligen Casino, Egon-Eiermann-Allee 8,
informiert und konnte sich zur Planung auBern (Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Karls-
ruhe am 17. Mai 2013). In dieser Veranstaltung und in schriftlichen Stellungnahmen zur Pla-
nung im Nachgang wurde insbesondere die ErschlieBung des Gebiets tGber die StraBe Am Sand-
berg, Elsternweg sowie die Auffillungen und Anpassungen an das vorhandene Bodenniveau
kritisch hinterfragt. Daraufhin wurde der Bebauungsplanentwurf von der Stadtplanung Uberar-
beitet und zahlreiche Anregungen in der Planung berlcksichtigt. Dartber hinaus gingen Anre-
gungen von Tragern 6ffentlicher Belange zur Planung ein, denen weitestgehend Rechnung ge-
tragen werden konnte.

Mit den Anregungen wie auch den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in diesem
Verfahrensstadium hat sich der Gemeinderat bereits in der Sitzung am 24. Marz 2015 zur Bera-
tung Uber den Auslegungsbeschluss auf der Grundlage der Verwaltungsvorlage Nr. 2015/0153
auseinandergesetzt und hat sich flr eine Fortfihrung des Verfahrens auf der Grundlage des
Planentwurfs vom 29. Mai 2013 in der Fassung vom 10. April 2015 ausgesprochen. In der Folge
wurde der Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom 27. April 2015 bis einschlieBlich 29. Mai
2015 offentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB) und auch die Trager 6ffentlicher Belange wurden
am Verfahren nochmals beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Es gingen drei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein. DarUber hinaus gingen drei Anregun-
gen von den Tragern der offentlichen Belange (Deutsche Telekom, Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr und Kampfmittelbeseitigungsdienst) ein.

lll. weitere Abwidgung

Die eingegangen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und von Tragern der 6ffentlichen Be-
lange werden in zwei Synopsen ausfuhrlich erlautert (Anlage 1 und Anlage 2).

Folgende Punkte sind hervorzuheben:
1. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Um eine barrierefreie Wegebeziehung aus dem Wohngebiet in Richtung Stden zu gewahrleis-
ten, wird angeregt den als FuBgangerweg eingezeichneten Weg zur Reinhold-Crocoll-Halle bar-
rierefrei auszubauen. Diese Mdglichkeit wurde verwaltungsintern ausfuhrlich diskutiert. Wegen
des erheblichen Eingriffs in die stark begriinte Boschung (Gestadekante) wurde der Ausbau
jedoch verworfen. Eine barrierefreie Anbindung ist Uber die RheinbriickenstraBe gewahrleistet.



Erganzende Erlduterungen Seite 5

Anwohner aus den Kolbengarten regen an, einen hinter ihren Grundstticken verlaufenden
Mistweg zu erhalten. Der Anregung soll nicht gefolgt werden. Der hinter den Grundstlcken
Kolbengarten 10 bis 16 verlaufende Weg ist straBenrechtlich nicht gewidmet. Der Zugang zu
den Garten der Einzelhauser Kolbengarten 10 bis 16 ist Uber das eigene Grundstuck sicherge-
stellt (anders im Falle einer Reihenhausbebauung).

Auf dem Grundstlck Kolbengarten 12 befindet sich eine groBe Trauerweide. Der Erhalt des
Baumes solle planungsrechtlich gesichert werden. Dem Wunsch kann nicht gefolgt werden. Im
Bebauungsplan werden nur erhaltenswerte Baume im Plangebiet gekennzeichnet. Die Trauer-
weide jedoch befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Zudem ist
der Baum im Sinne der Baumschutzsatzung nur noch bedingt erhaltenswert.

Anwohner der RheinbergstraBe machen Verfahrensfehler geltend. Bemangelt wird, dass im
Schreiben vom 14. Juni 2013 zusammen mit 81 Mitunterzeichnern vorgetragene Bedenken
nicht dem Gemeinderat in seiner Sitzung am 24. Marz 2015 (Auslegungsbeschluss) vorgelegen
hatten. Zutreffend ist, dass das Schreiben vom 14. Juni 2013 nicht in der Synopse zur Be-
schlussvorlage vom 24. Marz 2015 abgearbeitet wurde. Inhaltlich hatte sich die Stadtplanung
allerdings mit der gewinschten veranderten ErschlieBung des Baugebiets auseinander gesetzt
und der Verfasser selbst hatte die von ihm vorgetragenen Bedenken in einem Schreiben an die
Fraktionen vor der Sitzung direkt Ubermittelt. Der OberbUrgermeister hat im Gemeinderat zu
dem Schreiben Stellung genommen. Der von den Anwohnern behauptete Verfahrensfehler liegt
nicht vor.

Zusatzlich werden die bereits 2013 vorgetragenen Bedenken inhaltlich zum Gegenstand der
anliegenden Synopse gemacht (Anlage 1, Ziff. 3.6). In dem Schreiben vom 14. Juni 2013 wen-
den sich die Anwohner gegen zusatzliche StraBBenverbindungen vom Elsternweg an die Rhein-
bergstral3e. Von den Anwohnern gewinscht ist eine Abtrennung des Elsternweges in den bei-
den Kurvenbereichen sowohl zum stdlichen (Bereich Elsternweg 1) als auch noérdlichen Plange-
biet (Bereich Elsternweg 8), d.h. die PlanstraBe wirde zur Sackgasse. Der Anregung konnte im
Planverfahren nur teilweise Rechnung getragen werden. Bereits friihzeitig wurde im Planungs-
prozess auf die Anbindung des Elsternweges an die StraBe Am Sandberg verzichtet (stdliche
Richtung). Jedoch wird die Anbindung des Elsternweges/der Planstra3e an die Rheinbergstral3e
in nordliche Richtung fur erforderlich und vertretbar erachtet. Die Anbindung des Elsternwegs
(bzw. der als ,PlanstraBe” gekennzeichneten noch zu errichtenden Stra3e) an die Rheinberg-
stralBe ist fUr die ErschlieBung des nordlichen Baugebietes mit 66 zusatzlichen Wohneinheiten
erforderlich. Mit prognostizierten zusatzlichen ca. 150 Kfz-Fahrten in diesem Bereich pro Werk-
tag wird die Belastung fur alle Anwohner als zumutbar eingeschatzt, zumal der zusatzliche Ver-
kehr auf drei EinmUndungen an die Rheinbergstral3e verteilt. Hinzu kommt, dass Sackgassenlo-
sungen aus Sicht der Verkehrsplanung wenn méglich zu vermeiden sind. Bei einem Unfall zum
Beispiel ware das dahinter liegende Wohngebiet fur den Verkehr, insbesondere fiir Rettungs-
fahrzeuge, Ver- und Entsorger, nicht mehr erreichbar.

Die im Schreiben vom 14. Juni 2013 vorgetragenen Anregungen von Anwohnern werden im
Rahmen der offentlichen Auslegung nochmals aufgegriffen und bestarkt. Es wird argumentiert,
gegenudber den Anwohnern Am Sandberg lage eine Ungleichbehandlung vor, weil dort eine
Sackgassenlosung vorgesehen sei. Bereits heute wirden mehr als ein Drittel der Fahrzeuge auf
der Rheinbergstrale zu schnell fahren. Besonders hoch sei die Belastung an der Einmindung an
der Rheinbergstral3e 62. Von einer gleichmaBigen Verteilung des Verkehrs konne keine Rede
sein. Der Elsternweg werde von Kindern als SpielstraBe genutzt, diese seien kinftig gefahrdet.
Aus Sicht der Verwaltung soll an der im Entwurf dargelegten Planung festgehalten werden.
Auch bei einer Sackgassenlosung wirde der Verkehr fur die Anwohner der RheinbergstraBBe
nicht weniger werden. Es ist davon auszugehen, dass die Autofahrer ihre Fahrweise an die neue
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Verkehrssituation anpassen. Verkehrsrechtliche Verfliigungen (z.B. Rechts-vor-Links-Regelungen)
sind maglich, kénnen aber nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die geplanten drei
Einmlndungsbereiche schaffen die planerischen Voraussetzungen fir eine gleichmaBige Vertei-
lung des Verkehrs. Der Teil des sldlichen Elsternweges wird als gemischte Verkehrsflache fest-
gesetzt (orangefarbene Schraffur). Nach entsprechender verkehrlicher Widmung kénnte hier
nur Schrittgeschwindigkeit gefahren werden. Dies wird zur Folge haben, dass der Elsternweg
auch klnftig nur von den Anwohnern genutzt werden wird. Im Detail wird auf die Synopse
verwiesen (Anlage 1, Ziff. 3.4).

Die Anwohner merken an, im Plangebiet seien vor den bereits durchgefiihrten Abgrabungen
und Aufschittungen Laubfrosche und Kreuzkréten gesichtet worden. Das Vorkommen kann
von der Verwaltung nicht bestatigt werden. Es fanden zu unterschiedlichen Zeiten Begehungen
statt, ohne Befund. Aus sachverstandiger Sicht sind die Habitatanspriiche der beiden Krotenar-
ten im Plangebiet nicht erflllt. Durch die flankierende 6kologische Baubegleitung kénnen bei
Bedarf VorsorgemaBnahmen getroffen werden.

Anwohner beflirchten, dass mit der geplanten Bebauung die ,einmalige Idylle” der bestehen-
den Gebaude im Elsternweg vernichtet werde. Die geauBerte Beflrchtung ist unbegriindet. Der
Bebauungsplan steht dem Erhalt der Gebaude und deren Sanierung nicht im Wege. Die fur
diesen Bereich vorgesehen Festsetzungen berlcksichtigen die bestehende MaBstablichkeit und
Anordnung der baulichen Anlagen.

2. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Die Deutsche Telekom, das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr (Bundeswehr) und Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Regierungsprasidium
Stuttgart haben inhaltlich zum Bebauungsplanverfahren Stellung genommen. Im Detail wird auf
die Synopse (Anlage 2) verwiesen.

Im Einzelnen:

Die Deutsche Telekom geht davon aus, dass der gem. 8§ 78 TKG von ihr zu erbringende Uni-

versaldienst erbracht sei. Zusatzliche Versorgungspflichten bestlinden nicht. Das ist zutreffend.
Die KGK wird im Bereich des ErschlieBungsgebietes ein Breitbandkabel- und Kupferkabelnetz

verlegen. Das Breitbandkabelnetz soll auf den Ubergabepunkt der Kabel BW (Unitymedia) auf-
geschaltet werden. Fr Kooperationsgesprache zur Auflegung des Kupferkabelnetzes auf den

Ubergabepunkt der Deutschen Telekom steht die KGK bereit.

Die Bundeswehr weist erneut auf ihr Materiallager ,Lagerbezirk 1 Knielingen” und davon aus-
gehende maogliche zeitweise Larmimmissionen hin. Aufgrund der Entfernung des Plangebietes
von Uber 500m zum Materiallager und der Lage im Tiefgestade ist nicht mit unzumutbaren
Larmbelastungen zu rechnen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst halt es nach weiterer Luftbildauswertung fir erforderlich,
dass weitere VorortmaBnahmen durchgefihrt werden. Kleine Teile des Plangebietes liegen im
bombardierten Bereich (unmittelbarer Umkreis der Bombentrichter RheinbergstraBe Nrn. 42, 49
und 79). In diesen Bereichen sei nicht auszuschlieBen, dass Bombenblindganger vorhanden sind.
Der Empfehlung wird gefolgt. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde angepasst (Ziff.
3.7.3). Weiter wurde ein Hinweis aufgenommen, dass vor Baufeldfreimachung VorortmaBnah-
men durchzufihren sind. Die KGK ist informiert.
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3. Abwagungsergebnis

Dem Gemeinderat hat bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die vom Planinhalt betroffe-
nen Belange in ihrem Gewicht entsprechend miteinander und gegeneinander gerecht abzuwa-
gen, gem. § 1 Abs. 7 BauGB. Hierbei obliegt es dem Gemeinderat, darliber zu befinden, ob die
in den Stellungnahmen vorgetragenen Einwande und Anregungen bertcksichtigt werden kon-
nen. Dabei ist in Gewichtung und Abwagung aller fir und gegen die Planung sprechender 6f-
fentlicher und privater Belange zu entscheiden, wobei der Gemeinderat seinem freien Pla-
nungsermessen dann gerecht wird, wenn die jeweils berhrten Belange nicht auBer Verhaltnis
zu ihrem Gewicht und ihrer Bedeutung gewichtet, vorgezogen bzw. zurlickgesetzt werden.

Den Einwanden der Birger ist bei objektiver planungsrechtlicher Prifung und Wiirdigung der
betroffenen Belange nicht zu folgen. Die Stellungnahmen der Deutschen Telekom und der Bun-
deswehr waren in der Planung bereits hinreichend bertcksichtigt. Den Empfehlungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird gefolgt.

Der Gemeinderat bewegt sich hierbei im Rahmen seines ihm in der Bauleitplanung eingeraum-
ten Planungsermessens gem. § 1 Abs. 3 BauGB, wenn er den in dieser Vorlage dargestellten
Erwagungen folgt. Das sieht der nachfolgende Beschlussantrag vor.

IV. Abschluss des Verfahrens

Nach der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange hat das Verfahren
einen Stand erreicht, der den Satzungsbeschluss rechtfertigt.

Zur Klarstellung wird bei den zeichnerischen Festsetzungen zur geplanten StraBenhohe als Be-
zugnahme , G. NN” erganzt. Weiter soll in der Begriindung erlautert werden, dass mit , geringe
Abweichungen” eine Bautoleranz von +/- 0,1m gemeint ist. Durch diese Erlauterung soll sicher-
gestellt werden, dass die Festsetzung hinreichend bestimmt ist. Eine erneute Auslegung ist nicht
erforderlich. Es handelt sich lediglich um eine Klarstellung.

Dem Gemeinderat kann nach alldem empfohlen werden, bei seiner Entscheidung den Wertun-
gen der Verwaltung zu folgen und den Bebauungsplan nach MaBgabe des Planes vom 29. Mai
2013 in der Fassung vom 22. Juni 2015 als Satzung zu beschlieBen. Die schriftlichen Festset-
zungen und ortlichen Bauvorschriften, die Hinweise des Bebauungsplanes sowie die Begrin-
dung zum Bebauungsplan sind dieser Vorlage als Anlage beigeflgt. Sie dienen zusammen mit
dem Planteil, der die zeichnerischen Festsetzungen enthalt, als Grundlage des zu fassenden
Gemeinderatsbeschlusses.

B. BeschlieBender Teil

Dem Gemeinderat wird deshalb empfohlen, den nachfolgenden Beschluss zu fassen.
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Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat

Der Gemeinderat beschlieBt.

1. Die Anregungen zum Bebauungsplanentwurf ,Am Sandberg 2 (ehemals VfB Knielin-
gen)” bleiben unbertcksichtigt, soweit diesen aus den in der Vorbemerkung und den
Anlagen zu dieser Vorlage dargestellten Grinden nicht entsprochen werden kann. Das
BUrgermeisteramt wird beauftragt, den Betroffen das Ergebnis der Entscheidung mit-
zuteilen.

2. Folgende

Satzung
Bebauungsplan ,Am Sandberg 2 (ehemals VfB Knieligen)”,

Karlsruhe-Knielingen

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom

20. November 2014 (BGBI. I, S. 1748), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548) und § 74 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom

5. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. November 2014
(GBI. S. 501) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg (GO) in der
Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert gemaR Artikel 8
des Gesetzes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55) den Bebauungsplan ,,Am Sandberg 2 (ehemals
VIB Knielingen)”, Karlsruhe-Knielingen, gemeinsam mit den &rtlichen Bauvorschriften jeweils als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und
BauNVO. Gegenstand des Bebauungsplanes sind zudem ortliche Bauvorschriften gemaf § 74
Abs. 1 bis 5 in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbststandige Satzung mit dem Bebau-
ungsplan verbunden sind. Die Regelungen ergeben sich aus der Planzeichnung mit Zeichener-
klarung sowie aus dem Textteil, jeweils vom 29. Mai 2013 in der Fassung vom 22. Juni 2015
und sind Bestandteil dieser Satzung. Bestandteil des Bebauungsplans sind auBBerdem die Be-
grindung gemaR § 8 Abs. 8 BauGB vom 22. Juni 2015 und alle sonstigen Planunterlagen zur
Darstellung und Erlauterung des Vorhabens.

Die Satzungen Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften
(Bebauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGB, § 74 Abs. 7
LBO).

Hauptamt - Ratsangelegenheiten —
17. Juli 2015
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