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Ergdanzende Vorlagen im Bauausschuss

Die Antwort zeigt auf, dass der Bauausschuss die fiir anstehende Entscheidungen not-

wendigen Informationen erhilt, ein Teil der gewiinschten Zusatzinformationen aber nicht

sinnvoll integrierbar ist.
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Die Vorstellung von Hochbauprojekten im Bauausschuss erfolgt im Rahmen des
gemeinderatlichen Kostenkontrollverfahrens. Dabei werden im Vorfeld die Einhal-
tung des vorgegebenen Raumprogramms, die VerhaltnismaRigkeit der Ausfihrung

und die ermittelten Kosten verwaltungsintern Uberpruft.

Der Projektvorstellung im BA liegt in der Regel eine Entwurfsplanung mit Kostenbe-
rechnung zugrunde (HOAI, Lph 3). Alle Aussagen und Kenndaten uber das Projekt
konnen nur in der dieser Leistungsphase entsprechenden Erkenntnistiefe getroffen

werden.

Die Stadtverwaltung bemiiht sich bei der Erstellung der Vorlage um eine knappe und

prazise Darstellung.

Von den gewulnschten zusatzlichen Informationen sind in den Vorlagen derzeit
schon Angaben zu den geplanten Baumaterialien fir Konstruktion und Ausbau ent-
halten, ebenso wird der Energietrager benannt. Flachenangaben sind derzeit in den
Plandarstellungen enthalten, kdnnen jedoch auch in tabellarischer Form dargestellt

werden.

Kostenkennwerte sind ein hilfreiches Benchmarking — und Steuerungsinstrument,
meist jedoch nur bei Neubauprojekten. Bei solchen Projekten kdnnen sie zuklnftig in
den Vorlagen dargestellt werden. Weniger sinnvoll ist dies bei Um- und Erweite-
rungsbauten, da hier die Kennwerte nur sehr bedingt aussagekraftig und vergleich-
bar sind durch die starke Beeinflussung aus bestandsspezifischen Besonderheiten

und Erfordernissen.

Die Baunebenkosten (KG 700) werden nach DIN 276 differenziert ermittelt. Die An-
teile der Amter werden in KG 710 berticksichtigt und errechnen sich prozentual aus
den zu erwartenden Honorar- und Gutachterkosten. Eine Aufsplittung dieser Position
auf die beteiligten Amter kann zum Zeitpunkt der Kostenberechnung nicht vorge-

nommen werden.
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Bei der Entwurfsplanung ist nach HOAI der Energiebedarf nur Uberschlagig zu er-
mitteln. Voraussetzung fur die spatere Baugenehmigung ist die Einhaltung der Ener-
gieeinsparverordnung, deshalb ist sie Basis fur die gesamte Planung. Die entgultige

Energiebilanz kann erst im Zuge der Ausfuhrungsplanung berechnet werden.

Derzeit werden die zu erwartenden Nutzungskosten nur pauschal aus den Werten
des Gebaudebestands hochgerechnet. Eine in Anlehnung an DIN 18960 struktu-
rierte Berechnung der Baunutzungskosten ist in Vorbereitung. Sobald belastbare

Ergebnisse vorliegen, kénnen sie in die BA-Vorlagen aufgenommen werden.

Die Kostenfeststellung liegt erst in einem gewissen Zeitraum nach Fertigstellung ei-
nes Projekts vor. Nach gemeinderatlichem Kostenkontrollverfahren besteht die Ver-
pflichtung, bei erkennbaren Kostenabweichungen ab +/- 10% bereits wahrend der
Projektrealisierung das Projekt erneut im Bauausschuss zu beraten. Vorstellbar wa-

ren periodische Berichte Uber kostenfestgestellte Projekte im Bauausschuss.
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