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Begrindung geman § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (beigefiigt)

Aufgabe und Notwendigkeit

Die Vorhabentrager Carlo Baron von Maffei aus Hohenwettersbach sowie die
Erbengemeinschaft Kdgler vom Batzenhof beabsichtigen auf Flachen der Gemarkung
der Stadt Karlsruhe, Ortsteil Hohenwettersbach und Stupferich — eine 27-Loch-
Golfanlage (18 + 9) mit Ubungsanlage und Clubhaus inclusive Restaurant zu errichten.

Die gesamte Anlage ist als Landschaftsgolfplatz geplant. Dies bedeutet eine intensive
Nutzung des Gelandes von einem Drittel und eine extensive Nutzung von zwei Dritteln
der Gesamtflache.

Diese Anlage tragt zur Steigerung des sportlichen Angebots in der Stadt Karlsruhe bei.
Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorangestellt wurde 2006 ein Raumordnungs-
verfahren mit integrierter Umweltvertraglichkeitsuntersuchung, bei dem in erster Linie die
Eignung dieses Standorts Uberprift wurde. Prifgegenstand waren die Ziele und die
Grundsétze der Raumordnung. Die raumordnerische Prifung hatte zum Ergebnis, dass
unter Einhaltung bestimmter MaRRgaben die verbindlichen Ziele der Raumordnung dem
Vorhaben nicht entgegenstehen und die Grundsatze der Raumordnung sachgemar
gegeneinander und untereinander abgewogen sind. Die Mafl3gaben der
raumordnerischen Beurteilung sind in die aktuelle Planung integriert.

Im Flachennutzungsplan (Einzelanderung des Flachennutzungsplanes FNP 2010) ist

das Plangebiet als Grunflache (Sport — Golf)/Grunflache Sonderbauflache (Sport)
dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Gebiet existiert bisher kein Bebauungsplan.



3.1

3.2

Seite 7 von 79

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 127,20 ha gro3e Planungsgebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
liegt in Karlsruhe zwischen den Ortsteilen Hohenwettersbach und Stupferich.

Gegenuber der Flache im vorangegangenen Raumordnungsverfahren (ca. 115 ha) hat

sich die Gesamtflache um ca. 12,20 ha vergrol3ert. Begriindet ist dies durch:

- Einbeziehung von ca. 1,40 ha landwirtschaftlicher Flache in den Gewannen
Kantenbuckel und Brunnenfeld,

- ca. 2,35 ha Flachenzuteilung aus dem Flurbereinigungsverfahren in den Gewannen
Uber der OchsenstrafRe und OchsenstraRe,

- Berlcksichtigung der ZufahrtsstraRe von Palmbach mit ca. 0,10 ha,

- Einbeziehung von ca. 0,75 ha Gartenanteil beim Schloss Hohenwettersbach,

- Hinzuziehen von ca. 0,90 ha landwirtschaftliche Flache im Gewann Brunnenwiese,

- Einbeziehung von ca. 3,60 ha Wald in den Gewannen Mittlere und Vordere
Hurenklamm sowie Batzenhofwiese,

- Einbeziehung von ca. 5,65 ha landwirtschaftliche Flache nordlich des
Dachsbauweges,

- Wegfall von ca. 2,35 ha Landschaftsschutzgebiet im Gewann Ettlinger Forlen und

- Wegfall von ca. 0,20 ha landwirtschaftlicher Flache im Gewann Brunnenwiese und
Unteres Batzenhoffeld.

Malgeblich fur die Abgrenzung des Plangebietes ist der zeichnerische Teil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Naturraumliche Gegebenheit, Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet liegt auf einer Kuppe am westlichen Rand des Kraichgaus. Es wird
gepragt durch intensive agrarische Nutzung.

Die Morphologie des Geléndes im Plangebiet ist leicht bewegt. Das Gelande fallt vom
Hochpunkt (Kopfle) nach Osten, Stiden und Westen hinab. Der Hochpunkt liegt auf
260 m 0. NN, der Tiefpunkt bei 225 m . NN. Das Gelande eignet sich sehr gut fir die
Erstellung von Golfbahnen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des gemaRigten Klimas von Mitteleuropa. Das Sommer-
klima ist vergleichsweise haufig trockenwarm, in den Niederungen mitunter aber auch
schwil. Die Winter sind Uberwiegend mild. Die Dauer der Bespielbarkeit betragt
mindestens neun Monate (Méarz bis November).

Die Boden des Plangebietes bestehen vorwiegend aus Lehm, Léss und Losslehm des
Quartars und weisen eine mittleren Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Laut Landschaftsplan besteht hier eine mittlere bis hohe Anfalligkeit flr Wassererosion
und Verschlammung, eine hohe Kationenaustauschkapazitat des Bodenprofils bis
maximal 10 dm, hoher Schadstoffeintrag entlang der Bundesautobahn A 8 sowie
Uberwiegend Ackernutzung in wassererosionsgefahrdeten Bereichen.

Zwei das Planungsgebiet durchlaufende Wassergraben (Hurenklamm- und
Tiefentalgraben) sind laut LUBW als Gewasser Il. Ordnung ausgewiesen. Sie werden
einschliel3lich beidseitigem Schutzstreifen weder in die Golfplatzplanung einbezogen
noch mittels neuen Briicken tUberquert. Der Neuregelung zum Gewasserrandstreifen laut
Wassergesetz fir Baden-Wiurttemberg vom 01.01.2014 wird durch Festlegung im
Durchfuhrungsvertrag Rechnung getragen.
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Schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirtschaft ist von der geplanten Golfanlage nicht
betroffen. Diese Flachen liegen aul3erhalb des Plangebietes.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Nahezu die Gesamtflache des Planungsgebietes wird landwirtschaftlich genutzt.
Lediglich 15,35 ha von 127,20 ha entfallen auf nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Auf dem geplanten Golfgelande befinden sich auer den Gebauden des Batzenhofes
und der Villa Maffei keine weiteren Gebaude. Das sogenannte Schloss (Herrenhaus des
Schilling von Cannstattischem Gutes) befindet sich au3erhalb des Planungsgebietes.
Schloss (Spitalhof 1) sowie Villa Maffei (Lindenstr. 24) sind gem. 88 2, 28 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) als Kulturdenkmaler ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Batzenhofes erfolgt zurzeit vorwiegend Uber die Ochsenstral3e
(von Palmbach) sowie Uber den Batzenhofweg (von Hohenwettersbach) und tber die
StralRe “Am Thomashausle* (vom Thomashof).

Eigentumsverhaltnisse

119,75 ha des Planungsgebietes befinden sich im Eigentum der beiden Vorhabentrager
Carlo Baron von Maffei (93,61 ha) und der Erbengemeinschaft Kogler (26,14 ha). Die
restliche Flache von 7,45 ha befindet sich im Eigentum der Stadt Karlsruhe
(OchsenstralRe und Weg Thomashof) sowie mehrerer Privatpersonen (Villa Maffei,
landwirtschaftliches Geldnde entlang Autobahn).

Belastungen

Gemal Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind im Gewann
Dreispitz Bombenblindganger aus dem zweiten Weltkrieg festgestellt worden. Suche und
Bergung der Kampfmittel wird gegen Kostenerstattung vom Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Ubernommen.

Wahrscheinliche (stoffliche) Vorbelastungen des Bodens beruhen im Planungsgebiet
im Wesentlichen auf Schadstoffeintragen durch den Stra3enverkehr und die landwirt-
schaftliche Nutzung. Uber die tatséchliche Belastung im Planungsgebiet liegen keine
Angaben vor.

Eine hohe Immissionsbelastung geht von der Bundesautobahn A 8 aus. Im Nahbereich
zur Autobahn (Entfernung kleiner ca. 500 m) wird die fur Sport- und Freizeitanlagen
angestrebte maximale Larmbelastung von 55 dB (A) tags deutlich tberschritten. Der
Erholungsfaktor in diesem Gebiet wird hierdurch stark eingeschrankt (Landschafts-
zerschneidung, Larmbeldstigung, visuelle Stoérung).

Planungskonzept

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Erstellung und den Betrieb einer Golfanlage mit
Parkplatzen und Clubhaus, deren Geltungsbereich aus dem zugehdérigen Plan
ersichtlich ist, geschaffen werden. Dabei handelt es sich um eine objektorientierte
Planung. “Baurechte* werden nur fir die hier dargestellte Golfanlage geschaffen.
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Art der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird tber-
wiegend als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz ausgewiesen.
Lediglich die Griinflache bei der Villa Maffei wird als private Grinflache ohne
Golfnutzung ausgewiesen.

Zulassig ist nur die Errichtung eines Golfplatzes mit seinen Bestandteilen. Zwei kleinere
Bereiche sind als Sondergebiete Landwirtschaft und Golf ausgewiesen. In diesen
befinden sich die bestehenden baulichen Anlagen, die zum Teil fur die Golfplatznutzung
und zum Teil fUr die Weiterfuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung benétigt und
teilweise umgebaut werden.

Mald der baulichen Nutzung

Das Clubhaus sowie die zur Pflege des Golfplatzes notwendigen Gerate werden in fur
diesen Zweck neu oder umzubauenden Stallgebauden und Scheunen des Batzenhofes
untergebracht (Geb&ude 10, 11 und 12). AulRer einer Abschlaghuitte an der Driving
Range (Ubungsanlage) und vier Wetterschutzhiitten in Holzkonstruktion werden keine
weiteren Gebaude auf dem Golfgelande erstellt.

In den Gebauden 10, 11 und 12 sind keine Wohnnutzungen vorgesehen.

Gebéaude 10:
Vorhandene Scheune/Remise soll zum Geratehaus fiir den Golfbetrieb neu oder
umgebaut werden.

Gebédude 11:

Vorhandene Scheune/Remise soll zum Golfclubhaus neu oder umgebaut werden.
Clubraume, Golfshop, Restaurant, Terrasse, Nebenrdume, Sozialrdume, Duschen, WC,
Umkleiden, Lager.

Gebéude 12:

Vorhandenes Stallgeb&ude soll zum Geratehaus fur den Golfbetrieb neu oder umgebaut

werden.

Die Nutzungen der Gebaude 11 und 12 kénnen getauscht werden.

Folgende neue Gebaude sind vorgesehen:

- Eine Abschlaghutte auf dem Ubungsgelande zum Schutz vor Regen, insbesondere
bei der Durchfihrung von Golfkursen.

- Vier Schutzhitten auf dem Golfplatz, versehen mit Blitzschutzeinrichtungen.

Eine weitere Einrichtung fiir den Betrieb der Golfanlage ist ein notwendiger Parkplatz mit
160 Stellplatzen.

ErschlieRung
OPNV

Hohenwettersbach ist hervorragend an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angeschlossen.
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Motorisierter Individualverkehr

Es wurden mehrere ErschlieBungsvarianten untersucht, von denen drei im Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen sind (dreistrahliges Zufahrtsweg-
System): “Erschliel3ung OchsenstralRe (Palmbach)®, “ErschlielBung Hohenwettersbach*
und “ErschlieBung Thomashof“. Die Beschilderung der landwirtschaftlichen Wege wird
fur kinftige Zufahrtswege geéndert.

ErschlieBung OchsenstralRe (Palmbach)

Die ErschlieBung des Batzenhofes erfolgt von der Bundesautobahn-Ausfahrt kommend
zunachst Uber die L 609 Richtung Palmbach, dann auf einer vorhandenen Bricke Uber
die Autobahn und weiter in nérdliche Richtung tber einen landwirtschaftlichen Weg, der
geringfligig ausgebaut werden muss, zum Batzenhof.

ErschlieBung Hohenwettersbach
Die ErschlieBung des Batzenhofes erfolgt von Karlsruhe kommend tUber die
LindenstraRe und den Batzenhofweg zum Batzenhof.

ErschlieBung Thomashof
Die ErschlieBung des Batzenhofes erfolgt von Karlsruhe kommend vom Thomashof aus
Uber die Straf3e “Am Thomashausle* zum Batzenhof.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen Parkplatze (160 Stiick) sind im Bereich des Batzenhofes in der Néhe
des kunftigen Clubhauses geplant.

Geh- und Radwege

Samtliche Wander-, Spazier- und Radwege bleiben der Offentlichkeit uneingeschrankt
zuganglich. Zu den Wegen wird ein Sicherheitsabstand geméaf den Gutachten

“Zu Sicherheitsaspekten in Bezug auf die 6ffentlichen Wege im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Golfanlage Batzenhof Karlsruhe-
Hohenwettersbach® von Dipl. Ing. Rainer Martin vom 12.12.2009 und 25.04.2013
(Anlage 7) eingehalten.

In den Bereichen der geplanten Zufahrt OchsenstralRe (Palmbach), die in bestehende
Wegeverbindungen eingreifen, werden seitlich Rad- und Wanderwege neu angelegt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserleitung wird an das ortliche Leitungsnetz angeschlossen.

Fur die Bewasserung der Golfanlage wird vorbehaltlich einer wasserrechtlichen
Genehmigung Grundwasser aus einem 2012 erstellten Brunnens enthommen.

(S. dazu Anlage 3 Hydrogeologische Stellungnahme zur geplanten ErschlieBung von
Grundwasser zu Brauchwasserzwecken fur die Golfanlage Batzenhof vom
Regierungsprasidium Freiburg 08.06.2006.) Ergénzend hierzu wird Wasser von den
Dachern des Batzenhofes gesammelt und in den gro3en Speicherteich zur
Bewasserung der Golfanlage weitergeleitet.

Bewassert werden Grins, Abschlage und bei Bedarf auch Spielbahnen Uber eine
Versenkberegnungsanlage von Mai bis maximal Anfang Oktober.

Die zur Beregnung benétigte Wassermenge wird in einem gesonderten Wasser-
rechtsverfahren beantragt.
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Entwasserung
Die Entwasserung des Batzenhofes kann nur Uber eine vom Vorhabentrager zu

erstellende Abwasserleitung nach Stupferich oder Hohenwettersbach erfolgen.
Die Kosten hierfir sind vom Vorhabentrager zu tragen.

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll entsprechend den Vorschriften des
Wassergesetzes zur Versickerung gebracht werden.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene ortliche
Stromnetz.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch das Amt flr Abfallwirtschaft der Stadt Karlsruhe.

Gestaltung

Der geplante Golfplatz besteht aus:

- einer Ubungswiese (Driving Range) mit verschiedenen Ubungseinrichtungen
(Sandbunker, Griins etc.), die zum Erlernen und Verbessern der Spieltechnik
dienen,

- einem Golfplatz mit 18 Spielbahnen (Clubplatz) und

- einem Golfplatz mit 9 Spielbahnen (Kurzplatz).

Die unbebauten Flachen (Rauheflachen) sind als natirliche Flache zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen.

Das Gestaltungskonzept fur den Golfplatz sieht vor, die Topographie durch nur
geringfiigige Anderungen an die Erfordernisse des Spielbetriebes anzupassen und
durch den gezielten, sparsamen Einsatz von Hecken, einzelnen Laubbdaumen und
Obsthochstammen die Biotopstruktur zu verbessern. Dabei werden thematische
Schwerpunkte gebildet und Fernsichtbezlige in die umgebende Landschaft erhalten,
sodass die hohe Erholungsqualitat des Gebietes gesichert wird. Durch klare
Festsetzungen zu Art, Lage und Unterhaltung der Pflanzungen soll die landschaftliche
Gestaltung auf Dauer in der geplanten Form erhalten bleiben.

Auf Grund der topographisch relativ giinstigen Gelandeform werden auf der
Golfplatzflache von 127,20 ha nur Kkleinflachige Geldndeveranderungen vorgenommen.
Grins, Abschlage, Sandbunker, Spielbahnen und Teiche werden durch Oberflachen-
modellierung der nattrlichen Gelandehthe angepasst bzw. auf dem bestehenden
Gelande aufgebaut. Modellierungen richten sich nach den spieltechnischen
Erfordernissen, wobei im Massenausgleich Boden abgetragen und aufgetragen wird
(Abtrag = Auftrag). Landschaftsuntypische Geléandeformen werden unterlassen.

Der Aushub der Speicherteiche fiir die Bewasserungsanlage wird zur Gestaltung eines
Larmschutzwalles entlang der Bundesautobahn A 8 wieder verwendet.

Oberflachengewésser (Speicherteiche und wechselfeuchte Flachen) werden naturnah
hergestellt. Fir das Einleiten und Sammeln von Dranagewasser der Grins und
Abschlage werden mehrere der Topographie angepasste, reinigungsaktive Flut- und
Versickerungsmulden erstellt. Um die Reduzierung des anfallenden Niederschlags-
wassers im Bereich der Stellplatze mdglichst gering zu halten, werden diese mit
wasserdurchlassigen Belagen ausgefihrt. Oberflachenwasser vom Gelande des
Kantenbuckels wird mittels eines Fanggrabens und mehreren Trockenmulden entlang
des Batzenhofweges abgefangen.
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Geplant ist, das vorhandene Landschaftsbild zu erhalten, punktuelle Anpflanzungen
vorzunehmen und durch Schaffung von neuen Vegetationsstrukturen eine Vernetzung
zwischen vorhandenen und neuen Vegetationsstrukturen herzustellen. Die dafir
verwendeten Arten orientieren sich an der potenziell natlrlichen Vegetation dieses
Raumes. Vorhandene Baume und Straucher werden durch die zu erwartenden
Baumallnahmen zum Grol3teil erhalten; sie werden mit Pflanzbindungen geschiitzt.

Durch die Anforderungen an die dufRere Gestaltung der baulichen Einrichtungen inner-
halb des Plangebietes soll ebenfalls die Einbindung in das vorhandene Landschaftsbild
gewahrleistet werden.

Grinordnung/Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan legt die Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebote 1-6) sowie die zu
verwendenden Geholzarten (Pflanzenlisten Baume und Straucher) verbindlich fest. Das
Pflanzen aul3erhalb dieser Flachen und Einzelstandorte ist unzulassig.

Eingriff in Natur und Landschaft

Die Folgen eines Eingriffs in Natur und Landschaft missen fur die Abwagung der
unterschiedlichen offentlichen und privaten Belange nach 8 1 (7) BauGB im zu
erwartenden Ausmal’ erfasst und bewertet und den ebenfalls zu erwartenden Folgen
von KompensationsmalRnahmen gegentbergestellt werden (8 1 (6) 7 i.V.m. § 1a (3)
BauGB), siehe dazu Umweltbericht (Anlage 1).

Ausgleichsmalinahmen

Zu diesem Zweck wurde eine Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung im Rahmen des
Umweltberichts (Anlage 1) erstellt. Die wesentlichen Aussagen sind als Festsetzungen
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen. Diese Festsetzungen dienen
dem Ausgleich und erméglichen die Gestaltung entsprechend der landschaftsbaulichen
Konzeption.

AusgleichsmalRBhahmen umfassen die umfangreiche Schaffung von Wildgehdlzhecken
sowie die Extensivierung und Ausmagerung der landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen. Baumpflanzungen kommen hinzu.

Fur einzelne Tier- und Pflanzenarten, auf die sich die geplante Umgestaltung der
Landschaft negativ auswirkt, sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF-MaRRnahmen) geplant. Grundlage hierfir ist die “Spezielle artenschutzrechtliche
Prufung” (Gruppe fur 6kologische Gutachten Detzel & Matthdus 31.10.2012).

Der Eingriff kann durch die genannten MalRnahmen vollstandig kompensiert werden.
Durch die Errichtung des Golfplatzes entsteht ein erheblicher Punktetiberschuss in der
Wertpunkte-Bilanz nach dem Karlsruher Modell (siehe Anlage 4). Insgesamt erfolgt eine
Aufwertung des Gelandes um ca. 67 Prozent.
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Immissionen

Die Immissionen durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr und den Pflegebetrieb, der mit
dem Einsatz eines landwirtschaftlichen Maschinenparks vergleichbar ist, sind insgesamt
noch als vertraglich einzustufen.

Umweltvertraglichkeitsuntersuchung/Umweltbericht

Im Rahmen des Umweltberichts, der auf den Ergebnissen der Umweltvertraglichkeits-
untersuchung basiert, wurden Vorschlage fur Vermeidungs- bzw. Minderungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erbracht. Hierbei sind Ma3Bhahmen zur
Verminderung des Eingriffs in der Planung und bei der Entwurfsbearbeitung
bertcksichtigt.

Eingriffe auf die Schutzguter “Mensch*, “Klima und Luft" sowie “Kultur- und Sachguter”
sind unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen als
unerheblich einzustufen. Fir die verbleibenden Schutzgiter (Tiere und Pflanzen,
Geologie und Boden, Wasser und Landschaft) kann durch entsprechende
KompensationsmafRnahmen (Extensivierung, optische Einbindung etc.) ein Ausgleich im
Gebiet realisiert werden. Insgesamt erfolgt eine erhebliche Aufwertung (siehe Anlage 4).

Der Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil dieser Begriindung (Anlage 1).
Sozialvertraglichkeit

Bei der Planung wurden im Hinblick auf die Sozialvertraglichkeit insbesondere die
nachfolgend erorterten Aspekte berticksichtigt:

- Ausweisung von Abstandsflachen zwischen Spielbahnen und Wanderwegen

- Einsatz schadstoffarmer Maschinen in der Bauphase und der Pflege (entsprechend
dem Stand der Technik)

- Optische Einbindung mit landschaftsgerechten Vegetationsstrukturen

- Begriinung des Parkplatzes

- Beschrankung der gepflegten Rasenflachen auf ein Mindestmal}

Statistik

Flachenbilanz

- Sondergebiet Golf ca. 6.200 m2 0,50 %
- Sondergebiet Landwirtschaft ca. 12.700 m2 1,00 %
- Private Grinflache ca. 258.500 m?2 20,30 %
(Spielbahnen, Abschlage, Hindernisse, Grins)
- Private Grunflache ca. 810.120 m2 63,70 %
(Rauheflachen)
- Landwirtschaftsflachen ca. 16.900 m2 1,30 %
- Feldlerchenfenster ca. 56.500 m2 4,50 %
- Verkehrsflachen, Parkplatz, Wege ca. 30.900 m2 2,40 %
- Gebaude aulierhalb der Sondergebiete,
Hutten ca. 500 m?2 0,10 %
- Wasserflache (Wassergraben, Teiche) ca. 14.500 mz 1,10%
- Waldflachen ca. 65.180 m2 5,10 %

Gesamtflache ca. 1.272.000 m2 100,00 %
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Geplante bzw. bestehende Bebauung

Die notwendigen Gebaude fur den Betrieb der Golfanlage im Sondergebiet Golf
(Clubhaus, Gebaude fur Pflegemaschinen, Gebaude fir Sportgeréate) werden als
Um-/Neubau der bestehenden Gebéaude erstellt.

Neue Bauten auf der privaten Grunflache (Golfplatz) sind lediglich eine Abschlaghtte
auf dem Ubungsgeléande sowie vier Schutzhitten (ca. 280 m2, 0,05 % der Gesamt-
flache).

Bodenversiegelung

Gesamtflache ca. 1.272.000 m? 100,00 %
Derzeitige Versiegelung ca. 22.240 m2 1,80 %
(Asphaltwege und —flachen, Gebaude)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zusatzlich versiegelte Flache:

- Zufahrt Ochsenstral3e (Palmbach) incl. Parkplatz  ca. 1.950 mz 0,20 %
- Zufahrt Hohenwettersbach ohne Parkplatz ca. 2.720 m2 0,25 %
- Zufahrt Thomashof ohne Parkplatz ca. 0 m2 0,00 %
- Huitten ca. 280 m? 0,05 %

Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal3 begrenzt.

Neuversiegelungen erfolgen lediglich auf StraRenverkehrsflachen sowie bei der
Abschlaghitte und den Schutzhitten. Die Stellplatze selbst werden mit wasser-
durchlassigen Beldgen ausgefuhrt.

Kosten

Alle im Zusammenhang mit dem Vorhaben anfallenden Kosten einschlief3lich der
ErschlieBungsanlagen tbernimmt der Vorhabentrager. Der Stadt Karlsruhe entstehen
keine Kosten.

Durchfiuhrung

Die Gesamtflache der Golfanlage ist im Besitz von zwei Eigentiimern.
Es ist geplant, das Gelande langfristig (65 Jahre) an einem neuen Vorhabentrager
(= kUnftiger Betreiber) zu verpachten.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen werden fir die Golfanlage umgestaltet.
Nach Aufgabe der Golfnutzung werden samtliche im Boden befindliche Anlagen, die
einer landwirtschaftlichen Nutzung entgegenstehen, wieder entfernt.

Da samtliche Grundstticke in der Verfligungsgewalt der Vorhabenstrager liegen, sind
bodenordnerische Malinahmen wie Baulandumlegung oder Grenzregelung nicht
erforderlich.

Alle Verpflichtungen des Vorhabentragers werden in einem Durchflihrungsvertrag
geregelt.
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Hinweise (beigefligt)

Versorgung und Entsorgung

Fur Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundstlicke, nicht weiter als 15 m von der fir
Sammelfahrzeuge befahrbaren StralRe entfernt, auf einem befestigten Standplatz
ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begrinenden Sichtschutz zu versehen. Der
stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine eventuelle Steigung darf 5 % nicht
tiberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in moglichst kurzer Entfernung zum
erschlieBenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten bzw.
vorhandenen Baumen einhalten.

Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhthe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist die
Entwasserung der Gebdude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tieferliegende
Grundsticks- und Gebaudeteile kénnen nur Uber Hebeanlagen entwéassert werden.

Die Entwasserungskanéle werden aus wirtschaftlichen Grinden fir einen tblicherweise
zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert. Bei starken
Niederschlagen ist ein Aufstau des Regenwassers auf der StraRenoberflache mdglich.
Grundstiicke und Gebéaude sind durch geeignete MaRhahmen der Eigentimer selbst
entsprechend zu schiitzen.

Regenwasserversickerung

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll gemaf 8§ 45 (3) Wassergesetz Baden-
Wirttemberg Gber Versickerungsmulden mit belebter Bodenschicht beseitigt werden.
Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde ist gemaf Arbeitsblatt
DWA-A 138 in der jeweils giiltigen Fassung, zu bemessen.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird in den auf der
Batzenhofwiese liegenden (bestehenden) Teich eingespeist (Uberlauf in den
vorhandenen Wassergraben entlang des Batzenhofweges). Von diesem Teich wird das
Niederschlagswasser in den grof3en Speicherteich zur Bewasserung der Golfanlage
weitergeleitet. Das Dachflachenwasser wird ausschlief3lich zur Grinflachenbewédsserung
genutzt, da es mikrobiologisch und chemisch verunreinigt sein kann. Sofern Zisternen
eingebaut werden, ist zur Ableitung grof3erer Regenereignisse bei gefillten Zisternen ein
Notluberlauf mit freiem Abfluss in das 6ffentliche Kanalsystem vorzusehen. Ein Rickstau
von der Kanalisation in die Zisterne muss durch entsprechende technische MalRnhahmen
vermieden werden. Bei anstehenden versickerungsfahigen Boden kann die
Notentlastung tber eine Versickerungsmulde erfolgen.
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Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare MaRR beschrankt werden. Notwendige
Befestigungen nicht tUberbauter Flachen der Baugrundstiicke sollen zur Verringerung
der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlassig ausgebildet werden, zum
Beispiel als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, begrinten Fugen (Rasenpflaster),
soweit nicht die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen in den Untergrund besteht.

Nach Mdglichkeit soll auf eine Flachenversiegelung verzichtet werden.
Archéaologische Funde, Kleindenkmale

Bei BaumalRnahmen besteht die Mdglichkeit, dass historische Bauteile oder
archéaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemaf § 20
Denkmalschutzgesetz umgehend der Denkmalpflege des Regierungsprasidiums
Karlsruhe, Moltkestr. 74, 76133 Karlsruhe, zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Meldung in unveréandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht das Regierungsprasidium einer Verklrzung dieser Frist zustimmt. Das
Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol3 gegen das
Denkmalschutzgesetz und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Eventuell vorhandene Kleindenkmale (zum Beispiel Bildstocke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unveréndert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede Veréanderung ist mit dem
Regierungsprasidium Karlsruhe abzustimmen.

Baumschutz

Beziglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996 in Kraft
getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Griinbestanden
(Baumschutzsatzung) verwiesen.

Klimaschutz

Bezuiglich des Einsatzes erneuerbarer Energien erfolgt eine Uberpriifung im Rahmen
des Bauantrages fur den Bau des Clubhauses, siehe dazu Umweltbericht (Kapitel 7.).

Aus Griinden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung
erneuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEW&rmeG) und des Gesetzes zur Nutzung erneuerbarer
Warmeenergie in Baden-Wirttemberg (Erneuerbare-Warme-Gesetz, EWarmeG) wird
verwiesen.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintréchtigungen
des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind unverziglich der Stadt
Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, Markgrafenstr. 14, 76133 Karlsruhe, zu melden.
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Erdaushub/Auffillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffullungen im Gebiet notwendig sind, daflr verwendet
werden. Der fur Auffillungen benutzte Boden muss frei von Fremdbeimengungen und
Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundesbodenschutzgesetz)
vom 17.03.1998 in der derzeit glltigen Fassung verwiesen.

Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.
Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern sowie
behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 (4) und § 39 LBO).
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Verbindliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus zeichnerischen und
textlichen Regelungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d.
F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), i. V. m. den 88 1 ff. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-
Wirttemberg i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

Textfestsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

1.

11

111

1.1.2

1.13

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Private Grinflache — Golfplatz

Als Art der baulichen Nutzung werden eine private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Golfplatz sowie eine private Grinflache ohne Golfnutzung festgesetzt.

Zulassig ist nur die Errichtung eines Golfplatzes mit seinen Bestandteilen. Dazu gehéren
27 Golfbahnen mit Abschlagen und Grins, Hindernisse (Sandbunker), Wege sowie
Ubungsflachen (Driving Range) und Ubungsgriins (Pitching, Putting, Chipping).
AuRerdem sind Wasserflachen (Teiche) erlaubt. Ebenfalls zulassig sind der Um-/Neubau
vorhandener Gebaude im Sondergebiet Golf fir gastronomische Zwecke und der fir den
Golfbetrieb erforderlichen Einrichtungen sowie Stellplatze und Nebenanlagen.

Maf3gebend hierfur sind die zeichnerischen Festsetzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Sondergebiete — Landwirtschaft und Golf

Das Hofgut Batzenhof wird in die Sondergebiete Landwirtschaft und Golf umgewandelt.
Zulassig ist ein Um-/Neubau der bestehenden Gebaude im Sondergebiet Golf.
Flachen far Stellplatze, Grundstickszufahrten

Stellplatze sind nur an den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen und
innerhalb der ausgewiesenen Baubereiche zulassig.

Ein- bzw. Ausfahrten sind nur an den im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ausgewiesenen Flachen zulassig.
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1.1.4 Nebenanlagen

1.2

1.3

1.4

15

Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der ausgewiesenen
Baubereiche zulassig.

Zulassig sind eine Abschlaghiitte fir die Ubungsanlage mit maximal 200 m2 Grundflache
sowie vier Schutzhuitten fir den Wetterschutz (Holzbauweise, Hohe 3 m, Ziegeldeckung)
mit je maximal 20 m2 Grundflache. Die mobilen WC-Container sind in die Wetterschutz-
hitten zu integrieren. Sonstige Nebenanlagen sind unzulassig.

Malfd der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist durch die im zeichnerischen Teil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ausgewiesenen Baugrenzen, Gebaudehéhen und die
jeweilige Wandhothe festgesetzt.

Abweichende Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird offene Bauweise
festgesetzt.

Fur die Gebaude werden im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Baugrenzen fir die Gebaude festgesetzt. Diese umschlie3en die maximal
Uiberbaubare Grundflache.

Beziglich der Abschlaghitte und den vier Schutzhitten sind die gekennzeichneten
Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes maf3gebend.

Flachen fir das Anpflanzen von BAumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Pflanzgebote sind in den zeichnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes verbindlich dargestellt (Pflanzgebote 1-6). Das Pflanzen aufRerhalb
dieser Flachen und Einzelstandorte ist unzulassig.

Das Entwicklungsziel der dargestellten Roughs (Pflanzgebot 6) sind Wiesen — keine
Saume oder Brachestadien. Die Flachen sind ein- bis zweimal im Jahr zu méahen. Das
Méahgut ist abzuraumen.

Die Hardroughs im Bereich des Oberen Batzenhoffeldes sind als Nahrungshabitat zu
gestalten. Hier ist mittels einer blitenreichen Wildblumenmischung aus gebiets-
heimischen Arten eine einschiirige Extensivwiese zu entwickeln. Die Mischung ist
fachmannisch zu erstellen und muss den in Anhang 2 und 3 gelisteten Anforderungen
entsprechen. Es ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden. Im Bereich des Oberen
Batzenhoffeldes dirfen keine Gehdlze gepflanzt werden. Bestehende Gehdlze kénnen
erhalten werden.

Bei Baumpflanzungen ist der Regelabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen
einzuhalten. Leitungsstraf3en sind zum Schutz der Leitungen und zur freien
Zuganglichkeit von jeglicher Bepflanzung frei zu halten.

Bepflanzung — Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Festgesetzt werden Vermeidungs- (V), Ausgleichs- (A), Gestaltungs- und vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen (CEF).
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1.5.1 MalRnahmen

Vermeidungsmafinahmen (V)

V 1: Die nach § 32 NatSchG Baden-Wirttemberg geschitzten Biotope sind zu erhalten.
V 2: Der Gehdlzbestand ist weitgehend zu erhalten.

V 3: Die Ampferwiesen fur den Feuerfalter sind zu erhalten.

V 4: Um eine Erhéhung des Totungsrisikos von Zauneidechsen durch den Verkehr auf
dem Parkplatz zu vermeiden, sind zu dessen Abgrenzung im Westen auf gesamter
Lange Gabionen zu errichten.

V 5: Das Feldgeh6lz an der StraRe “Am Thomashausle” (in Héhe des Abschlags von
Spielbahn 4) ist Brutstétte der Gebirgsstelze und als solche zu erhalten.

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen (VA)

VA 1: Die von der Planung nicht betroffenen Flachen (wie z. B. Batzenhofwiese) sind zu
erhalten und in ihrer Entwicklung hin zu einer artenreichen, standorttypischen Wiese mit
offenen Bodenstellen fur Reptilien zu férdern.

Ausgleichsmallnahmen (A)

A 1: Der entfallende Feldweg entlang der Batzenhofwiese ist zur Wiederherstellung der
Bodenfunktionen zu rekultivieren. Zur Wiederherstellung der natiirlichen Boden-
funktionen sind die eingetretenen Bodenverdichtungen mit geeignetem, mechanischem
Gerét in Form einer TiefenlockerungsmalRnahme (mindestens 60 cm) zu beseitigen.
Sofern keine humose Oberbodenschicht erkennbar ist, ist eine Andeckung mit
mindestens 20 cm humushaltigem Oberboden durchzufiihren. Dazu ist ortseigener
Oberboden aus dem Plangebiet zu verwenden. Anschlie3end ist eine standorttypische,
artenreiche Wiese anzulegen.

A 2: Es sind standorttypische Straucher und B&dume zu pflanzen. Die Arten ergeben sich
aus den zeichnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(Legende).

A 3: Es sind standorttypische, artenreiche Wiese anzulegen. Die Arten ergeben sich aus
den zeichnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(Legende).

A 4: Die vorhandene Batzenhofwiese ist mit pflegearmen Obsthochstammen zu
erganzen. Die Arten ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Legende).

Ausgleichs- und Gestaltungsmaf3nahmen (AG)

AG 1: Die bestehenden Gehdlzgruppen/-reihen sind mit standorttypischen Arten zu
erganzen. Die Arten ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Legende).

AG 2: Die Zufahrt OchsenstralRe (Palmbach) ist mit Obstbaumen zu bepflanzen.
Die Arten ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (Legende).
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AG 3: Im Birkenwaldle ist die Umwandlung der nicht standortgerechten Aufforstung
(Nadelwaldbestande) in einen Bestand aus einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen unter Einhaltung von § 15 LWaldG BW — Beschrankung von Kahlhieben —
in Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde durchzufihren.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen/CEF-MalRnahmen (CEF)

Die nachfolgend festgesetzten vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen
(CEF-MalRnahmen) sind ein Jahr vor Baubeginn des Golfplatzes fertig zu stellen. Die
Umsetzung und die Wirksamkeit der MalZnahmen sind durch eine 6kologische
Baubegleitung zu Gberwachen. Gegebenenfalls sind auf Anweisung der 6kologischen
Baubegleitung Modifikationen an den CEF-Mal3nahmen durchzufiihren, um deren
Funktionstiichtigkeit zu gewahrleisten.

CEF 1: Schutzzone fir den Neuntoter

Im Gewann Hintere Hurenklamm ist eine Hecke in einer Gesamtlange von 100 m und
einer Breite von. 10 bis 15 m (Breite gemessen ohne begleitende Krautsdume) mit
dornenreichen Abschnitten anzulegen. Es sind folgende Arten zu berlcksichtigen:
Schlehe (Prunus spinosa), Weil3dorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina)
und Himbeere (Rubus idaeus). Auf eine unterschiedliche Wuchshdhe der Arten ist zu
achten. Bei Schlehe und WeiRdorn sind PflanzgroRen groRer als 100-150 cm zu
verwenden. GrofRe Uberhélter sind jedoch nur als Ausnahme in die Hecke einzubringen.
Es ist zertifiziertes Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet 6/7 LUBW unter Berlicksichtigung
des Naturraumes und des speziellen Standortes zu verwenden. Bei Lieferengpéassen flr
das Herkunftsgebiet 7 sind die Pflanzlisten den Lieferangeboten anzupassen oder es ist
auf vergleichbare Forstware auszuweichen. Sollte auch diese nicht verfigbar sein, sind
Abweichungen von den Pflanzlisten nur nach Ricksprache mit dem Umweltamt
zugelassen.

Die Pflanzung hat in der Vegetationsruhe in der frostfreien Zeit zu erfolgen und muss
ein Jahr vor Baubeginn des Golfplatzes fertig gestellt sein. Alle 4-5 Jahre ist jeweils 1/3
des Bestandes zu schneiden oder auf den Stock zu setzen.

Entlang der Hecke sind beidseitig 2-5 m breite blitenreiche Sdume anzulegen. Hierzu
ist eine Einsaat mit einer Mischung gebietsheimischen Saatgutes vorzunehmen. Die
Krautsaume entlang der Hecke sind jeweils zur Halfte einmal im Jahr im Herbst zu
méahen, im folgenden Jahr die andere Halfte.

Die Schutzzone umfasst den Bereich von mindestens 50 m um die Hecke herum. Hier
ist eine standorttypische Wiese mit autochthonem Saatgut anzulegen, die nur alle ein bis
zwei Jahre im Herbst zu mahen ist.

CEF 2: Schutzzone fur das Braunkehlchen

Zum Schutz des Braunkehlchens ist eine Schutzzone einzurichten und vor dem Betreten

zu bewahren.

In der Schutzzone sind folgende Strukturen zu erhalten, die sich hauptsachlich im

sudlichen Bereich der MaRnahmenflache befinden:

- die vorhandenen Zaunpfahle,

- die ausdauernde, staudenreiche Vegetation (mit Wuchshéhen bis zu 1,5 m),

- Saumvegetation und

- extensiv genutzte Wiesenabschnitte, die hochstens einmal pro Jahr geméaht
werden.

Die Strukturen mit geringerer Habitateignung (zwei- bis dreischiirige Wiesen,

Obstplantage etc.) sind umzugestalten. Es ist ein Mosaik aus einschirigen Méhwiesen

und Wiesenbrachestreifen mit Staudenvegetation anzulegen. Der Flachenanteil der

Mahwiesen und der Brachestreifen muss dabei jeweils die Halfte betragen. Die

endgultige Flache muss abhangig von den vorhandenen Habitatstrukturen im Zuge einer

Okologischen Baubegleitung abgegrenzt werden.
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Die Mahwiesen sind mit einer blitenreichen Wiesenmischung einzuséaen. (siehe
Anlage 5, Anhang 2). Im Jahr der Ansaat ist ein friher Pflegeschnitt durchzufiihren.
Danach hat die Mahd einmal jahrlich nicht vor Ende August zu erfolgen.

Die Mischung der Brachestreifen muss ebenfalls blitenreich sein und niederwichsige
krautige Pflanzen (20-40 cm) sowie hochwiichsige Arten (1,0-1,5 m) enthalten (siehe
Anlage 5, Anhang 3).

Vom Brachestreifen wird jahrlich ab Anfang September jeweils nur ein Viertel der Flache
gemaht, im folgenden Jahr das néchste Viertel usw. Im 5. Jahr beginnt der Durchgang
wieder von vorne.

Die Mischungen sind fachmannisch zu erstellen. Fir alle Saatgutmischungen ist ein
Herkunftsnachweis der Herkunftsregion 7 “Siddeutsches Hiigel- und Bergland® zu
erbringen.

Die Schutzzone ist durch einen Zaun aus runden Holzpfosten mit zwei- bis dreifacher
waagerechter Drahtbespannung gegen Betreten zu schitzen. Die Hohe der Holzpfosten
betragt 1,5 m. Der oberste Draht ist in einer Hohe von 1,2 m anzubringen. Zul&ssig ist
ein abschliel3bares Tor im Zaun, das Zutritt fir die Durchfihrung von Habitatpflege-
mafllnahmen gewdahrt. Der Zaun ist mit Waldrebe (Clematis vitalba) und Waldgeif3blatt
(Lonicera periclymenum) als Sichtschutz zu beranken. Die maximale Hohe der
Berankung betragt 1,5 m.

Im Randbereich der Schutzzone sind auf der gesamten Lange im Abstand von

ca. 15-20 m in einer Reihe 15 kunstliche Singwarten (Rundholzpféhle) anzubringen,
Hohe ca. 1,5 m.

Die landschaftsbaulichen MaRhahmen missen im Zeitraum von Anfang September bis
Mitte Februar erfolgen und ein Jahr vor Baubeginn des Golfplatzes fertig gestellt sein.
Die Schutzzone darf in der Zeit von Anfang April bis Mitte August nicht betreten oder in
sonstiger Weise beunruhigt werden.

CEF 3: Schutzzone fur den Schwarzmilan

Um die Schutzzone des Schwarzmilans sind Aufforstungen mit gebietsheimischen
Gehdélzen durchzufiihren. Pflegeeinsatze, insbesondere Gehdlzschnitt, missen im
Zeitraum von Oktober bis Ende Januar stattfinden. Die Rodung sowie Ersatzaufforstung
wird in einem gesonderten Umwandlungsverfahren beantragt.

Die Schutzzone darf in der Zeit von Anfang Februar bis Mitte Juli nicht betreten oder in
sonstiger Weise beunruhigt werden.

CEF 4: Schutzzone fir den Steinkauz

Zum Schutz des Steinkauzes ist eine Schutzzone einzurichten und vor dem Betreten zu
bewahren.

Der Baumbestand auf der Wiese ist durch Anpflanzungen von Obstbaum-
hochstdmmen im Bereich der Schutzzone zu erweitern (vorzugsweise Apfel, Birne,
Kirsche). Die Zahl der Baume ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen. Der
Abstand zwischen benachbarten Baumen muss 10-15 m betragen. Die Jungb&ume
werden bis zu einem Alter von 10 Jahren jahrlich gediingt und im Sommer regelmalflig
gewassert sowie einem jahrlichen Erziehungsschnitt unterzogen. Ab dem 10. Jahr ist
alle 3-5 Jahre ein Pflegeschnitt durchzufiihren.

Die Wiese in der Schutzzone ist zweimal pro Jahr zu m&hen und das Mahgut von der
Flache abzurdumen. Die Mahd hat hierbei Ende Juni und Mitte August zu erfolgen.
Abweichungen kénnen ausnahmsweise von der Naturschutzverwaltung auf Einzelantrag
hin zugelassen werden.

Die Schutzzone des Steinkauzes ist nach Suden durch einen Zaun aus runden
Holzpfosten mit zwei- bis dreifacher waagerechter Drahtbespannung gegen Betreten zu
schitzen, falls erforderlich mit Tur. Die Hohe der Holzpfosten betragt 1,5 m.

Die Schutzzone darf in der Zeit von Mitte Februar bis Anfang August nicht betreten oder
in sonstiger Weise beunruhigt werden.
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CEF 5: Hohlen- und Gebaudebriter

Fur die Hohlenbriter sind insgesamt 19 Nistkasten anzubringen und zwar 15 an den
Baumen der Batzenhofwiese, im Geho6lz am Nordrand des Oberen Batzenhoffeldes
(Driving Range) und im Gehdlz in der Mittleren Hurenklamm.

Fir die Gebaudebriter sind 4 Nistkasten an den nordlichen Gebauden des Batzenhofes
anzubringen.

Weitere Einzelheiten sind der Anlage 5, Anhang 5, zu entnehmen.

Alle Nisthilfen sind dauerhaft zu belassen und zu unterhalten.

CEF 6: Zwergfledermaus

An den ndérdlichen Gebauden des Batzenhofes sind zwei Fledermausflachkasten
anzubringen, dauerhaft zu belassen und zu unterhalten.

Weitere Einzelheiten sind der Anlage 5, Anhang 6, zu entnehmen.

CEF 7: Feldlerche

Im Gewann 30 Morgen ist ein Acker anzulegen, auf dem lediglich Getreide und
Hackfriichte in Fruchtfolge angebaut werden. Andere Bewirtschaftungen, insbesondere
der Anbau von Mais, sind unzulassig.

Im nordostlichen Teil des Ackers werden zwei bliiten- und nektarreiche Brachestreifen
in Nordwest-Suidost Richtung von 6 m Breite und mindestens 200 m Lange im Abstand
von 50 m zueinander angelegt. Ein Abstand von mindestens 25 m zur im Westen des
Ackers befindlichen Baumkulisse ist einzuhalten. Unter Beriicksichtigung dieser
Vorgaben kann die Lage der Streifen variieren Es muss eine Initialsaat mit einer
blutenreichen Mischung erfolgen um Dominanzbesténde von Ackerunkrautern zu
vermeiden und einen blitenreichen Bestand zu gewahrleisten. Die Ansaatmischung ist
fachmannisch zu erstellen (siehe Anlage 5, Anhang 4).

Die Ansaat muss auf mindestens der Halfte der Flache der Brachestreifen erfolgen.

Die Brachestreifen im Gewann 30 Morgen sind alljahrlich zu mahen. Zugleich ist das
Mahgut aufzunehmen und abzutransportieren. Im Rahmen des Risikomanagements ist
festzulegen, in welchem Turnus die Streifen mindestens umzubrechen bzw. rdumlich zu
verschieben sind, um die Entwicklung eines dichten, wiesenéhnlichen Bestandes zu

verhindern.

Am Rand der Brachestreifen sind 6 Pféahle von etwa 1,5 m Héhe einzurichten.

Im nordostlichen Bereich des Ackers sind 6 Feldlerchenfenster anzulegen von jeweils
ca. 10 m Lange und doppelter Maschinenbreite. Die Anlage erfolgt durch Anheben der
Drillmaschine bei der Einsaat und zwischen Fahrgassen. Die Lage kann innerhalb des
nordostlichen Bereichs des Ackers variieren. Abstande zu Feldrandern sowie zu
Waldréndern und Feldhecken von mindestens 25 m sind einzuhalten.

CEF 8: Dicke Trespe

Sudlich des Batzenhofhohlweges ist ein extensiv zu bewirtschaftender Acker (0,6 ha)
mit Wintergetreide, insbesondere Dinkel, anzulegen. Die Aussaat des Dinkels erfolgt in
“weiter Reihe”, der Reihenabstand darf 45 cm nicht unterschreiten. Auf Pestizideinsatz,
insbesondere gegen einkeimblattrige Arten, ist zu verzichten und die Bewirtschaftung
erfolgt bodenschonend. Zur Griindiingung kdnnen Leguminosen in die Fruchtfolge
integriert werden. Auf lange Sicht kann eine geringe Diingung mit Mist oder Kompost
stattfinden.
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Von etwa 30 % der Dicken Trespe sind jahrlich die Samen abzusammeln. Davon ist
etwa die Halfte bis 2/3 bei der Einsaat im Herbst punktuell mit Schwerpunkt im
Ackerrandbereich auszubringen. Die Ausbringung des Saatgutes erfolgt etwa zeitgleich
mit der Aussaat des Dinkels. Der verbleibende Anteil dient als Reservesaatgut und ist
trocken zu lagern. Saatgut verschiedener Jahre ist getrennt zu lagern. Die Neueinsaat
des Dinkels muss mit vorjahrigem Saatgut des Ackers erfolgen, in dem die Samen der
Dicken Trespe enthalten sind. Im Rahmen eines Monitorings ist zu Uberprifen, ob die
Dicke Trespe auf den Schlagen ohne manuelle Einsaat vorkommt. Sollte dies der Fall
sein, kann kunftig auf eine manuelle Einsaat verzichtet werden.

Zuordnung
Dem Eingriff im Plangebiet werden die AusgleichsmalRhahmen insgesamt zugeordnet.
Flachen fiar Aufschittungen und Abgrabungen

Bodenauf- und -abtrag sind nur zuldssig im Bereich der Abschlage, Griins, Spielbahnen
und Sandbunker sowie im Bereich der Speicherteiche, des Parkplatzes und fir die
AuRenanlagen des Clubhauses. Der Auf- und Abtrag darf dabei 2,00 m nicht
Uberschreiten. Boschungen sind landschaftsgerecht mit einer Neigung von maximal 1 : 3
auszubilden. Bei Erdaufschlissen muss zum Schutz des Grundwasserspeichers eine
ausreichende Uberdeckung mit belebtem Oberboden gewéhrleistet sein. Ein Ausgleich
der auf- und abzutragenden Erdmassen ist innerhalb des Geltungsbereichs sicher zu
stellen. Entlang der Bundesautobahn A 8 im Gewann Hintere Hurenklamm ist die
Schiittung eines Larmschutzwalles zulassig.

Zulassig ist auch Erdmaterial aus der ndheren Umgebung, das in Art und Zusammen-
setzung dem vor Ort geogen vorhandenen Boden entspricht.

Die Gelandegestaltung hat nach Maf3gabe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
zu erfolgen. Bei der Herstellung ist die Untere Bodenschutzbehérde friihzeitig zu
beteiligen.

Zu beachten sind die MalRgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) bzw. der DIN 19731.

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes “Golfanlage Batzenhof* sind die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Wandhohe, Gebaudehdhe

Als Wandhohe gilt das Mal3 der Hinterkante des erschlieRenden, offentlichen Gehwegs
(ErschlieBungsstraf3e) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut (bis zum oberen Abschluss der Wand). Die Wandh6he wird in der jeweiligen

Gebaudemitte gemessen.

Die Gebaudehohe ist das MalR zwischen der Hohe der Gehweghinterkante des
erschlieRenden Weges und dem hdchsten Punkt des Daches.
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Déacher

Fur das Clubhaus, die Gebaude fur Pflegemaschinen und Gebaude flr Sportgerate sind
nur Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 45° zulassig.

Fur die Abschlaghitte und die vier Schutzhitten sind nur Satteldacher mit einer Neigung
von maximal 25-35° zuldssig. Die Dachdeckung erfolgt mit Ziegeln in rotbrauner oder
brauner Farbe.

Werbeanlagen und Automaten
Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss, nicht in der

Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender Grél3en zuldssig.

- Einzelbuchstaben bis max. 0,30 m Hoéhe und Breite,

- sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu einer
Flache von 0,5 m2.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer
oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Geb&ude und nicht in der Vorgartenzone zuléssig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind, sind unzul&ssig.

Unbebaute Flachen, Einfriedigungen
Einfriedigungen

Einfriedungen sind unzulassig mit Ausnahme von Zaunen zum Schutz vor Betreten der
Schutzzonen von Braunkehlchen und Steinkauz sowie der Gehdlze im Bereich der
Driving Range.

Aufschittungen und Abgrabungen

Auf die Pflicht zur Beachtung von 8 1 des Bundesbodenschutzgesetzes wird verwiesen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundsétze des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (8 1a (2)
Baugesetzbuch, 88 1, 2 (1) Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz).

Mutterboden ist in hutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder zu
verwenden (8§ 202 Baugesetzbuch).

Die Bodenarbeiten missen von einem Bodensachverstandigen begleitet und Giberwacht
werden.

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archéologische Denkmalpflege, unverziglich
zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.
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Abfallbehélterstandplatze

Abfallbehélterstandplétze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zuldssig.

Sie sind, sofern diese von den 6ffentlichen StraRen und Wegen aus sichtbar sind, mit
einem Sichtschutz zu versehen, der zu begriinen ist oder durch bauliche oder sonstige
Mafnahmen verdeckt herzustellen.

Stellplatze

Die Stellplatze sind ausschlief3lich aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.
AulRenantennen, Satellitenempfangsanlagen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satelliten-
empfangsanlage zuldssig. Auf den Hutten sind weder Aul3enantennen noch
Satellitenempfangsanlagen zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen und Dachstéander sind unzuléssig. Die Verkabelung der
Elektrohausanschlisse ist bei sdmtlichen Gebauden zwingend.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist — soweit i. S. § 45 b (3) Wassergesetz
Baden-Wirttemberg schadlos méglich — tber Versickerungsmulden zur Versickerung zu
bringen oder zu verwenden (z. B. zur Griinflachenbewasserung). Die Mulden missen
eine mindestens 30 cm machtige Oberbodenschicht mit Rasendecke aufweisen und sind
nach dem Regelwerk der "Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e. V." Arbeitsblatt DWA-A 138 zu bemessen.

Beleuchtungsanlagen

Flutlichtanlagen zur Verlangerung der abendlichen Spieldauer sind unzuldssig.

Eine Beleuchtung der Zufahrtswege ist ebenfalls unzulassig. Der Parkplatz muss aus
Sicherheitsgriinden beleuchtet werden.

Sonstige Festsetzungen

Die Anlagen 1, 2, 4, 5 und 6 sind bindender Bestandteil dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen

Gemal 9 (6) i.V.m. (1) Bundesfernstraliengesetz (FStrG) sind entlang der
Bundesautobahn auf eine Entfernung von 100 m Werbeanlagen jeglicher Art unzuléssig,
sofern diese von der Autobahn aus einzusehen sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (siehe nachfolgender
Ausdruck) beinhaltet die zeichnerischen Festsetzungen.
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Anlage 1

Umweltbericht gemaR § 2a Baugesetzbuch

2.1

Projektbeschreibung

Die Vorhabentrager Carlo Baron von Maffei sowie Erbengemeinschaft Kogler
beabsichtigen auf einem 127,20 ha groRen Gelénde — auf Flachen der Stadt Karlsruhe,
zwischen den Ortsteilen Hohenwettersbach und Stupferich, im Bereich des Batzenhofes
— eine 27-Loch-Golfanlage (18-Loch-Clubanlage und 9-Loch-Offentliche Anlage) zu
errichten.

Die Grundstiicke des Golfgeléandes befinden sich im Besitz von zwei Eigentiimern.
Nahezu die Gesamtflache der geplanten Golfanlage wird landwirtschaftlich genutzt.
Lediglich 15,35 ha von 127,20 ha entfallen auf nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Es handelt sich dabei um:

- Waldflachen ca. 5,15ha
- Rasenflachen und Garten ca. 5,25ha
- Asphaltwege und -flachen ca. 1,70 ha
- Graswege ca. 1,20 ha
- Schotterwege und -flachen ca. 0,90 ha
- Gebaude ca. 0,50 ha
- Wassergraben und Teiche ca. 0,15ha
-  § 32-Biotope ca. 0,50 ha

Geplant ist ein Golfplatz mit 18 Spielbahnen mit einer Gesamtlange von ca. 6.050 m
sowie ein Golfplatz mit 9 Spielbahnen mit einer Gesamtlénge von ca. 1.700 m.
Die gesamte Anlage ist als Landschaftsgolfplatz geplant.

Die reine Spielflache einschlieRlich Ubungsanlage betragt ca. 30,00 ha, d.h. ca. 25,00 %
der Flache werden fur Golfspielbahnen beansprucht. Das Clubhaus ist beim Batzenhof
geplant. Dafur wird ein bestehendes Gebaude umgebaut oder neu erstellt.

Es wurden mehrere ErschlielBungsvarianten untersucht, von denen drei im Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen sind (dreistrahliges Zufahrtsweg-
System): “ErschlieBung OchsenstralRe (Palmbach)”, “Erschlielung Hohenwettersbach*
und “Erschlieliung Thomashof“. Die notwendigen Parkplatze (160 Stiick) werden im
Bereich des Batzenhofes in der Nahe des kinftigen Clubhauses angelegt.

Wirkfaktoren des Projekts
Allgemein

Durch das Golfplatzvorhaben kdnnen mégliche Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild auftreten. Diese Projektwirkungen, unterteilt nach folgenden
Wirkungsgruppen, missen zur Bestimmung und Bewertung der Beeintrachtigungen
ermittelt und dargestellt werden:

- Anlagebedingt
- Baubedingt
- Betriebsbedingt
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2.2  Anlagebedingte Wirkfaktoren

- Flachenbeanspruchung (Versiegelung) durch Stral3en/Zufahrt, Gebaude etc.

- Flachenumwandlung durch Nutzungsénderung und Modifikation der
Vegetationsstrukturen von Nebenflachen (ausgenommen Versiegelung)

- Barrierewirkung/Zerschneidung mit einer Durchtrennung von funktionalen
Zusammenhangen (zum Beispiel Fauna, Kaltluftstrome) und den zugehdrigen
Sekundarwirkungen

- Visuelle Wirkungen durch Veranderung der Oberflachengestalt (zum Beispiel
Abgrabungen, Aufschittungen) sowie Beeintrachtigung gewohnter
Sichtbeziehungen

2.3 Baubedingte Wirkfaktoren

- Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung, Baustrafl3e, Baubetrieb,
Baufahrbetrieb oder Lagerflachen fur anfallende Uberschussmassen sowie
Veranderung der Nutzung und der Vegetationsstrukturen ohne Versiegelung
(Flachenumwandlung)

- Schadstoffemissionen (Abgase) und Larm durch Baustellenverkehr sowie
Unfallgefahr (zum Beispiel Versickerung von Gefahrenstoffen fir Grundwasser)

- Visuelle Wirkungen wahrend der Bauphase

2.4 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Direkte Stérung durch Unfalle, Erschitterung etc.

- Optische Stérung durch Bewegung, Licht sowie Stérung durch Larm

- Storung durch Erholungsnutzung

- Schadstoffemissionen (zum Beispiel Luftschadstoffe, Gefahrenstoffe fiir
Grundwasser, Schadstoffe durch Streusalz etc.)

- Flachenumwandlung auf Grund von Verdichtung durch Nutzung nicht versiegelter
Grundstucksflachen als Lager- oder Parkplatze

- Entnahme von Grundwasser

3. Untersuchungsrahmen
3.1 Inhaltliche und rdumliche Abgrenzung
3.1.1 Allgemeine Methodik

Der vorliegende Beitrag befasst sich mit der Erstellung eines Umweltberichts
in Zusammenhang mit der geplanten Golfanlage Batzenhof in Karlsruhe.

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind gemal3 § 2a Baugesetzbuch (BauGB) die
Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung auf der Grundlage des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in einem sogenannten Umweltbericht
darzulegen und in die Abwégung einzustellen.

Der Umweltbericht soll

- eine frihzeitige Prufung der Umweltauswirkungen des Vorhabens vornehmen,
- die Offentlichkeit tiber die Folgen informieren,

- die Unterlagen der Tragerbeteiligung ergdnzen und

- die Entscheidungsgrundlage des Kommunalparlaments erweitern.



3.1.2

Seite 31 von 79

Im Rahmen des Umweltberichts sind Vorschlage fir Vermeidungs- bzw. Minderungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zu erbringen. Hierbei sind Malinahmen zur Ver-
minderung des Eingriffs in der Planung und bei der Entwurfsbearbeitung berticksichtigt.

Lage

Das fir die Golfanlage vorgesehene Gelande liegt stiddstlich von Karlsruhe (auf
Gemarkung der Stadt) in einem vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Gebiet. Es ist
im Norden und Siiden von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Im Osten begrenzt
die KreisstralRe (K 9654) und im Westen die Bundesautobahn (A 8) das Gebiet.
Angrenzend im Nordwesten und Nordosten liegen die Stadtteile Hohenwettersbach und
Thomashof. Der Stadtteil Stupferich liegt im Sudosten in einer Entfernung von

ca. 400 m. Eine direkte Beruhrung mit der Ortslage Stupferich besteht nicht.

Die nachfolgende Karte ist im MaRstab 1 : 50000.
Der rote Kreis kennzeichnet die Lage des Planungsgebietes.
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Angewandte Untersuchungsmethoden
Leitbilder und Zielsysteme

Die Leitbilder und Zielsysteme sind abgeleitet aus gesetzlichen Vorgaben sowie

Ubergeordneten Programmen:

- Landesentwicklungsplan BW 2002 (LEP)

- Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003

- Landschaftsplan Nachbarschaftsverband Karlsruhe 2010

- Flachennutzungsplan Nachbarschaftsverband Karlsruhe 2010

- 81 Naturschutzgesetz (einschlief3lich Zielvorstellungen) mit Erganzung des
Wasserschutz- und Bodenschutzgesetzes

Das Planungsgebiet ist im Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 als Bereich mit
ausgerdumten Fluren ausgewiesen. Hier sollen Biotope in einem angemessenen
Flachenanteil neu angelegt werden. Bei der Umsetzung der Golfplatzplanung wird dieser
Vorgabe ausreichend Rechnung getragen.

Des Weiteren ist im Regionalplan der Untersuchungsraum fast zur Ganze mit einem
regionalen Grinzug durchzogen. Die Ausweisung regionaler Griinziige dient dem Ziel,
grolRere, zusammenhéngende Teile der freien Landschaft zur Sicherung ihrer
okologischen und sonstigen Freiraumfunktionen zu schiitzen. Dieses Ziel und die
Golfplatzplanung stehen nicht im Widerspruch zueinander.

Ein kleinerer Teil im Westen ist im Regionalplan als Grinzédsur festgelegt. Griinzéasuren
verbinden die Freiraume zu beiden Seiten der Entwicklungsachsen und anderer dicht
aufeinander folgender Siedlungsgebiete miteinander. Entwicklungsziele fiir den Bereich
“Hohenwettersbach/Grunwettersbach* sind Immissionsschutz (Verkehr), gute Boden und
Produktionsflache fur Aussiedler. Diese sollen im Rahmen der Bauleitplanung zu Grunde
gelegt werden.

Das gesamte Planungsgebiet liegt auRerdem im schutzbedurftigen Bereich fir die
Erholung (Regionalplan). Es wird von mehreren Rad- und Wanderwegen durchzogen,
welche auch in Zukunft 6ffentlich genutzt werden kdnnen.

Im Landschaftsplan 2010 ist der Grof3teil des Planungsgebietes als Defizitbereich des
Biotopschutzes (intensiv genutzte Landschaftsbereiche mit geringer Strukturdichte)
ausgewiesen.

Lediglich die Griinflache westlich des Batzenhofes ist ein Landschaftsbereich mit
mittlerer Naturschutzfunktion.

Die Golfanlage wird im sidlichen Teil (N&he Bundesautobahn A 8) vom
Landschaftsschutzgebiet “Stupfericher Wald — Schonberg” beriihrt. Der Schutzzweck
sind die Erhaltung naturnaher Walder, die Sicherung extensiv genutzter
Streuobstwiesen im Biotopverbund mit Feldhecken und Waldrandbereichen sowie der
Schutz von Feldflur und Wiesenvegetation. Ein Widerspruch der Planung zum
Schutzzweck besteht nicht.

AulRer einer Feldhecke (Rippertacker) im Osten des Planungsgebietes befinden sich
noch zwei weitere, gesetzlich geschiitzte Biotope (Feldgehdlze und Feldhecke,
Autobahnunterfihrung Lindenstr./Dreispitz) im Stdwesten des Golfgelandes. Die als
§ 32-Biotope geschitzten Feldhecken und Feldgehdlze am Rande des Gebietes sind
von der Planung nicht betroffen.

Die Streuobstbestande sudlich des Batzenhofes sind von der Biotopkartierung Baden-
Wirttemberg erfasst. Auch wenn diese Biotope nicht gesetzlich geschiitzt sind, ist der
Okologische Wert (Stufe 3, Biotopwert gut) hieraus ersichtlich.
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Zielkonzept des Landschaftsplanes:

- Sicherung/Wiederherstellung des naturraumlichen Zusammenhangs

- Suchraum fiir Kompensationsflachen mit besonderer Eignung zur Durchfiihrung von
ErsatzmalRnahmen

- Aufwertung der Flur durch Extensivierung der Ackernutzung, Anlage von Gras-/
Krautsdumen, Erganzungspflanzungen in Streuobstwiesen bzw. Neuanlage oder
Pflanzung von Feldgehdlzen, Heckenstreifen und Baumreihen

- Uberwiegend griinstrukturarme Ackerflur — Entwicklung naturnaher, gliedernder
Landschaftselemente (Landschaftspflegerische Zielkonzeption).

Den genannten Zielen wird mit der vorliegenden Planung in ausreichendem Mal3e

Rechnung getragen.

AulRer am Ortsrand von Stupferich (Wohnbebauung, Kleingartenanlage) sind im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan 2010 keine weiteren Baugebiete ausgewiesen.

Der konkrete Standort steht nicht im Konflikt mit Siedlungserweiterungsmaoglichkeiten
der Ortsteile Hohenwettersbach und Stupferich, die fir eine Siedlungsentwicklung laut
Regionalplan oder Flachennutzungsplan vorgesehen waren. Die vorliegende Planung
schlie3t an die bestehende Ortslage von Hohenwettersbach und die Bundesautobahn
A 8 an, wodurch eine Zersiedlung der Landschaft vermieden wird.

Im Flachennutzungsplan (Einzelanderung des Flachennutzungsplanes FNP 2010) ist
das Plangebiet als Grunflache (Sport — Golf)/Grunflache Sonderbauflache (Sport)
dargestellt.

Raumordnungsverfahren

Ein Raumordnungsverfahren mit integrierter Umweltvertraglichkeitsuntersuchung wurde
im Marz 2006 eingereicht und im August 2007 mit einer positiven raumordnerischen
Beurteilung abgeschlossen.

In erster Linie wurde hierbei die Eignung dieses Standorts tUberprift. Prifgegenstand
waren die Ziele und die Grundsétze der Raumordnung.

Prifmethodik

Der landespflegerische Fachbeitrag wurde unter Berticksichtigung von geltendem Recht,
Uibergeordneten Programmen, vorhandenen Karten bzw. Grunddaten und aktuellen
Kartierungen des Planungsbtiros Weishaupt erstellt.

Folgende weitere Unterlagen liegen dem Umweltbericht zugrunde:

- Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zur geplanten Golfanlage Batzenhof
(Detzel & Matthaus 31.10.2012)

- Hydrogeologische Stellungnahme
(Regierungsprasidium Freiburg 08.06.2006)

Festsetzungen

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
MalRnahmen festgelegt mit dem Ziel, die Belange von Naturschutz, Umweltvorsorge,
Erholung und Landschaftsbild nachhaltig zu gewahrleisten.

Die erforderlichen MalZnahmen werden im Textteil und Lageplan des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erlautert und begriindet sowie als rechtliche
Festsetzungen Ubernommen.
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3.2.5 Schwierigkeiten

4.1

4.2

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten hinsichtlich der
Grundwasserentnahme aufgetreten.

Insgesamt wurden zwei Erkundungsbohrungen (2009 und 2012) durchgefihrt.
Erst die zweite Erkundungsbohrung erbrachte den erwiinschten Erfolg.

Ein Pumpversuch uber 46 Stunden erbrachte Férdermengen zwischen

12 und 15 cbm/Std.

Umwelt und ihre Bestandteile
Mensch

Die Bestandskriterien beim Schutzgut Mensch beziehen sich auf die angrenzenden
Siedlungsbereiche und dessen Umfeld, welches fiur die Naherholungsnutzung im
Wohnumfeld von Bedeutung ist. Die Erholungsnutzung wird durch den Erlebniswert des
Landschaftsraumes und im Besonderen durch das vorhandene Wegenetz bestimmt.

Das Stadtzentrum Karlsruhe liegt ca. 8 km Luftlinie von der geplanten Golfanlage
entfernt. Die am Né&chsten liegenden Siedlungsbereiche sind die Ortsteile
Hohenwettersbach, unmittelbar an das Golfgelédnde angrenzend, sowie Thomashof,
ca. 250 m, und Stupferich, ca. 400 m Luftlinie vom Golfgelande entfernt.

Das Gebiet zwischen den Ortsteilen stellt fir die Bevélkerung eine wichtige Erholungs-
funktion dar (naturbezogene Erholung). Es ist mit mehreren attraktiven Rad- und
Wanderwegen durchzogen.

Im Regionalplan ist das Gebiet als schutzbedurftiger Bereich fur die Erholung
ausgewiesen.

Tiere und Pflanzen

Nach dem Natura 2000 Konsultationsverfahren enthalt das Untersuchungsgebiet keine
Natura 2000 Gebiete. Nordostlich des Thomashofes ist laut Landschaftsplan ein Fauna-
Flora-Habitat-Gebiet (FFH) gemeldet.

Eine hohe Trennwirkung — Immissions- und Larmbelastung — geht von der
Bundesautobahn A 8 aus (vergleiche Landschaftsplan 2010).

Die Ermittlung des Bestandes erfolgte durch die “Gruppe fir 6kologische Gutachten
Detzel & Matth&us".

Nachfolgend (in Kursivschrift) Auszug aus der “Speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung Golfanlage Batzenhof* 31.10.2012.

Bestandsbeschreibung
Pflanzen

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus einer ausgerdaumten
Ackerlandschaft, welche durch Mais- (v. a. Speisemais) und Getreideanbau dominiert
wird. Der Brennesselbewuchs der Ackersaume, das Fehlen von Krautern in den
Schléagen sowie die Erosionsrinnen auf den Feldern, insbesondere im Bereich des
Folienanbaus des Maises, dokumentieren die intensive Bewirtschaftungsweise und die
starke Eutrophierung. Die Ackerbegleitvegetation der Getreidefelder im Osten des
Gebiets zeichnet sich durch Vorkommen der Dicken Trespe (Bromus grossus) aus.
Weitere Offenlandstrukturen im Gebiet sind Mahwiesen und, im Umfeld des
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I_?gatzenhofes, Pferdeweiden. Teilweise sind durch die intensive Beweidung und
Uberdiingung der Koppeln Geilstellen ausgebildet.

Das Untersuchungsgebiet wird von temporar wasserfihrenden Graben durchzogen. Im
Randbereich des Grabens der sich im Anschluss an die westliche Koppel befindet,
existiert ein Seggenried.

Die Agrarlandschaft ist von verschiedenartigen Gehdlzstrukturen mit tberwiegend
linienhaften Charakter durchsetzt. Im stdlichen Bereich erstreckt sich orthogonal zum
Ochsenweg eine etwa 100 m lange Feldhecke aus Weiden, Birnen, Kirschen, Apfel und
Holunder. In unmittelbarer Umgebung hierzu verlauft langs der entlang der A8 eine
weitere Feldhecke mit Echter Kastanie und Ahornarten in der Baumschicht. Stidwestlich
des Batzenhofes quert der Batzenhofweg einen wasserfiihrenden Graben der aufgrund
des Sohl- und Uferwandverbaus als unnatirlich anzusprechen ist. Entlang diesem
erstreckt sich ein Eichen- und Birkensaum. Zwischen Graben und Autobahn zieht sich
ein etwa 35 m breites Feldgeh6lz. Das Artenspektrum ist mit Larche, Eberesche, Birke,
Eiche, Holunder, Buche und Erle als standortsuntypisch zu bezeichnen. Nérdlich des
Batzenhofwegs schliel3t sich an den Graben ein Geholzbestand mit Vorkommen der
invasiven Pflanze Sachalin-Staudenknéterich (Fallopia sachalinensis). Entlang der
Lindenstral3e verlauft direkt an einer Unterfihrung der Autobahn eine nach § 32
NatSchG eingestufte Feldhecke. Viele der Gehdlzsdume weisen Eutrophierungszeiger
wie z. B. Brombeere, Brennnesseln und Wasserdost auf. Nordlich des Batzenhofes
befinden sich eine Obstplantage mit niederstammigen Apfelbdumen und einer dichten,
blitenarmen Krautschicht sowie eine Allee aus alten Pappeln und jungen Linden. Auf
den als Pferdkoppeln genutzten Grinlandflachen westlich des Batzenhofes besteht ein
Uberalterter und pflegebedirftiger Streuobstbestand. Aus naturschutzfachlicher Sicht
stellen die héhlenreichen Baume eine wertvolle Struktur dar. Entlang der Ochsenstral3e
stdlich des Batzenhofes existieren Obstbaume (Apfel, Walnuss u. a.) die teilweise erst
wenige Jahre alt sind.

Tiere

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prufung im Jahr 2012 beschrankten sich die
Erfassungen auf die europarechtlich geschitzten Arten der Gruppen Végel,
Fledermause, Schmetterlinge und Reptilien. Eine aktuelle Bestandsbeschreibung der
Arten die nicht europarechtlich geschiitzt sind kann nicht gegeben werden. Die Angaben
zu Wildbienen und Tagfaltern basieren auf Kartierungen des Jahres 2008.

Die Aviafuna des Plangebiets ist insgesamt als artenreich einzustufen und von einer
Vielzahl unterschiedliche Strukturen nutzende Arten gepragt. Auf den weitlaufigen
Ackerflachen sowie auf den Wiesen und der Bracheflache im Osten finden sich
geeignete Habitatbedingungen fur bodenbritende Offenlandarten wie Feldlerche und
Schafstelze. Die brachliegenden Pferdekoppeln dstlich des Batzenhofes bieten
Lebensraum fur das Braunkehlchen. Die Geholzbestande werden von typischen
Zweigbritern wie Goldammer, Klappergrasmiicke und Neuntdter besiedelt. Gro3ere
Feldgeholze werden dariiber hinaus von Greifvigeln (Schwarzmilan und Mausebussard)
und anderen zweigbrutenden Arten der Halboffenlandschaft und des Waldes (z. B.
Waldohreule, Sing- und Wacholderdrossel) als Bruthabitat genutzt. Besondere
Bedeutung kommt den Uberalterten Streuobstbestdnden sowie der Pappelallee zu. Sie
bieten Quartiere flir Hohlen-, Halbhéhlen- und Nischenbriiter wie beispielsweise
Steinkauz, Feldsperling, Tannenmeise und Star. Die baulichen Anlagen des
Batzenhofes dienen Gebaudebritern (z. B. Haussperling und Rauchschwalbe) als
Nistplatz. Insektenfressende Arten profitieren hier vom reichhaltigen Nahrungsangebot.
Die Gilde der Stauden- und Rohrrichtbriter wird durch den Sumpfrohrsanger
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reprasentiert, der in den feuchten und gebiischreichen Randbereichen des zentral im
Untersuchungsgebiet gelegenen Feldgehdlzes britet.

Im Bereich des Batzenhofes existieren Quartiere der Zwergfledermaus. Die als
weitverbreitet anzusprechende Art kommt haufig im Siedlungsraum vor und bezieht
Ublicherweise Quartiere an Gebauden. Der Nachweis beschrénkt sich auf
Tagesquartiere und Jagdhabitate, es ist jedoch wahrscheinlich, dass an den weiteren
Gebéauden Winterquartiere und Wochenstuben zu finden sind. Das Jagdhabitat erstreckt
sich Uber die bauliche Anlagen des Batzenhofes und die Pappelallee.

An der Béschung sudlich des Batzenhofes existiert eine Teilpopulation der
Zauneidechse. Die Tiere nutzen das vorhandene Brombeergebiisch sowie kleine
Aufschichtungen aus Reisig und trockener Vegetation als Versteckmoglichkeiten. Zur
Eiablage wird das grabbare Bodensubstrat der Béschung genutzt. Die Zauneidechse
Uberwintert im Boden — ausgehend von bestehenden Hohlraumen (verlassene
Nagerbauten) graben sich die Tiere in das Erdreich der Boschung ein.

Die Wildbienenfauna wird von anspruchslosen und weit verbreiteten Arten gepragt.
Einzig die Art “Halictus scabiosae" ist deutschlandweit als gefahrdet eingestuft. Die
Artenzusammensetzung bestatigt die Habitateinschatzung, eines fir Wildbienen
strukturarmen Gelandes, mit wenig blutenreich Pflanzenvorkommen und nur begrenztem
Nistplatzpotenzial im Totholz der Streuobstbestéande. Insgesamt wird das
Untersuchungsgebiet aus diesen Griinden als von geringer Bedeutung fir die
Wildbienenfauna eingestuft.

Die im Fruhjahr und Frihsommer fliegenden Schmetterlingsarten wurden nicht erfasst.
Insgesamt wurden im Jahr 2008 zwolf Tagfalterarten nachgewiesen, darunter der grofRe
Feuerfalter. Letzterer konnte im Jahr 2012 trotz gezielter Suche nicht nachgewiesen
werden. Die weiteren Arten sind Ubiquisten, die relativ geringe Anspriche an ihr Habitat
stellen. Sie profitieren von den eutrophierten Hochstaudenfluren, den Sdumen der
Maisécker und Walder sowie dem Bewuchs an den Graben. Die anderen Arten
besiedeln die Wiesen und Streuobstwiesen, sowie die grasbewachsenen Streifen
zwischen den Ackern und in der Obstplantage. Das Vorkommen des Waldbrettspiels,
dessen Raupen an Birken fressen, hebt die Bedeutung der Birkenallee hervor. Nach
Bundesartenschutzverordnung unterliegt der Grol3e Feuerfalter dem strengen
Artenschutz und das Kleine Wiesenvdgelchen dem besonderen. Alle anderen Arten sind
nicht geschutzt.

Geologie und Boden

Im Planungsgebiet tritt zum Grof3teil Lehm, Léss und Losslehm des Quartérs auf. Des
Weiteren sind im Westen (Richtung Hohenwettersbach) Ablagerungen in den Talauen,
ebenfalls des Quartérs, vorhanden. Auf einer kleineren Flache (stidéstlich des
Batzenhofes) ist Unterer Muschelkalk des Trias gegeben.

Die Bodentypen sind im Planungsgebiet vorwiegend Parabraunerde sowie vereinzelt
Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde. Parabraunerde hat ihren Ursprung im
eiszeitlich aufgewehten Ldss, der durch Verwitterung verlehmt ist.

Bei den Béden handelt es sich um gute bis sehr gute Ackerbdden, die gemali der
Flurbilanz der “Vorrangflur Stufe 1“ zugehdrig sind. Hierzu zéhlen nach dem Flurbilanz-
Merkblatt des Ministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft und Umwelt Baden-
Wirttemberg “landbauwirdige” Flachen mit geringer Hangneigung (unter 12 %) und
auch Flachen, die wegen ihrer Lage zum Betrieb oder ihrer besonderen Eignung fur den
Anbau von Intensivkulturen wie Reben, Obst, Hopfen, Spargel, Gemuise und Tabak fur
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den 6konomischen Landbau und die Ernahrungssicherung unverzichtbar und deshalb
der landwirtschaftlichen Nutzung unbedingt vorzubehalten sind. Fremdnutzungen, zum
Beispiel als Bauland, Verkehrsflachen u. a. m., missen ausgeschlossen bleiben.

Nach den Daten der Reichsbodenschétzung sind folgende, unterschiedliche Bodenarten
vorhanden:

- Grunland — Sandiger Lehm (L)

- Acker — Sandiger Lehm aus Ldss und Lésslehm (sL, L06)

- Acker — Lehm aus Verwitterung mit sehr geringem bis geringem Steinanteil
(L, V)

- Acker — Lehm aus Ldss und Losslehm (L, L6)

- Acker — Lehm aus Léss und Losslehm/Verwitterung (L, L6V)

- Acker —  Schwerer Lehm aus Verwitterung (LT, V)

Den grof3ten Flachenanteil stellen hierbei die Lehmbdden dar. Sandige Lehme und
schwere Lehme sind in einem geringeren Anteil vorhanden.

Der relativ hohe Tongehalt (30—44 %) des anstehenden Lehmbodens, der anhand der
abschlammbaren Teilchen (<10 um) ermittelt wird, ist verbunden mit einem relativ hohen
Feinporenanteil. Dies fuhrt zu einer eingeschrankten Wasserdurchlassigkeit und
Luftkapazitat, wodurch die Ertragsfahigkeit der anstehenden Béden vermindert wird,
obwohl sie im Allgemeinen Uber eine ausreichende Basen- und Nahrstoffkapazitat
verflgen.

Wahrscheinliche (stoffliche) Vorbelastungen des Bodens beruhen im Planungsgebiet im
Wesentlichen auf Schadstoffeintrégen durch den StraRenverkehr und die
landwirtschaftliche Nutzung. Uber die tatsachliche Belastung im Planungsgebiet liegen
keine Angaben vor.

Die Wertigkeit und 6kologische Bedeutung der Boden wird sowohl durch die
geologischen Gegebenheiten als auch durch die hydrologischen, lokalklimatischen
Verhaltnisse und die Nutzung bestimmt. Boden sind Teil des Naturhaushaltes und
kénnen auf Grund ihrer Beschaffenheit die 6kologischen Funktionen als Naturkdrper
nach 8§ 1 Bodenschutzgesetz (BodSchG) von Baden-Wurttemberg erfullen:

A. Lebensraum fiir Bodenorganismen
B. Standort fiir die natiirliche Vegetation
C. Standort fiir Kulturpflanzen

D. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
E. Filter und Puffer fir Schadstoffe

F. Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens ist dabei sein Vermogen, mit dem er diese
Funktionen erfillen kann.

A. Lebensraum fur Bodenorganismen

Die Leistungsfahigkeit von Bdden als Lebensraum flir Bodenorganismen wie z. B.
Mikroorganismen, Wirmer, Kéfer und Kleinsauger orientiert sich am Artenspektrum
(Erhalt der natirlichen Vielfalt), dem flachenhaften Vorkommen (Seltenheit/Haufigkeit)
von Lebensraumen fir unterschiedliche Biozdnosen und der Urspringlichkeit der
Lebensraume (Grad der Hemerobie). Hierbei miissen die Regenerationsfahigkeit und
Veranderungen der standortspezifischen Abbauleistung bertcksichtigt werden.

Die Datenlage fur eine Einstufung der Leistungsfahigkeit der Boden als Lebensraum fiir
Bodenorganismen ist derzeit nicht hinreichend, sodass sie hier auch nicht bewertet wird.
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B. Standort fiir die natiirliche Vegetation

Die Leistungsfahigkeit von Bdden als Standort fur die naturliche Vegetation in vielfaltigen
Pflanzengesellschaften ist insbesondere durch die Auspragung der
Standorteigenschaften bestimmt. Veranderungen der Standortseigenschaften bewirken
Anderungen in den Artenanteilen oder sogar in der Artenzusammensetzung. Mit hoher
Leistungsfahigkeit bewertet sind Boden, die aus landwirtschaftlicher Sicht eine extreme
Auspragung von Standorteigenschaften aufweisen, da sie Lebensraum fir seltene und
damit besonders schutzwirdige Pflanzengesellschaften bieten. Diese B&den sind in der
Reichsbodenschéatzung mit niederen Acker- und Grinlandzahlen bewertet.

Da der Grol3teil der Boden im Planungsgebiet mit relativ hohen Acker- oder
Grunlandzahlen (36—78) bewertet sind, weisen sie keine extremen
Standorteigenschaften auf. Sie sind deshalb nicht als potenzielle Standorte fir seltene
Pflanzen anzusprechen und folglich hier mit mittlerer bis sehr geringer Leistungsféahigkeit
einzustufen.

C. Standort fur Kulturpflanzen

Als Standort fur Kulturpflanzen (Nahrungspflanzen wie Getreide, Kartoffeln, Gemduse/
Futterpflanzen wie Gras, Klee, Riuben/Rohstoffe wie Holz und Faserpflanzen, z. B.
Flachs und Hanf) ist die Leistungsfahigkeit eines Bodens durch die nattrliche
Ertragsfahigkeit bestimmt. Sie wird durch die Acker- und Griinlandzahlen der
Reichsbodenschatzung ausgedriickt Aus landwirtschaftlicher Sicht beste Bdden (hohe
Ertragsfahigkeit) werden hier mit der Wertzahl 100 (hohe Leistungsfahigkeit) bewertet.
Die Standorteignung fiir Sonderkulturen, die spezifische Anspriche an Klima, Exposition
oder Bdden stellen, sowie die Standortgunst auf Grund der Verflgbarkeit von
Beregnungswasser werden bei der Bodenschéatzung im Allgemeinen nicht
bertcksichtigt.

Auf Grund der Einstufung der meisten Béden des Planungsgebietes mit den Acker- oder
Grinlandzahlen 36 bis 78 ergibt sich, dass diese breit gefachert als ungiinstige,
mittelméafRige und gunstige Standorte fir Kulturpflanzen anzusehen sind. Die
anstehenden Bdden weisen demnach eine geringe bis hohe Eignung hinsichtlich ihrer
Leistungsfahigkeit als Standort fur Kulturpflanzen auf.

D. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
(Wasserspeicher, Abflussverzogerung, Grundwasserneubildung) ist durch das
Aufnahmevermogen (mdgliches Infiltrationsvermdgen) von Niederschlag und die
Abflussverzégerung bzw. -verminderung (mdgliche Speicherleistung) bestimmt. Die
Bdden sind mit Hilfe des Klassenzeichens der Reichsbodenschéatzung einzustufen.

Die Leistungsfahigkeit der anstehenden Boden als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
ist nach ihrer Beschaffenheit gering bis sehr hoch zu bewerten.

E. Filter und Puffer fir Schadstoffe

Die Leistungsféahigkeit eines Bodens als Filter und Puffer fir anorganische und
organische Schadstoffe ist durch die Mobilitat der Schadstoffe im Boden bestimmt.
Diese ist wiederum von der Bodenbeschaffenheit und vom pH-Wert abhangig. Filter- und
Pufferwirkung bedeutet, dass die Schadstoffe im Boden an das Substrat gebunden und
zum Teil durch Bakterien und Pilze abgebaut werden. Dadurch gelangen sie nicht in
Nahrung, Futter, Wasser oder Luft.



Seite 39 von 79

Fir die Bewertung der Béden wurde der so genannte Ziel-pH-Wert fir landwirtschatftlich
genutzte Flachen in Baden-Wirttemberg als Schatzgrélie angenommen, da konkrete
Daten nicht vorliegen. Damit kénnen die anstehenden Bdden ihre Funktion als Filter und
Puffer flr Schadstoffe mit einer im Durchschnitt geringen bis hohen Leistungsfahigkeit
erfillen.

F. Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Boden des Planungsgebietes weisen keine natur- oder kulturgeschichtlichen
Elemente (naturgeschichtliche geologisch-bodenkundliche Besonderheiten,
kulturgeschichtliche Zeugnisse spezielle Bewirtschaftungsformen und Bodendenkmaler
wie z. B. Siedlungsreste) auf und haben somit keine Bedeutung in ihrer Funktion als
landschaftsgeschichtliche Urkunde.
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Zusammenfassend stellen die Boden des Planungsgebietes wenig bedeutende
Standorte bis hin zu Standorten mit sehr hoher Bedeutung fur die Landwirtschaft und
den Bodenschutz dar (siehe nachfolgende Tabellen). Hierbei entspricht die
Bewertungsklasse 1 einer sehr geringen und die Bewertungsklasse 5 einer sehr hohen
Leistungsfahigkeit des Bodens zur Erflillung der jeweiligen Bodenfunktion.

Funktion Bewertungsklasse
Okologische GRUNLAND ACKER ACKER
Funktion
Sandige Lehme Sandige Lehme Lehme
aus Loss und Losslehm aus Verwitterung
mit sehr geringem bis
geringem Steinanteil
B. 1-2 1-2 2-3
C. 3-4 3-4 2-3
D. 4-5 3-4 2
E. 4 4 2-3
F. 1 1 1
Zusammen- Standorte Standorte hoher Standorte
fassung sehr hoher Bedeutung Bedeutung bis bedeutend
(Bedeutung fir bis Standorte bis
die Landwirt- Standorte bedeutend Standorte
schaft und hoher Bedeutung wenig bedeutend
den Boden-

schutz)
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Funktion Bewertungsklasse
Okologische ACKER ACKER ACKER
Funktion
Lehme Lehme Schwere Lehme
aus aus aus
Ldss und Ldss und Verwitterung
Losslehm Losslehm/
Verwitterung
B. 1-3 1-3 3
C. 2-4 2-4 2
D. 2-3 2-3 2
E. 3-4 2-4 4
F. 1 1 1
Zusammen- Standorte hoher Standorte Standorte
fassung Bedeutung bedeutend bedeutend
(Bedeutung fir bis
die Landwirt- Standorte
schaft und bedeutend
den Boden-
schutz)
Wasser
Grundwasser

Beziglich des Grundwassers sind fiir das Planungsgebiet keine Aussagen im
Landschaftsplan getroffen. Wichtige Grundwasservorkommen in der Region liegen in der

Rheinebene.

Hydrogeologische Karten fiir diesen Raum wurden laut Auskunft des Landesamtes fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg nicht erstellt.
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Die Ergiebigkeit des vorhandenen Grundwasserleiters wurde 2012 mittels einer
Erkundungsbohrung auf Gemarkung Hohenwettersbach (Flurstiick 98229)

festgestellt.

Im Planungsgebiet liegen weder ein Wasserschutz- noch ein Uberschwemmungsgebiet.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich ein Flie3gewasser (Tiefentalgraben) und
mehrere Wassergraben, die zumindest zeitweise Wasser fuhren.

Uber die Giiteklasse und den morphologischen Zustand des FlieBgewassers sind im
Landschaftsplan keine Angaben enthalten.

An der K 9653 (Ortseingang Stupferich) und am Ortsrand von Hohenwettersbach
befindet sich auRerhalb des Planungsgebietes jeweils ein Regenrickhaltebecken.

Klima und Luft

Das Planungsgebiet liegt in einem Klimatop der Bergzone mittlerer Hohenlage und ist
Teil eines groRraumigen Kaltluft-/Frischluftsammelgebietes. Die mittlere Lufttemperatur
(Jahr) betragt 11,1 <C. Mit einer mittleren Windgeschwindigkeit von 2,5 bis 3 m/s folgt
die Windrichtung Uberwiegend der groRrAumigen Stromung (Stdwest, weniger haufig
Nordost). Im Durchschnitt fallen 658,8 mm Niederschlag pro Jahr.

Mit seiner H6henlage zwischen 225 und 260 m 0. NN liegt das Gebiet im Bereich des
gemafigten Klimas von Mitteleuropa. Das Sommerklima ist vergleichsweise haufig
trocken-warm, in den Niederungen mitunter aber auch schwiil. Die Winter sind
Uberwiegend mild.

Entlang der Bundesautobahn A 8 besteht eine hohe Belastung der Luft durch Abgase.
Die Auswirkungen der Schadstoffbelastungen reichen weit in das Planungsgebiet hinein.

Landschaft

Naturraumlich zahlt das Planungsgebiet zum westlichen Pfinzgau.
Die potenzielle natiirliche Vegetation im Planungsgebiet sind mafig artenreiche bis
artenarme Buchenwalder auf Léss und Losslehm Uber Buntsandstein.

Als “potenzielle nattrliche Vegetation wird diejenige Pflanzengesellschaft bezeichnet,
die sich unter den heutigen Klimabedingungen auf einem bestimmten Standort bei
gedachtem Aufhoren der Eingriffe des wirtschaftenden Menschen, als Endstadium der
Entwicklung einstellen wirde.

Der Landschaftsraum ist gepragt durch eine intensive Agrarnutzung.

Im Landschaftsplan ist der Grof3teil des Untersuchungsraumes als Defizitbereich des
Biotopschutzes (intensiv genutzte Landschaftsbereiche mit geringer Strukturdichte)
ausgewiesen. Lediglich die Grinflache westlich des Batzenhofes ist ein Landschafts-
bereich mit mittlerer Naturschutzfunktion. Der Regionalplan charakterisiert das Gebiet
vorwiegend als Bereich mit ausgerdumten Fluren.

Im Siden wird das Planungsgebiet von der Grenze des Landschaftsschutzgebietes
“Stupfericher Wald — Schénberg” bertuhrt. Die Flache liegt nahe der Bundesautobahn
A 8 und wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Erholungsfaktor wird durch die angrenzende Bundesautobahn A 8 stark
eingeschrankt (Landschaftszerschneidung, Larmbel&stigung, visuelle Stérung).
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Kultur- und Sachguter

Kulturdenkmale

Auf dem geplanten Golfgelande befinden sich aul3er den Geb&auden des Batzenhofes
und der Villa Maffei keine weiteren Gebaude.

Kulturdenkmal gem. § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind die Gebdude 33-37 des
Batzenhofes.

Siedlungs- oder Gebaudereste im Gelande sind nicht bekannt.

Kulturlandschaft

Die weitgehend ausgerdaumte Landschaft ist Zeugnis einer historischen
Landnutzungsform.

AulRer der OchsenstralRe im Norden (Feldweg von Durlach zum Batzenhof) und den
beiden Wegeverbindungen vom Thomashof bzw. von Hohenwettersbach zum Batzenhof
sind keine weiteren historischen Wegeverbindungen bekannt.

Wechselwirkungen (Kapitel 4.1 bis 4.7)

Aus der Beschreibung der projektbedingten Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltbereiche geht bereits hervor, dass direkte Beeinflussungen eines
Landschaftsfaktors indirekte Beeinflussungen anderer Landschaftsfaktoren zur Folge
haben kénnen.

Erhebliche, indirekte Auswirkungen sind auf der Grundlage des derzeitigen
Kenntnisstandes nicht zu erwarten. Im Folgenden werden die im Hinblick auf einzelne
Umweltbereiche zu erwartenden Wechselwirkungen exemplarisch beschrieben.

- Die direkte Beeintrachtigung der Pflanzenwelt des Untersuchungsgebietes durch
das Entfernen von vorhandenen Pflanzenbestéanden (Acker, Griinland) bewirkt eine
indirekte Beeintrachtigung der auf diese Pflanzenbestande angewiesenen Tierwelt.

- Die Verdichtung von Boden im Zuge von Erdbauarbeiten beeinflusst die Lebens-
bedingungen fur Bodenorganismen, indem Wasser- und Lufthaushalt des Bodens
verandert werden.

- Die Beeintrachtigung bestimmter Tierarten (Vogel, Kleinsauger) durch die von den
Menschen ausgehende Beunruhigung von Flachen wirkt sich auf weitere Tierarten
aus, welche Bestandteil der gleichen Nahrungskette sind.

- Abtrag und Auftrag von Boden im Rahmen von Gelandemodellierungen verandern
die Standortbedingungen fur die spontane oder angepflanzte Vegetation in den
betroffenen Bereichen.

Umweltauswirkungen des Projekts und deren Bewertung
(unter Bertuicksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen)

Mensch

Fur das Schutzgut “Mensch” kénnen folgende Beeintrachtigungen entstehen:

- Einschrankungen des Naturerlebnisses

- Vorubergehende Beeintrachtigung des Erholungssuchenden durch Baumaschinen
wahrend der Bauzeit

- Einschréankung der freien Betretung des Landschaftsraumes

- Larmbelastung durch Zunahme des Kfz-Verkehrs

- Lichtemission zu- und abfahrender Kraftfahrzeuge
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Zum Schutz der Spazierganger/Wanderer erfolgt eingriffsmindernd die Ausweisung von

Abstandsflachen zwischen Spielbahnen und Wegen. Grundlage fir die

Abstandsflachenplanung ist das Gutachten “Zu Sicherheitsaspekten in Bezug auf die

offentlichen Wege im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Golfanlage

Batzenhof Karlsruhe-Hohenwettersbach® von Dipl. Ing. Rainer Martin vom 12.12.2009:

- Ausweisung von Spazier- und Radwegen

- Dichte Abpflanzung der Parkbuchten mit Baumen und Strduchern zur Verminderung
der Lichtemission

Wahrend Griunlandflachen fur den Spaziergdnger und Wanderer in den Zeitrdumen nach
der Mahd zuganglich sind, kénnen Ackerflachen auf Grund der Bewirtschaftung nicht
betreten werden (8 37 NatSchG). Diese Einschrankung betrifft auch die Spielbahnen der
geplanten Golfanlage in der Zeit zwischen Mai und Oktober. Samtliche Wander- und
Radwege hingegen sind fir den Benutzer weiterhin ungehindert betretbar. Wirtschafts-
feldwege werden aufgeldst.

Einschrankungen und Gefahrdungen sind als gering einzustufen.

Die vorhabensbedingten verkehrlichen Auswirkungen des Golfprojekts sind insgesamt
noch als vertraglich einzustufen (Zunahmeprognose bis zu 470 Kfz/Tag).

Tiere und Pflanzen

Die Golfanlage Batzenhof wird auf einer Flache von 127,20 ha geplant. Ungefahr 1/3
dieser Flache wird intensiv gepflegt und ist dem Spielbetrieb vorbehalten. 2/3 davon, die
sogenannten Roughs, werden extensiv gepflegt und nach naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten gestaltet. Das heil3t, dass fur eine landschaftlich sinnvolle und
landschaftsasthetische Einbindung des Platzes die Spielbahnen dementsprechend weit
auseinander gezogen und dadurch grof3e zusammenh&ngende Freiflichen geschaffen
wurden. Diese Freiflachen (Roughs) kénnen als Rickzugsbereiche fur die Fauna
fungieren. Je gréRer ein Rough ist, desto besser ist es als Riickzugsgebiet geeignet.
Durch den hohen Flachenanteil der Roughs und durch die Ruhezeiten des Spielbe-
triebes ist eine Querung der Golfanlage fir Wirbeltiere gewahrleistet. Auch eine Querung
fur wirbellose Tiere ist in der extensiv genutzten Krautschicht jederzeit moglich.

Grundlage fur erforderliche Malnahmen ist die “Spezielle artenschutzrechtliche Prifung*
(Gruppe fur okologische Gutachten Detzel & Matthaus 31.10.2012).

Da gleichzeitig auf der gesamten Golfanlage (127,20 ha) nur 108 Golfer (72 auf der
18-Loch-Anlage und 36 auf der 9-Loch-Anlage) gleichzeitig spielen kbnnen, ist die
Beeintrachtigung durch Larm als unerheblich einzustufen. Dies betrifft auch den
erforderlichen Pflegebetrieb. Die Auswirkungen sind mit dem Betrieb einer
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung vergleichbar.

Verbleibende, erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch der ankommende und
abgehende Kfz-Verkehr sowie der Betrieb im Bereich des Clubhauses.
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Geologie und Boden

Fur das Schutzgut “Boden” kdnnen folgende Beeintréchtigungen entstehen:
- Bodenabtrag und -auftrag

- Bodenerosion und -verdichtung wahrend der Bauphase

- Bodenversiegelung sowie Flachenumwandlung

- Schadstoffakkumulation durch den Betrieb der Golfanlage

Fur den Spielbetrieb auf der Golfanlage sind, in Golfregeln und Wettspielbedingungen,
festgelegte Spielelemente (Grins, Abschlage, Hindernisse) erforderlich. Die Baukoérper
dieser Spielelemente werden ausschlie3lich durch Erdmodellierungen erstellt. Durch die
notwendigen Erdmodellierungen (Abtrag/Auftrag) erfolgt ein Eingriff in das Schutzgut
“Boden*.

Bei den Eingriffen handelt es sich um punktuelle MaRnahmen (Griins, Abschlage,
Sandbunker, Teiche, Zufahrt, Parkpléatze und zum Teil Spielbahnen). Fir Grins und
Abschlage werden ebene bis schwach geneigte Flachen hergestellt; fir Sandbunker,
Teiche und Flut- und Versickerungsmulden Bodenvertiefungen.

Samtliche ErdbaumalRnahmen werden durch Massenausgleich im Gelande (Abtrag =
Auftrag) hergestellt. Der Oberboden wird dabei abgetragen, seitlich gelagert und nach
Beendigung der Modellierungsarbeiten wieder aufgetragen. Die unterschiedlichen
Bodenarten (laut Reichbodenschatzung) bleiben getrennt und werden beim Bau der
Anlage nicht vermischt.

Nach Ablauf der Pachtzeit (in der Regel 30 Jahre) kann, im Bedarfsfall, der Urzustand
(Ackerland) wieder hergestellt werden, sofern 6ffentlich-rechtliche Vorschriften einer
Rekultivierung nicht entgegenstehen.

Eine Gefahrdung, die von stofflichen Belastungen auf den Boden und seine
physikalischen und chemischen Eigenschaften ausgehen kénnte, wird fiir das geplante
Vorhaben als untergeordnet eingeschétzt, sofern die Dingung der Spielbahnen sich
nach dem Bedarf des Grinaufwuchses richtet und rechtzeitig vor Vegetationsende
eingestellt wird. Nach einer Anlaufzeit ist eine weitere N-Dingung voraussichtlich nicht
mehr oder nur in sehr geringen Mengen nétig, da der Aufwuchs auf den Spielbahnen
verbleibt. Im Bereich der Rauheflachen (Roughs) wird auf Diingemittelgaben komplett
verzichtet.

Die Diingemittelgaben im Bereich der intensiv genutzten Griins und Abschlage (ca.
2,20 ha von 127,20 ha) sind im Allgemeinen wesentlich héher als auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Wird jedoch die Gesamtflache betrachtet, so ist
z. B. der Einsatz von N-Dunger pro Hektar auf einer Golfanlage mehr als um die Halfte
geringer als auf landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Auf Griins und Abschlagen (ca. 1,80 % der Gesamtflache) kann bei einem Befall mit
Schadlingen auch der Einsatz von Fungiziden oder Herbiziden erforderlich werden.

Eine Gefahrdung des Grundwassers durch den Eintrag von Diunge- und Pflanzen-
schutzmitteln ist jedoch zum einen von der Art und Machtigkeit der das Grundwasser
schitzenden Bodenschichten, zum anderen von der eingesetzten Menge an Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln abhangig. Die Auswaschung von Nitrat in das Grundwasser ist
insbesondere bei Verwendung von Langzeitdiingern sehr gering.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf Rasenflachen ist gesetzlich geregelt.

Er bedarf in Baden-Wurttemberg einer Ausnahmegenehmigung.
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Zur Minimierung des Eingriffs werden folgende Mal3nahmen ergriffen:

- Vermeidung/Minimierung von Erosion und Bodenverdichtung durch Abschieben von
Oberboden im Bereich der BaumalRnahmen und voriibergehendes Lagern auf
Mieten.

- Festlegung von Baustrafl3en, um das Ausmald der Bodenverdichtung mdoglichst
gering zu halten.

- Anpassung der Spielelemente (Griins, Abschlage, Sandbunker, Teiche und z. T.
Spielbahnen) an das Relief- dadurch Reduzierung der Erdmodellierungen auf ein
Minimum, wobei abgetragener Boden an anderer Stelle wieder aufgetragen wird,
ohne dass ein Erdmasseniberschuss entsteht.

- Verhinderung der Schadstoffakkumulation (Diingung und Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln) durch Ableitung und Klarung des Dranagewassers (aus Griins und
Abschlagen) mittels Flut- und Versickerungsmulden.

Unvermeidbare, baubedingte Beeintrachtigungen wie Bodenerosion und -verdichtung
kénnen nach Durchflhrung eingriffsmindernder Malinahmen nicht mehr als nachhaltig
wirksam bezeichnet werden. Die allgemeinen Effekte durch die Umwandlung der
Flachen von landwirtschaftlicher Nutzung in eine Golfanlage bringen beziglich der
Bodenfunktionen ebenfalls keine erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen. Es
ist sogar davon auszugehen, dass eine gewisse Regenerierung des Bodenlebens unter
Dauergriinland stattfinden wird. Die Bilanz kann damit als ausgeglichen gelten.

Der Eingriff durch Bodenversiegelung (u. a. Verlust offener Bodenflache durch Parkplatz,
Abschlaghitte und Schutzhitten) stellt jedoch eine verbleibende Beeintrachtigung dar
und bedarf eines Ausgleichs.

Wasser

Fur das Schutzgut “Wasser* kénnen folgende Beeintrachtigungen entstehen:
- Schadstoffeintrag in das Grundwasser

- Schadstoffeintrag in das Oberflachenwasser

- Verminderung des Retentionsvermégens

- Einschrédnkung des Grundwasserneubildungsvermdgens

- Hohere Abwassermengen

- Grundwasserabsenkung durch Entnahme von Grundwasser

Zur Bewasserung ist eine Grundwasserentnahme vorgesehen. Sollte dies nicht méglich
sein, kann der Wasserbedarf auf jeden Fall durch Wasser aus dem Leitungsnetz
(Trinkwasser) gedeckt werden. Die zur Beregnung bendtigte Wassermenge wird in
einem gesonderten Wasserrechtsverfahren beantragt.

Umweltauswirkungen einer Grundwasserentnahme kénnen nur geschatzt werden.

Bei einer Entnahmetiefe von mindestens 70 m sind jedoch keine Auswirkungen auf den
Bodenwasserhaushalt und andere Schutzgiter zu erwarten. Dasselbe gilt analog fur die
Entnahme von Trinkwasser.

Zur Feststellung der Grundwasserverhéltnisse und zur Bemessung der fir die
Brauchwasserforderung bendétigten Brunnen wurden von der Bohrgesellschaft Gungl
aus Renningen eine Erkundungsbohrung sowie ein Kurzpumpversuch durchgefihrt.

Das Bohrloch befindet sich im Nahbereich des Batzenhofes, ungefahr bei den Gaul3-
Kriger-Koordinaten 3462920 (Rechtswert) und 5424863 (Hochwert) auf rund 248 m NN.

Die Erkundungsbohrung wurde im Zeitraum zwischen 10. Und 25. Januar 2012 bis in
eine Tiefe von 249,5 m durchgefhrt.
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Der Kurzpumpversuch erbrachte Férdermengen zwischen 12 und 15 cbm/Std.

Bei andauernder Grundwasserentnahme kann die forderbare Wassermenge gréf3er oder
kleiner ausfallen. Dies ist erst nach einer dauerhaften Enthahme eindeutig abschatzbar.
Die ermittelte Fordermenge deckt den Bedarf zur Beregnung der Golfanlage.

Laut Hydrogeologische Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB, Regierungsprasidium, Abteilung 9) vom 08.06.2006 (Anlage 3) gibt es
aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken gegen die ErschlieBung des
Grundwasserstockwerkes.

Zur Minimierung des Eingriffs werden folgende Malinahmen ergriffen:

- Keine Entwésserung der Griins oder Abschlage in das Gelédnde oder in vorhandene
Oberflachengewéasser.

- Einsatz von Langzeitdiingern und reduzierte Dingung bei der Pflege des
Golfplatzes.

- Sammeln und Klaren des Dranagewassers in Flut- und Versickerungsmulden
(Reduzierung des Schadstoffeintrages in das Grundwasser, Verhinderung hdherer
Abwassermengen)

Die Gefahr des Schadstoffeintrages in das Grund- und Oberflachenwasser wird durch
die genannten MalRnahmen auf ein unerhebliches Ausmal reduziert.

Eine Verminderung des Retentionsvermégens durch Anlage, Bau und Betrieb des
Golfplatzes kann zu jeder Zeit ausgeschlossen werden.

Das Retentionsvermégen wird sich — ebenso wie das Grundwasserneubildungs-
vermoégen — durch den im Zuge der Golfanlage erhéhten Dauergrinlandanteil
verbessern statt verschlechtern.

Klima und Luft

Fir das Schutzgut “Klima und Luft“ kdnnen durch Emissionen (Baumaschinen, Zunahme
des Kfz-Verkehrs, Pflegefahrzeuge etc.) Beeintrachtigungen entstehen. Des Weiteren
kann durch Versiegelung ein Verlust von Kaltluftproduktionsflachen entstehen.

Zur Minimierung des Eingriffs werden folgende Mal3nahmen ergriffen:
- Einsatz von schadstoffarmen Baumaschinen.
- Einsatz von Pflegemaschinen, die dem neuesten Stand der Technik entsprechen.

Durch Baumaschinen verursachte Konflikte treten auf Grund der zeitlichen Begrenzung
nicht nachhaltig auf.

Die Emissionen durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr beim Betrieb der Golfanlage sind
insgesamt noch als vertraglich einzustufen. Die Immissionswerte durften dabei weit
unter den Grenzwerten der TA-Luft oder den MIK-Werten liegen.

Der Einsatz von Pflegemaschinen, der mit dem Einsatz eines landwirtschaftlichen
Maschinenparks vergleichbar ist, wird zu keiner messbaren Luftbelastung fihren und
sich im Rahmen der vorhandenen Belastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung
bewegen.

Nur ein aul3erst geringer Flachenanteil wird einer Versiegelung zugefihrt. Hingegen wird
durch den Bau der Golfanlage ackerbaulich genutzte Flache in Rasen bzw. Wiese
umgewandelt, sodass dadurch mit einer Erh6hung der Kaltluftproduktion zu rechnen ist.
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Landschaft

Zur Beurteilung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegeniber Eingriffen muss
aul3er dem “Landschaftsbildwert* auch die visuelle Verletzlichkeit analysiert werden.
Diese ist u. a. abhangig vom Relief, der Vegetationsdichte und der Kleingliedrigkeit in
der Landschaft.

Die visuelle Verletzlichkeit ist umso groR3er, je besser man eine Landschaft Giberschauen
kann und je héher ihr Landschaftswert ist.

Auf Flachen der Golfanlage wird durch Schaffung von Rasenflachen ein bislang nicht
vorhandenes Landschaftshildelement eingefligt. Auffallig sind die Rasenflachen
insofern, als sie im Gegensatz zu Wiesen und Ackern keiner jahreszeitlichen Rhythmik
unterliegen.

Eingriffsmindernd werden folgende Malinahmen ergriffen:

- Beschrankung der standig gepflegten Rasenflachen auf das notwendigste
Mindestmal3.

- Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlze.

- Schaffung von neuen Gehdélzstrukturen.

- Verwendung von autochthonem Saatgut (in Roughbereichen).

- Erhalt von Rad- und Wanderwegen.

- Erhalt der wesentlichen Sichtbeziehungen zur umgebenden Landschaft.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch die geplante Golfanlage insofern gegeben ist, als der Charakter der Landschaft
veréandert wird. Entscheidend ist dabei die optisch wahrnehmbare Funktionalitat der
Flachen. Der Eindruck der traditionellen Agrarlandschaft (Acker/Wiese) geht verloren.

Jedoch integriert die Golfanlage ehemals (und in der Region zum Teil noch vorhandene)
naturraumtypische Landschaftselemente wie Wald, Obstwiesen, Feldgehdlze/Hecken
und Einzelbdume, sodass fur den Menschen aus ausgeraumten Ackerflachen
angenehm erlebbare Raume mit unterschiedlichen Vegetationsstrukturen entstehen
(Kompensationsmalinahme).

Das Planungsgebiet wird somit nicht nur vom Landschaftsbild, sondern auch fur die
Naherholung nachhaltig aufgewertet. Verbleibende Umweltkonflikte sind deshalb nicht
zu erwarten.
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Kultur- und Sachguter

Eingriffe in Kultur- und Sachgiter sind nicht zu erwarten. Die Gebaude 33-37 des
Batzenhofes werden keiner Golfnutzung zugefiihrt.

Dies betrifft auch die als Kulturdenkmal ausgewiesenen Gebaude Villa Maffei
(Lindenstr. 24) und das auf3erhalb des Planungsgebietes liegende Schloss (Spitalhof 1).

Durch die geplante Golfanlage werden keine Eingriffe in historische Landnutzungs-
formen vorgenommen. Insofern sind keine projektbedingten Auswirkungen zu erwarten.
Der Fund von Bodendenkmalen im Rahmen von Erdarbeiten kann nicht ganz
ausgeschlossen werden.

Sichtbeziehungen zum denkmalgeschiitzten Batzenhof (von vorhandenen Wegen aus)
werden durch die geplante Golfanlage nicht beeintrachtigt.

Zur Minimierung des Eingriffs werden folgende Mal3nahmen ergriffen:

- Bei Funden von Bodendenkmalen wird die zustdndige Denkmalschutzbehérde
benachrichtigt.

- Verzicht von Abgrabungen im Fundbereich.

Erhebliche Umweltkonflikte in Zusammenhang mit den Kultur- und Sachgutern sind
durch die eingriffsmindernden Mal3Bhahmen ausgeschlossen.

Maflnahmen zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen
Art und Ausmal von unvermeidbaren, erheblichen Beeintrachtigungen

Gemal den Ausfuihrungen in den Kapiteln 5.1 bis 5.7 sind unter Beriicksichtigung der
beschriebenen MinimierungsmalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen fir folgende
Schutzglter zu erwarten:

- Tiere und Pflanzen

- Geologie und Boden

- Wasser

- Landschaft

Diese Beeintrachtigungen werden insbesondere durch folgende Wirkfaktorengruppen
verursacht:
- Emissionen:
Stoffliche Emissionen, Erschitterungen, Larm, Licht und Bewegung
- Versiegelung/Uberbauung
- Zerschneidungs- und Trenneffekte:
Trennung funktionaler Zusammenhdange akustischer, baulicher, klimatischer und
visueller Art
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Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der zu erwartenden, erheblichen
Beeintrachtigungen unter Berlicksichtigung der in Kapitel 5. beschriebenen
Minimierungsmalinahmen, bezogen auf die 0.g. Schutzguter.

Wirkfaktoren- Emissionen Versiegelung/ Zerschnei-
gruppe Uberbauung dungs- und
Betroffene Trenneffekte
Schutzguter

Tiere und Pflanzen

Geologie und Boden

Wasser

Landschaft

I:| Zu erwartende, erhebliche Beeintrachtigungen
AusgleichsmalRnahmen

Das rein landwirtschaftlich genutzte Gelande mit fehlendem Gehdlzanteil bietet derzeit
keine Vielfalt an Biotopstrukturen. Bei einer spateren Nutzung des Gebietes als Golfplatz
kann ca. zwei Drittel der Flache extensiv genutzt und als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere aufgewertet werden. Hierbei wird der Malinahmenkatalog der “Gruppe fir
Okologische Gutachten”, Detzel & Matthaus, Stuttgart, vom Oktober 2012 umgesetzt.

Der Eingriff durch Bodenversiegelung (Verlust offener Bodenflache durch Zufahrt, Wege,
Parkplatz, Abschlaghitte und Schutzhiitten) ist nur durch KompensationsmalRnahmen
(Extensivierung der landw. Flachen auf ca. zwei Dritteln der Flache) ausgleichbar.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes (insbesondere dem
vermehrten Oberflachenabfluss durch die zusatzliche Flachenversiegelung) wird das
Wasserhaltevermoégen im Untersuchungsgebiet durch die ganzjahrige Griinlandnutzung
erhoht.

Durch die optische Einbindung der Bauwerke in die Umgebung mit landschaftsgerechten
Vegetationsstrukturen ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als ausgeglichen
anzusehen.
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6.3  Tabellarische Gegenuberstellung der erheblichen Umweltbeeintrachtigungen
und der vorgesehenen Kompensationsmal3nahmen
Betroffenes Wirkfaktoren Eingriff Vermeidung/ Ausgleich/ Resteingriff
Schutzgut Minimierung Ersatz
Menschen Larm- und Larmbelastung | Ausweisung von unerheblicher
Lichtemissio- | und Licht- Abstandsflachen Resteingriff
nen; Zerschnei- | emissionen zwischen unerheblicher
dungs- und durch Verkehrs- | Spielbahnen und | Resteingriff
Trenneffekte zunahme und Wanderwegen
Baumaschinen;
Einschrankung
des Natur-
erlebnisses
Tiere und Flachenum- Verlust bzw. Erhalt und Flachenum-
Pflanzen wandlung, Veranderung Schutz von wandlung von
Versiegelung |von Lebens- bestehenden Acker in
raum und Vegetations- extensive
Nahrungs- strukturen; nur Nutzung;
flachen far bestandserhal- | Schaffung von
diverse tende Diingung, |Lebensraum,
Tierarten; Maflnahmen der | MaRRnahmen-
Artenrickgang | “Gruppe fur katalog der
und Arten- Okologische “Gruppe fur
verdrangung Gutachten®, Okologische
Detzel & Gutachten®,
Matthaus vom Detzel &
Oktober 2012 Matthaus vom
(siehe Kapitel Oktober 2012
5.2) (siehe SAP)
Geologie und | Schadstoff- Verdichtungin | Fachgerechte Extensivierung
Boden emission; der Bauphase |Zwischenlage- von intensiv
Flachenum- (begrenzt); rung; Reduzie- ackerbaulich
wandlung, Versiegelung rung der Erd- genutzten
Versiegelung | durch Parkplatz, | modellierungen | Flachen

Abschlaghtte,
Schutzhutten
und Teiche

auf ein Minimum

Wasser

Schadstoff-
emission;
Flachenum-
wandlung,
Versiegelung;
Grundwasser-
entnahme

Verdichtung in
der Bauphase
(begrenzt);
Versiegelung
durch Parkplatz,
Abschlaghitte,
Schutzhitten
und Teiche

Fachgerechte
Zwischenlage-
rung; Herrichten
der bauzeitlich
begrenztin
Anspruch
genommenen
Flachen

Extensivierung
von intensiv
ackerbaulich
genutzten
Flachen
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Betroffenes Wirkfaktoren Eingriff Vermeidung/ Ausgleich/ Resteingriff
Schutzgut Minimierung Ersatz
Klima und Luft | Schadstoff- Schadstoff- Einsatz unerheblicher
emission; emissionen schadstoffarmer Resteingriff
Versiegelung | durch Verkehrs- | Maschinen in der | unerheblicher
zunahme und Bauphase und Resteingriff
Bau-/Pflege- der Pflege
maschinen (entsprechend
dem Stand der
Technik);
Begriinung des
Parkplatzes
Landschaft Zerschnei- Nutzungs- Erhalt der Optische
dungs- und anderung durch | wesentlichen Einbindung mit
Trenneffekte Flachenum- Sichtbe- landschafts-
wandlung; ziehungen; gerechten
optische Beein- | Schutz und Vegetations-
trachtigung Erhalt strukturen
vorhandener
Geholze;
Beschréankung
der gepflegten
Rasenflachen
auf ein
Mindestmal}
Kultur- und Fund von Einschalten der unerheblicher
Sachguter Bodendenk- Denkmalschutz- Resteingriff
malen behorde bei unerheblicher
Bedarf; Verzicht | Resteingriff
von Abgra-
bungen im
Fundbereich
7. Entsorgung, Klimaschutz
7.1  Abfalle und Abwasser

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern ist durch folgende Entsorgungs-
einrichtungen gesichert.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsbetriebe des Landkreises Karlsruhe.
Uber Kanalnetz und Klarwerk der Stadt Karlsruhe ist die Abwasserentsorgung gewahrleistet.

7.2

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien, wie zum Beispiel durch Sonnenkollektoren, ist mdglich.

Eine Uberpriifung erfolgt im Rahmen des Bauantrages fur den Bau des Clubhauses.
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Effiziente Energienutzung

Mit Hilfe einer Energiebilanz, die auf der Energieeinsparverordnung (EnEV) beruht, kann
ermittelt werden, inwieweit und welche Energiesparmal3nahmen in Frage kommen.

Hierbei sind zum Beispiel folgende Malinahmen mdglich:
- Holzpelletheizung

- Regenwassernutzung

- Energiesparende Haustechnik

- Optimierung der Warmeddmmmalnahmen

Eine Uberpriifung erfolgt im Rahmen des Bauantrages fur den Bau des Clubhauses.
Alternativen, Nullvariante
Alternativen

Hinsichtlich der Zufahrt wurden im Laufe der Planungsphase unterschiedliche Varianten
untersucht.

Hierbei wurde die aktuelle Lésung (dreistrahliges Zufahrtsweg-System) auf Grund folgender
Kriterien favorisiert:

- Geringe Neuversiegelung durch Nutzung vorhandener Stral3en und Wege

- Verteilung des Verkehrsaufkommens auf die umliegenden Ortschaften

Planungsziel ist es, vorhandene Substanzen (Stral3en, Gebaude) zu nutzen und in die
Planung einzubeziehen. Dies entspricht einem vom Bund fir Umwelt und Naturschutz
veroffentlichten Anforderungskatalog fur Golfplatze.

Nullvariante

Gegenstand der Status quo-Prognose ist die Abschéatzung der voraussichtlichen Entwicklung
des Untersuchungsraumes bei Verzicht auf das geplante Projekt. Diese Vorausschau ist
notwendig, um dem Zustand des Untersuchungsraumes nach Verwirklichung und
Etablierung des Projektes eine sogenannte Nullvariante vergleichend gegenlberstellen zu
koénnen.

Betrachtet wird ein Zeitraum von10-15 Jahren. Hierbei wird davon ausgegangen, dass die
Flachen weiterhin landwirtschaftlich (Acker/Grinland) bewirtschaftet werden.

Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter:

- Mensch:
In Bezug auf die Erholungsnutzung sind keine Veranderungen zu erwarten.

- Tiere und Pflanzen:
Am bisherigen Artenspektrum der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen des
Planungsgebietes dirften sich kaum Veranderungen einstellen.

- Geologie und Boden:
Es ist davon auszugehen, dass die stoffliche Belastung des Bodens durch Diingung
weiterhin bestehen bleibt.

- Wasser:
In Bezug auf stoffliche Eintrage werden sich keine Anderungen ergeben.
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- Klima und Luft:
In Bezug auf Schadstoffemission werden sich innerhalb des Planungsgebietes kaum
Anderungen ergeben. Entlang der Randbereiche (Autobahn, Kreisstrale) ist jedoch mit
einer Zunahme der Emissionen zu rechnen.

- Landschaft:
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind keine wesentlichen Veranderungen des
Landschaftsbildes zu erwarten.

- Kultur- und Sachgiiter:
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Monitoring
Monitoring

Nach 8§ 4c BauGB missen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten, tberwachen (Monitoring). Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden, so dass
die Gemeinden in der Lage sind, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu schaffen. Dies soll
u. a. mit Hilfe der bereits im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmalnahmen sowie
mit den Informationen der Behoérden nach § 4 (3) BauGB geschehen.

Das Monitoring ist von den Gemeinden durchzufiihren. Zeitpunkt, Methoden, Uberwachungs-
haufigkeit und der rAumlichen Anwendungsbereich sind nicht weiter gesetzlich geregelt.
Mindestens sollte das Monitoring den Geltungsbereich des Bauleitplanes einbeziehen, der
auch Gegenstand der Umweltprifung ist.

UberwachungsmaRnahmen

Erhebliche Umweltauswirkungen, die bei der Bauausfiihrung auftreten kénnen, betreffen
gemal Kapitel 6.1 die Schutzguter

- Tiere und Pflanzen

- Geologie und Boden

- Wasser

- Landschaft

Beziiglich des Schutzgutes “Tiere und Pflanzen® sollte eine Uberwachung der MaRnamen
durch die Naturschutzverwaltung im Rahmen einer einmaligen Begehung pro Jahr erfolgen.

Die Gelandegestaltung hat nach MalRgabe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im
weiteren Genehmigungsverfahren zu erfolgen, wobei die Untere Bodenschutzbehdrde
frihzeitig zu beteiligen ist. Die Bodenarbeiten missen von einem Bodensachverstandigen
begleitet und Gberwacht werden.

In den ersten drei Betriebsjahren sollte jahrlich im Mai dem Dranagewasser, welches aus der
Golfanlage abfliel3t, eine Probe durch den Betreiber der Golfanlage entnommen werden.
Diese ist auf Nahrstoffe und Pflanzenschutzmittel zu untersuchen. Das Ergebnis und die
Probeentnahmestelle ist dem Landratsamt mitzuteilen.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts wurden Vorschlage fur Vermeidungs- bzw.
Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erbracht. Hierbei sind MaZnahmen
zur Verminderung des Eingriffs in der Planung und bei der Entwurfsbearbeitung
berlcksichtigt.

Eingriffe auf die Schutzgtter “Mensch*, “Klima und Luft" sowie “Kultur- und Sachguter” sind
unter Bertcksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmalf3inahmen als unerheblich
einzustufen. Fir die verbleibenden Schutzguter (Tiere und Pflanzen, Geologie und Boden,
Wasser und Landschaft) kann durch entsprechende Kompensationsmalinahmen
(Extensivierung, optische Einbindung etc.) ein Ausgleich im Gebiet realisiert werden.

Die Wertpunkte-Bilanz nach dem Karlsruher Modell ergibt insgesamt einen
Punktetiberschuss von 438.597,59.

Die Grundwasserthematik kann erst im Wasserrechtsverfahren abschliel3end geklart werden
— siehe Kapitel 5.4.

Bodenarten

Der nachfolgende Plan, der auf den Daten der Reichsbodenschatzung basiert, bezieht sich
auf die Ausfihrungen in Kapitel 4.3.
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Bodenarten Golfanlage Batzenhof Karlsruhe-Hohenwettersbach

.

g&& ‘-ﬁ' J\

. L .

Bodenarten der Reichsbodenschatzung Kartengrundlagen
Sandiger Lehm = Landschaftsschutzgebiet
Sandiger Lehm aus Loss und Lésslehm ~——-  Stadtteilgrenze
Lehm aus Verwitterung mit sehr geringem bis geringem Steinanteil -+« Versorgungsleitung oberirdisch

Lehm aus Léss und Lésslehm
Lehm aus Loss und Lésslehm/Verwitterung
Schwerer Lehm aus Verwitterung

-=== Geltungsbereich
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Anlage 2

Abschéatzung von Verkehrsaufkommen und Stellplatzbedarf

Verkehrserzeugende Komponenten

Die Verkehrserzeugung resultiert aus drei Nutzungen:

~  18-Loch-Anlage * 200 Besucher/24 Stunden (Wochenende)
~ 9-Loch-Anlage * 100 Besucher/24 Stunden (Wochenende)
- Wandern/Spazieren * 50 Besucher/24 Stunden (Wochenende)

Fur alle drei Komponenten gilt:

- Bemessungsgrundlage fiir die Anzahl der Stellplatze ist die maximale Belastung, also am
Wochenende, nachmittags. Analog der Projektbeschreibung wird hierfir 70 % der taglichen
Besucher angesetzt.

- Besetzungsgrad der Pkw: 1,5 Personen.

- Beschaftigtenverkehr tritt kaum auf und wird vernachlassigt.

Ermittlung des erzeugten Verkehrsaufkommens

Das gesamte Neuverkehrsaufkommen der Anlage incl. Hin- und Ruckfahrt der Besucher ergibt mit
den obigen Annahmen (200+100+50) x 2 : 1,5 = 467 Pkw/24 Stunden.

Bemessung der Stellplatze

Mit den obigen Annahmen (insgesamt 350 Besucher téglich, davon 70 % am Nachmittag) wird der
Stellplatzbedarf auf (200+100+50) x 0,7 : 1,5 = 163 Stellplatze geschatzt.

1 Bosserhoff: “Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung" aus Schriftenreihe der
Hessischen Strafl3en- und Verkehrsverwaltung, Heft 42, Wiesbaden, 2000

2 Eigener Schéatzwert
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Anlage 3
Hydrogeologische Stellungnahme

Das nachfolgende Schreiben —Hydrogeologische Stellungnahme des Regierungsprasidiums

Freiburg vom 08.06.2006 (Seiten 59-62) — bezieht sich auf die Ausfihrungen in Kapitel 4.3.5 der
Begriindung.
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2337, REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
” Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

wm&ms-mmtm

Stadt Karisruhe  FrobargiBe, 08.06.06
Umweltamt Durchwaht 0761 208- 3049
76124 Karisruhe : Name: Dr. Kliger
Akienzeichen: 4763.1//06 6301
Kiwo

Schreiben Weishaupt, Filderstadt vom 15.05.2006

Hydrogeologische Stellungnahme zur geplanten ErschifeBung von Grundwasser zu
Brauchwasserzwecken fiir die Golfanlage ,.Batzenhof In Karisruhe-Hohenwetiersbach,
Stadtireis Karlsruhe, TK 25: Blatt 7016 Karlsruhe-Siid und 7017 Pfinztal

Mehrfertigung:  Reinhold Weishaupt, Freier Landschafts-Architekt BDLA,
Echterdinger Strae 111, 70794 Filderstadt

1 Vorgang

Filr den Golfpiaiz in Karsruhe-Hohenwettersbach, Bereich Batzenho michie der Betrelber
Grundwasser fiir Beregnungszwecke erschileBen. Das Architekiurbro Weishaupt, Filder-
stadt hat im Bezugsschrelben beim Reglerungsprasicium Freiburg, Abt. 9, Landesamt fr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau Badan—WMhmberg(LGRB)unDarshhnqdarhyd‘o—
geologischen Verhaltnisse im Planungshereich und um Stellungnalune gebetan

Der Antragsieller hat auf Anfrage mitgeteiit, dass eine jShriiche Grundwassermenge von
etwa 50 000 m® bendligi wird, die hauptséichiich in den Sommemonaten entnommen werden
soll. Bezogen auf die Monate Mai bis Seplember wird demnach mit einer Eninahme von
ca. 10 000 nP monatiich bzw. 3bis4lfagereermtDasWRsaersdleimmSpelchenmh '
zugeleitet und von dort verregnet werden.

Allwertsivake 5 W Vermintimg: 0761 208-3000  B-Maik: Abseliong@vpd brad de ﬁ \-Mﬂ-ullﬂﬁ.lﬂll.l%l?
9104 Prefinag L Be. Telefix: 0761 208-3029 mtermet: wrww sp-Fec g de Habesiclle Sicgesdealonal
Banikverbinbug: Landsoberkrne Bades-Wikttemberg, Susdont Earierobe,
Badicn-WinScmbergische Bank Fifiale Kerlenie 4 002 045 800 {BLZ 660 200 X5
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Eﬂﬂ{ REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
"“ Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stadt Karisruhe  FrolburgiBe, 08.06.06
Umweltamt Durchwaht 0761 208- 3048
76124 Karisruhe Name= Dr. Kliger
" Aktenzeichen: 4763.1//06 8301
KiwWo

Schreiben Weishaupt, Filderstadt vom 15.05.2006

Hydrogeologische Stellungnahme zur geplanten ErschileBung von Grundwasser zu
Brauchwasserzwecken fiir die Golfanlage ,,Batzenhof in Karisruhe—Hohenwettersbach,
Stadtireis Karlsruhe, TK 25: Blatt 7016 Karlsruhe-Siid und 7017 Pfinztal

Mehrfertigung:  Reinhold Weishaupt, Freier Landschafts-Architekt BDLA,
Echterdinger Straf3e 111, 70794 Fiiderstadt

1 Vorgang

Fir den Golfplatz in Karlsruhe~Hohenwettersbach, Bereich ,Batzenhof* méchte der Betreiber
Grundwasser fir Beregnungszwecke erschlieBen. Das Architekiurbiiro Weishaupt, Filder-
stadt hat im Bezugsschreiben beim Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt filr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) um Darstellung der hydro-
geologischen Verhaltnisse im Planungsbereich und um Stellungnahme gebeten.

Der Antragsteller hat auf Anfrage mitgeteilt, dass eine jihdiche Grundwassermenge von
elwa 50 000 m® bendtigt wird, die hauptsachiich in den Sommermmonaten entnommen werden
soll. Bezogen auf die Monate Mai bis September wird demnach mit siner Eninahme von
ca. 10 000 m? monatiich bzw. 3bh4lfagarednatDasWasaersdleImmSpeIcmmhh '
zugeleitet und von dort verregnet werden.

Albcnatralle 5 I\’eml'ﬂu:tl’ll!l-m B-Mail: AbtellongO@rpf red de ﬁ \"’Aﬂ-[.lieuﬁl&ll.lﬁl?
79104 Fredinayg L Be. Telefux: 071 208-3009 Inbexmet: wrarw rp-faefiong de Halesiciie Sicgoaicakmal
Bakverbinhug: Lamiesohevioens Bades-'

-Wineemberg, Sumdort Kasltsobe,
Badew-Wintembergische Bank Priisie Karkanise 4 D02 045 500 (BLZ 660 200 X%
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Eﬂﬂ{ REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
"“ Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stadt Karisruhe  FrolburgiBe, 08.06.06
Umweltamt Durchwaht 0761 208- 3048
76124 Karisruhe Name= Dr. Kliger
" Aktenzeichen: 4763.1//06 8301
KiwWo

Schreiben Weishaupt, Filderstadt vom 15.05.2006

Hydrogeologische Stellungnahme zur geplanten ErschileBung von Grundwasser zu
Brauchwasserzwecken fiir die Golfanlage ,,Batzenhof in Karisruhe—Hohenwettersbach,
Stadtireis Karlsruhe, TK 25: Blatt 7016 Karlsruhe-Siid und 7017 Pfinztal

Mehrfertigung:  Reinhold Weishaupt, Freier Landschafts-Architekt BDLA,
Echterdinger Straf3e 111, 70794 Fiiderstadt

1 Vorgang

Fir den Golfplatz in Karlsruhe~Hohenwettersbach, Bereich ,Batzenhof* méchte der Betreiber
Grundwasser fir Beregnungszwecke erschlieBen. Das Architekiurbiiro Weishaupt, Filder-
stadt hat im Bezugsschreiben beim Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt filr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB) um Darstellung der hydro-
geologischen Verhaltnisse im Planungsbereich und um Stellungnahme gebeten.

Der Antragsteller hat auf Anfrage mitgeteilt, dass eine jihdiche Grundwassermenge von
elwa 50 000 m® bendtigt wird, die hauptsachiich in den Sommermmonaten entnommen werden
soll. Bezogen auf die Monate Mai bis September wird demnach mit siner Eninahme von
ca. 10 000 m? monatiich bzw. 3bh4lfagarednatDasWasaersdleImmSpeIcmmhh '
zugeleitet und von dort verregnet werden.

Albcnatralle 5 I\’eml'ﬂu:tl’ll!l-m B-Mail: AbtellongO@rpf red de ﬁ \"’Aﬂ-[.lieuﬁl&ll.lﬁl?
79104 Fredinayg L Be. Telefux: 071 208-3009 Inbexmet: wrarw rp-faefiong de Halesiciie Sicgoaicakmal
Bakverbinhug: Lamiesohevioens Bades-'

-Wineemberg, Sumdort Kasltsobe,
Badew-Wintembergische Bank Priisie Karkanise 4 D02 045 500 (BLZ 660 200 X%
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RP Freiburg, LGRB Az.: 4763.1//06 6301 vom 08.06.06 _ Seite3

4 Verwendete Unterlagen

Geologische Spezialkarte von Baden, Blaft 57 Ettlingen (heute Geologische Karte von
Baden-Wirttemberg, Blait 7016 Karisruhe—Siid), Leipzig und Bertin, 1930.

Geologische Spezialkarte des GroBherzogtums Baden, Blatt 58 Konigsbach (heute Geolo-
- gische Karte von Baden-Wrttemberg, Blatt 7017 Pfinztal), Leipzig und Berlln, 1911.

LGRB et al.: Hydrogeologische Erkundung (HGE) sidlicher Kraichgau, Mappe 1, wasser-
wirtschaftliche Grundkarie, in Vorbereitung.

K

Obergeologierat
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Anlage 4

Karlsruher Modell

Die Wertpunkte-Bilanz nach dem Karlsruher Modell (Seite 65) zeigt, dass insgesamt ein
Punkteliberschuss von 438.597,59 gegeben ist. Die Berechnung fur das Schutz “Boden* erfolgte
nach der Arbeitshilfe “Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”
(Seite 64).
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Anlage 5

Anhang ArtenschutzmalRnahmen

A Okologische Baubegleitung

Die MalRnahmen des speziellen Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG miussen fachkundig begleitet
werden. Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die Beratung bei der Umsetzung der CEF-
MaRnahmen und deren Erfolgskontrolle bzw. Modifikation und die Berichtspflicht gegentiber der
Unteren Naturschutzbehérde.

B Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

Die Wirksamkeit dieser Ausgleichsmal3inahmen muss vor Baubeginn nachgewiesen werden mit
Hilfe eines Monitorings (siehe Abschnitt E). Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen missen 1 Jahr
vor Baubeginn des Golfplatzes fertig gestellt sein:

Folgende MalRnahmen, deren genaue Lage im Bebauungsplan dargestellt ist, sind erforderlich.

Bl Anlage von dornenreichen Hecken fur den Neunttter

(im Artenschutzgutachten MaRnahme C6, Seite 76)
Im Gewann Hintere Hurenklamm ist eine Hecke anzulegen (Gesamtlange 100 m, Breite von ca.
10-15 m (ohne Krautsdume) mit dornenreichen Abschnitten und aus standorttypischen und
standortgerechten Arten. Es sind folgende Arten zu berlcksichtigen: Schlehe (Prunus spinosa),
Weilidorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina) und Himbeere (Rubus idaeus). Zudem
ist auf eine unterschiedliche Wuchshdhe der Arten zu achten. Bei Schlehe und Weil3dorn sind
PflanzgroRen groRer als 100-150 cm zu verwenden. GroRe Uberhélter sind jedoch nur als
Ausnahme in die Hecke einzubringen. Die Vorgaben zu gebietsheimischen Gehdlzen des Landes
sind zu beachten (Anhang 1).
Die Pflanzungen erfolgen in der Vegetationsruhe in der frostfreien Zeit.

B2 Schutzzone fiir das Braunkehlchen 6stlich des Batzenhofes von ca. 1,2 ha
(im Artenschutzgutachten Mal3nahmen C1, Seite 72 und C3, Seite 74)

B2.1

Die Schutzzone wird durch einen Zaun aus runden Holzpfosten mit zwei- bis dreifacher
waagerechter Drahtbespannung gegen Betreten geschiitzt. Ein Tor im Zaun gewahrleistet die
Passierbarkeit zum Zweck von Habitatpflegemalinahmen. Der Zaun ist mit Clematis vitalba
(Waldrebe) und Lonicera periclymenum (Waldgeif3blatt) zu beranken damit er als Sichtschutz wirkt.
Die Holzpfosten sollen 1,5 m hoch sein um als Singwarte dienen zu kénnen. Der oberste Zaundraht
ist in einer H6he von 1,2 m anzubringen, wodurch die Hohe auch ohne Pflege auf die erforderlichen
1,5 m begrenzt wird.

B2.2

Die landschaftsbaulichen MalRhahmen (B2.3 bis B2.5) bei der Anlage der Schutzzone fiir das
Braunkehlchen dstlich des Batzenhofes (wie Errichtung eines Zaunes, von Singwarten, Pflanzen
einer Hecke, Einsaat) missen im Zeitraum von Anfang September bis Mitte Februar erfolgen.
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B2.3

Im Bereich der Schutzzone sind folgende Strukturen zu erhalten, die sich hauptsachlich im

sudlichen Bereich der MaRnahmenflache befinden:

- die vorhandenen Zaunpféhle (z.B. die Koppelpfahle)

- die ausdauernde, staudenreiche Vegetation (mit Wuchshéhen bis zu 1,5 m), wie sie
beispielsweise in der offen gelassenen Koppel und den daran angrenzenden Flachen zu
finden ist

- Saumvegetation

- extensiv genutzte Wiesenabschnitte die hdchstens einmal pro Jahr gemaht werden.

B2.4

Die Strukturen mit geringerer Habitateignung (zwei- bis dreischirige Wiesen, Obstplantage etc.)
missen umgestaltet und umgenutzt werden. Es ist ein Mosaik aus einschiirigen Mahwiesen und
Wiesenbrachestreifen mit Staudenvegetation anzulegen. Der Flachenanteil der Mahwiesen und der
Brachestreifen muss dabei jeweils die Halfte betragen (jeweils 6.000 m?). Die endguiltige Flache
muss abhangig von den vorhandenen Habitatstrukturen im Zuge einer 6kologischen Baubegleitung
abgegrenzt werden.

Die Mahwiesen sind mit einer blitenreichen Wiesenmischung einzusden (Anhang 2).

Im Jahr der Ansaat ist ein friiher Pflegeschnitt durchzufihren.

Die Mischung der Brachestreifen muss ebenfalls blitenreich sein und niederwichsige krautige
Pflanzen (20-40 cm) sowie hochwiichsige Arten (1,0-1,5 m) enthalten (Anhang 3). Die

Mischungen sind fachménnisch zu erstellen. Fir alle Saatgutmischungen ist ein
Herkunftsnachweis der Herkunftsregion 7 “Sliddeutsches Higel- und Bergland“ zu erbringen.

Vor dem Ausbringen der Ansaatmischungen ist das Saatbeet vorzubereiten.

B2.5
Im Randbereich der Schutzzone sind auf der gesamten Lange im Abstand ca.15-20 m in einer
Reihe 15 kinstliche Singwarten anzubringen (Hohe ca. 1,5 m).

B3 Gestaltung der Roughs als Nahrungshabitat flr das Braunkehlchen auf mindestens 2 ha

(im Artenschutzgutachten MalRhahme C2, Seite 73)
Die Hardroughs im Bereich des Oberen Batzenhoffeldes sind als Nahrungshabitat zu gestalten. Hier
ist mittels einer blutenreichen Wildblumenmischung aus gebietsheimischen Arten eine einschirige
Extensivwiese zu entwickeln. Die Mischung ist fachmannisch zu erstellen und muss den in Anhang
2 und 3 gelisteten Anforderungen entsprechen. Es ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden. Im
Bereich des Oberen Batzenhoffeldes dirfen keine Gehdlze gepflanzt werden. Bestehende Gehdlze
kénnen erhalten werden.

B4 Schutzzone fur Schwarzmilan

(im Artenschutzgutachten MalRnahme V5, Seite 70)
Um die Schutzzone des Schwarzmilans sind Aufforstungen mit gebietsheimischen Gehdlzen
durchzufthren. Die Begrinung sollte nach forstlichen Grundséatzen (Begriinung mit ca. 5.000
Pflanzen/ha, Pflanzgrof3e mindestens 80 cm) mit einem Rotbuchenanteil von mindestens 40 %
erfolgen (vgl. Waldentwicklungstyp Buchen-Laubwald-Mischwald des Landesbetrieb Forst Baden-
Warttemberg). Fur ausreichend SchutzmalRnahmen gegen Wildverbiss ist zu sorgen.

B5 Schutzzone fir Steinkauze
(im Artenschutzgutachten MalRnahmen V6, Seite 70 und C7, Seite 77)

B5.1

Die Schutzzone des Steinkauzes ist nach Stden durch einen an die Landschaft angepassten Zaun
(falls erforderlich mit Tir) aus runden Holzpfosten mit dreifacher waagerechter Drahtbespannung
herzustellen. Die Hohe betragt 1,5 m. Der Zaun ist mit einheimischen Pflanzen zu beranken.
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B5.2

Der Baumbestand auf der Wiese ist durch Anpflanzungen von Obstbaumhochstammen im Bereich
der Schutzzone zu erweitern (vorzugsweise Apfel, Birne, Kirsche). Die Zahl der Baume ergibt sich
aus den zeichnerischen Festsetzungen. Der Abstand zwischen benachbarten Baumen muss
10-15 m betragen. Die Jungbdume werden bis zu einem Alter von 10 Jahren jahrlich gediingt und
im Sommer regelmafig gewassert sowie einem jahrlichen Erziehungsschnitt unterzogen. Ab dem
10. Jahr wird alle 3-5 Jahre ein Pflegeschnitt durchgefihrt.

B6 MalRnhahmen fur Feldlerche
(im Artenschutzgutachten MalRnahmen C4, Seite 74, C5, Seite 75)
und Schafstelze
(im Artenschutzgutachten MalZnahmen C3, Seite 74 und C4, Seite 74)

B6.1

Im Gewann 30 Morgen ist ein Acker anzulegen (auf 5 ha, Lage siehe Plan), auf dem lediglich
Getreide und Hackfriichte in Fruchtfolge angebaut werden. Andere Bewirtschaftungen,
insbesondere der Anbau von Mais, sind unzulassig.

B6.2

Im nordéstlichen Teil des Ackers werden zwei bliiten- und nektarreiche Brachestreifen in Nordwest-
Siudost-Richtung angelegt von 6 m Breite und mindestens 200 m Lange im Abstand von 50 m
zueinander. Ein Abstand von mindestens 25 m zur im Westen des Ackers befindlichen Baumkulisse
ist einzuhalten. Unter Berucksichtigung dieser Vorgaben kann die Lage der Streifen variieren. Es
muss eine Initialsaat mit einer blttenreichen Mischung erfolgen, um Dominanzbestande von
Ackerunkrautern zu vermeiden und einen blitenreichen Bestand zu gewahrleisten. Die Ansaat-
mischung ist fachmannisch zu erstellen (Anhang 4).

Die Ansaat muss auf mindestens der Halfte der Flache der Brachestreifen erfolgen.

B6.3
Am Rand der Brachestreifen sind 6 Pfahle von etwa 1,5 m H6he einzurichten.

B.6.4

Im nordostlichen Bereich des Ackers sind 6 Feldlerchenfenster anzulegen (jeweils ca. 10 m Lange
und doppelte Maschinenbreite). Die Anlage erfolgt durch Anheben der Drillmaschine bei der Einsaat
und zwischen Fahrgassen. Die Lage kann innerhalb des nordéstlichen Bereichs des Ackers
variieren. Abstande zu Feldrandern sowie zu Waldrandern und Feldhecken (mindestens 25 m) sind
einzuhalten.

B7 Schutzzone fir Neuntéter
(im Artenschutzgutachten MalRnahme C6, Seite 76)

B7.1

Im Gewann Hintere Hurenklamm ist eine Hecke anzulegen (Gesamtlange 100 m, Breite von ca.
10-15 m (ohne Krautsdume) mit dornenreichen Abschnitten und aus standorttypischen und
standortgerechten Arten. Es sind folgende Arten zu verwenden: Schlehe (Prunus spinosa),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina) und Himbeere (Rubus idaeus). Zudem
ist auf eine unterschiedliche Wuchshohe der Arten zu achten. GroRe Uberhélter sind jedoch nur als
Ausnahme in die Hecke einzubringen. Es ist zertifiziertes Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet 6/7
LUBW unter Berilicksichtigung des Naturraumes und des speziellen Standortes zu verwenden. Bei
Lieferengpéassen fur das Herkunftsgebiet 6 sind die Pflanzlisten den Lieferangeboten anzupassen
oder es ist auf vergleichbare Forstware auszuweichen. Sollte auch diese nicht verfligbar sein, sind
Abweichungen von den Pflanzlisten nur nach Riicksprache mit UA und ggf. neuer Berechnung des
Kompensationsbedarfes vorzunehmen.
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B7.2
Entlang der Hecke missen beidseitig 2 m breite blltenreiche Sdume angelegt werden. Hierzu ist
eine Einsaat mit einer Saatgutmischung gebietsheimischen Saatgutes durchzufthren.

B7.3
Im Bereich der Schutzzone, mindestens 50 m um die Hecke, ist die Vegetation als Wiese zu
gestalten, die hdchstens einmal im Jahr bis zweijahrig im Herbst geméht wird.

B8 Erhalt der Brutstéatte der Gebirgsstelze

(im Artenschutzgutachten MalRnahme V3, Seite 69)
Das Feldgehdlz im Oberen Batzenhoffeld am Weg “Am Thomashé&usle® (siehe MaRnahmenkarte)
muss erhalten werden.

B9 Nistkasten fur Vogel
(im Artenschutzgutachten MalRnahme C8, Seite 78)
und Zwergflederméuse
(im Artenschutzgutachten Mal3nahme C9, Seite 79)

B9.1
Es sind Vogelnistkasten anzubringen, dauerhaft zu belassen und zu unterhalten, wie im Anhang 5
beschrieben.

B9.2
Es sind zwei Fledermausflachkéasten anzubringen, dauerhaft zu belassen und zu unterhalten, wie im
Anhang 6 beschrieben

B10 Acker fir Dicke Trespe

(im Artenschutzgutachten MaRnahme C10, Seite 79)
Sudlich des Batzenhofhohlweges ist ein Acker (0,6 ha) mit Wintergetreide (insbesondere Dinkel)
anzulegen. Die Aussaat des Dinkels erfolgt in “weiter Reihe" (der Reihenabstand darf 45 cm nicht
unterschreiten). Das gesammelte autochthone Saatgut der Dicken Trespe ist im Herbst punktuell mit
Schwerpunkt im Ackerrandbereich auszubringen. Die Ausbringung des Saatgutes erfolgt etwa
zeitgleich mit der Aussaat des Dinkels.

C Vorgaben fir Bauarbeiten

C1

Die Schutzzone fir den Steinkauz darf in der Zeit von Mitte Februar bis Anfang August nicht
betreten oder in sonstiger Weise beunruhigt werden (im Artenschutzgutachten Malinahme V6,
Seite 70).

Cc2

Arbeiten an der AuRenfassade des fur die Pflegemaschinen vorgesehenen Gebaudes im auf3ersten
Siudwesten des Batzenhofes missen von Anfang November bis Ende Februar durchgefiihrt werden
und vor Beginn der Bauarbeiten muss eine fachliche Kontrolle der fiir Winterquartiere von
Zwergflederméusen relevanten Strukturen durch die dkologische Baubegleitung durchgefiihrt
werden. Ein Ergebnisbericht hierzu ist der Naturschutzverwaltung vor Beginn der Arbeiten
vorzulegen. (Im Artenschutzgutachten Malinahme V7 und V8, Seite 70)

C3

Wahrend der Baumalinahmen am Parkplatz ist eine Reptilienbarriere zwischen Baufeld und Habitat
zu errichten und seitlich daneben ein Bauzaun und wahrend der Bauzeit funktionsféahig zu
unterhalten. Auf der gesamten Lange des Parkplatzes sind nach Westen hin Gabionen zu errichten.
(Im Artenschutzgutachten MaRnahme V9, Seite 71)
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C4

Folgende MalRnahmen durfen nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Mitte Februar durchgefiihrt
werden: Schnitt und Rodung von Geholzen, Abriss von Geb&auden. Erdarbeiten in den
Offenlandbereichen und die Anlage von Roughs und Greens kdnnen in Absprache mit der
Okologischen Baubegleitung auch zu anderen Zeiten erfolgen (im Artenschutzgutachten MalZnahme
V1, Seite 68).

C5

Samtliche bauliche MaRnahmen auf dem Oberen Batzenhoffeld missen im Zeitraum zwischen
Anfang September und Mitte Februar, aul3erhalb der sensiblen Zeiten des Braunkehlchens,
stattfinden (im Artenschutzgutachten Mal3nahme V2, Seite 68).

D Nutzung und Pflege

Betretungsverbote

- Die Schutzzone fir das Braunkehlchen 6stlich des Batzenhofes, darf in der Zeit von Anfang
April bis Mitte August nicht betreten oder in sonstiger Weise beunruhigt werden (im
Artenschutzgutachten MalRnahme V2, Seite 68).

- Die Schutzzone des Schwarzmilans darf von Anfang Februar bis Mitte Juli nicht betreten
werden (im Artenschutzgutachten V5, Seite 70).

Mahd

- Die Mahd der Wiesenflachen im Bereich der Schutzzone fiir das Braunkehlchen muss
einmal jahrlich, nicht vor Ende August, erfolgen.

Vom Brachestreifen wird jahrlich ab Anfang September jeweils nur 1/4 der Flache gemaht,
im folgenden Jahr das nachste Viertel usw.. Im 5. Jahr beginnt der Durchgang wieder von
vorne (im Artenschutzgutachten C1, Seite 72).

- Die Wiesenmahd in der Schutzzone des Neuntéters darf nur in der Zeit von Anfang August
bis Ende Februar durchgeftihrt werden. Die Mahd erfolgt im Herbst jahrlich oder alle zwei
Jahre (im Artenschutzgutachten Malinahme V4, Seite 69).

- Die Krautsdume entlang der Hecke fir den Neuntéter im Gewann Hintere Hurenklamm sind
jeweils zur Halfte einmal im Jahr im Herbst zu mahen, im folgenden Jahr die andere Halfte
(im Artenschutzgutachten C6, Seite 76).

- Das Grunland der Schutzzone fir den Steinkauz ist dauerhaft zweimal pro Jahr zu mahen
und das Mahdgut von der Flache abzurdumen. Die Mahd hat hierbei Ende Juni und Mitte
August zu erfolgen. Abweichungen kénnen ausnahmsweise von der Naturschutzverwaltung
auf Einzelantrag hin zugelassen werden (im Artenschutzgutachten C7, Seite 77).

- Die Brachestreifen im Gewann 30 Morgen sind alljahrlich zu mahen. Zugleich ist das Mahgut
aufzunehmen und abzutransportieren. Im Rahmen des Risikomanagements ist festzulegen,
in welchem Turnus die Streifen mindestens umzubrechen bzw. rdumlich zu verschieben
sind, um die Entwicklung eines dichten, wiesenahnlichen Bestandes zu verhindern (im
Artenschutzgutachten C4, Seite 74).

- Fur alle anderen Roughs gilt: sie sind héchstens zweimal, aber mindestens einmal zu
mé&hen. Entwicklungsziel sind Wiesen, keine Sdume oder Brachestadien.

Gehdélzschnitt, Baumpflege

- Hecken - und Gehdlzschnitte sind grundsatzlich in der Zeit vom 01. Oktober bis 31. Januar
durchzufiihren (im Artenschutzgutachten V1, Seite 68).

- Pflegeeinsatze im Bereich der Schutzzone fir den Schwarzmilan (insbesondere
Gehdlzschnitt) missen im Zeitraum von Oktober bis Ende Januar stattfinden (im
Artenschutzgutachten V1, Seite 68).

- In der Schutzzone flr den Steinkauz sind jahrlich (im Zeitraum von Oktober bis Anfang
Februar) die gepflanzten Obstbaume schneiden (10 Jahre lang), im Sommer ggf. wassern,
danach alle 3-5 Jahre schneiden. Abgestorbene Baume sollen nachgepflanzt werden.
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- Alle anderen Baume (alter als 10 Jahre) erhalten alle 3-5 Jahre einen Pflegeschnitt (im
Artenschutzgutachten C7, S. 77).

- Die Hecke fur den Neuntéter im Gewann Hintere Hurenklamm ist wie folgt zu pflegen: alle
4-5 Jahre jeweils 1/3 des Bestandes schneiden oder auf Stock setzen (im
Artenschutzgutachten MafRnahme C6, Seite 76).

Acker-Bewirtschaftung

- Der Dinkel-Acker (studlich des Batzenhofhohlweges) wird extensiv bewirtschaftet. Auf
Pestizideinsatz (insbesondere gegen einkeimblattrige Arten) wird verzichtet und die
Bewirtschaftung erfolgt Boden schonend. Zur Grindingung kénnen Leguminosen in die
Fruchtfolge integriert werden. Auf lange Sicht kann eine geringe Diingung mit Mist oder
Kompost stattfinden. Von etwa 30 % der Dicken Trespe sind jahrlich die Samen
abzusammeln. Davon ist etwa die Halfte bis 2/3 bei der Einsaat im Herbst wie oben
beschrieben auszubringen. Der verbleibende Anteil dient als Reservesaatgut und wird
trocken gelagert. Saatgut verschiedener Jahre ist getrennt zu lagern. Die Neueinsaat des
Dinkels muss mit vorjahrigem Saatgut des Ackers erfolgen in dem die Samen der Dicken
Trespe enthalten sind. Im Rahmen eines Monitorings wird Uberprift ob die Dicke Trespe auf
den Schlagen ohne manuelle Einsaat vorkommt (im Artenschutzgutachten C10, Seite 79).

E Monitoring

Um die MalRnahmeneffizienz zu erfassen und zu bewerten ist im Rahmen des Artenschutzes ein

3- bis 5-jahriges Monitoring durchzuftihren. Dieses beginnt mit der Umsetzung der vorgezogenen
MalRnahmen zum Funktionsausgleich und der VermeidungsmafRnahmen und beinhaltet jahrliche
Erfassungen zu den betroffenen Arten. Dabei steht im Vordergrund, mdgliche Veranderungen
hinsichtlich BestandsgroRe und Bestandsgefiige zu erkennen und mafinahmenbezogen zu
bewerten.

Als Referenzwert werden die im Rahmen der hier vorliegenden Untersuchung ermittelten Daten und
Erkenntnisse herangezogen. Die Ergebnisse sind in einem jahrlichen Ergebnisbericht aufzubereiten
und zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde vorzustellen.

Nach drei Jahren entscheidet auf Grundlage der bis dahin zusammengetragenen Ergebnisse die
Untere Naturschutzbehérde in Abstimmung mit Umwelt und Arbeitsschutz dartiber, ob von einer
Fortsetzung des Monitorings Abstand genommen werden kann.

Um auch bei einer unzureichenden MafRnahmeneffizienz die kontinuierliche Erfullung der
Okologischen Funktionalitat im rAumlichen Zusammenhang sicher stellen zu kénnen, sind ggf.
begleitende Korrektur- und Ergdnzungsmafinahmen vorzusehen, die bei Fehlentwicklungen
durchgefiihrt werden kénnen. Uber das Erfordernis befindet die UNB.

Anhang 1
Vorgaben des Landes zu gebietsheimischen Gehdlzen

Herkunftsgebiet 7 Stiddeutsches Hlgel- und Bergland

Baume

Feldahorn (Acer campestre) Frischezeiger, Schwarzerle (Alnus glutinosa) Nassezeiger, Hangebirke
(Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium) Frischezeiger, Traubeneiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur), Feld-Ulme (Ulmus minor).

Straucher:

Hainbuche (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus
avellana), Gew. Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Frischezeiger, Gemeiner Liguster
(Ligustrum wvulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina) Trockenheits-/
Frischezeiger
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Mindestqualitat der Straucher: verpflanzte Straucher, 2 x v, Hohe 60 - 100 cm
Mindestqualitat der Baume: Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16 / 18 od. 18/ 20

Anhang 2
Braunkehlchenwiesenmischung

Anforderungen:

- Die Mischung muss an den Standort angepasst sein (Exposition, Boden, Héhenstufe).
- Mahd jahrlich im August/September.

- Blutenreichtum.

- Deckung bietende Arten (z. B. Wiesenstorchschnabel).

- Keine Ackerunkrauter (Ackerkratzdistel etc.).

Ansaatstarke: 3,0 g/m?
Krauteranteil: 47 %
Ansaatflache: ca. 6.000 m2

Art Saatstarke
g/100 m2

Achillea millefolium 5,0
Anthriscus sylvestris 5,0
Betonica officinalis 40
Campanula rapunculus 0,5
Carum carvi 4.0
Centaurea jacea 8,0
Centaurea scabiosa 8,0
Daucus carota 5,0
Galium mollugo 6,0
Geranium pratense 6,0
Heracleum spondylium 7,0
Hypochoeris radicata 2,0
Knautia arvensis 8,0
Leucanthemum ircutianum 8,0
Lotus corniculatus 2,0
Medicago lupulina 2,0
Papaver rhoeas 15,0
Pastinaca sativa 6,0
Plantago lanceolata 40
Prunella vulgaris 6,0
Ranunculus acris 4.0
Rumex acetosa 3,0
Silene latifolia 5,0
Silene vulgaris 5,0
Tragopogon pratensis 8,5
Trifolium pratense 3,0
140,0
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Art Saatstarke
g/100 m?

Graser
Anthoxanthum odoratum 55,0
Arrhenatherum elatius 20,0
Cynosurus cristatus 50,0
Poa pratensis 35,0
160,0
Gesamt 300,0

Anhang 3

Braunkehlchenbrachemischung

Anforderungen:
Die Mischung muss an den Standort angepasst sein (Exposition, Boden, Hohenstufe)

Mahd alle 4 Jahre.

Niederwichsige (ca. 20-40 cm) in Kombination mit hochwiichsigen Pflanzen (1,0-1,5m).
Arten, die als Singwarte dienen, z. B. mehrjdhrige “hochwiichsige* Arten oder einjahrige
Arten, die bis zum nachsten Jahr stehen bleiben, wenn sie abgestorben sind wie

beispielsweise Wiesenbarenklau.

Blutenreichtum.

Keine Ackerunkrauter (Ackerkratzdistel etc.).

Bei den niederwiichsigen Arten missen Deckung bietende Arten (z.B. Wiesenstorch-
schnabel) enthalten sein.

Ansaatstarke: 3,0 g/m?
Ansaatflache: 6.000 m2

Art

Saatstarke
g/100 m2

Achillea millefolium

5,0

Agrimonia eupatoria

12,0

Alliaria petiolata

6,0

Anthriscus sylvestris

8,0

Ballota nigra

4,0

Barbarea vulgaris

4,0

Betonica officinalis

4,0

Campanula rapunculus

0,5

Carum carvi

4,0

Centaurea jacea

8,0

Centaurea scabiosa

6,0

Daucus carota

5,0

Dipsacus sylvestris

3,0

Epilobium hirsutum

1,0

Galium mollugo

6,0

Geranium pratense

8,0

Heracleum spondylium

5,0

Hypericum maculatum

8,0

Hypochoeris radicata

3,0

Knautia arvensis

5,0

Leucanthemum ircutianum

8,0

Linaria vulgaris

2,0




Art Saatstarke

g/100 m?
Lotus corniculatus 2,0
Medicago lupulina 2,0
Papaver rhoeas 15,0
Pastinaca sativa 5,0
Picris hieracoides 4,0
Plantago lanceolata 2,0
Plantago media 40
Prunella vulgaris 6,0
Ranunculus acris 40
Rumex acetosa 3,0
Rumex acetosella 6,0
Scrophularia nodosa 3,0
Silene latifolia 5,0
Silene vulgaris 7,0
Tragopogon pratensis 4,0
Trifolium campestre 2,0
Trifolium pratense 3,0
Verbascum thapsus 5,5
Vicia cracca 2,0
Agrostis capillaris 40,0
Anthoxanthum odoratum 60,0
Gesamt 300,0

Anhang 4

Feldlerchenbrachemischung

Anforderungen:
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- Die Ansaatstarken sind nicht zu hoch zu wahlen, um mdglichst lockere und lichtdurchlassige

Bestande zu erhalten.
- Blitenreichtum.

- Gebietsheimische Pflanzen (Region 9).
- Keine/wenige horstbildenden Arten.

- Arten mit groRen Samen.

Bei einer Ansaat der u. g. Mischung auf der gesamten Flache der Brachestreifen
(= 2 x 6 x 200 m) kann die Ansaatstarke optional auf die Halfte reduziert werden.

Ansaatstarke: 2,0 g/mz
Ansaatflache: 2.400 m2

Art Saatstarke

g/100 m2
Anthemis arvensis 2,0
Campanula rapunculoides 0,5
Centaurea cyanus 34,5
Centaurea scabiosa 15,0
Cichorium intybus 12,0
Consolida regalis 25,0
Daucus carota 10,0
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Art Saatstarke

g/100 m?
Echium vulgare 10,0
Fagopyrum esculentum 2,0
Knautia arvensis 2,0
Lithospermum officinale 2,0
Malva sylvestris 12,0
Medicago sativa 5,0
Onobrychis viciifolia 17,0
Silena alba 10,0
Silene noctiflora 3,0
Tragopogon pratensis 15,0
Verbascum lychnitis 10,0
Verbascum nigrum 10,0
Viola arvensis 3,0
Gesamt 200,0

Anhang 5

Vogelnistkasten

Anforderungen:

Es sind Nisthilfen fur die Hohlenbriiter an den Baumen der Batzenhofwiese, am Gehdlzbestand
Ostlich des Batzenhofes auf dem Oberen Batzenhoffeld bzw. im Bereich des Feldgehdlzes auf der
Mittleren Hurenklamm mit einem Mindestabstand von 50 m zu Siedlungs- und Verkehrsflachen zu
installieren.

Die Auswahl geeigneter Standorte und das Ausbringen der Nisthilfen erfolgt im Rahmen der

Okologischen Baubegleitung. Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Sinnvollerweise werden die Nistkasten nach Osten, also entgegen der Wetterseite,
ausgerichtet. Dabei ist jedoch wichtig, dass eine freie Einflugméglichkeit fur die Vogel
besteht und die Nisthilfe nicht langere Zeit der prallen Sonne ausgesetzt ist. Auch darf der
Kasten nicht nach hinten Giberhé&ngen, da ansonsten Regen eindringen kann.

- Zwischen Nistkasten gleicher Bauart sollte, je nach Nahrungsangebot, ein Mindest-
abstand von 10-20 m eingehalten werden (Ausnahme bei Koloniebritern wie dem Star).

Die Nisthilfen fur die Gebaudebriter werden an den nérdlichen Gebauden des Batzenhofes

installiert. Sie missen unter Dachvorspriingen/Balkonen etc. angebracht werden, um guten

Wetterschutz zu gewahrleisten

Umfang:
Typ Lochgrofie | Hohe Arten Anzahil
Meisenhdhle 34 mim 2-3m Gartenrotschwanz, Kleiber 10
Starenhohle 45 mim =3m Star [Kleiber) 5
Haolonishaus L =3 m Haussperling 4
(z.B. mit &
Brutplatzen)

Zeitpunkt der Durchfihrung:
Vor Beginn der Baumalinahmen. Die Nistkdsten kdnnen ganzjéhrig angebracht werden, wobei eine
Installation im Winter (Dezember/Januar) zu empfehlen ist.
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Unterhaltungspflege:
Die Nistkasten werden einmal jahrlich im Spatherbst gesaubert, auf ihre Funktionsfahigkeit hin
Uberprift und ggf. repariert/ersetzt.

Anhang 6
Fledermausnistkasten

Anforderungen:

An den ndrdlichen Gebauden des Batzenhofes werden zwei Fledermauskasten angebracht. Ein
Mindestabstand von 50 m zu vielbefahrenen Verkehrsflachen ist einzuhalten. Sinnvollerweise
werden die Quartierhilfen nach Osten, also entgegen der Wetterseite, ausgerichtet. Dabei ist jedoch
wichtig, dass eine freie Einflugmoglichkeit fur die Flederméause besteht und die Quartierhilfe nicht
langere Zeit der prallen Sonne ausgesetzt ist. Auch darf der Kasten nicht nach hinten Gberhangen,
da ansonsten Regen eindringen kann.

Die Auswahl geeigneter Standorte und das Ausbringen der Nisthilfen erfolgt im Rahmen der
Okologischen Baubegleitung.

Umfang:
Typ Grolte (b x h) | Hohe Artan Anzahl
Fledermaus- 27T x 43 3-5m Universell 2

flachkasten
{universell)

Zeitpunkt der Durchfihrung:
Vor Beginn der Baumalinahmen. Die Nistkdsten kdnnen ganzjéhrig angebracht werden, wobei eine
Installation im Winter (Dezember/Januar) zu empfehlen ist.

Unterhaltungspflege:
Die Nistkasten werden einmal jahrlich im Spatherbst gesaubert, auf ihre Funktionsfahigkeit
hin Uberprft und ggf. repariert/ersetzt.
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Anlage 6

Bestandsplan

Der Bestandsplan (siehe nachfolgender Ausdruck) gibt einen Uberblick tiber die bestehenden
Nutzungen.
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Anlage 7
Sicherheitsgutachten
Gutachten “Zu Sicherheitsaspekten in Bezug auf die offentlichen Wege im Bereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Golfanlage Batzenhof Karlsruhe-Hohenwettersbach*
von Dipl. Ing. Rainer Martin vom 12.12.2009 und 25.04.2013
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Nr. Flurstiick Eigentiimer Unterhalts- und
Verkehrssicherungspflicht
1 Ochsenstrale
11 64079 Stadt Karlsruhe Stadt Karlsruhe
1.2 64002 BRD (Bundesstralenverw.)  BRD (Bundesstraenverw.)
1.3 64008 Stadt Karlsruhe Stadt Karlsruhe
1.4 64078 Stadt Karlsruhe Stadt Karlsruhe
64070 von Maffei von Maffei

2 Batzenhofweg
21 980421 Stadt Karlsruhe Stadt Karlsruhe
2.2 98102/5 Stadt Karlsruhe Stadt Karlsruhe
2.3 64059 von Maffei von Maffei
3 Thomashofweg
31 64081 Stadt Karlsruhe Stadt Karlsruhe
4 Wassergraben
41 64073 von Maffei von Maffei
4.2 64072 von Maffei von Maffei
4.3 64071 von Maffei von Maffei
4.4 64165 Stadt Karlsruhe Stadt Karlsruhe

i BRD (BundesstraBenverwaltung)

|

| Stadt Karlsruhe

i

von Maffei
|

ERGANZENDE DARSTELLUNG ZUM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
VORHANDENE WEGE UND GEWASSER

GOLFANLAGE BATZENHOF KARLSRUHE
UNTERHALTS- UND M 15000
VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT '
VORHABENTRAGER: BEARBEITET w
CARLO BARON VON MAFFEI GEZEICHNET WW
SPITALHOF 1 DATUM 20.11.12
76228 KARLSRUHE-HOHENWETTERSBACH GEANDERT 16.12.13
ERBENGEMEINSCHAFT KOGLER PLANGR. 84/60
BATZENHOF

76227 KARLSRUHE-HOHENWETTERSBACH

BEARBEITUNG:

PLANUNGSBURO REINHOLD WEISHAUPT

FREIER LANDSCHAFTS-ARCHITEKT

ECHTERDINGER STR. 111, 70794 FILDERSTADT

TEL. 0711/703085, FAX 0711/7079748 PLAN NR. 95
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S0 A Tromasause

Hohenwettersbach

1,50 3,00

S Planung:

- Einseitiger Fut- und Radweg
- Seitliche Entwasserungsmulde
- Ausweichbuchten im Abstand von 150 m

7 | Zufahrt Hohenwettersbach
Schnitt B -B' (M 1: 100

iR

Griinwettersbach

0,50 3,00 0,50
Planung:
- Asphaltierung des vorhandenen Weges
- Schotterrasenbankett
- Seitliche Entwasserungsmulde
- Querrinnen
- Ausweichbuchten im Abstand von 150 m

3 Zufahrt Thomashof
Schnitt C-C' (M 1:100)

0,50 3,00 0,50
Planung:
- Schotterrrasenbankett
- Seitliche Entwasserungsmulde
- Ausweichbuchten im Abstand von 150-150 m (bestehender Baumabstand ca. 12 m)

ERGANZENDE DARSTELLUNG ZUM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

ERSCHLIESSUNG

GOLFANLAGE BATZENHOF KARLSRUHE
ZUFAHRTSWEGE M 1 :5000/100
VORHABENTRAGER: BEARBEITET w
CARLO BARON VON MAFFEI GEZEICHNET ww
SPITALHOF 1 DATUM 30.04.08
76228 KARLSRUHE-HOHENWETTERSBACH GEANDERT 16.12.13
ERBENGEMEINSCHAFT KOGLER PLANGR. 84/60
BATZENHOF

76227 KARLSRUHE-HOHENWETTERSBACH

BEARBEITUNG:

PLANUNGSBURO REINHOLD WEISHAUPT

FREIER LANDSCHAFTS-ARCHITEKT

ECHTERDINGER STR. 111, 70794 FILDERSTADT

TEL. 0711/703085, FAX 0711/7079748 PLAN NR. 69
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Regelentwdsserung Abschlage
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Spielrichtung

Sammler NW80

Flut- und Versickerungsmulde
Grofle ca. 20 m?, Tiefeca. 1,0-15m

Grenze Golfanlage

ERGANZENDE DARSTELLUNG ZUM

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

ENTWASSERUNG

GOLFANLAGE BATZENHOF

KARLSRUHE
ENTWASSERUNG M 1 :5000
VORHABENTRAGER: BEARBEITET w
CARLO BARON VON MAFFEI GEZEICHNET WwW
SPITALHOF 1 DATUM 16.12.13
76228 KARLSRUHE-HOHENWETTERSBACH GEANDERT _
ERBENGEMEINSCHAFT KOGLER PLANGR. 84/60
BATZENHOF
76227 KARLSRUHE-HOHENWETTERSBACH
BEARBEITUNG:
PLANUNGSBURO REINHOLD WEISHAUPT
FREIER LANDSCHAFTS-ARCHITEKT

ECHTERDINGER STR. 111, 70794 FILDERSTADT

TEL. 0711/703085, FAX 0711/7079748 PLAN NR.
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Spielrichtung

Sammler NW80

Flut- und Versickerungsmulde
Grofle ca. 20 m?, Tiefeca. 1,0-15m

Grenze Golfanlage

ERGANZENDE DARSTELLUNG ZUM
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ENTWASSERUNG

GOLFANLAGE BATZENHOF

KARLSRUHE
ENTWASSERUNG M 1 :5000
VORHABENTRAGER: BEARBEITET w
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SPITALHOF 1 DATUM 16.12.13
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Pumpleitung

Wassergraben

! Speicherteiche 1-3

Dachflachen

Dachflachenwassersammelleitung

ERGANZENDE DARSTELLUNG ZUM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
DACHFLACHENWASSER

GOLFANLAGE BATZENHOF KARLSRUHE

DACHFLACHENWASSERABLEITUNG M 1:5000

VORHABENTRAGER: BEARBEITET w
CARLO BARON VON MAFFEI GEZEICHNET wiw
SPITALHOF 1 DATUM 16.12.13
76228 KARLSRUHE-HOHENWETTERSBACH GEANDERT .
ERBENGEMEINSCHAFT KOGLER PLANGR. 84/60
BATZENHOF

76227 KARLSRUHE-HOHENWETTERSBACH

BEARBEITUNG:

PLANUNGSBURO REINHOLD WEISHAUPT

FREIER LANDSCHAFTS-ARCHITEKT

ECHTERDINGER STR. 111, 70794 FILDERSTADT

TEL. 0711/703085, FAX 0711/7079748 PLAN NR. 98
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